TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Dgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an s6: 420/2023/DS-PT
Ngay 25-9-2023
V/v tranh chap hgp dong dét coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé S§ Trir

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Van Tai

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
A - Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong
xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 301/2023/TLPT-DS ngay 17
thang 8 nam 2023 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 54/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xet xir phuc tham s6 376/2023/QP-PT ngay
22/8/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 470/2023/QD-PT ngay 12/9/2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Binh K, sinh nim 1979; dia chi: s6 C, t6 A,
khu phd K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Dang Phudc Hoang M, sinh
nam 1974; dia chi; s0 F, duong N, phuong D, Quéan A, Thanh phé Ho Chi Minh;
dia chi lién lac: s6 F du’c‘mg T, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, Ia
nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban ngay 04/5/2023), cd mat.

- Bi don: Ong Ng}lyén Qudc P, sinh ndm 1988; dia chi: s6 C t6 C, khu phd
K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi lam chimg: Ba Vuong Thi P1, sinh nam 1963; dia chi: s6 C t6 C,
khu pho K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Binh K.
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NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén don va
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Thang 12 nam 2022, 6ng Nguyén Qudc P can tlen nén lién hé voi ong
Nguyén Binh K dé chuyen nhuong toan bo thira dat sb 32 to ban d6 s 22 tai
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong c6 dién tich 182, Im? va tai san gan
lién véi dat duoc Uy ban nhén dan thanh phd T cdp Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 DG794915 sb vao s6 CS13006 ngay 08/12/2022 dung tén Nguyen
Qudc P. Sau khi ban bac, thoa thuan ong K dong ¥ nhan chuyén nhuong va tién
hanh ky hop dong dit coc ngay 09/12/2022 véi ndi dung:

- Cnuyén nhuong nguyén thira dat s6 32 to ban dd 22 tai phuong T va tai
san gan lién voi dat;

- Gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 ddng;

- Ong K dit coc sb tién: 650.000.000 dong.

- Thoi gian ky va cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh 1a trong thoi gian 01 thang tor ngay 09/12/2022 dén ngay
09/01/2023.

Sau khi ky két hop dong dit coc, dén nay 6ng P van khong lam thu tuc
chuyén nhugng cho 6ng K méc du nhiéu lén ong K dén nha yéu cau. Ong P
khong chuyén nhuong cing khong tra lai tién cho ong K. Do vay nay 6ng K
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén huy hop ddng dit coc ngay 09/12/2022 giita 6ng K va ong P;
- Budc 6ng Nguyén Qudc P phai tra lai tién coc 650.000.000 dong.

- Budc 6ng Nguyén Qudc P phai dén coc sb tién 650.000.000 dong.
Téng sb tién yéu cau 1a 1.300.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don éng Nguyén Quoc P trinh
bay:

Do mdi quan hé quen biét nén 6ng P c6 vay tién 6ng Nguyén Binh K dé
ldy von lam an. C)ng P ¢c6 vay cua 6ng K khoang 5 — 6 lan, 1an cudi vao ngay
09/12/2022 vay s6 tién 100.000.000 dong v6i 131 suét 5%/thang. Ong K va ong P
tinh tong s6 tién vay 1a 650.000.000 dong. Ong P vay tién véi muc dich dé dau
tu 1am gdm, 6ng P c6 dong lai dén thang 01/2023 thi do dich bénh, cong viéc
khong thuan loi, gip nhidu kho khan dan dén khong cé tién dong 1ai, ong P ¢6
gap ong K dé xin dimg dong 1ai, 6ng P hira s& tach thira dat ban dat lay tién tra
ng goc 650.000.000 dong cho 6ng K. Ong P khang dinh vay tién ong K chu
khong thoa thuén chuyen nhuong quyén st dung dat cho éng K. Mdi lan vay
tién 6ng K déu viét gidy, ong P co ky tén nhung 6ng K gilr, khong giao cho ong
P, qua trinh tra 13i thi 6ng Phong thanh t tién mat cho 6ng K. Viéc ong P vay tién
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cta 6ng K thi me 6ng 13 ba Vuong Thi P1 biét vi c6 vai lan 6ng phai nho ba P1
dién thoai cho 6ng K dé éng K cho vay. Ong K tranh chap hop dong dit coc,
ong P khong dong y. Ong P chi dong ¥ tra ng goc 1a sb tién 650.000.000 dong
cho ong K. “Gidy dat coc tién ngay 09/12/2022” éng P viét tén Nguyén Qudc P
va lin tay tuy nhién noi dung chi dam bao cho viéc vay tién khong phai 13 dit
coc dé chuyén nhuong dat.

Nguoi lam chitng ba Vwong Thi P1 trinh bay: Ong P 1a con trai duy nhat
ctia ba, ngudn gdc thira dat sd 32 to ban d6 s6 22 tai phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong 1a ctia cha ba dé lai, hién tai ba va 6ng P dang sinh sdng trén thira
dat nay, can nha trén dat 1a do ba xay dung cach nay khoang 20 nam. Trudc day
em trai ctia ba 13 Vuong Q Binh dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat
nim 2022 6ng B lam thi tuc sang tén cho dng P. Nam 2021, 2022 6ng P can von
dé 1am gdém nén c6 vay tién cua 6ng K, c6 may lan 6ng P co kéu ba dién noéi
chuyén vé6i ong K dé 6ng K cho éng P vay. Viéc ong P vay tién ong P 1a dung,
con viée chuyén nhuong quyén str dung dét cho 6ng K 1a khong ding.

Tai Ban an dan su so thim sé 54/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Ch:’:lp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén
Binh P2 d6i véi bi don 6ng Nguyén Quoc P.

Tuyén huy hop déngNdét coc ngay 09/12/2022 (Gjéy dat tién coc ngay
09/12/2022) gitta 6ng Nguyen Binh K va ong Nguyén Quoc P.

Budc 6ng Nguyén Qudc P phai tra lai cho 6ng Nguyén Binh K tién coc
650.000.000 dong (sau tram nam muoi triéu dong).

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Binh K v& viéc
budc ong Nguyen Qudc P tra tién phat coc sd tién 650.000.000 dong (sau trim
nim muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, an phi,
chi phi to tung va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 07/7/2023 nguyén don 6ng Nguyén Binh
K c6 don khang cao mét phan ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc thAm
stra 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén huy hop
déng dit coc, budc ong P phai hoan tra cho 6ng K s0 tién 650.000.000 dong va
phat coc 650.000.000 dong.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don van gii nguyén yéu cau khai kién;
nguyén don va bi don thoa thudn voi nhau veé viéc giai quy€t vu an nhu sau:

- Nguyén don va bi don thdng nhat hity hop d6n~g dat coc ngay 09/12/2022
(Giay dat tién coc ngay 09/12/2022) gitra 6ng Nguyén Binh K va 6ng Nguyén
Quoc P.

- Ong Nguyén Qudc P chiu trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Binh K
tién coc da nhan 650.000.000 dong (sdu tram ndm muoi tri¢u dong) va boi
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thuong thém 150.000.000 dong (mot tram nam muoi triéu dong), tong cong ong
Nguyén Quoc P phai tra lai cho 6ng Nguyén Binh K s6 tién 800.000.000 dong
(tam tram tri€u dong).

Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién ding quy dinh ctia BJ ludt To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Ve noi dung: Tai Toa an cap phiic tham, cac duong su thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyet vu an va thoa thuén cua cac duong su la ty nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua phap luét va khong trai dao dirc xa hoi nén dé nghi
Ho1 dong xét XU stra ban 4n so tham, cong nhan su thdéa thuan cua cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu an, 10i trinh
bay, tranh tung cta cic duong su tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém
sat,

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Tai Toa an cap phtic tham, nguyén don va bj don thoéa thuin véi nhau
vé viée giai quyét toan bd vu an nhu sau: Nguyén don va bi don thng nhat huy
hop dong dat coc ngay 09/12/2022 (Glay dat tién coc ngay 09/12/2022) dé
chuyén nhugng quyén su dung dat ddi voi thira dat sd 32, to ban do 22 tai
phuong T va tai san gan lién véi dat gitra 6ng Nguyén Binh K va 6ng Nguyén
Quoc P.

- Ong Nguyén Qudc P chiu trach nhiém tra lai cho ong Nguyen Binh K
tién coc di nhan 650.000.000 ddéng (sau trim nim muoi triéu dong) va boi
thudng thém 150.000.000 ddng (mdt tram nim muoi triéu dong), tong cong ong
Nguyén Qudc P phai tra lai cho 6ng Nguyén Binh K sé tién 800.000.000 dong
(tAm tram triéu dong).

- An phi dan su so tham 6ng Nguyén Qudc P tu nguyén chiu nén Hoi dong
x€t xur ghi nhan sy tu nguyén cia o6ng P.

[2] Xeét théy, tai cAp phuc tham, cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an, su thoa thuén cac duong sy la hoan toan ty nguyén, khong
vi pham diéu cAm cta luat va khong trai dao duc xa hoi nén Hoi dong xét XU
phuc tham can ct Piéu 300 Bo luat T tung dan su stra ban an so tham, cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
. [4] An phi dan sy phuc tham: Do céc duong su thoa thuén dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vu 4n tai phién toa phic tham nén nguoi khang cdo 1a ong

Nguyén Binh K phai chiu toan bd 4n phi dan sy phic tham duoc khau trir tién
tam rng &n phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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- Cain c&r vao khodn 2 Diéu 148, Diéu 289, Diéu 300, khoan 2 Dicu 308,
bicu 313 Bo luat T6 tung dan su;

- Cén clr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chap nhan khang céo cuia nguyén don 6ng Nguyén Binh K.

2. Sua Ban 4n dan sy so tham so 54/2023/DS-ST ngdy 27 thang 6 nim
2023 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ghi nhén sy tu nguyén thoa thudn cua nguyén don ong Nguyén Binh K va
bi don 6ng Nguyén Quoc P nhu sau:

- Huy hop dbng dat coc ngay 09/12/2022 (Gidy dat tién coCc ngay
09/12/2022) dé chuyén nhugng quyén su dung dat dbi voi thira dat s6 32, to ban
d6 22 tai phuong T va tai san gan lién v6i dat gitta ong Nguyén Binh K va 6ng
Nguyén Quéc P.

- Ong Nguyén Qudc P chiu trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Binh K
tién coc dd nhan 1a 650.000.000 dong (sau trim nim muoi triéu dong) va bdi
thudong thém cho 6ng K sb tién 150.000.000 ddng (mdt trim ndm muoi triéu
dong), tong cong ong Nguyén Quédc P phai tra lai cho ong Nguyén Binh K s6
tién 800.000.000 dong (tam tram triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi
phai thi hanh an khong thanh toan sé tién trén cho ngudi dugc thi hanh an thi
hang thang ngudi phai thi hanh an thi con phai tra cho nguoi dugc thi hanh an sb
tién 14i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy twong Gng v4i thoi
han va sb tién cham tra.

3. Cac phan khéac cua Ban an dan su so tham sé 54/2023/DS-ST ngay 27
thang 6 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong
khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang ghi.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Qudc P phai chiu 7.500.000 dong (bay triéu nim trim nghin
dong).

Ong Nguyén Binh K khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Tra lai cho
ong K 15.300.000 dong (mudi lam triéu ba tram nghin dong) tién tam g an
phi d3 ndp theo Bién lai s6 0007539 ngay 06/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong.

5. V& an phi phac tham: Ong Nguyén Binh K phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin dong) 4n phi dan su phuc thim dugc khau trir tam tng 4n phi phuc
tham d3 ndp theo Bién lai thu s6 0007891 ngay 14/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén sy

Ban an déin su phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh ph6 Tan Uyén;

- TAND thanh phd Tan Uyén;
- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Lé S§ Trir



