TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM
KHU VUC 6- THANH HOA DPdc 1ap- Ty do- Hanh phiic

Ban 4n 56:77/2025/DS-ST
Ngay: 25- 12- 2025
V/v: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu

nha o va tai san khac gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - THANH HOA
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Ha
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Vin Luoc; 6ng Vil Vian Thoa

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Thu ky Toa an nhan dan (TAND)

khu vuc 6 - Thanh Héa

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 6- Thanh Hoa tham gia phién

tda: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién

Ngay 25 thang 12 nam 2025 tai hoi truong xét xit TAND khu vuc 6- Thanh

Hoa xét xir so thdm coéng khai theo thu tuc théng thuong vu an thu Iy sb:

52/2024/TLST - DS ngay 29 thang 7 ndm 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:

17/QDXXST- DS ngay 08 thang 4 nim 2025 va cac Quyét dinh khac giita cac

duong su:
Nguyén don. Anh Duong Manh T, sinh nam 1979
Dia chi: T6 dan phd A, phuong B, tinh Thanh Hoa (c6 mit)
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Duong Manh T:
Anh L& Quang D, sinh nam 1984

Dia chi: sb nha B, ngd B, dudng L, TDP D, phuong B, tinh Thanh Hoa (ving

mat)
Bi don: Ong Pham Vian M, sinh nam 1944
Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1942
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Cung dia chi: TDP S, phuong B, tinh Thanh Hoa (V:fmg mat)
Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong CI.

Dia chi: A T, phudng B, tinh Thanh Hoa

Nguoi dai dién theo phap luat: ba Tran Thi B - Trudng phong (ving mit)
2. Chi Nguyén Thi H1, sinh ndm 1974

Pja chi: TDP S, phuong B, tinh Thanh Hoa (vang mit)

3. Chi Pham Thi L, sinh nam 1981

Pja chi: TDP S, phuong B, tinh Thanh Hoa (vang mit)

4. Chi Pham Thi L1, sinh nam 1984

Dja chi: TDP A, phuong B, tinh Thanh Hoa (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 11/7/2024, don khéi kién bé sung, ban tw khai ciing
nhie cdc tai liéu khdc cé trong hé so va tai phién toa nguyén don trinh bay: Ngay
20/5/2019, anh Duong Manh T nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat (QSDP)
tir vo chong 6ng Pham Thi M1 va ba Nguyén Thi H d6i voi thira dat theo Gidy
ching nhan (GCN) quyén st hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé BT 253203
vao sO cdp GCN QSDD sé CH 02069 do UBND thi xi B, tinh Thanh Hoa cép
ngay 27/7/2015. Cu thé nhu sau: Thira dat s 24, to Ban dd sd 175 Ban d6 dia
chinh phuong D duyét cong nhan nam 2011; Dia chi: Xé6m S, phuong D, tinh
Thanh Héa; Dién tich 165,8 m®; Hinh thirc st dung: Riéng: 165,8 m% C: Khong
m2; Muyc dich str dung: Dat & tai d6 thi; Thoi han st dung: Lau dai; Ngué)n géc sur
dung: Di¢n tich con lai sau khi tang cho QSDD.

Gia chuyén nhuong 350.000.000 dong. Viéc thuc hién hop ddng 13 hoan toan
tu nguyén va khong vi pham diéu cdm cta luat. Hai bén da lap hop dong chuyén
nhuong QSDD va thuc hién viéc cong chung tai Van phong C1 (VPCC) B. Theo
d6, 6ng Pham Vian M va ba Nguyén Thi H d3 ban giao GCN QSDP cho anh
Duong Manh T theo théa thuan. Hai bén chi con thyc hién viéc sang tén chu SDb
1a hoan thanh hop ddng. Theo thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop dong chuyén nhuong
QSDD thi “nghia vu ndp thué, 1& phi trudc ba sang tén QSDP” do anh Duong
Manh T chiu trach nhiém.

Qua trinh thuc hién thu tuc dé nghi cép GCN QSDD cho anh thi phat hién co
su sai léch vé dién tich dat thuc té so voi GCN QSDP. Cu thé 1a gia dinh chi
Nguyén Thi H1 va gia dinh chi Pham Thi L x4y dung nha & d 1an chiém lén phan
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dién tich theo GCN BT 253203 néu trén nén anh khong thé lam thu tuc dang ky
QSDBP. Viéc nay anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta anh.

Pé giai quyét van dé 1an chiém dién tich dat theo GCN QSDP, anh di c6 don
dé nghi giai quyét tranh chip vé ranh gidi dat dai giri UBND phuong P, thi x4 B,
tinh Thanh Hoéa. Ngay 31/5/2024, UBND phuong P di t6 chic hoa giai dé giai
quyét tranh chdp néu trén nhung cac bén khong thdng nhat va vu viéc khong thé
giai quyét dugc. Nén anh 1am don dé nghi TAND thi x4 Bim Son (nay 1a TAND
khu vuc 6- Thanh Hoa) giai quyét cac van dé sau:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDD duoc ky két giita anh véi vo
chdng 6ng Pham Vin M va ba Nguyén Thi H ngay 20/5/2019 13 hop phép.

- X4c dinh QSDD tai thtra dat s6 24; Dia chi: X6m S, phuong D, thi x3 B, tinh
Thanh Hoa (nay 1a TDP S, phuong B, tinh Thanh Héa); Dién tich 165,8 m?, theo
GCN QSDD s6: BT 253203; s6 vao sd cdp GCN: CH 02069 do UBND thi xi B,
tinh Thanh Ho4 cap thudc quyén so hitu, sit dung ctia anh Duong Manh T.

- Yéu cau céc gia dinh di x4y dung l4n chiém dat phai tra lai phan dat d3 1an
chiém; cu thé: Chj Nguyén Thi H1 tra lai 20m® va gia dinh chi Pham Thi L 35m?/.

Tai don khoi kién bo sung ngay 07/02/2025 anh T trinh bay: Theo so do do vé
hién trang: Vi dién tich dat theo GCN duoc cép cho gia dinh chi L, chi H1 da xay
dung 14n sang di¢n tich dat cua ong M, ba H nén anh dé nghi Toa an cong nhan
dién tich dat do theo hién trang di duoc Toa an xem xét tham dinh tai chd co tr
can: phia Bac giap duong K c6 chiéu rong 4,1m, phia nam giap dat 6ng K c¢o chiéu
rong 3,6m; phia Pong giap d4t ba Pham Thi L kich thudc (6,6m; 0,6m; 9,7m;
0,4m; 7,7m); phia Tay giap dat ba Nguyén Thi HI kich thudc 24m dién tich 3.6m)
va cong trinh trén dit 1a nha cip 4 dién tich khoang 30m? thudc s& hiru hop phap
cua anh Duong Manh T.

Tai bién ban lam viéc 6ng Pham Van M, ba Nguyén Thi H trinh bay: Ong M,
ba H khong ban nha, ban dat cho anh Duong Manh T. Ong ba chi ky gidy to cho
con gai 1a Pham Thi L1 dé vay ngan hang. No6i dung vin ban dai qua nén 6ng ba
khong doc, khong biét noi dung 1a gi. Pén nay 6ng ba duoc Toa an cho xem Hop
ddng chuyén nhuong QSDP do anh T giao ndp cho Toa an, 6ng ba cho rang chir
ky, chir viét va véan tay trong hop dong chuyén nhuong QSDP khéng phai ciia éng
ba. Tuy nhién, ong ba khong yéu cau Toa an giam dinh chit ky, chit viét va van tay
trong Hop ddng chuyén nhuong QSDD. Ong ba khong c6 tai liéu ching cir gi cung
cap cho Toa an.

Tai don twong trinh va ban tw khai b6 sung chi Nguyén Thi H1 trinh bay: Gia
dinh chi c6 mot thira dat do bd me chéng cho sat canh véi dit cua ong ba con lai.
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Vao nam 1996 bd me chéng chi da cho lam nha va vo chéng chi da lam nha tu
thang 2 nam 1996 cho dén nam 2009 thi chong chi bi bénh hiém nghéo va da mat.
Sau khi chong mét thi bé chong da tach ra cho chi voi dién tich 275,4m” va di cim
mdc tir mbc nha xay cii d6 ra sat dudng dan cu ¢ chira dudng luu khong voi chidu
rong 1a 12m50 va da vao bia do véi dién tich 1a 12m chiéu rong con 50cm dé chura
ranh gidi giita hai gia dinh va da dugc cip bia tir ngay 12/11/2013. Nam 2017 chi
c6 stra chita nha dap di chat lai va xdy thém tang chd nha ma chi 1am chu ciing
khong xdy méi va ciing khong 1am 14n ra dau ca, chi co xay lén tuong méi ra dat
con lai dé bao vé cho gia dinh.

Vay, chi dé nghi Toa an xem xét va do dung d4t nhu chi d3 nhan vao bia tir
nam 2013 va phai cdm tir mdc nha cii ra, con dau bo vao dudong luu khong dé nha
chi khoi bi mat dét va céi bia d6 nha chj 1a bia dugc tich ra du tién cua thira dat
nay nén dé nghi cac cap lam diing cho gia dinh chi con thira thiéu gi con lai phai d6
vao thira dat cudi cung vi luc chia bd me chi da do va ciing don lai phan cudi cho
ong ba nén gio cling phai lam nhu vay.

Vé ngudn gbe dat cua gia dinh chi 13 bd me chong ong M, ba H cho nim 2013
duoc cdp GCN QSDD dung tén Nguyén Thi H1. GCN QSDPD cua gia dinh chi
hién dang thé chap tai Ngan hang N- B Bic T. Dién tich dét cta gia dinh ba rong
12m, dai sdu 22m (vi 6ng ba cho hai chau nhung chéu chua du tudi nén 6ng cho
chi dumg tén). Nam 1996 vo chong chi 1am nha khi chua duoc cdp GCN QSDBP.
Cho dén nay cin nha vAn con nguyén trang chi coi néi 1én chir khong xay dung
thém. Toa an dén tham dinh c6 mot goc nha ting véch sang dat nha 6ng khoang
20cm, nén anh T c6 néi dién tich dat ctia nha chi 1an sang dat nha bd me chong.
Viéc 6ng M, ba H chuyén nhugng dét cho anh T chi khong biét, hai bén viét gidy
nhu thé nao chi ciing khong lién quan.

Dién tich dit cua ong M, ba H hién nay la 165,8m2 da trir di dat cua gia dinh
chi sau khi da tach dat cho nha chi. Dién tich dat nha chi L con gai 6ng ba cho 5m
nam 2015, chiéu rong va sdu bén trong 12 22 m. Con lai dién tich dat cua gia dinh
6ng M chiéu rong dau bén ngoai dudng con 6m va chiéu sau 1a hon 3m chir khong
phai nhu bia dé hién nay. Nhu vay, bia d6 ctiia bd me chong chi hién nay khong
dung so v6i thuc té. Nguyén nhan 1a do chi Pham Thi L1 (Ia con gai 6ng tu y 1am
bia, tu ¥y goi cho ngudi do dac nén dién tich dat thuc té cua ong ba khong ding
trong GCN. Trudc day, nam 2015 6ng M, ba H ¢6 cho chi L1 mét dién tich dat hon
300m? & phia nam chi L1 ban va tu lam GCN cho 6ng M, ba H.

Tai ban ty khai ngay 13/02/2025 nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi
Pham Thi L trinh bay: Gia dinh chi dugc cip GCN QSDD tai thira s6 109 to ban
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dd sb 175, dién tich 107m?; dia chi tai khu phd S, phudng D, thi xi B. Nguén géc
dat do bb me (6ng M, ba H) tang cho. Nay anh Duong Manh T khai kién cho r:fmg
nha chi di 14n chiém phan dién tich dit cua ong M, ba H 1a 35m? 1a khong ding vi
dién tich dit s6 bia do nha chi dang sir dung 13 107m* dung véi hién trang khong
lan chiém sang dat nha ai ca. D& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

Tai c¢éng vin sé 162/CV-VPCC ngay 21/11/2024 ciia \/ ba Tran Thi B trinh
bay: Ngay V nhan dugc don yéu ciu ctia 6ng Pham Vian M, sinh nim 1944 HKTT;
X6m S, phuong D, thi x3 B, tinh Thanh Héa yéu cau céng chimg hop dong chuyén
nhuong QSDD giita 6ng Pham Vin M va ba Nguyén Thi H tra tai Xom S, phuong
b , thi xa B, tinh Thanh Héa va éng Duong Manh T tru tai Phuong L, thi xa B,
tinh Thanh Hoéa. Sau khi nhan du gidy to tai liéu do ngudi yéu ciu cung cip bao
gom:

- GCN QSDBD, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé: BT
253203 vao s6 cidp GCN s6 CH 02069 do UBND thi xd B, tinh Thanh hoa cép
ngay 27/7/2015 (ban chinh); Gidy chimmg minh nhan dan cta 6ng M, ba H (ban
chinh); Gidy chtng minh nhan dan ctia 6ng T (ban chinh); S6 ho khau gia dinh
(ban chinh)

Cong chimg vién kiém tra hd so do ngudi yéu cau coéng ching cung cip thiy
du gidy to hop phap nén di tién hanh soan thao hop dong chuyén nhuong QSDD
theo yéu ciu cua ngudi yéu cau. Sau khi soan thao xong hop dong, cong ching
vién da dua cho cac bén ty doc lai toan b ndi dung cua hop déng, cong chung
vién hoi cac bén co bd sung gi khong cac bén dong ¥ voi tat ca cac diéu khoan
trong hop dong va yéu cau ky hop dong.

Sau khi kiém tra doc lai hop dong théng nhat véi tat ca cac diéu khoan trong
hop ddng thi cong chimg vién da cho cic bén tham gia hop dong ky va diém chi
ting trang cua hop dong chuyén nhuong. VPCC khang dinh hop dong cong chimg
QSDD giita bén chuyén nhugng 1a éng Pham Vin M, ba Nguyén Thi H va bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng Duong Manh T vao s6 cong ching sb 909 quyén s6 02
TP/CC-SCC /HPGD ngay 20/5/2019 la do VPCC Bim Son cong ching chit ky,
diém chi trong hop ddng dung 1a chit ky, ddu diém chi cta cic bén tham gia giao
dich.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd, anh
Duong Manh T xét thay: Phan dién tich tai GCN QSDD cua 6ng M, ba H cép lan
sang d4t nha chi H1 va chi L nén anh rat mot ph?m yéu cau khai kién, dé nghi Toa
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an dinh chi mot phan yéu cau khdi kién vé viéc yéu cau gia dinh chi H1 tra lai
20m?* dat da 14n chiém, gia dinh chj L tra lai 35m? d4t dé lan chiém.

Anh dé nghij Toa an giai quyét ndi dung sau:

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDP duoc ky két giita anh véi ong
Pham Vin M va ba Nguyén Thi H ngay 20/5/2019 1a hop phép.

- Toa 4n xem xét, thim dinh tai chd theo so dd hién trang thira dat do ngay
15/01/2025: phia Bic giap duong K co6 chiéu rong 4,1m, phia nam giap dat 6ng
Tran Xuan K c¢6 chiéu rong 3.6m; phia Pong giap dat chi Pham Thi L kich thudc
(6,6m; 0,6m; 9,7m; 0,4m; 7,7m); phia Tay giap dat chi Nguyén Thi H1 kich thudc
(24m), tong dién tich 96,3m”.

Tuy nhién, anh xét thay dé giit nguyén tinh cam lang x6m, dam bao du phan
dién tich dat cia gia dinh chi Pham Thi L anh d& nghi Toa an cap Iui phan gip
khiic (0,4m thanh 0,2m; 9,7m thanh 9,6m) va dé nghi cong nhan phan dién tich
phia Bic giap duong K c6 chiéu rong 4,1m, phia nam giap dat ong Tran Xuén K c6
chiéu rong 3,6m; phia Pong giap dat chi Pham Thi L kich thudc (6,6m; 0,6m;
9,6m; 0,2m; 7,7m); phia Tay giap dat chi Nguyén Thi H1 kich thudc (24m), tong
dién tich 95,3m” va tai san gan lién véi dat gdm 01 nha cip 4 mai bé tong cdt thép,
tuong gach; 01 nha cip 4 (nha bép), mai lop B rd xi ming, tudng gach thudc so
hitu, str dung cua anh.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di nhiéu lan ra thong bao phién hop kiém
tra viéc tiép cin giao ndp tai lidu ching cr va hoa giai tuy nhién, bi don va nhimng
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu ving mat khong c6 ly do.

Qua trinh HPXX tam dinh chi giai quyét vu an, TAND khu vuc 6- Thanh
Hoa xét thay: Can phai dua chi Pham Thi L1 vao tham gia td tung véi tu cach la
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan: Toa an da triéu tap chi L1 nhiéu 1an nhung
chi L1 khong dén Toa 4n lam viéc, khong thé hién quan diém cia minh d6i véi yéu
cau khoi kién ctiia anh Duong Manh T. Vi vay, Toa an dua vu an ra xét xtr theo quy
dinh cua phap luat.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y Kkién:

- Tham phan, HDXX, thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia td tung trong
qua trinh giai quyét vu an da thyc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS va cac quy
dinh phép luit co6 lién quan, khong c6 vi pham.

- Bé nghi HDXX:

+ Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Duong Manh T vé viée: Yéu
cau gia dinh ba Nguyén Thi H1 tra lai 20m? dit va gia dinh ba Pham Thi L tra lai
35m’ dat da 14n chiém.
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+ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Duong Manh T:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD dugc ky két giita 6ng Duong
Manh T va vo chong 6ng Pham Vian M, ba Pham Thi H2 ngay 20/5/2019 1a hop
phap

Xéc dinh quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat tai thira dat sd 24, t& ban d6 sb 175 Ban d6 dia chinh phuong D duyét cong
nhén nim 2011; Pia chi: Xém S, phudng P, tinh Thanh Hoa (nay 1a T6 dan phd S,
phuong B, tinh Thanh Hoa) c6 dién tich do v& dugce trén thuc té 13 95,3 m? va cong
trinh trén dit c6 téng dién tich 30,9 m® thudc quyén s& hitu, st dung cia ong
Duong Manh T.

- V& chi phi t6 tung: D& nghi ghi nhan sy ty nguyén chiu cac chi phi nay cta
ong Duong Manh T.

- V& an phi: P& nghi mién an phi DSST cho 6ng M, ba H2 vi 1 ngudi cao
tuoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, y kién ctia duong su va phat biéu ctia Vién kiém sat, HDXX nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap: Anh Duong Manh T khéi kién
tranh chdp hop dong chuyén nhugng QSDP quyén sé hiru nha va tai san khac gin
lién v6i dét gitta anh Duong Manh T va 6ng Pham Vian M, Nguyén Thi H nén xac
dinh 13 quan hé phéap luat “Tranh chdp hop doéng chuyén nhuong QSDD quyén sé
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
BLTTDS;

[1.2] Vé thim quyén giai quyét: Bj don c6 dia chi tai phuong D, thi xi B
(nay la TDP S, phuong B, tinh Thanh Hoéa), vi vy, theo quy dinh tai Piéu 35,
khoan 1 Piéu 39 BLTTDS, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia TAND thi xa
Bim Son tinh Thanh Hoéa (nay la TAND khu vyc 6- Thanh Hod).

[1.3] V@ s ving mit ciia cac dwong sw: Nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don anh Lé Quang P vang mat, bi don dng Pham Vin M va ba Nguyén Thi
H, nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H1, Pham Thi L,
Pham Thi L1 vang mit nhiéu lan khong c6 1y do, dai dién VPCC Bim Son vang
mat ¢ 1y do nén HPXX xét xtr vang mit cac duong sy néu trén theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 BLTTDS.
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[1.4] Vé thu thép tai liéu chimg ci:

- Qua trinh giai quyét vu an, ngay 15/01/2025 Toa an da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd két qua nhu sau:

+ V& dat: Phia Bac giap duong K; Phia T4y giap dat chi Nguyén Thi H1; Phia
Pong giap dat chi Pham Thi L; Phia Nam giap dat ong Tran Xuén K

+ V& nha: 01 nha cdp 4 mai bé tong cbt thép, twong gach; 01 nha cap 4 (nha
bép), mai lop B rd xi ming, tudng gach (co so dd hién trang kém theo).

- Ngay 10/12/2025 Toa an di tién hanh bién phéap thu thap tai liéu chimg clr
(dinh gié tai san 13 QSDD va tai san gan lién véi dat):

Vi Hop dong chuyén nhuong QSDPD thuc hién ngay 20/5/2019, nén Hoi dong
dinh gia dinh gia tai san theo don gia nam 2019 va nam 2025 dé Toa 4n so sanh gia
tri cia QSDD va tai san gin lién v6i dat tai 2 thoi diém néu trén.

+ V& dat: Hoi dong dinh gia ap gia theo Quyét dinh s6 31/2025/QD-UBND
ngay 10/3/2025 ciia UBND tinh T

Vi tri dat tranh chép thudc muc 6.32 cuia Bang 9 Gia dat & phd K: tir duong L
vé phia DPong (thira 19, to BD sd 165) dén duong P (thira 25, to BD sd 175) c6 gia
6.000.000d/m*: 95,3 m* x6.000.000 & /m* =571.800.000 d

+ V& tai san trén dat: Hoi dong dinh gid ap gia theo Quyét dinh sb: 46/2024/
Qb-UBND ngay 05/9/2024 ctia UBND tinh T

Nha mai bang ap dung theo muc 5 don gia bdi thudng kém theo Quyét dinh
sO 46 gia 3.029.000 d¢/m* 24,1 + 6,8 m* = 30,9 m* 30,9 m? x 3.029.000 d&/m’=
93.596.100d

Toéng cong gia tri dat va tai san trén dat: 571.800.000d + 93.596.100d =
665.396.1004.

So sanh voi két qua dinh gia tai san vé dat va tai san gan lién véi dat, don gia
nam 2019 thi:

+ V& dat: Can cr vao Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 vé
viéc quy dinh bang gia cac loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa

Vi tri dat tranh chép thudc muc 6.31 doan duong X: Tir duong LE L2 vé phia
Poéng (thira 19, t& BD s6 165) dén dudng P (thua 25, to BD sb 175) ¢o gia
1.800.000d/m?: 1.800.000d/m* x95,3 m* =171.540.000 d

+ V@ tai san trén dat: Hoi dong dinh gid ap gia theo Quyét dinh sb:
25/2019QD-UBND ngay 06/8/2019 caa UBBND tinh T.

Nha mai bé tong cdt thép d6 tai chd, don gia 2.629.000 d/m*: 24,1 m*+ 6,8 m*
=30,9 m*: 30,9 m* x 2.629.000d/m” = 81.236.100 d
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%B9ng%20Ch%C3%AD%20Ki%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBBND%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20H%C3%B3a

Tong cong gia tri ca dat va tai san trén dat: 171.540.000 + 81.236.100d =
252.776.100 @

Tai san trén dat 1a nha xay dung tir nim 1988 dén nam 1990, dén nay da 35
nam thi theo quy dinh tai Phu luc 1 Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
vé huéng dan ché d6 quan ly, st dung va trich khau hao tai san c6 dinh, thi khau
hao vé tai san néu trén (nha mai bf?mg dién tich 30,9 m2) da hét, giatri=0d.

Gia tri QSDDP va tai san gan lién voi dat nam 2019 anh T nhan chuyén
nhuong ctia 6ng M, ba H 13 350.000.000d so véi gia tri ma Hoi dong dinh gid (nim
2019) 1a 252.776.100d nén xac dinh gia tri hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén 13 phu hop véi thuc té.

[2] Xét vé yéu ciu cong nhin Hop dong chuyén nhwong QSDP ngay
20/5/2019 hgp phap:

Ngay 20/5/2019 6ng Pham Vin M va ba Nguyén Thi H ky hop dong chuyén
nhugng QSDP (bén chuyén nhuong) voi anh Duong Manh T (nhin chuyén
nhuong). QSDD d6i véi thira dat theo GCN QSDD quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BT253203 vao so6 cap GCN QSDP sé CH020669 do
UBND thi x4 B, tinh Thanh Ho4 cp ngay 27/7/2015, cu thé nhu sau: Tai thira s6
24, t ban dd s6 175 Ban d6 dia chinh phuong P duyét céng nhan nam 2011; Pia
chi thira d4t: Xom S, phuong D, thi xa B, tinh Thanh Hoéa; Dién tich 165,8m?; Hinh
thirc st dung: Riéng 165,8m2; Muc dich SDD: Dit ¢ tai d6 thi; Thoi han st dung:
Lau dai; Ngudn géc SDD: Dién tich con lai sau khi ting cho QSDD; Gia chuyén
nhuong QSDP 1a 350.000.000d. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong duoc thyuc
hién tai VPCC Bim Son s V, quyén sb 02/2019/TP/CC-SCC/ HPGD ngay
20/5/2019.

Theo dai dién V xac nhan: hop dong cong chimg QSDP giita bén chuyén
nhuong 1a ong Pham Vian M ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén nhugng 13 anh
Duong Manh T 1a do VPCC Bim Son cong ching chit ky, diém chi trong hop dong
dung 1a chit ky, diu diém chi cta cac bén tham gia giao dich. Cac chu thé tham gia
ky két dt nang luc trach nhiém dan su, ndi dung khéng trai quy dinh cta phap luat
nén Hop ddong chuyén nhuong QSDD sd 909, quyén sé 02/2019/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 20/5/2019 tai V hop phap.

Ong M, ba H cho rang 6ng ba chi ky gidy to cho con gai 1a Pham Thi L1 dé
vay ngan hang. Noi dung van ban dai qué nén 6ng ba khong doc nén khong biét
ndi dung 1a gi.

HDPXX thiy, Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 20/5/2019 duoc ky giita
hai bén 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat. Ong M, ba H cho réng chir
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ky trong hop ddng khong phai chit ky ciia 6ng ba, ong ba khéng doc nén khong
biét ndi dung. Tuy nhién 6ng ba khong dé nghi giam dinh chit ky, chit viét, diu van
tay nén khong cé co s¢ khang dinh chit ky, chit viét trong hop dong khong phai 1a
chit ky, chit viét ctia 6ng ba va ong ba ciing khong co tai liéu chimg ctr nao dé
chtirng minh. Anh Duong Manh T, dai dién V khang dinh 1a chit ky, chir viét va
dau van tay déu la ciia ong ba. Vi vay, HDXX c6 du co so khang dinh Hop dong
chuyén nhuong QSDP sé 909, quyén sé 02/2019/TP/CC- SCC/HDGD ngay
20/5/2019 tai V hop phép.

[3] Xét vé dién tich dat chuyén nhwong va hién trang sir dung dat:

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa anh Duong Manh T rat mot phan
yéu cau khoi kién dé nghi Toa an dinh chi mot phan yéu ciu khai kién vé viée yéu
cau gia dinh chi H1 tra lai 20m® dét, gia dinh chi L tra lai 35m® d4t da 14n chiém.
Anh T cho rang dién tich trong GCN QSDP la 165,8m?, tuy nhién khi do hi¢n
trang khong con dién tich nhu ban dau nén anh d& nghi cong nhan Hop dong
chuyén nhuong QSDP hop phép va cap GCN QSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat theo hién trang: phia Bac giap duong K c6 chiéu rong 4,1m,
phia nam giap dat 6ng Tran Xuin K cé chiéu rong 3,6m; phia Dong gidp dat ba
Pham Thi L kich thudc (6,6m; 0,6m; 9,6m; 0,2m; 7,7m) phia Tay giap dat chi
Nguyén Thi H1 kich thuéc (24m).

HPXX thay yéu cau ctia 6ng Duong Manh T 1a phu hop vi néu theo hop dong
chuyén nhuong s€ anh huong dén dién tich nha chi L va nha chi H1 con néu hién
trang v&i kich thude nhu anh T dé nghi s€ khong bi cép chéng 1én ho bén canh.
Nén, chap nhan yéu cu ctia anh Duong Manh T theo kich thudc phia Bic giap
duong K c6 chiéu rong 4,1m, phia nam giap dat ong Tran Xuan K co chiéu rong
3,6m; phia Pong giap d4t ba Pham Thi L kich thuédc (6,6m; 0,6m; 9,6m; 0,2m,;
7,7m); phia Tay giap dat ba Nguyén Thi H1 kich thuéc (24m) tong dién tich 95,3
m?. Vi vay, cong nhan phﬁn dién tich dat anh T nhan chuyén nhuong cua gia dinh
6ng Pham Vin M, ba Nguyén Thi H 14 95,3 m? ¢6 céc kich thudc néu trén thudc
quyén s hiru, str dung ctia anh Duong Manh T.

[4] Xét vé tai san gin lién véi dat: 01 nha cip 4 mai bé tong cdt thép, tuong
gach; 01 nha cdp 4 (nha bép), mai lop B 16 xi mang, tudng gach dién tich: 24,1
m’+6,8 m’= 30,9m’.

HPXX thiy, tai GCN QSDP ngay 27/7/2015 cap cho 6ng Pham Vin M,
Nguyén Thi H vé phan nha & ghi: khong. Nén tai Hop ddong cong ching khong
cong nhan nha trén dat. Tuy nhién, ngodi nha trén di cii, anh T cho ring vi ngdi nha
cép 4 chua dugce cong nhan vao GCN QSDD nén khi thuc hién hgp dong chuyén
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nhuong ngdi nha khong thé hién trong hop dong. Thuc té ong M ba H da chuyén
nhuong toan bd QSDD va tai san gan lién véi dat (nha) chr khong ai chuyén
nhuong dét lai khong chuyén nhuong nha trén dat, hon nita ngdi nha 6ng M, ba H
dang st dung xay dung tir khoang nam 1988 dén 1990 nén khong con gia tri st
dung. Tai bién ban xac minh ngay 12/12/2025 6ng to truéng to dan phd xac nhan
ngdi nha dng M, ba H dang & duoc xay dung tir naim 1988 dén 1990, theo nhu Hoi
ddng dinh gia xac dinh tai san sir dung da 35 nam thi theo quy dinh tai Phu lyc 1
Thong tu sb 45/2013/ TT-BTC ngay 25/4/2013 vé hudéng dan ché do quan 1y, st
dung va trich kh&u hao tai san c¢d dinh, thi khdu hao vé tai san nha mai bﬁng dién
tich 30,9 m® da hét, gia tri = 0 d. Nén xé4c dinh 6ng M, ba H chuyén nhuong QSDD
va tai san gan lién voi dat (nha) cho anh Duong Manh T 13 phu hop.

Tuy nhién, vé cong trinh trén dat (nha) cua ong M, ba H dang nam trén phan
dat cta gia dinh chi H1 (dién tich 6,8m?). Theo anh T cho rang vi anh khong yéu
cau chi H1 tra cho anh dién tich 20m?® dat da 14n chiém nén mot phﬁn nha cua ong
M, ba H dang nam trong ph::in d4t ma chi H1 14n chiém. Vi anh dé nghi cong nhan
QSDD theo hién trang nén phan dién tich nha & 6.8m*dng M xdy dung khong nam
trong phan dién tich 95,3m” nén anh s& ty nguyén thao d& ngdi nha néu trén tra lai
mat bang cho gia dinh chi H1 khi chi H1 yéu cau. Vi vay, HDXX thdy, can tam
giao cho anh T quén 1y st dung phan cong trinh xay dung trén QSDD cua gia dinh
chi H1 dén khi chi H1 yéu ciu thio d& dé tra lai mat bang cho gia dinh chi 1a phu
hop.

[5] Xét viéc rut mot phan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don: Anh Duong
Manh T d& nghi Toa an dinh chi mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau gia
dinh chi H1 tra lai 20m® dat da 1an chiém, gia dinh chi L tra lai 35m® dit da lan
chiém. Viéc rat yéu cu cta anh T 13 tu nguyén nén HBDXX chép nhan va dinh chi
xét xtr d6i v6i phan yéu cau ctia anh Duong Manh T da rat theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 244 BLDS.

[6] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Tai phién tod anh T tu nguyén
ndp tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san nén HDXX mién xét.

[7] V& an phi DSST: Ong M, ba H phai ndp tién an phi dan su so tham. Tuy
nhién, 6ng M, ba H 12 nguoi cao tudi nén mién an phi DSST cho 6ng M, ba H theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/ 2016 cta uy ban thudng vu Q.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
* Can cu:
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- Khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Piéu 144, khoan 1
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271, 273,
278 va 280 B0 luat T6 tung Dan su;

- Can ct Piéu 116, 117, 118, 119, khoan 1 Piéu 166 Bo luat Dan su;

- Piém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/
2016 cua uy ban thuong vu Q;

* Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia anh Duong Manh T.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giita
anh Duong Manh T va 6ng Pham Vin M, ba Nguyén Thi H tai VPCC Bim Son s6
909, quyén s6 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/5/2019 13 hop phép.

Xac dinh quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat véi dién tich dét tai thira dat s6 24, to ban d6 s6 175 Ban do dia chinh phuong
b duyét cong nhan ndm 2011; Dia chi: Xém S, phuong D, tinh Thanh Hoa (nay 1a
T6 dan phé S, phuong B, tinh Thanh Héa) dién tich 95,3 m® ¢ cac kich thudc
(phia Béc giap duong K ¢ chiéu rong 4.1m, phia nam giap dat ong Tran Xuan K
c6 chiéu rong 3.6m; phia Dong giap dat chi Pham Thi L kich thudc (6,6m; 0,6m;
9,6m; 0,2m; 7,7m) phia Tay giap dat chi Nguyén Thi H1 kich thudc 24m; Dién
tich cong trinh trén dat: 30,9m? thudc quyén sé hitu, sit dung ctia anh Duong Manh
T.

- Ong Duong Manh T lién hé v6i co quan cé thim quyén dé cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai:
Thira dat s6 24, to ban do sb 175 Ban do dia chinh phuong P duyét cong nhan nam
2011; Dia chi: Xdm S, phuong D, tinh Thanh Héa (nay 1a T6 dan phé S, phudng
B. tinh Thanh Hoa) dién tich 95,3 m® (c6 so dd do v& kém theo).

Tam giao phan cong trinh trén dit (nha & 6,8m?) nidm trong QSDD cua gia
dinh chi H1 cho anh Duong Manh T quan 1y sir dung dén khi chi H1 yéu cau anh T
thao d& tra lai mit bang cho gia dinh chi H1.

* Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Duong Manh T vé viéc:

- Yéu cau gia dinh ba Nguyén Thi HI tra lai 20m® dat da 14n chiém, gia dinh
ba Pham Thi L tra lai 35m® d4t da 1an chiém.

* V& 4n phi dan su so thAm: Mién an phi dan su so thim cho Ong Pham Vin
M va ba Nguyén Thi H vi 1a ngudi cao tudi.

Tra lai cho anh Duong Manh T s6 tién 300.000d da ndp Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi x3 Bim Son, tinh Thanh Ho4 theo bién lai thu s& 0004605 ngay
26/7/2024 (nay la Phong Thi hanh an khu vuc 6- Thanh Hoa) .
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An xu cong khai so thAm c6 mat nguyén don, V:fmg mat bi don, nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan;

Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy
tuyén 4n so tham (25/12/2025), bi don duoc quyén khéng cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic Toa an niém yét theo quy dinh cua phap
luat. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat duoc quyén khang
c40 ban an phan lién quan dén quyén loi va nghia vu cia minh trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc Toa 4n niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguwoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Ludt Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu viee 6; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA
- Duong su;

- THA Dan su khu viee 6;
- TAND tinh Thanh Hoa;

- Lwu ho so vu an.
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