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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh.
Cdc Tham phdan: Ba Lé Thay Cau.
Ong Nguyén Vin Tao.

- Thuw ky phién toa: Ba Van Thi My Thao, Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Cép cao tai Pa Nang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén cép cao tai Da Ning: Ong Nguyén Thé
Vinh, Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 03 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang xét xir phtc thim cong khai vu an dan su thy 1y s6 23/2018/TLPT-DS ngay
12 thang 12 niam 2018; vé viéc “Tranh chdp vé thira ké tai san nha, dat va hiy
gidy chitng nhdn quyén sit dung dat”. Do Ban an Dan su so tham sd 13/2018/DS-
ST ngay 26 thang 9 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 48/2019/QP-PT ngay
25/02/2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba A - sinh nam 1962

Dia chi: Lo 76 duong quy hoach s6 02, t6 5, phuong Q, thanh phd K1, tinh
Kon Tum, c6 mat.

- Paqi dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong B theo van ban Gy quyén
ngay 27/12/2017. Pia chi: 157 Pudng P, thanh phd K1, tinh Kon Tum, ¢6 mit.

* Bj don: Ong C, sinh naim 1960 va ba D, sinh nam 1967.

Pia chi: 19 dudng Ngl, t6 10, phudong Q1, thanh phd K1, tinh Kon Tum, déu
Véng mat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba P, sinh nam 1946



Dia chi: thon X, x& M1, huyén P1, tinh Binh Dinh,;

- Ong E, sinh nam 1958

Dia chi: 288C duong L1, thanh phd B2, tinh ik Lak;

- Ong F, sinh ndm 1960

Pia chi: 36 duong P2, thanh phé K1;

Pai dién theo ity quyén cia ba D, 6ng E, 6ng F: Ong B. Pia chi: 157 Puong
P, thanh phé K1, tinh Kon Tum, c6 mat.

- Anh G, sinh nam 1976 va chi H, sinh nam 1984.

Cung dia chi: 128 dudng L2, phuong Q, thanh phé K1, tinh Kon Tum.

Pai dién theo 1y quyén cua chi H va anh G: Ong |. Dia chi: 444 Puong Tr,
phuong Q1, thanh phé K1. C6 mit.

- Uy ban nhan dan thanh phé K1.

Dia chi: 542 duong Nguyén Hug, thanh phd K1, tinh Kon Tum.

Pai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé KI1: Ba K - Pho
Trudng phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd K1. Dia chi: 37 Puong Ng,
thanh phé K1, tinh Kon Tum, c6 don xin xét xtr Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 03/10/2017 va don khoi kién ngay 13/10/2017
ciia nguyén don ba A, ciing nhw qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don, ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don — ong B trinh bay va yéu cdu Toa an
gidi quyét nhw sau:

Cu L khi con séng cu co tao 1ap dugc tai san 1a nha, quyén st dung dat tai
thira s6 179, to ban dd sb 18, dat ¢ tai d6 thi, dién tich 169,8m? tai 09 Puong B1,
phuong Q, thanh phd K1, tinh Kon Tum. Cu L ¢6 03 ngudi vo, d6 1a ba M mat
nam 2013, ba N mat naim 2007, ba T mét nam 1963. Nam 1993, cu L mat khéng dé
lai di chuc, cu L ¢6 05 nguoi con gom: Ba B, dng E, 6ng F, 6ng C va ba A. Sau khi
cu L Mét, 6ng C di lam tha tuc ké khai cu L chi ¢6 01 minh dng C 13 con dé dé
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dat d6i véi thira dat 179, to ban do sb 18, tai
09 Puong B1, phuong Q, thanh phd K1, tinh Kon Tum, theo gidy chimg nhan sd
AM505782 mang tén 6ng C, ba D. Sau khi 6ng C, ba D dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dét, ngay 30/5/2017, éng C va ba D chuyén nhuong toan bo dién
tich dat 169,8m2 tai 09 buong B1, thanh phé K1 cho vo chéng anh G, chi H véi s6
tién 2.950.000.000d, dén ngay 08/7/2017, anh G, chi H dugc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gin lién voi dat sé CK500088,
dbi voi thira dat trén.

Nay, ba A khoi kién yéu cau chia 1/3 (twong duong 1.000.000.000d) gia tri
tai san thira ké ddi v6i nha, dat tai 09 Pudng B1, phudng Q, thanh phd K1, tinh
Kon Tum cho ba B, 6ng E, 6ng F va ba A; yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dét giita 6ng C, ba D véi anh G, chi H;
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yéu cdu huy gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat mang tén anh G, chi H; yéu cau huy gidy ching nhin quyén
st dung dat mang tén 6ng C, ba D.

- Bi don éng C, ba D: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tong dat
tryc tiép van ban t6 tung nhung 6ng C, ba D lic thi tir chdi nhan van ban td tung,
c6 lac ving mat tai dia phuong, nhung ong C, ba D khong hop tac va cling khong
tham gia t6 tung.

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Dai dién hop phép cua ba P, dng E, dng F — 6ng B trinh bay: Thdng nhét
vé6i yéu cau khai kién cia ba A, chia 1/3 ( twong dwong 1.000.000.0008) gia tri tai
san thira ké nha, dat tai 09 Duong B1, phuong Q, thanh phé K1, tinh Kon Tum cho
ba b, ong E, 6ng F va ba A.

+ Anh G, chj H trinh bay: Dién tich dit 169,8m? tai 09 Puong B1, phudng
Q, thanh phé K1, tinh Kon Tum do anh G, chi H nhan sang nhuong caa 6ng C, ba
D vdi sb tién 2.950.000.000d; dén ngay 08/7/2017, anh G va chi H duogc cp gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd
CK500088, viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua anh G, chi H dung
quy dinh phap luat, nay cac duong su tranh chap thira ké tai san, dé nghi Toa an
bao vé quyén lgi cho v chdng anh, chi.

+ Pai dién hop phap cua Uy ban nhan dan thanh phs K1 theo bdn ¥ kién
ngay 04/12/2017 trinh bay: Dua trén hd so lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat caa 6ng C, ngudn gdc dat tai 09 Buong B1, phuong Q, thanh phd K1,
tinh Kon Tum do cu L dé lai cho con trai duy nhét 12 6ng C, do d6 Uy ban nhan
dan thanh phé K1 da cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho dng C, ba D la
dung quy dinh theo khoan 1, 2 Piéu 50 Luat dat dai 2003; Diéu 136 Nghi dinh
181/2004/ND-CP. Bén nay phat sinh tranh chap vé chia tai san thira ké, do d6 vu
an thudc tham quyén cua Toa an giai quyét.

Tai Bin dn Dédn sw so tham sé 13/2018/DS-ST ngay 26/9/2018, Toa an
nhan dan finh Kon Tum quyét dinh:

Cian ctr khoan 5 Diéu 26; DPiéu 34; Diéu 39, khoan 2 Diéu 244 B luat t6
tung dan sy 2015.

Can ctr cac Piéu 117, khoan 2 Diéu 133; Piéu 500; Piéu 612; Piéu 623;
Piéu 649; Piéu 651, Piéu 660 Bo luat dan sy 2015; Piéu 99; Diéu 167; Piéu 169,
Diéu 188; biéu 203 Luat dat dai 2013.

Cin ctr Diéu 144; Piéu 147; diéu 157, diéu 165 Bo luat t6 tung dan su nim
2015 va Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.



Tuyén xu
Dinh chi mdt phan yéu cau khdéi kién vé chia thira k€ tai san cua ba A.

Khéng chip nhan don khéi kién ctia nguyén don ba A dé ngay 03/10/2017
va don khai kién ngay 13/10/2017 vé viéc khai kién yéu cau hay gidy chimg nhan
quyén st dung dit s AM505782 mang tén 6ng C, ba D; yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat gitta bén chuyén
nhugng 6ng C, ba D véi bén nhan chuyén nhugng anh G, chi H ngay 30/5/2017;
yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 CK500088 cp ngay 08/7/2017 mang tén anh G, chi H.

Anh G, chi H dugc quyén st dung dat, s& hitu nha & tai s6 09 duong B1,
phuong Q, thanh phd K1, tinh Kon Tum, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CK500088 cip ngiy
08/7/2017 mang tén anh G, chi H v&i dién tich 169,8m?, thira dat s6 179, t& ban do
s6 18; tai san c6 ti can nhu sau:

Phia Bong: Giap khu dan cu;

Phia Tay : Giap duong B1;

Phia Nam: Giap dat ong D1, ba D2;

Phia Bac: Giap ong M1.

Ngoai ra ban an so thim con tuy@n vé an phi so tham va quyén khang céo.

Ngay 10-10-2018 nguyén don ba A khang céo Ban an Dan sy so tham sb
13/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 cta Toa an nhan dan tinh Kon Tum véi ndi dung
sau day:

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM505782 mang tén
ong C, ba D;

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan
lién voi dat gitta bén chuyén nhuong 6ng C, ba D véi bén nhin chuyén nhuong anh
G, chi H ngay 30/5/2017,

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CK500088 cap ngay 08/7/2017 mang tén anh G,
chi H.

NHAN PINH CUA TOA AN
Tai phién toa phiic thom hom nay, ba A van giit nguyén ndi dung don khéng
céo, cac duong sy khong hoa giai véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién kiém
sat nhan dan cip cao tai Pa Néng cho rang: Tham phan chu toa phién toa va Hoi
déng x¢t xur da thyc hi¢n ding cac quy dinh cua Bo luét td tung dan su. Cac duong
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su da thuc hién ding quyén nghia vu cia minh. V€& ndi dung vu an; D& nghi hoi
dong xét xur khong chap nhan don khang céo ctia ba A.

Can ctr vao céc tai liéu ching cur ¢6 tai ho so vu an, 101 trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan, toan
dién va day du ching ctr hdi dong xét xir phic tham nhén dinh nhu sau:

[1] Xét vé ngudn gbc nha, dat, thdy rang: Nha, dit tai sé6 09 duong BI,
phuong Q, thanh phd K1 cta cu L tao 1ap tir nam 1964 va xay nha ¢ tir 6 cho dén
nam 1993 cu L mit; ngay 20/01/1978 cu L di dang ky ké khai nha s6 0169 thé hién
dién tich st dung 13 162,75m2; qua x4c minh tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai ciing thé hién, ngoai gidy ding ky ké khai nha, khong c6 tai liéu nao khac thé
hién di san trén dugc thira ké hay nhan chuyén nhuong cua ai khac va ciing khong
thé hién tai san chung véi bat ky ba vo ndo. Khi cu L mat nam 1993, di san thira ké
nha va dit chua dugc cdp gidy gidy ching nhan quyén sir dung dat, s¢ hitu nha 6.

Sau khi cy L qua doi khong dé lai di chic, tai san nha, dat tai 09 Duong Bl,
thanh phd K1 thudc sé hitu cta nhitng hang thira ké theo phap luat cua cu L, tuy
nhién ngay 31/3/2008, 6ng C 1a mot trong nhitng nguoi thira ké 1am don xin cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén, qué trinh ké khai cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng C khai nguon gbc dat do cha me chét dé
lai cho 6ng C 1a ngudi duy nhat &, ¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan phudng Q,
dén ngay 15/5/2008 éng C, ba D duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AM505782.

[2.] Xét khang cdo yéu cdu huy gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
AM505782 ngay 15/5/2008 ciia 6ng C, ba D, Hoi dong xét xir xét thay:

Sau khi 6ng C, ba D dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé
AM505782 ngay 15/5/2008, dén ngay 30/5/2017 6ng C, ba D ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai 09 Puong B1, phuong Q,
thanh phd K1 cho anh G, chi H, do d6 quyén va nghia vu theo gidy chtng nhan
quyén st dung dit s AM505782 ngay 15/5/2008 khong con ma di chuyén giao
cho anh G, chi H.

Tai van ban ngay 13/9/2018 ctia dai dién hop phap ciia Uy ban nhan dan
thanh phd K1 trinh bay “..Can cir diém ¢ Piéu 106 Ludt dat dai 2013; khodn 3
Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii va Diéu 17
Théng tw sé 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B¢ Tai nguyén & Moi
triwong, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé da thuce hién thi tuc dang
ky bién dong, trinh s¢ Tai nguyén & Moi trwong cdp méi gidy ching nhdn cho hé
nhdn chuyén nhwong éng G, ba H; dong thoi thu héi gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat di cdp cho éng C, ba D dé quan Iy theo quy dinh”. T nhiing ndi dung
néu trén thdy rang ,gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong C, ba D
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khong con gia tri phap 1y vi da thu hdi. Do vay khang cdo ciia ba A khong c6 co s
chép nhén.

[3]. Xét noi dung khang céo yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat, Hoi dong xét xir thiy:

Ngay 30/5/2017 6ng C, ba D ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai 09 Puong B1, phuong Q, thanh phd K1 cho anh
G, chi H. Pén ngay 08/7/2017 anh G, chi H duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CK500088; anh G, chi
H da nhan tai san va phéa bo can nha cii, xy dung can nha méi. Xét thay, khi ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat 6ng C, ba D
da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM505782 ngay 15/5/2008;
viéc 6ng C, ba D di gian déi 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
khong dtng theo quy dinh phap luat nhung anh G, chi H khong biét va ciing khong
thudc trach nhiém cia anh G, chi H phai biét; anh G, chi H da can cir vao gidy
chig nhan quyén st dung dat da duoc cép cho 6ng C,ba D dé thuc hién giao dich
1a ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
30/5/2017; tai phién toa, dai dién bén nguyén don cho rang, hop déng chuyén
nhugng QSDP va tai san gan lién voi dat vo hiéu vi tai san chuyén nhuong 1a tai
san thira ké cua cu L dé lai cho céc anh chi em, mit khéc hop déng chuyén nhugng
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thé hién gia chuyén nhuong trong hop
ddng 500.000.000d (Nam tram triéu dong), nhung thoa thuan gitta 6ng C, ba D véi
anh G, chi H 1a 2.950.000.000d (Hai ty, chin tram nam muwoi triéu déng) la co su
gian doi nham trén tranh nghia vu cta ngudi thtr 3 13 co quan thué; xét thay, viéc
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua anh G, chi
H 1a ngay tinh, phu hop diéu kién ¢ hiéu luc cta giao dich dan sy theo quy dinh
tai Diéu 117 BO luat dan sy 2015 va dén nay da duogc cép giéy chiig nhéan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat, dong thoi da xay dung
nha & trén dat; dbi voi ndi dung thué, co quan thué c6 thé truy thu thué, van dé thué
khong 1am vo hiéu hop ddng. Do d6, can cir khoan 2 Piéu 133 B luat dan su 2015
thi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira
bén chuyén nhuong 6ng C, ba D va bén nhan chuyén nhuong anh G, chi H khéng
bi vO hiéu.

[4] T nhiing nhan dinh néu trén xét thiy don khang cdo ciia ba A Ia khong
¢6 can ctr chip nhan.

Déi vai tai san 1a di san thira ké cia nhiing hang thira ké caa cu L dé lai, ong
C ¢6 trach nhiém boi thuong lai cho ho, do d6 ho ¢ quyén khai kién bang vu an
khac dé budc 6ng C thanh toan chia gia tri di san thira ké cho nhitng ngudi thuoc
hang thira ké cua cu L.



An phi: Do don khang céo khong dugc chip nhan nén ba A phai chiu &n phi
dan sy phudc tham.
Vi nhitng I€ néu trén:
QUYET PINH
Can cr vao khoan 1 Diéu 308, Bo luat T6 tung dan su:

Khong chip nhan don khang céo ciia Ba A giir nguyén quyét dinh cua Ban
&4n dan su so tham sb 13/2018/DS-ST ngay 26-9-2018 cua Toa &4n nhan dan tinh
Kon Tum.

Can ¢t khoan 5 Diéu 26; DPiéu 34; Piéu 39, khoan 2 Diéu 244 Bo luat td
tung dan sy 2015.

Can ¢t cac Diéu 117, khoan 2 Piéu 133; Piéu 500; Piéu 612; Piéu 623;
Diéu 649; Diéu 651, Diéu 660 Bo luat dan su 2015; Diéu 99; Diéu 167; DPiéu 169,
Diéu 188; Diéu 203 Luat dat dai 2013.

Can ci Diéu 144; biéu 147; diéu 157, diéu 165 B luat to tung dan sy nam
2015 va Piéu 26, Picu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa
an.

Tuyén xu:

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién vé chia thira ké tai san ciia ba A.

Khong chip nhan don khai kién ctia nguyén don ba A dé ngay 03/10/2017
va don khai kién ngay 13/10/2017 vé viéc khoi kién yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s AM505782 mang tén 6ng C, ba D; yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat gitra bén chuyén
nhuong 6ng C, ba D véi bén nhan chuyén nhuong anh G, chi H ngay 30/5/2017;
yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CK500088 cap ngay 08/7/2017 mang tén anh G, chi H.

Anh G, chi H duoc quyén sir dung dat, so hitu nha & tai s6 09 duong Bl,
phuong Q, thanh phé K1, tinh Kon Tum, theo gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CKS500088 cap ngiy
08/7/2017 mang tén anh G, chi H véi dién tich 169,8m?, thira dat s6 179, t& ban dd
s6 18; tai san c6 tir can nhu sau:

Phia Bong: Gidp khu dan cu;

Phia Tay : Giap duong B1;

Phia Nam: Giap dat ong D1, ba D2;

Phia Bac: Giap 6ng M1,



*An phi dan sy phlc thim: Ba A phai chiu tién an dan sy phdc thim
300.000d (Ba tram ngan dong).

Ba A di ndp tam tng an phi phac thim theo bién lai sé 0000516 ngay
22/10/2018 tai Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Kon Tum nén dugc trir vao sb tién an
phi 300.000d ma ba A phai chiu, do d6 ba A khong phai ndp tiép.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cao khang nghi ¢6 hiéu
luc phap luit.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU
Nei nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC;
- VKSND cép cao tai Ba Nang;
- TAND tinh Kon Tum;
- VKSND tinh Kon Tum;
- Cuc THADS tinh Kon Tum;
- Nhitng ngudi tham gia tb tung; o .
- Luu hd so vu én; Luu trir, Phong HCTP. Mai Xuan Thanh

(ba ky)



