TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK R’LAP Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 20/2023/DS- ST
Ngay 14-7-2023
VIV “Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP TINH PAK NONG
- Thanh phan hgi dong xét xir so' thAm gom c6:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: dng Vii Van Tuén.
Cdc Hoi tham nhén déan: 6ng Nguyén Son va ba Phan Thi Hué.
- Thuw ky phién toa: ba Poan Thi Van — Thu ky TAND huyén Pak R’lap.
- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Dik R’ldp tham gia phién toa:
6ng L& Minh Giép - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dik R’lap,
tinh DAk Nong, xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly )
179/2022/TLST-DS ngay 05 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
ddt coc” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 30/2023/QDXXST-DS ngay 18
thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 17/2023/QDST-DS ngay 16
thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: ba Lé Thi Thu V, sinh nam 1986; dia chi: Thon Q, x& N,
huyén B, tinh Pak Nong — c6 mit.

Bi don: 0ng L& Van Q, sinh nam 1983; dia chi: dia chi: Thon 2, xa N,
huyén D, tinh Dak Nong — vang mit 1an thir hai (c6 don dé nghi ving mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Mai L, ; dja chi:
dia chi: Thon 2, xa N, huyén D, tinh Pak Nong — vang mat lan tha 2 khong co 1y
do.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 20/10/2022, 107 khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don (ba Lé Thi Thu V) trinh bay:



Ngay 04/7/2022, ba Lé Thi Thu V dat coc cho 6ng Lé Van Q 200.000.000
déng dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 71, to ban d6 s6 11, dién tich
10.100,5m? tai thdn Q, x& b, huyén D, tinh Dk Néng; dat duoc cip gidy ching
nhan QSDD s6 BR 487242 ngay 16/12/2013 dung tén 6ng Q; gia chuyén
nhuong thoéa thuin 13 1.900.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 15 ngay ké tur
ngay ky hop dong dit coc (ngay 04/7/2022). Sau d6 Ba V phat hién 6ng Q di
thé chap gidy chimg nhan QSDP tai Ngan hang B — Chi nhanh N dé vay vén;
thira dat dang bi ké bién ban ddu gia nén khong thé thuc hién viéc chuyén
nhuong duoc. Ba V d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng Q tra lai tién coc nhung éng Q cb
tinh trén tranh; ngay 12/8/2022 6ng Q da tra cho Ba V 85.000.000 dong, sb tién
con lai 6ng Q hen 15 ngdy sau sé& tra hét nhung dén nay ong Q van chua tra. Vi
vay Ba V khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc ngay 04/7/2022
1a v6 hi¢u va budc ong Q phai tra lai tién coc con lai 1a 115.000.000 déng.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don la dng Lé Van Q trinh bay:
Ong Q 1a chi sir dung thira dat sé 71, to ban d6 s6 11, dién tich 10.100,5m? tai
thon Q, x& P, huyén P, tinh Pak Nong; thira dat dugc cép gidy ching nhan
QSDD s6 BR 487242 ngay 16/12/2013 dung tén 6ng Q va dang thé chap dé vay
tién tai Ngan hang D. Do khéng tra ng nén ba H (Giam déc ngan hang) dong ¥
cho 6ng Q dugc tu rao ban dat dé tra ng, Ba V 13 ngudi ¢6 nhu cau mua dat nén
6ng Q ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong thira dat cho Ba V véi gia
1.900.000.000 dong, Ba V dit coc cho 6ng Q 200.000.000 dong ngay 04/7/2022.
Hai bén hen ngay 16/7/2022 sé& ky két hop dong chuyén nhuong (nhung thyc té
thoa thuan miéng ngay 24/7/2022 moi phai ky két hop dong chuyén nhuong).
Pén ngay 24/7/2022, do phia Ngan hang chua xong thi tyc xin giam tién phat
cho dng Q nén Ba V lay 1y do qua ngay theo hop dong dit coc va khong dong
nhan chuyén nhuong dit nita. Ba V yéu cau 6ng Q tra lai 200.000.000 dong tién
coc nén 6ng Q da tra cho Ba V 02 lan tong s tién 1a 85.000.000 dong, so tién
con lai 115.000.000 dong dng Q dong ¥ tra nhung do hoan canh kho khin,
khong ban duoc dat nén 6ng Q dé nghi duoc kéo dai thoi gian tra ng, khi ndo co
tién 6ng Q s& tra nhung khong biét duoc thoi gian cu thé do cong viéc cua 6ng
khong 6n dinh. Ong Q cung cap tai liéu, ching cir ba Nguyén Thi Mai L chuyén
tra 02 1an tong cong 85.000.000 dong va trinh bay giira 6ng va ba Ly 1a vo
chong, tién coc ong 1a ngudi nhan nén ong cb trach nhiém tra, khong lién quan
dén ba Ly. Qua trinh giai quyét vu an ba Ly vang mat nén Toa an khong ghi
nhan dugc y kién.

Kiém sat qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Kiém sat vién phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thur



ky Tda an 1a dung theo quy dinh ctia Bo ludt TS tung dan su. Nguyén don, bi
don thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat T tung
dan su; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién chua day du cac quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia B luat T tung dan sy, vang mit trong qué trinh
giai quyét vu an. V& giai quyét yéu cau cia duong su: Ba V dit coc cho 6ng Q
200.000.000 déng dé dam bao cho viéc giao két va thyc hién hop dong chuyén
nhuong ddi véi thira dat sb 71, to ban dd sb 11, dién tich 10.100,5m c6 gidy
ching nhan QSDP dimg tén ong Q. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong
thira dat dang dugc thé chip dé dam bao cho nghia vu tra ng cua Ngan hang,
thoa thuan chuyén nhuong giira cac bén khong duoc sy dong ¥ ciia Ngan hang 1a
trai luat; cac bén da thoa thuan tra lai tién coc 1a phu hop véi quy dinh ciia phap
luat; bi don da tra duoc 85.000.000 dong tién coc, con lai 115.000.000 dong
chua thanh toan. Vi vay, yéu cau khéi kién cua nguyén don la c6 can cur nén dé
nghi chap nhan.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dat coc vo
hiéu va tra lai tién nhan coc nén quan hé tranh chép giita cac duong sy trong vu
an 12 “Tranh chdp hop dong dat coc” 1a mot loai tranh chap vé hop dong dan su;
bi don cu tra tai Thén 2, xd N, huyén D, tinh Dak N6ng.nén tranh chap thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Dik R’1ap theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
Té tung dan suy.

[2]. Xem xét hop dong dit coc giita nguyén don va bi don thay:

[2.1]. V& hinh thic: Hop ddng dit coc ngay 04/7/2022 giita nguyén don
va bi don duoc lap thanh van ban dudi dang hop dong mau duge danh may, co
phan tréng dé dién thém thong tin vé nhan than va thoa thuan cia céc bén.
Trong d6 bén ban (Bén A) 1a 6ng Lé Vian Q, bén mua (Bén B) dé trong khong
ghi, bén lam chimg (Bén C) 1a ba Lé Thi Thu V. Cudi hop ddng phan ky dai
dién bén A gom Lé Vian Q; dai dién bén C ba Nguyén Thi Nh; dai dién bén B 1a
ba Lé Thi Thu V. Noi dung ctia hop ddng cac bén déu thira nhan nén 1a tinh tiét
khong phai chung minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 cia B luat T tung
dan sy. Hop dong dit coc khong bat budc phai cong ching, chimg thyc nén
khong vi pham vé hinh thic.



[2.2]. V& ndi dung: Nguyén don va bi don thoa thuan dit coc 200.000.000
doéng dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong ddi
voi thira dat sd 71, to ban dd sd 11 dién tich lO.IOO,Sm2 thudc quyén su dung
ctia bi don, gia tién chuyén nhuong théa thuan ghi nhan trong hop dong la
1.900.000.000 dong; bi don di nhéan dit coc 200.000.000 dong tai thoi diém ky
hop ddng ngay 04/7/2022, thoi han dit coc 1a 15 ngdy. Cac thoa thuan néu trén
nguyén don va bi don déu thira nhan nén khong can phai chimg minh. Dién tich
chuyén nhuong thudc quyén sir dung cia bi don nhung tai thoi diém thoa thuan
chuyén nhuong dang dugc thé chip cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay;
cac bén thoa thuan chuyén nhuong khong cé su dong ¥ cia Ngan hang nén thoa
thuan nay 1a trai luat, hop dong dit coc vo hiéu do vi pham diéu cdm cua phap
luat.

[3]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thdy: Do hop déng dit coc bi
vO hi¢u nén cac bén phai giao trd cho nhau nhitng gi da nhan, bi don da tra
85.000.000 dong tién coc, con lai 115.000.000 dong bi don tiép tuc dong ¥ tra
nhung xin tra dan va khong néu rd thoi gian tra, nguyén don khong dong ¥ voi y
kién ctia bi don nén bi don phai tra toan bo so tién con lai. Tai liéu, chting cir thé
hién ba Nguyén Thi Mai L 1a nguoi chuyén tra cho nguyén don 85.000.000
dong, khong co chimg ctr thé hién ba Ly nhan hoic dang gitt d6i véi
115.000.000 dong con lai; dong thoi nguyén don khong yéu cdu ba Ly tra
115.000.000 déng nén khong c6 can cit budc ba Ly chiu trach nhiém lién déi doi
v6i s6 tién phai hoan tra.

[4]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ctr, phu hop véi quy
dinh ctia phéap luat nén chap nhan.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Thu V duoc chip
nhan nén 6ng Lé Vian Q phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147 cua Bo luat TS tung dan sy. Ap dung khoan 1 Diéu 117, Biéu 122,
Piéu 123, Piéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
Tuyén xur:



1. Chap nhén yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Thu V dbi véi dng Lé Vin
Q. Tuyén bd hop dong dat coc ngay 04/7/2022 giita ba Lé Thi Thu V va dng Lé
Vin Q vo hiéu. Budc 6ng Lé Vin Q phai tra cho ba Lé Thi Thu V sé tién dit coc
con lai 12 115.000.000 (mdt trdam muwoi lam triéu) ddng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Budc 6ng Lé Van Q phai ndp 5.750.000 (ndm triéu bay tram
ndam muoi nghin) déng an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba Lé Thi Thu V
2.875.000 (hai triéu tam tram bay muoi ldm nghin) dong tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai s6 0005087 ngay 29 thang 11 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyén D, tinh bk Nong.

3. Quyén khang cdo: Cac duong su ¢ quyén lam don khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong co
mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhén dugc ban 4n hoic tong dat hop 18.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7,7a, 7b, va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dék Nong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dak R ldp;

- Chi cuc THA.DS huyén D;

- Cac dwong su; (da ky tén va dong ddu)

- Luu ho so vu an.

Vii Van Tuan



