TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 94/2020/DS-PT
Ngay: 27/5/2020
VIV “Tranh chip yéu cu

cham dut hanh vi trai phap luat
va tranh chap hop ddng chuyén

nhuong quyén sir dung dat,
yéu cau huy cép nhat bién dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Th phdn Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Th Trung

Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Chum

Ong Ngb Van Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan

dan tinh Binh Duong.
- Dagi dign Vign Kiém sit nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trongw ngay 27/5/2020, tai tru s& Toa an nhﬁr} dan tinh Binh Duong, xét
Xt phuc th@}m cong khai vu an dép sw thu Iy so 118/2020/TLPT-DS ngay
03/3/2020 v¢ viéc “Tranh chap yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat va tranh

chap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét, yéu cau huy cip nhit bién
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n so tham s6 30/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cua Toa an nhan
dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 58/2020/QDPT-DS
ngay 27/4/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1976; dai chi: Sé nha
189/82, 16 4, khu pho 9, duwong Nguyen Thi Minh Khai, phuong PH, Th pho Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong. CO mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh ndm 1981 va dng Nguyén Xuan Th,
sinh nam 1981; clng dia chi: Ap 1, xa TL, huyén P, tinh Binh Duong. Ba Ch c6
mit.



Ong Th ay qqyén cho 6ng Ng6 Van V, sinh nam 1977; dia chi: 14/5/34
CCTTTM Song Than, khu phé Nhi Doéng, phuong D, Th pho D, tinh Binh
Duong (Theo gidy iy quyén ngay 13/5/2020). C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu, lién quan:

1. Ong Nguyen Htru T, sinh nam 1975 va ba Cao Thi H, sinh nam 1978;
dia chi thuong tra: Ap 2, xa TL, huyén P, tinh Binh Duong; dia chi tam tru; T6
10, 4p 3, x4 TL, huyén P, tinh Binh Duong. Ong T ¢6 mat. Ba H ving mit.

2. Ba Huynh Thi My N, sinh nam 1990; dia chi: Ap 3, xa TL, huyén P,
tinh Binh Duong. C6 y€u cau xét xir vang mat.

3. Anh Nguyén Xuan T1, sinh nim 2003; dia chi: Ap 1, xa TL, huyén P,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Nguyén Xuan T1: Ba Nguyén Thi Ch,
sinh nam 1981 va 6ng Nguyén Xuan Th, sinh nim 1981; cing dia chi: Ap 1, X
TL, huyén P, tinh Binh Duong.

4. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phd 2, thi
tran P, huyén P, tinh Binh Duong. C6 yéu cau xét X ving mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Ch.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, cac 101 khai va tai phién toa so tham nguyén don
trinh bay:

Ngay 22/5/2017, 6ng Nguyén Thanh N co 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ Va tai san gan lién Vol dat véi ba Huynh
Thi My N d6i vé6i dién tich dat 2.850m?, thugc thira dat sd 268, to ban do 25,
trén manh dat c6 cian nha cap 4, toa lac tai ap 1, xa TL, huyén P, tinh Binh
Duong dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P xac nhan theo ho so
s6 001609.CN.002 ngay 22/5/2017. Tuy nhién, khi ong N dén dé tiép nhan phan
dat da nhan chuyén nhugng noi trén thi phat hién ba Nguyén Thi Ch Va ong
Nguyén Xuan Th dang sinh song trén cin nha cap 4 nay, 6ng N c6 yéu cau ong
Th va ba Ch chuyén di noi khéac de tra lai phan dat va nha tam noi trén thi 6ng
Th va ba Ch khong dong ¥ vi cho rang phan dét ¢ cin nha ma 6ng Th va ba Ch
dang o thi 6ng Th va ba Ch di nhan chuyén nhuong (bang gidy tay) tir dng
Nguyén Hitu T - 1a cha dat trude ddy da chuyén nhuong cho ba N.

Nay nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Th va ba Ch chdm
dut hanh vi trai phap luat can tré ong N suir dung dat doi véi thira dat s 268, to

ban dd 25, toa lac tai ap 1, xa TL, huyén P, tinh Binh Duong. Nguyén don
khéng dong ¥ véi yéu cau phan t6 ctia bi don.

Bi don trinh bay:



Bi don khong chap nhan trudc toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.
B61 vi: Quyen st dung dt 2.850m? (do dac thuc té 3.372,8m2), thudc thira dat sb
268, t& ban do 25, toa lac tai ép 1, xa TL, huyén P, tinh Binh Duong va can nha
tam cdp 4 toa lac trén dét tai phém dat néi trén da dugc bi don nhan chuyen
nhuong cua vo chong ong Nguyén Hiru T va ba Cao Thi H, viéc nhén chuyén
nhuong thé hién tai gidy tay nhan tién coc vao ngay 22/5/2016 voi gia
250.000.000 d6ng nhung do bi don chua cé du tién nén bi don co tra trudc cho
ong T va ba H 100.000.000 dong, con ng lai 150.000.000 dong. Thoi diém nay
do ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat noi trén dang thé chap ¢ N
hang de ong T vay tién nén hang thang bi don c6 cam két voi ong T sé& tra tién
1ai mdi thang 1.460.000 dong, bi don tra 1ai duoc 01 thang cho éng T (tra vao
ngdy 22/6/2016), dén ngay 22/7/2016 bi don tra thém cho ong T, ba H
50.000.000 dong tién bi don no chuyén nhuong dat cua 6ng T, ba H. Tur thang 8
dén thang 11/2016, mbi thang bi don tra cho éng T, ba H 980.000 dong tién 14i.
Tu d6 dén nay vi kinh té gap nhiéu kho khan nén bi don khong tra duoc tién no
nhan chuyén nhuong dat va tién 13i hang thang cho 6ng T, ba H. T ngay bi don
nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng T, ba H dén nay thi ca gia dinh bi don sinh
song trén can nha va phan dat nay. Bi don khong biét duoc sy viéc phan dat ma
6ng T, ba H chuyén nhuong cho bi don rdi nhung 6ng T ba H lai chuyén nhuong
cho ba N r6i ba N lai chuyén nhuong cho nguyén don.

Nay bi don ba Nguyén Thi Ch c6 yéu cau phan té di véi nguyén don nhu
Sau.

1. Yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét giira
ong Nguyen Thanh N va ba Huynh Thi My N d01 v6i quyén str dung dat thudce
thira dat sd 268, to ban do sd 25 toa lac tai ap 1, xa& TL, huyén P, tinh Binh
Duong. Huy viéc cap nhat thay d6i khi cap gidy chung nhan quyén s dung dat
s6 BH 060097, s6 vao so cap gidy chting nhan CHO1609 do UBND huyén P cap
ngay 28/6/2013 d6i v6i ba Huynh Thi My N theo hd so s6 001609.CN.001 ngay
16/3/2017 va ong Nguyén Thanh N theo hd so s6 001609.CN.002 ngay
22/5/2017.

2. Yéu cau Toa an c6ng nhén hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
dugc lap gitra bén chuyen nhuong 1a ong Nguyen Hitu T va bén nhan chuyén
nhuong la ong Nguyen Xuan Th thong qua gidy nhan tién coc ngay 22/5/2016
dé ong T chuyén nhugng cho ong Th quyén st dung dat do dac thuc té
3.372,8m?, thudc thira dét sb 268, to' ban d6 s6 25 toa lac tai 4p 1, xa TL, huyén
P, tinh B1nh Duong va can nha cap 4 c¢6 dién tich 88,2m”c6 trén dat nai trén.

Nguwoi co quyen lgi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Hitu T va ba Cao Thi H d3 duoc Toa an tong dat hop 16
thong bao thu ly vu an va triéu tap 1én lam viéc, tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ngp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, thong bao két qua phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chung ct, tham gia phién toa
nhung déu vang mit khong c6 1y do va ciing khong cung cip, giao ndp tai liéu,
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chtng ctr cho Toa an, khong ¢ ¥ kién trude yéu cau khai kién cua nguyén don,
y&u cau phan t6 va yéu cau doc lap cua bi don.

- Ba Huynh Thi M¥ N trinh bay: Vao diu nim 2017, ba N c¢6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat 2.850m2, thudc thira dat sd 268, to ban do 25, toa lac
tai ap 1, xa TL, huyén P, tinh Binh Duong cung toan b tai san trén dét cua ong
Nguyén Hiru T va ba Cao Thi H. Lac nay quyén sir dung dat néi trén dugc ong
T va ba H dang thé chép tai N hang TMCP Phat trién Th phé Hb Chi Minh —
Chi nhanh Binh Duong (sau day goi tat 1a N hang) dé vay tién (so tién vay bao
nhiéu thi ba N khOng nhé r8), khi ba N nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
noi trén thi cé sy dong y ciia N hang nén ba N da tra tién cho 6ng T, ba H dé 6 ong
T, ba H 1am thu tuc x6a thé chap tai N hang dong thoi 1y tai san thé chap ra dé
giltta ba N v6i 6ng T, ba H lam thu tuc cong ching hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, qua trinh 1am tha tuc nhan chuyén nhuong thi ba N da tuan
thu theo quy dinh ctua phap luat (dugc UBND xa TL x4c nhan tinh trang bat
dong san khong c6 tranh chap) sau d6 ba N duoc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén P cap nhat vao mit sau gidy ching nhan sang tén cho ba N theo ho
s0 80 001609.CN.001 vao ngay 16/3/2017 va dén thang 5/2017 thi ba N chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dat noi trén cho nguyén don. Qua trinh ba N
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng T va ba H thi c6 biét bi don &
trén phan dat nay nhung 6ng T va ba H cho ba N biét bi don chi thué &, khi nao
]am thu tuc sang tén cho ba N thi bi don s& chuyén di noi khac dong thoi nhu da
trinh bay & trén khi ba N di 1am tha tuc x4c nhan tinh trang bat dong san tai dia
phuong thi dia phuong xac nhan khong co tranh chap nén ba N mdéi lam hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai ong T va ba H. Trudc toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don thi ba N déng y va khong chap nhan trudce toan bo
yéu cau phan t cua bi don bdi vi ba N nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
ctia 6ng T, ba H theo dung trinh tu quy dinh cta phap luat va viéc ba N chuyén
nhuong lai quyén sir dung dat néi trén cho nguyén don 1a dung theo quy dinh
cua phap luat.

- Uy ‘ban nhan dan huyén P: Pé nghi Toa an can ct theo quy dinh cia
phap luat dé gidi quyét vu an.

Ban 4n dan su so tham sé 30/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén
Thanh N (101 v6i bi don ba Nguyén Thi Ch, ong Nguyén Xuan Th vé “Tranh
chap yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

Budc bi don ba Nguyén Thi Ch va éng Nguyén Xuan Th chidm dut hanh
vi trai phap luat (can tré nguyén don ong Nguyén Thanh N st dung dat) ddi voéi
quyén s dung thira dat sb 268, to ban do 25, toa lac tai ap 1, xa TL, huyén P,
tinh Binh Duong. (c6 so d6 kém theo ban 4n).

Bi don ba Nguyén Thi Ch, éng Nguyén Xuin Th va cac con ctia bi don
(Nguyén Xuan T1, sinh ndm 2003 va Nguyén Xuan Bao, sinh nim 2013) dugc
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quyén luu cu trong thoi han 03 (ba) thang, ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap
luat.

2. Dinh chi giai quyét toan bo yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi
Ch doi voi nguyén don 6ng Nguyén Thanh N vé:

2.1. Yéu céu cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat duoc
1ap gitra bén chuyen nhuong l1a 6ng Nguyen Hitu T va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyen Xuan Th thong qua gidy nhén tlen coc ngdy 22/5/2016 d6i véi
thira dat s6 268, t& ban dd sb 25 toa lac tai ap 1, xa TL, huyén P, tinh Binh
Duong, trén dat c6 can nha cap 4 ¢ dién tich 88 2m2

2.2. Yéu cau hiay hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat giira ong
Nguyén Thanh N va ba Huynh Thi My N d6i voi quyén st dung dat 2. 850m (do
dac thyc té 3.372,8m? ), thudc thira dat sb 268, to ban dd s6 25 toa lac tai ap 1, xa
TL, huyén P, tinh Binh Duong.

2.3. Yéu cau huay viéc cap nhat bién dong chuyen nhuong quyen su dung
dat thé hién tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s0 BH060097, s6 vao so cap
gidy chting nhan CH01609 do UBND huyén P cip ngay 28/6/2013 dbi véi ba
Huynh Thi M§ N theo hé so s6 001609.CN.001 ngay 16/3/2017 va 6ng Nguyén
Thanh N theo hé so s6 001609.CN.002 ngay 22/5/2017.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh, do
dac, dinh gia tai san, quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/01/2020, ba Nguyén Thi Ch 1a bi don ¢6
don khang cao toan bd ban an so tham. Tai phién toa phuc tham, ba Ch giir
nguyen yéu cau khang cao la yéu cau dugc cong nhan hop dong chuyen nhuong
dat theo gidy nhan tién coc ngay 22/5/2016 va can nha cap 4 trén dat gifta vog
chdong 6ng T, ba H voi vo chong ba Ch, 6ng Th; Pong thdi yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T, ba H voi ba N; giira ba N
v6i ong N va huy viéc cap nhat bién dong sang tén ba N, ong N trong Giay
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng Nguyén Hitu T.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung tai Toa an cap
phuc tham da thyuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung:
Bi don va 6ng T, ba H c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét tai gidy
nhan tién coc ngay 22/5/2016. Bi don di dit tién coc cho ong T, ba H
165.000.000 dong va da thanh todn dugc 6.840.000 tién 1ai. D& nghj xem xét
chap nhan mot phan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy nhan tién
coc gitra bi don vdi ong T, ba H tuong ung voi so tién da dat coc. Tuy nhién,
dién tich dét thuc té nhiéu hon dién tich dat chuyen nhugng nhung Toa an cap
so tham chua 1am rd va dé dam bao qua hai cap xét xtr. P& nghi hoi dong xét xur
huy ban an so thim dé cip so tham giai quyét lai vu 4n.

Sau khi nghién curu tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Kiém sat vién;



NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ong Nguyén Thanh N (sau day viét 1a nguyén don) khoi kién ba
Nguyén Thi Ch, 6ng Nguyén Xuin Th (sau day viét 1a bi don) yéu cau bi don
cham dut hanh vi can tro trai phap luat, tra lai cho nguyén don phan dat thudc
thira 268, tO ban dd sd 25 va can nha cap 4 gin hen dat toa lac tai ap 1, xa TL,
huyén P, tinh Binh Duong. Phan dat va can nha cdp 4 néu trén 1a nguyén don
nhan chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi M§ N va da dugc Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén P cip nhat bién dong ngay 22/5/2017.

[2] Bi don khai: Bi don c6 thué nha ctia 6ng Nguyén Htru T, ba Cao Thi H
tu thang 12/2014. Pén ngay 22/5/2016, bi don va ong T, ba H thoa thuén 18p
gidy nhan tién coc c¢6 ndi dung: Ong T, ba H ban cho bi don 10m dat chiéu
ngang cua mit duong, chiéu dai hét dat tiép giap sudi va can nha cap 4 trén dat
v6i gia 250.000.000 dong (dbi v6i can nha thi cac bén chi thoa thuan miéng
khong thé hién trong giéy nhan tién coc). Bi don da dat tién coc hai lan 1a
150.000.000 dong. Tai phién toa phic tham, bi don bd sung thém gidy nhan tién
ngay 30/12/2016 c¢6 nodi dung: Bi don dit coc thém cho ong T 15.000.000 dong;
tong cong 1a 165.000.000 dong. S6 tién con lai, hang thang bi don tra tién 1ai
cho dng T, ba H voi tong sb tién 14i 1a 6.840.000 dong. Bi don khong dong ¥ yéu
cau khoi kién cta nguyén don va c6 yéu cau phan t6: Yéu cau dugce cong nhan
viéc chuyén nhuong nha dat theo Giéy nhan tién coc ngay 22/5/2016; yéu cau
huy hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat gitra ong T, ba H véi ba N; huy
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba N voi 6ng N; huy viée cap
nhat dang ky bién dong sang tén cho nguyén don. Bi don khong dong ¥ nhan lai
tién coc, tién 1ai da thanh toan cho 6ng T, ba H.

[3] Ong T, ba H khai: Theo Gidy nhan tién coc ngay 22/5/2016 thi ong T,
ba H da nhan tién coc ciia bi don 150.000.000 dong va 6.840.000 dong tién 1ai.
Tai phién toa phuc tham ong T xac dinh c6 nhan thém cua bi don 15.000.000
dong tién coc theo gidy nhan tién ngay 30/12/2016. Ong T, ba H thoa thuan s&
chuyén nhuong cho bi don 10m dat chiéu ngang phia ngoai dudng va chiéu sau
kéo dai hét dat tiép giap sudi (khong xac dinh cu thé dién tich) véi gia
250.000.000 déng. Nhung do bi don khong giao du sb tién con lai dé 6ng ba dao
han N hang lay lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén 6ng ba di chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba N va bao gdm ca cin nha cép 4, ciy trai trén
dat. Trude ngdy 22/5/2016, éng T ba H c6 cho bi don thué nha. Tur ngay
22/5/2016, bi don & nhung ong ba khong 1dy tién thué va ciing khong co thoa
thuan ban can nha cép 4 cho bi don. Ong T, ba H ddng ¥ tra lai cho bi don tién
coc va tién 13i da nhan.

[4] HOi dong xét xtr thay rang: Theo tai liéu, chimg cr thu thap duogc va
hd so quan 1y dat dai co trong hd so vu an thi ong Nguyén Hiru T dugc Uy ban
nhan dan huyén P cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 28/6/2013 dién
tich 2.850m* thudc thira dat sé 268, to ban dd sd 25 toa lac tai x3 TL, huyén P,
tinh Binh Duong. Ngay 16/02/2017, ong T cung vo la ba Cao Thi H c6 hop
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dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Huynh Thi My N thira dat sd
268 to ban dd sb 25; hop dong dugc Van phong céng chimg Bau Bang cong
chung s6 1077 ngay 16/02/2017 va duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyen P cap nhat bién dong ngay 16/3/2017. Dén ngay 13/4/2017, ba N c6 hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat lai cho 6ng Nguyén Thanh N. Hop
d6ng duoc Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Gai cong chimg s6: 4716 ngay
13/4/2017 va dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén P cap nhat blen
dong ngay 22/5/2017. Khi chuyén nhuong, cac hop dong khéng ghi cin nha cap
4 cta 6ng T, ba H trén thira dat s6 268 nhung qua 10i khai cua 6ng T, ba H xéc
dinh khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N thi 6ng T, ba H ban lubn
cin nha cip 4 va ba N ciing x4c dinh khi chuyén nhuong dat lai cho 6ng N thi ba
cling ban ludn cin nha cip 4 cho ong N. Cac hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 16/02/2017 giira 6ng T, ba H voi ba N va ngay 13/4/2017 gitra ba
N voi 6ng N va viéc Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai huyén P cap nhat
bién dong 1a dung phap luit. Quyen str dung dat, quyén vé tai san cta 6ng N
dugc nha nudc bao ho tai cac Piéu: 158, 163, 164, 169, 500, 501, 502, 503 B
lugt Dan sy; khoan 15, 16 Didu 3; cac Didu: 26, 95, 166, 167, 168 Ludt DAt dai.
Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co s& chap nhén.

[5] Xét yéu cau khang cao cta bi don théy rﬁng: Bi don khai can nha cﬁp

4 trén dat (ma hién nay gia dinh bi don dang &) trudc ddy bi don thué cia vo
chong dng T, ba H d¢ & tir thang 12/2014. Dén ngay 22/5/2016, ong T, ba H va
bi don c6 thoa thuin tai Gidy nhan tién coc 1 bi don mua lai cua ong T, ba H
10m ngang dat theo mat duong do, chiéu dai hét dat giap sudi voi gia
250.000.000 dong Bi don da dit tién coc 165.000.000 dong va tra tién 14i nhiéu
1an 13 6.840.000 dong. Cac bén co thoa thuan miéng 13 ong T, ba H ban ludn cin
nha cap 4 trén dat cho bi don. Ong T, ba H x4c dinh c6 nhan tién coc va tién 1ai
nhu bi don khai nhung khong c6 viéc thoa thuan ban can nha cap 4 trén dat cho
bi don va trong gidy nhan t1en coc ngay 22/5/2016 cting khong c6 ndi dung ong
T, ba H ban luén can nha cap 4 trén dat cho bi don. Do viy, ¥ kién ctia bi don
cho rang di mua ludn cin nha cip 4 khi giao dich dit coc 1a khong co6 co so.
Mac khac, giira bi don va ong T, ba H chi mdi giao két hop déng dat coc theo
glay nhan tién coc ngdy 22/5/2016; cac bén khong co hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh. Qué trinh gidi quyet vu an, bi don co yéu cau
phan té: Yéu ciu duoc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gitta ong T, ba H V0’1 bi don theo Glay nhan tién coc ngay 22/5/2016 d01 voi
dién tich dat 2. 85()m thudc thira dat s6 268, to ban do s6 25 va can nha cip 4
trén dat; yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong T,
ba H v4i ba N; ba N v6i 6ng N va huy viéc dang ky bién dong, sang tén ba N,
6ng N trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap ngay 28/6/2013 cho 6ng
Nguyén Hiru T. Toa 4n cdp so thim d3 md phién toa xét xir vao céac ngay:
26/9/2019, 11/10/2019, 29/10/2019 (bi don da dugc tri¢u tdp hop 1€) nhung van
vang mat (khong c6 don dé nghi xét XU vang mit). Do vdy, Toa an cap so tham
xét xir vang mit bi don ddi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don va dinh chi
giai quyét d6i v6i yéu cau phan tb cua bi don 1a ¢6 can ctr, ding phap luat pho
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hop Piéu 227 BO luat T6 tung dan sy. Bi don c6 quyén khai kién lai tranh chap
lién quan dén gidy nhan tién coc ngay 22/5/2016 theo quy dinh ctia phép luat.

[6] Xét vé an phi: Yéu cau phan té cia bi don khéng phai chiu 4n phi co
gia ngach, Toa 4n cap so thAm budc bi don phai chiu an phi c6 gia ngach la
khong dang phap luat (Pidu 24 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi).

[7] Xét thay: Chi ¢6 co s& chdp nhan mdt phan yéu cau khang céo cia bi
don. Stra mot phan ban an so thim. Y kién cua Kiém sat vién la chua phu hop
phap luat. An phi so tham, chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Bi
don phai ndp theo quy dinh ciia phap luat; nguyén don khong phai chiu. An phi
phuc tham: Bi don khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct cac Diéu: 158, 163, 164, 169, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su;
- Can ¢t khoan 15, 16 Diéu 3; 26, 95, 166, 167, 168 Luat Dat dai;

- Cin cr cac Pieu: 147; 148; 157; 165; 227; khoan 2, Piéu 308; Diéu 309
B luat T6 tung dan su;

- Cin ctr cdc Dicu : 24, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cdu khang cdo ctia ba Nguyén Thi Ch. Sira
Ban an so 30/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh
Binh Duong nhu sau:

- Chip nhan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Thanh N di véi ba
Nguyén Thi Ch va 6ng Nguyén Xuan Th. Budc ba Nguyén Thi Ch, dng Nguyén
Xuan Th va cac con cua ba Ch, dng Th phai cham dut hanh vi can tr¢ trai phap
luat va phai tra lai cho 6ng Nguyen Thanh N thira dat s6 268, to ban do sb 25
thudc Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 vao s6 cap GCN: CH01609 do Uy
ban nhan dan huyén P cap cho 6ng Nguyén Hiru T ngay 28/6/2013 (da dugc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén P cap nhat bién dong sang tén cho ong
Nguyén Thanh N ngay 22/5/2017) va cin nha cip 4 dién tich 88,2m* trén dét toa
lac tai 4p 1, xa TL, huyén P, tinh Binh Duong (c6 so d6 kém theo). Ba Nguyén
Thi Ch, ong Nguyén Xuan Th va cic con ciia ba Ch, dng Th dugc quyén luu cu
trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi
han néu trén, ba Ch, 6ng Th va cac con phai giao tra lai thira dat sé 268, to ban
d6 s6 25 va can nha cip 4 trén dat cho 6ng Nguyén Thanh N.

- Dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau phan tb cua ba Nguyen Thi Ch vé

viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dét theo Gidy
nhan tién coc ngay 22/5/2016 giita ong Nguyén Hiru T voi 6ng Nguyén Xuan
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Th; yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Huynh Thi
My N voi ong Nguyén Thanh N ddi véi thira dat s6 268, t& ban d6 sb 25 dién
tich 2.580m? toa lac tai ép 1, xa TL, huyén P, tinh Binh Duong; yéu cau huy
viéc cap nhat bién dong sang tén ba Huynh Thi My N theo hd so sb
001609.CN.001 ngay 16/3/2017 va huy viéc cip nhat bién dong sang tén 6ng
Nguyén Thanh N theo hd so sb 001609.CN.002 ngay 22/5/2017 do Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai huyén P thyc hién.

2. V& an phi, chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san:

- An phi so thim: Chi cuc Thi hanh dan sy huyén P hoan tra lai 300.000
d6ng cho 6 ong Nguyén Thanh N theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi téa an sO
0008209 ngay 11/10/2017. Ba Nguyén Thi Ch va 6ng Nguyén Xuan Th phai
noép 300.000 dong dugc tru vao 6.850.000 ddng theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1¢ phi Toa an sb 0007618 ngay 16/8/2018. Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén P hoan lai cho 6ng Th, ba Ch 6.550.000 dong.

- An phi phuc tham: Ba Nguyén Thi Ch khong phai chiu. Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén P hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ch 300.000 dong theo
Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi toa an s6 0043079 ngay 21/01/2020.

- Chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi‘Ch va
ong Nguyén Xuan Th phai chiu 5.000.000 dong dugc trir vao 5.000.000 dong da
tam ng.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa &n nhén dan huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Th Trung
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