TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOIHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6:189/2023/DS-PT
Ngay 07/11/2023
VIv:Tranh chdp hop dong
thué nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phan Hpi dong xét xik phiic thim gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Bang Thi Anh Binh

Céac Tham phan: - Ong Cao Vin Lac
- Ba Bang Duy My Ngoc
Thuw ky phién toa: ba DS Thi Bich Lidu —Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

Dai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Vinh Long tham gia phién toa: ba
Poan Thi Kim Tuyén — Kiém st vién.

Trong ngay 07 thang 11 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 164/2023/TLPT- DS, ngay 02 thang
10 nam 2023, vé tranh chap “Hop dong thé nha”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 66/2023/DS-ST, ngay 29 thang 6 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 205/2023/QD - PT, ngay
10 thang 10 nam 2023, gitra:

1. Nguyén don:

-Chj Pao Cam T, sinh nam 1989. Dia chi: ép Thanh S, xa Thanh D, huyén
Long HJ, tinh Vinh Long ( c6 mit).

-Chi Ng6 Thi Kiéu U, sinh nam 1996. Dia chi: duong Poan Nhu H, phuong
M3, Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh ( ¢6 mit).

2.B1 don:

-Chi Nguyén Thi Diém Ph, sinh nim 1991 ( c6 mit)

- Ba Nguyén Thi Bach L, sinh nim 1964 ( c6 mit)

Cung dia chi: dudng Pham Thai B, phuong B1, thanh ph Vinh Long, tinh
Vinh Long.

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan:



-Chi Duong Nguyén Phuong L1, sinh nim 1993. Dia chi: dudng Pham Thai
B, phuong B1, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long( c6 don dé nghi vang mit).

-Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nim 1971. Dia chi: dudng Pham Thai B,
phuong B1, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long ( c6 don dé nghi vang mit).

- Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Quang D, chtrc vu: Chu tich hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién hop phap cta ngan hang 1a anh Nguyén Anh Th, chitc vu:
pho trudng phong khach hang Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
nhanh Vinh Long ( theo vin ban iy quyén ngay 03/11/2023)

Pia chi: duong Hung Pao V, phudng M, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long ( c6 don dé nghi ving mat).

Ngudi khang céo: ba Nguyén Thi Bach L va chi Nguyén Thi Diém Ph 1a bi
don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 15/8/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn CAc
nguyén don trinh bay:.

Vao ngay 20/7/2022 giita nguyén don chi Pao Cam T, chi Ngo Thi Kiéu U va
bi don chi Nguyén Thi Diém Ph, ba Nguyén Thi Bach L c¢6 ky hop dong thué nha.
Theo ndi dung cta hop dong thi bi don cho nguyén don thué cin nha s6 33/10D,
duong Pham Thai B, Phuong B1, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long; di¢n tich
chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 14m; muc dich nguyén don thué dé kinh doanh va lam
chd &. Khi ban giao nha cho nguyén don thi nha &, hé théng cung cap dién, nudc
phai trong tinh trang st dung tot, nguyén don da khao sat va chap nhan. Thoi gian
giao nha trude ngay 10/8/2022, thoi han thué 02 nim ké tir ngay 10/8/2022 dén
ngay 09/8/2024, gi4 thué: 8.000.000 dong/thang.

Hai bén thoa thuan: ngay sau khi ky hop ddng nguyén don sé& dit coc sb tién
16.000.000d, chia thanh 02 dot: Pot 1 thanh toan ngay sau khi ky hop dong
8.000.000 dong. Dot 2 thanh toan ngay sau khi ban giao nha; Thanh toan tién thué
nha tir ngdy 05 dén ngay 10 hang thang. Ngoai ra giita nguyén don va bi don con
thoa thuan viéc vi pham hop dong va boi thuong thiét hai.

Vao ngay 02/8/2022 chi Ph c6 lién hé véi chi U qua dién thoai dé nghi thay
d6i tién dit coc tir 02 (hai) thang thanh 03 (ba) thang va hai bén c6 thoa thuan doi
ngay nhan nha, vi ngay 10/8/2022 la vao thang 7/2023 am lich viéc kinh doanh
khong thuan tién.

Pén ngay 05/8/2022, chi Ph tiép tuc lién hé véi chi U thay d6i vé dién tich cho
thué va gia thué. Chi U yéu cau chi Ph dua ra dién tich cu thé va gia thué. Sau khi
chi U trao d6i véi chi T thi chi U cling goi dién thoai cho chi Ph va dé nghi ngay
11/8/2022 hai bén truc tiép gap mit dé thoa thuan lai. Dén ngay 11/8/2022, chi U
va chi T dén gip chi Ph, ba L dé thoa thuan lai dién tich cho thué va gia thué. Sau

2



khi théa thuan thi cac bén khong théng nhat dugc do ba Nguyén Thi Thu P cho
rang dién tich can nha ma chi Ph, ba L cho thué phén mit bang phia trude 14 cia ba,
duong cong thoat nudce clng nam trén dat cia ba, néu nguyén don dong y thué dién
tich ngang 4,5m, dai 5m, tién thué hang thang 1 5.000.000d va 1am duong céng ra
phia trudce thi ba cho thué.

Nguyén don khong dong y dién tich va gia thué theo yéu cau cia nguyén don
va nguoi lién quan nén nguyén don don phuong cham dut hop dong, yéu cau bi
don bdi thuong gip 03 lan tién dit 1a 24.000.000d do vi pham Diéu 6 cua Hop
dong.

Bi don chi Nguyén Thi Diém Ph trinh bay:

Vao ngay 20/7/2022 giita chi va nguyén don c6 ky hop dong thué nha nhu
nguyén don trinh bay, nhung khoéng c6 coéng ching chimg thuc tai co quan c6 thim
quyén. Sau khi ky hop ddng thi ba ngoai ctia chi khong dong ¥ cho thué nguyén cin
nha, chi cho thué ' cin mit tién phia trudc, phia sau dé &. Do do, chi co lién lac
v6i chi U dé nghi thay d6i dién tich cho thué va gia thué, chi U dong y sy thay doi
nay va hen ngay 11/8/2022 truc tiép gip nhau dé thoa thuan lai.

Khi gdp nhau, nguyén don va bi don c6 ban bac lai dién tich cho thué va gia
thué (nhu nguyén don trinh bay), nhung khong thong nhat dugc cho nén khong Ky
két hop dong moi. Nay vi Iy do 02 bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong duoc
nén chi dong ¥ tra lai cho nguyén don sb tién di nhan coc 8.000.000 dong, khdng
dong ¥ phat coc cling nhu khong dong ¥ tra chi phi di lai cho nguyén don, vi ban
dau nguyén don cling ddng ¥ thué % cin nha.

Theo chi Ph, ca 02 bén déu vi pham hop dong bén cho thué thi thay doi dién
tich va s tién, van dong y cho thué véi dién tich 4,5m x 5m, gia 5.000.000
dong/thang. Bén thué ciing dong ¥ thay doi dién tich thué, nhung khong dong ¥ voi
dién tich va gia tién thué ma bén cho thué dua ra. Do d6 chi Ph va ba L khong dong
y boi thuong hop dong va tién coc tong cong 1a 32.000.000d theo yéu cau cia
nguyén don, vi theo hop ddng ky ngay 20/7/2022 thi dén ngay 10/8/2022 nguyén
don khong giao thém cho bi don tién coc 14 di vi pham hop dong.

Tai don phan t6 ngay 18/4/2023 chi Ph yéu cau c4c nguyén don phai boi
thuong s6 tién 72.000.000d, do trong thoi gian hai bén khong thuc hién viéc thué
nha dan dén tranh chap, bi don di mat khoan thu nhap tir viéc cho thué nha thoi
gian tir thang 08/2022 dén thang 4/2023 1a 09 thang x 8.000.000 dong/ thang bang
72.000.0004.

Anh Nguyén Minh Tr théng nhét 15i trinh bay cua chi Ph. Anh Tr trinh bay
thém trong truong hop, nguyén don dong y nhan lai 8.000. 000d tién coc va khong
yéu cau bi don phai boi thuong thi bi don dong ¥ rat yéu cau phan td, khong yéu
cau nguyén don bdi thuong 72.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Thu P trinh bay:

Trudce diy ba 1a chu sir dung thira dat s6 348, t& ban dd sd 8, toa lac tai khom
B, phudng B1, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long, 14 thira dt mat tién nha cta
ba L. Pén nam 2017 ba ting cho thira dat nay cho chi Duong Nguyén Phuong L1.
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Trudc khi ba L va chi Ph ¢6 v dinh cho thué nha thi ba L va chi Ph cé néi véi ba,
ba ciling di dong ¥ cho thué dé tang thém thu nhap cho gia dinh. Néu khong xay ra
tranh chép, ba ciing déng y cho thué phan dt cua ba, nhung vi cac bén xdy ra tranh
chap nén khong thoa thuan dugc. Ba khong c¢o ¥ kién gi d6i voi hop dong thué nha
gitra nguyén don va bi don.

Niam 2022 ba ¢6 vay von ctua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong
Viét Nam - Chi nhanh Vinh Long (go1 tat 1a Ngan hang) va chi L1 co thé chap thira
348, td ban dd sb 8 dé dam bao cho khoan vay cua ba va Ngan hang c6 van ban
chap thuan cho ba duoc quyen cho thué quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat. Nén ba méi c6 quyén dé ba L cho thué ting thém thu nhép.

Tai bién ban ngay 19/4/2023, Ngan hang co y kién viéc thué nha giira nguyen
don va bi don khong lién quan dén Hop ddng vay cua ba Nguyen Thi Thu P va
Hop dong thé chip quyén sir dung dat d6i voi thura 348, to ban dd sb 8, toa lac tai
khom B, Phuong B1, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long do chi Duong Nguyen
Phuong L1 dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai san thé chap da
dugc dang ky giao dich dam bao theo ding quy dinh cua phap lut. Ngan hang cé
van ban dong ¥ cho ba P duoc quyén cho thué tai san thé chap, trong trudong hop tai
san bi xir 1y thi hop dong cho thué dwong nhién hét hiéu luc.

Tai ban 4n dan su so tham sb 66/DS-ST ngay 29/6/2023 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Vinh Long d3 quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don chi Pao Cam T va chi
Ngd Thi Kiéu U vé viéc don phuong cham dut hop dong thué nha & kinh doanh
ngay 20/7/2022,

Buoc chi Nguyén Thi Diém Ph va ba Nguyén Thi Bach L c6 nghia vy thanh
toan cho chi Pao Cam T va chi Ngo Thij Kiéu U tién dit coc 12 8.000.000 dong, tién
phat coc 24.000.000 dong, tién thué kho chira hang 4.500.000 dong, tong cong
36.500.000 dong (Ba muoi sau tri¢u nam tram nghin dong)

Khéng chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau nguyén don bdi
thuong thiét hai s6 tién 72.000.000 dong (Bay muoi hai triéu dong).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 11/7/2023 bi don Nguyén Thi Diém Ph, Nguyén Thi Bach L khang céo
toan b ban an dan su so tham sd 66/DS-ST ngay 29/6/2023 cta Toda an nhan dan
thanh phé Vinh Long. Dé nghi cip phuc tham giai quyét theo hudng tuyén hop
ddng thué nha ¢ kinh doanh ngay 20/7/2022 v6 hiéu. Budc cic bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi ¢4 nhan.Chi Ph dong v tra lai tién
coc di nhan ctia nguyén don, khong dong  tra tién phat coc, vi hai bén déu c6 15i.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va bi don théa thudgn dwoc viéc gidi quyét vu dn, bi don ba L va
chi Ph dong ¥ hoan tra cho nguyén don tién dit coc 8.000.000d, tién bdi thuong
thiét hai 16.000.000d, tong cong 24.000.000d.

Céac nguyén don dong y nhan lai tién coc 8.000.000d, bdi thuong thiét hai
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16.000.000d, tong cong 24.000.000d

Phdt biéu y kién ciia Kiém sat vién:

Ap dung Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 B9 luat t tung dan sy, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chép nhian mdt phan yéu cau khang cdo ctia bi don Nguyén Thi Bach L va
Nguyén Thi Diém Ph.

Stra ban 4n dan su so tham s6 66/DS-ST ngay 29/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Vinh Long.

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

Bi don Nguyén Thi Bach L va Nguyén Thi Diém Ph tra nguyén don s tién
coc 8.000.000d, boi thuong thiét hai hop ddng 16.000.000d, tong cong
24.000.0004.

V& an phi: vé an phi dan sy so thdm: do sira 4n so tham nén stra lai an phi. Vé
&n phi phac tham do sira 4n cac duong su khong phai chiu an phi phtc tham.

Céac ndi dung khac khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu luc khi hét thoi
han khang cao, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cr vao tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda; trén co s& xem xét toan dién cac chimg cir; v kién trinh bay cua cac duong su
va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa; HoO1 déng xét xur nhan dinh:

Vé thu tuc to tung:

[1] Ngay 29/6/2023, Toa an cap so tham tuyén an, dén ngay 11/7/2023 bi don
Nguyén Thi Diém Ph, Nguyén Thi Bach L khang céo 1a con trong thoi han theo
quy dinh tai Piéu 273 BO luat to tung dan su, bi don ndp tam ing an phi phuc tham
dung quy dinh nén khang cio dugc xem xét, giai quyét theo thi tuc phiic tham.

Vé noi dung:

[1] Tai phién toa phtc tham, cic nguyén don chi Pao Cam T ba Ngo Thi
Kiéu U va cac bi don Nguyén Thi Bach L, Nguyén Thi Diém Ph thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi Bach L va chi Nguyén Thi Diém Ph c6é nghia vu lién d6i
hoan tra cho cac nguyén don tién dit coc 8.000.000d, tién boi thuong thiét hai hop
dong 16.000.000d, tong cong 24.000.000d. Xét viéc thoa thuan giita cac duong su
1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa
hoi nén Ho1 déng x€t xr cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy va sta Ban an
so tham.

[3] V& an phi: Can ctr khoan 2 Diéu 148 Bo luat td tung dan su va khoan 2
Piéu 29 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban



thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

An phi dan su so tham: do stra 4n nén stra lai an phi. Ba Nguyen Thi Bach L
va chi Nguyén Thi Diém Ph lién d6i ndp 5% tién an phi trén tong s tién phai tra
cho nguyén don 24.000.000d x 5% = 1.200.0004.

An phi dan su phtic tham: do sira 4n nén ba L va chi Ph 12 nguoi khang cao
khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su;

Stra Ban 4n déan sy so tham sd 66/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy;

1. Sy thoa thuan ciia chi Pao Cam T, Ngo Thi Kiéu U va ba Nguyén Thi Bach
L, chi Nguyén Thi Diém Ph cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi Bach L va chi Nguyén Thi Diém Ph c¢6 nghia vu lién d6i hoan
tra chi Pao Cam T va chi Ngo Thi Kiéu U tién dit coc 8.000.000d, tién bdi thudng
thiét hai hgp dong 16.000.000d, tong cong 24.000.000d ( Hai muoi bon tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an hoac ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh 4n(ddi v6i khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi hanh an )
cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mure lai suét
cac bén thoa thuan nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap luat; néu khong c6
thoa thuan vé mirc 13i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

2.Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Bach L va chi Nguyén Thi Diém Ph
c¢6 nghia vy lién déi chiu 1.200.000d (Mot triéu hai traim nghin déng), nhung duoc
trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 1a 1.800.000 déng (MOt tridu tam tram nghin
dong) theo bién lai thu s6 0002049 ngay 04/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph Vinh Long. Hoan tra chi Nguyén Thi Diém Ph s tién 600.000d ( Sau
tram nghin dong).

Hoan tra nguyén don Pao Cam T va Ngo Thi Kiéu U s tién 900.000d (Chin
trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0001460 ngay 30/8/2022 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh phd Vinh Long.

3. An phi dan sy phtc tham: do stra an so tham nén céc bi don khong phai
chiu an phi phiic tham.

Hoan tra chi Nguyén Thi Diém Ph va ba Nguyén Thi Bach L mdi ngudi
300.000d (Ba tram nghin dong) theo cac bién lai s6 0002260, 0002259 ciing ngay
21/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Vinh Long.



4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

5. Ban an phitic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND ciing cp; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Tp Vinh Long;

-CCTHADS Tp Vinh Long;

-Duong su;

-Luu hd so vu an.

Piing Thi Anh Binh



