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Vv tranh chdp kién doi tai san.

, ‘ NHAN DANH
_ NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHié VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PONG TRIEU, TINH QUANG NINH

-Thanh phin Héi dong xét xir so tham gém cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Nam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Quéc Tuén;

2. Ong Tran Hiru Trung.

-Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Manh Cudng - Thu ky Toa an nhan dan
thi x4 Pong Triéu, tinh Quang Ninh.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xia Pong Triéu, tinh Qudng Ninh
tham gia phién tda: Ba Luong Thi Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 09 thang 11 nam 2018, tai Phong xtt an Toa
an nhén dan thi xa Dong Triéu, tinh Quang Ninh xét xur cong khai so thAm vu an
thu 1y s6: 19/2017/TLST-DS ngay 22 thang 06 nam 2017 vé tranh chap kién doi
tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 06/2018/QDXXST-DS ngay 10
thang 8 nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa sb: 04/2018/QDST-DS ngay 10
thang 9 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 05/2018/QDST-DS ngay 08
thang 10 nam 2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vil Van T, sinh nim 1962.

Dia chi: T6 67, khu D, phuong C, thanh phd C, tinh Quang Ninh, c6 mit.

2. Bi don: Ong Téng Vin M, sinh ndm 1970, ¢6 mit tai phién toa nhung
vang mat khi tuyén an.

bia chi: Thon Y1, xa Y, thi xa b, tinh Quang Ninh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyen Lé T va ba Luong Thi T; cung dia chi: T6 1, phuong D,
quan H, thanh phd Hai Phong, déu vang mat.

Ba Tran Thi Y; dia chi: T6 67, khu D, phudng C, thanh phé C, tinh Quang
Ninh, c6 mat.

4. Nguwoi lam chimg: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1971, dia chi: Thén
Y1,x2aY, thi xa b, tinh Quang Ninh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don ong Vii Van T
trinh bay co noi dung:



Néam 2012 t61 ¢c6 mua cia anh Téng Van M, tru tai khu Y1, x& Y, thi xa
b, Quang Ninh thira dat dién tich 140m? véi gia 1a 500.000.000 dong va khi giao
tién cho anh M t61 da dua kem theo 50.000.000d dé 1am thu tuc giay to, d6 dat
san nén va xay tuong rao. Toi va anh Tdéng Van M di viét gidy bién nhan giao
s6 tién 650.000.000 ddéng bao gdm 500.000.000 dong tién mua dat, 50.000.000
ddng tién lam gidy to, san lap va xay tuong rao va 100.000.000 dong toi cho anh
M vay. (V& s6 tién 100.000.000 ddng t6i cho anh M vay, anh M d tra lai cho toi
da 100.000.000 ddng). Sau 07 thang anh Téng Van M lam xong tha tuc gidy to
va dua cho t6i, noi 1a hét 8.000.000 ddng tién lam thu tuc gidy to sang tén, khi
xem bia dét toi cam thay hoai nghi vé khong du dién tich dat 140 m® nhu thoa
thuén ban dau 1én t6i d tién hanh do dac lai thi thdy thiéu 11,9m®

Vé s6 dat con thiéu toi yéu cau anh M phai tra t6i s tién/sé mét vudng
con thiéu theo mirc gia 500.000.000 dong/140m? nhu vay 1a 3.571.000%/m?, nén
t61 d& nghi anh M phai tra lai toi s6 tién 1a 42.500.000°,

Vé tién xdy tudng rao va do dat téi yéu cau anh M phai tra lai toi so tién
14 42.000.000 dong do anh M chura thuc hién cong viéc nhu di giao hen trudc.

Nhu vay budc 6ng Tong Van M phai tra lai toi tong so tién 1a 84.500.000
dong va tinh 13i xuat theo ngan hang ké tir ngay anh M nhén tién cua toi, ngdy
13/01/2012.

Tai don dé nghi ngay 05/7/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don ong Tong Van M trinh bay co noi dung:

Nim 2012 anh Nguyén Vian N 1a hang x6m cua t6i c6 nhd tdi tim mua
cho anh T 14 anh trai nhan cia anh N mot thira dat, khi d6 t6i biét anh Nguyén
Lé T, dia chi: Phuong B, quan H, thanh phé Hai Phong c6 thira dat dién tich
140m? tai khu Yén Trung, xa Yén Tho, thi xa Dong Triéu, tinh Quang Ninh theo
gidy chtrng nhan quyén str dung dat sé BA 957631, ngay 14/01/2011 mubn ban,
do anh T & xa 1én ¢4 nho t6i trao s6, nhan tién va gitp anh T [am m{t sb thu tuc
can thiét & co s& giup anh Ay. Con vé phan anh T do ¢ xa nén ciing nhd anh N
giam sat viéc mua ban thira dat, vé gid cua thoa dat hai bén thong nhat
550.000.000 dong va bén ban dat c6 trach nhiém lam thu tuc gidy to sang tén, do
dat san nén, xay tudng rio xung quanh (Trong do6 tién dat 1a 500.000.000d, con
50.000.000d¢ nho t6i lam théi tuc chuyén nhwong, ndp phi trudc ba hét
8.000.000d con lai 14 tién do dat san nén va xay tuong bao). Sau khi nhan tién tir
anh T, t6i dd lam gidy to va ban giao cho anh T, sau d6 t6i dé san lap xong va
mua vat liéu vé xdy tudng rao nhung anh T khéng cho xay véi Iy do dit con
thiéu 1én toi khong thé xay dung dugc.

Ve yéu cau cua anh T t61 c6 quan di€ém nhu sau:

+ V& 50 tién chénh léch dién tich dat thiéu 1a 42.500.000 dong t6i khong
chiu trach nhiém, 1y do h0‘p dﬁng mua ban dat da dugc anh Vi Van T va anh
Nguyen Lé T (chu dam dat) ky két voi nhau.

+ Ve 50 tién xdy twong rao va d6 dat 1a 42.000.000 dong anh T yéu cau toi
tra lai, to1 khong dong y voi ly do t61 da san 1ap xong va da do vat liu xay dung
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dé xdy dyng nhung do thiéu dat 1én anh T khong cho xdy, s6 vét liéu do lau
ngay, hién nay da that thoat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Yén trinh bay:

Bé‘lé vo ctia dong Vil Vian T, ba thong nhit toan bd cac ndi dung, ciing nhu
cac y€u cau cua 6ng T da trinh bay tai phién toa.

Nguwoi lam chitng éng Neuyén Vin N trinh bay c6 néi dung:

T6i (Nguyén Vin N) véi anh Vi Vin T va anh Téng Van M c6 quan hé 1a
ban bé, nim 2011 anh M néi ¢6 thira dat cia anh trai cAm ¢b cAn ban. Nén anh
d3 gi6i thiéu cho anh Vii Van T mua thira dat d6 c6 dién tich 140m2 thai thén
Yén Trung, xa Yén Tho, thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh, théa thuan la
500.000.000d, anh T con nho anh M lam céc thi tuc chuyén nhuong cho anh T
dé anh T nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat va do dat san nén, xay tuong
bao thira dat véi s6 tién 50.000.000d. Khi thoa thuan c6 viét gidy giao nhan tién
anh 12 nguoi lam chimg. Sau khi anh T nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat
kiém tra lai thdy thiéu 11,9m2, anh T d3 yéu cau anh M hoa giai dé giai quyét,
nhung anh M khéng hop tac. Vé thoa thuan do dat xay tudng bao thi anh M méi
chi @6 dat san nén, hién van chua xay tuong.

Theo yéu cau ctia nguyén don, Toa an da tién hanh thim dinh tai chd ngay
18/10/2017, xac dinh dién tich thira dat 1a 128,1m2 va c6 viéc 6ng M dd dit san
nén; Theo bién ban dinh gia tai san ngay 20/6/2018, Hoi dong dinh gia tai san
xac dinh gia tri khdi lugng d6 dat san nén 1a 38,43m3 x 100.000d/1m3 =
3.843.000d (Ba triéu tam trim bén muoi ba nghin dong).

Tai phién toa nguyén don giir nguyén quan diém nhu don khoi kién, yéu
cau Toa 4n giai quyét budc bi don phai trd no tong s tién 1a: 84.500.000d, thay
d6i khong yéu cau tinh 14i;

+ Tién dién tich dat thiéu 12 42.500.000d (Bén muoi hai triéu nim tram
nghin dong)

+ Tién x4y tudng rao va d6 dat 1a 42.000.000d (Bon muoi hai triéu dong)

Tai phién toa bi don, gilr nguyén quan diém, khong chap nhén cac yéu cau
ctia nguyén don. Néu ong T dong ¥, thi ong thuc hién tiép viéc xay tuong theo
thoa thuan, nhung 6ng T khong dong y.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Pong Triéu phét biéu
quan dlenl

V& vige tudn theo phap luét: ‘ ‘

D61 voi Tham phan, Thu ky va Hoi dong xet xu: Da thyc hién day du cac
trinh tu thu tuc t6 tung theo quy dinh cia Bo luat T6 tung d?}n Sur. ‘

Nhitng nguoi tham gia t6 tung, co ban da thuc hién day du quyén va nghia
vu khi tham gia t6 tung theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.



Vé noi dung vy an: Khong chap nhan yéu ciu cta nguyén don doi s6 tién
vé dién tich dt thiéu; chap nhén yéu cau budc bi don phai tra lai s tién do chua
thue hién xong viéc dd dat san nén va xay tudng bao sau khi da trir sd tién bi
don da d6 dat san nén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hé so vu an da dugc
xem x€t tai phién toa va két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan thi xa Péng Tri€u
nhan dinh:

[2]. Vé trinh tir thit tuc t6 tung:

Toa an da thu Iy va giai quyét vu an tranh chip kién doi tai san s
19/2017/TLST-DS ngay 22/6/2017, gilta nguyén don dng Vi Van Thanh véi bi
don 6ng Toéng Van Mai la ding tham quyén theo quy dinh tai Di€u 26 va Diéu
35 caa B0 luat T6 tung dan su. Toa éq da :criéu tap nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan lan thtr hai, nhung déu vang mat, mac du da duoc tong dat va
niém yét theo dung thu tuc to tung dan sy. Cho nén, Toa an tién hanh xét xu
vang mat nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Dié}l 227 va khgén 3 Diéu 228 B luat T tung d‘én sur.

[3]. Doi voi yéu cau cua nguyén don doi lai so tién 42.500.000d do dién
tich dat bi thiéu so véi théa thudn ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat:

Theo trinh bay cta cidc dwong su, ngudi 1am chimg va hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat do Phong Tai nguyén va moi trudng thi xa Pong
Triéu cung cip cho thiy: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
11/3/2012 giita bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Lé T va ba Luong Thi T, ¢6
dia chi quan Hai An, thanh phd Hai Phong voi bén nhan chuyén nhugng 6ng Vii
Vian T va ba Tran Thi Y cung dia chi phuong Cam Pong, thanh phd Cam Pha,
tinh Quang Ninh. Chuyén nhugng quyén s dung 140m2 dat tai thon Yén
Trung, xa Yén Tho, thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh theo giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6: CH 03322 do Uy ban nhan dan huyén Pong Triéu cap
ngay 14/01/2011. Pén ngay 22/8/2012 6ng Vil Van T va ba Tran Thi Y dugc Uy
ban nhan dan huyén Pong Triéu cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: BK
127765 véi dién tich dat 1a 140m2. Viéc tham gia ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita vo chong ong T, ba Y vé&i vo chong éng T, ba T, khdng
truc tiép lién quan dén 6ng Téng Vin M. Nay 6ng T kién doi ong Tong Van M
s6 tién 42.500.000d do thiéu dién tich dat 1a khong co s, nén d6i véi yéu cau
nay cta nguyén don khong duoc chap nhan.



[4]. Poi vdi yéu cdu budc bi don phdi tra lai sé tién la 42.000.000 dong do

khéng thuce hién dé dat san nén va xdy tuwong bao theo théa thudn:
Theo trinh bay cua cac duong sy, nguoi lam chimg, 6ng Vi Van T thoa thuan
giao cho 6ng Tong Van M thyc hién viéc d6 dat san nén va xay tuong bao thura
dat néu trén, la thoa thuan dan sy va hoan toan ty nguyén, phu hop cac quy dinh
vé giao két hop ddng dan su duoc quy dinh ciia Bo luat Dan sy ndm 2005 tai
thoi diém xac lap. Tuy nhién, sau khi phat hién dién tich dat nhan chuyén
nhuong bi thiéu so voi thuc té, nén xay ra tranh chip, 6ng T khong cho 6ng M
tiép tuc thyc hién cac cong viée da thoa thuan. Sau khi duoc cap lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BX 484743 ngay 20/7/2016 xac dinh dién tich dat 1a
128,1m2, gitra 6ng T va 6ng M cting khong thoa thuén dugc, 6ng T cung khong
chg ong M ti€p tuc thl_rc hién viéc xay tuong bao la thé hién viéc don phuong
cham dut hop theo Dicu 426 Bo luat Dan sy nam 2005. o

Tai phién toa 6ng Tong Van M thira nhén da nhan s6 tién 42.000.000d cua
ong T 1a dé d6 dat san nén va xdy tudng bao, nhung méi d6 dat san nén, vi xay
ra tranh chap, nén chua xdy tudng bao theo théa thuan va c6 dé nghi dé ong thuc
hién nét cong viéc xay tuong bao theo thoa thuan, nhung ong T khong chip
nhan. Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh
tai chd ngay 18/10/2017, xac dinh dién tich thira dat 1a 128,1m2 va co viée ong
Mai d6 dat san nén; ngay 20/6/2018 Hoi dong dinh gia di tién hanh dinh gia
khéi luong dit san nén (Si thai nha may dién) trén dién tich 1a 128,1m2 x 0,3m X
100.000d/1m3 = 3.843.000d (Ba triéu tam trim bén muoi ba nghin dong). Viéc
ong T don phuong chim dut hop déng, trong khi 6ng M da thuc hién dugc mot
phan 1a d6 dat san nén, cho nén phai duoc trir gia tri tién do dat san nén 1a
3.843.000d (Ba triéu tam tram bén muoi ba nghin déng). Vi vy, ong Téng Vin
Mai phai tra lai 6ng Vii Van T s tién 1a: 38.157.000d (Ba muoi tam triéu mot
trdm nim muoi bay nghin dong).

(42.000.000d — 3.843.000d = 38.157.0004).

[5]. Vé an phi va cdc chi phi t6 tung:

Nguyén don di tu nguyén ndp tién tam tGng chi phi tham dinh tai chd va chi
phi dinh gia tai san; sb tién nay da chi di cho viéc thim dinh va dinh gia tai san.
Nguyén don ong Vi Van T tu nguyén chiu toan bd chi phi, khong yéu cau bi
don phai chiu, nén khong dé cap giai quyét.

Phén yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chap nhan, vi vay, bi don ong
Téng Van M phai chiu an phi dén sy so tham trén sb tién phai tra 1a 38. 157.000d

X 5% = 1.907.850d; ddi voi yéu cau cua nguyén don kién doi sb tién
42.500.000d khong duoc chdp nhan nén phai chiu an phi dan su so tham I’a
42.500.000d x 5% = 2.125.000d theo quy dinh tai khodn 4 Bi¢u 26 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
[6]. Vé quyén khding cdo:



Céc duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phép luét.

Vicac lée trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 426 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 688 va
khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 DPiéu 228 B0 luat T4 tung dan sy; Diéu 17 Luat phi va 18 phi; khoan 4 Diéu 26
Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Budc 6ng Téng Vin M phai tra sd tién 38.157.000d (Ba muoi tam triéu
mot tram ndm muoi bay nghin dong) cho 6ng Vi Van T.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu mot khoan tién 13i ctia so tién phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia nguyén don éng Vii Vin T vé doi 6ng
Tong Van M sé tién 42.500.000d do thiéu dién tich dat.

3. Vé dn phi:

Ong Téng Vin M phai chiu 1.907.850d (M6t triéu chin trim linh bay
nghin tdm trim nim muoi dong) an phi dan su so tham.

Ong Vii Van T phai chiu 2.125.000d (Hai triéu mot trim hai muoi lam
nghin dong) 4n phi dan su so tham, nhung duoc trir 2.115.000d (Hai triéu mot
trim mudi ldm nghin ddng) tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién sb
0007013 ngay 21/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Pong Triéu. Ong
Vi Van T con phai nop 10.000d (Muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khdang cdo:

Ong Vii Van T, ba Tran Thi Y va ong Téng Vin M cé quyén khang céo
trong thot han 15 ngay, ké tlr ngay tuyén an so tham.

Ong Nguyen Lé T vaba Luong Thi T co quyen khang cdo trong thoi han
15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ngay niém yét ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2
Luat thi hanh 4n dan su, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Céc duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND thi xa DPong Triéu;

-Chi cuc THADS thi xa Dong Triéu;
-TAND tinh Quang Ninh;
-Luu: HO so, Van phong.

Tran Quoc Nam



