TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 339/2023/DS-PT

Ngay: 03.8.2023

V/v “tranh chip hop dong dit coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin héi dong xét xir phiic thim goém cé:
Thdam phén chit toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Thiam phan: Ba Phan Thi Hong Dung
Ong V5 Bao Anh
- Thw ky phién toa: ba Dinh Huynh Thai Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Céan Tho.
-Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ba P4 Thi Hong Nhi - Kiém sat vién
Vao ngay 03 thang 8 nim 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr cong khai vu an thu 1y s 160/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 5 nim
2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc”
Do ban 4n déan su so tham sb 30/2023/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2023 cia
Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang cao.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 317/2023/QDPT-DS ngay
08 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Mai Hoang A, sinh nim 1989. Dia chi: S5 A 4p T. xi
T. huyén G, tinh Kién Giang (ving mit).

Nguoti dai dién hop phap cho nguyén don: Ba Mai Thi Ngoc O, sinh ndm
1994. Dia chi: S6 E H. phuong T. quan N, thanh ph6 Can Tho (c6 mat) — Van ban
uy quyén ngay 28/4/2022.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1952. (vang mit)

2.2. Ba Truong Thi B, sinh nim 1954. (ving mit)

Cung dia chi: S6 D, khu V, phudng B, quan C, thanh phd Can Tho.

’Ngu’(‘yi dai di¢n hop phdp cho bi don: 6ng Lé th?l Dl, sinh nam 1958. Dia
chi: s6 B ddy B, duong T. phuong H. quén N, thanh ph6 Can Tho (c6 mat) — Van
ban uy quyén ngay 29/7/2023.




3. Nguoi khang cdo: 6ng Mai Hoang A 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Hoang A trinh bay yéu cau khoi kién nhu sau: Vao ngay
09/04/2022, giira nguyén don va bi don c6 ky hop dong dit coc nham dé nguyén
don nhan chuyén nhuong quyén st dung dit caa bi don c6 dién tich 249.2m> ddi
v6i phan dat trong s6 tong dién tich 741,2m?; thira s6 1209, td ban do sé 02; toa lac
tai duong N, khu V. phuong B, quan C, thanh phé Cin Tho, gia chuyén nhuong
phan dat 4.236.400.000 dong (Bén ty, hai trim ba muoi sdu triéu, bén trim nghin
ddng), nguyén don giao coc cho bi don 200.000.000 dong (Hai trim triéu ddng)
cung ngay ky coc va hai bén thoa thuan trong thoi han 25 ngay ké tir ngay ky hop
ddng dit coc thi hai bén s€ ra Van phong cong chimg ching thuc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat noi trén thi nguyén don sé giao s tién con lai
4.036.400.000 ddng (Bbn ty, khong trim ba muoi sau triéu, bon trim nghin dong)
cho bi don.

Pén ngay 04/05/2022, nguyén don c6 hen phia bi don ra Van phong cong
chting Ngo Hong T dé ky hop dong chuyén nhu’(mg quyén st dung dat, cac bén co
ra Vin phong cong chimg nhung khong thue hién viée chuyén nhuong duogc vi ong
G va ba D tr chdi viéc ky chuyén nhuong.

Trong qua trinh ky hop dong dit coc dén thoi han phai ky hop dong chuyén
nhuong c¢6 cong chimg nhung phia bj don khong thuc hién viéc ky hop dong
chuyén nhuong thi nguyén don c6 giri van ban yéu cau bi don thuc hién theo thoa
thuan cua hop dong dit coc nhung phia bi don khong phan hoi.

Nay thay quyén loi va loi ich hop phap bi anh huong nén nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an bugc bi don 6ng Nguven Vién G, ba Truong Thi D hoan tra
cho nguyén don sb tién 1.200.000.000 ddng (Mot ty, hai trim triéu dong) bao gdm
tién coc 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong) va 1.000.000.000 dong (Mot ty
d6ng) tién phat coc theo hop dong dit coc ngay 09/04/2022.

*Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don ong G, ba P ¢6 ¥ kién nhu
sau: Vao ngay 09/04/2022, vo chdong ba c6 ky hop dong dit coc voi ong Mai
Hoang A nhiam muc dich dé chuyén nhuong quyén st dung dat co dién tich
249,2m” d6i v6i phan dat trong s tong dién tich 741.2m’; thira s6 1209, to ban d6
s6 02; toa lac tai duong N, khu V, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho cho ong
Mai Hoang A voi gia chuyén nhuong phén dat 4.236.400.000 dong (Bon ty, hai
trdm ba muoi sau tricu, bdn traim nghin ddng). nguyén don giao trudc cho vg chdng
ba sd tién 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong) tién coc va hai bén thoa thuan
trong thoi han 25 ngay ké tir ngay ky hop ddng dit coc thi hai bén s€ ra Van phong
cong ching chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén thi




nguyén don s€ giao sO tién con lai 4.036.400.000 dong (Bén ty, khong tram ba
muoi sau triéu, bon tram nghin dong) cho vo chong ba. Sau 25 ngay ké tir ngay ky
hop dong dit coc thi hai bén c6 ra Van phong cong ching Ngb Hong T dé chimg
thuc hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat nhung khong thyc hién dugc vi
glay ching nhén quyén dung st dat ban chinh di voi phan dat noi trén thi vo
chdng 6ng, ba dang thé chip ¢ ngan hang.

Thoi diém trude khi ky hop ddng dit coc thi phia vo chdng ba c6 noi véi ong
Mai Hoang A la phém dat noi trén vo chong ba dang thé chap tai ngan hang nhung
ong Hoang A cling dong y mua. Khi do, ong Mai Hoang A ciing dong ¥ bo tién ra
dé tra no ngan hang va dé ngan hang giai chap glay ching nhan quyén su dung dat
sau d6 lam tha tuc chuyén nhuong sang tén phan dat néi trén cho nguyén don.
Ngoai ra, thoi diém do phan dit ma hai bén ky thoa thuan trong hop dong dit coc
thi khong du dién tich tach thira theo quy dinh cta phap luat nén khong thé ky cong
ching hop dong chuyén nhuong dugc. Hién nay, phan dat ndy van con dang thé
chép tai Ngan hang.

Sau khi ky hop ddng dit coc thi nguyén don c6 yéu cau ban giao mit bang dé
thuc hién viéc do v€ va lam thu tuc tach thira, nén gia dinh ba da thao do tai san
trén dat dé giao dit cho ong Hoang A nhung van khéng thuc hién dugc viée
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta cac bén.

Nay dbi véi viée nguyén don khoi kién yéu cau tra tién coc 200.000.000
ddng (Hai trim triéu dong) va tra tién phat coc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)
thi khong dong y. Yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong néu khong dong
¥ thi phai chiu mat coc.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén duoc dua ra xét xtir cong khai. Tai ban an
dan sy so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 22 thang 3 nim 2023 cta Toa 4n nhin dan
quan Cai Ring xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Mai Hoang
A.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 09/04/2022 giita 6ng Mai Hoang A va ong
Nguyén Vin G, ba Truong Thi P vo hiéu. Buoc bi don 6ng Nguyén Vin G, ba
Truong Thi D tra lai sb tién dat coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu ddng) cho
nguyén don 6ng Mai Hoang A.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan thi
hanh 4n ¢6 quyén chi dong ra Quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh




tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015 tuong ung voi thoi gian cham
thi hanh an.

Khoéng chip nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Mai
Hoang A vé viéc yéu cau bj don ong Nguyén Vin G, ba Truong Thi P phai boi
thudng tién phat coc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)

2. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi so thAm va quyén khang cdo cta cac
duong su.

*Ngay 23 thang 3 nim 2023, nguyén don ong Hoang A khang cdo yéu cau
Toda 4an cap phuc thAm xét xir stra 4n so thAm budc vo chdng 6ng D phai tra
1.000.000.000 ty dong 1a tién phat coc cho éng.

* Tai phién toa phuc thém

- Dai dién nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va khang céo, tuy
nhién c¢6 giam cho bi don 01 lan tién phat coc 1a 200. 000.000 dong, chi yéu cau
800.000.000 ddng vi bi don c6 16i khong giai chap gidy dat dé cong chung theo
nhu thoa thuan trong hop dong dit coc.

- Pai dién bi don khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo ciia nguyén don va
ddng ¥ ban an so tham. Boi ngay ky cong ching nguyén don khong chiu dua tién
nhu dé thoa thuén nén bi don khong lay gidy dat ra duoc va do dién tich t6i thiéu
khong du tach thira nén khong thé cong ching. khong phai 16i ciia bi don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién tda phuc tham:

V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién tda cing véi cac ching clr co trong
ho so, xét théy, phia nguyén don va bi don c6 thoa thudn coc, nguyén don giao cho
bi don 200.000.000 df)ng tién coc, khi thoa thuan coc thi giéy dat dang thé chép, bi
don c6 cam két s& giai chap glay dat trong vong 25 ngay dé ky chuyen nhuong, d6i
tugng ctia hop dong dit coc 1a sb tién, khong phal thira dat nén hop dong khong bi
vo hi¢u, bi don khong thuc hién dung nghia vu giai chap glay dat 1a co 16i, khong
c6 thoéa thuan viéc nguyén don giao tién cho bi don dé giai chap gidy dat réi mai
ky, nguyén don khong thira nhan, do do, bi don phai chiu phat coc, nguyén don tu
nguyén giam 01 lan coc cho bi don nén ghi nhan, dé nghi HO1 déng xét XUr stra an
so thAm budc bi don tra cho nguyén don 200.000.000 déng tién coc va phat coc
800.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ve viéc ving mit cac duong sy nguyén don ong Hoang A, bi don 6ng
G va ba D ving mit nhung c6 ngudi dai dién nén tién hanh xét xir ving mit duong
su theo quy dinh.



[2] Xét khang cdo ctia nguyén don dng Hoang A vé viéc phat coc:

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa cling nhu xem xét cac chung cur c6 trong
hd so vu an xac dinh: ngdy 09/4/2022 giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan
viéc dit coc dé nguyén don nhan chuyen nhuong mot phan dat cta bi don tai thira
1209 véi dién tich 249,2m’, loai ¢t CLN cung ngay phia nguyén don di giao tién
coc cho bi don 200.000. OOO dong, hen 25 ngay sau cac bén s& dén Vin phong
Cong ching dé ky chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén, nhung dén ngay ky
hop dong thi cac bén c6 dén Vin phong Cong ching nhung khong thyc hién duoc
viéc cong chung. Phia nguyén don cho rang khi ky coc cic bén thoa thuan gidy dat
bi don dang thé chép ngan hang nhung dén ngay ky cong chung thi bi don phai c6
nghia vu lay gidy ra dé ky, nhung dén ngay cong chung tie ngay 04/5/2022 thi
quyén sir dung dat ctia bi don van dang thé chap cho Ngin hang nén khéng thuc
hién duge. X¢ét 101 trinh bay cta nguyén don la c6 can cu boi khi ky dat coc gilra
cac bén co6 thoa thuan tai khoéan 3 Dleu 1 rang: bi don c6 nghia vu giai chap quyén
str dung dat dé ky chuyen nhuong, néu thyc hién khong dung s& phai chiu phat coc.
Phia bj don cho rang dén ngay ky cong chung thi giay dat van con dang thé chap
ngén hang vi nguyén don khong dua tién cho bi don dé giai chap rdi moi ky va
viéc chuyen nhuong dudi han mirc nén khong ky dugc. Nhu tai khoan 3 biéu 1,
khi ky dit coc cac bén da biét tinh trang quyén st dung dat dang thé chip va bi dO’l’l
6 nghia vu giai chap dé ky chuyén nhuong nhung dén ngay ky bi don Van chua
giai chap nén xac dinh 1a 18i cua bi don. Di voi viée bi don con cho rang Vin
phong tir chdi cong chimg nhung khong c6 ching cur chimg minh, mat khac, ngay
ky chuyén nhuong bi don chua giai chap quyén str dung dat thi Vin phong Cong
chtng khong thé cong chimg viéc chuyén nhuong, bi don ciing khong ¢ ching cir
nao thé hién viéc thoa thuan: dén ngay cong chimg nguyén don dua tién cho bi don
di giai chap rdi méi ky, nguyén don khong thira nhan nén bi don phai thuc hién
dung theo nghia vy ctia minh trong hop dong dit coc hai bén da ky va phia bi don
con cho rang do dat dudi han mutc nén khong cong chimg duoc, thay rang, ngay
13/4/2022, cac bén c6 thoa thudn bén bi don s& tach 40m’ cho nguyén don dé lam
thi tuc tach gidy, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh sb
05/2017/QD-UBND ngay 02/10/2017 cua fJV ban nhan dan thanh phd C quy dinh
vé dién tich t6i thiéu tach thira d6i voi dit néng nghiép va dat 'phi nong nghiép
khong phai la dat ¢ trén dia ban thanh pho Can Tho thi dién tich téi thiéu duoc tach
thira d6i voi dat cdy lau nam 150m’, trong khi dién tich cac bén thoa thuin
249 2m?, ngoai ra cac bén co thoda thuafm s€ chuyén nhuong c6 40m” loai dat &, d6i
chiéu Quyét dinh s6 16/2022/QD-UBND ngay 26/5/2022 cua Uy ban nhan dan
thanh phd C quy dinh vé diéu kién tach thira, hop thira va dién tich t6i thiéu duoc
tach thira d6i voi cac loai dat c¢6 hiéu luc ngay 15/6/2022 thay thé QD 05 nam 2017
thi tai khoan 1 Piéu 8 quy dinh diéu kién tach thira doi véi thira dat co nhidu myc
dich sir dung thi phai tuan theo quy dinh, cu thé: ddi véi dat ¢ t6i thiéu 40m’, dat




cay lau nam t6i thiéu 150m’ do d6, viéc thoa thuan chuyén nhuong giita cc bén
c6 hai loai dat tong cong 249,2m’, trong d6 c6 40m’ tho cu 1 phi hop véi Quyét
dinh 16 hién nay dang c6 hi¢u lyc thi hanh. Vi vay, phia bi don cho réng dién tich
t6i thieu khong dam bao tach thira 1a khong dung quy dinh néu trén.

[2.2] Phia bi don con cho ring hop ddng dat coc v hi€u do viéc thoa thuan
coc khi d6 dat dang 1a tai san dam bao dé vay tién, thy rang gifta cac bén chi ky
viée coc dé dam bao viée chuyén nhuong quyén su dung dat, do vay dbi tuong cua
hop ddng dit coc 1a mot khoan tién, khong phai dit coc bang quyén str dung dat
dang bi thé chap, thoi diém ky cac bén c6 ning luc hanh vi dan su va biét dit dang
thé chép co thoa thuan s& giai chdp ra méi ky chuyén nhuong, bi don cam két s&
giai chap. Néu nhu khi ky hop dong chuyén nhuong ma dat van dang thé chép tai
ngéan hang thi hop dong chuyén nhuong méi bi vo hiéu. Do do, bi don cho rang
hop dong dat coc vo hiéu la khong c6 can cu. Hién nay quyen stt dung dat van
dang thé chap tai ngan hang nén khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong, vi vay,
hop ddng dat coc da ky giira cac bén phai bi huy.

[2.3] Phia nguyén don van mong muon thue hién hop dong nén dén ngay
cong ching da chuan bi mot khoan tién 4.100.000.000 dong (thé hién trong tai
khoan ctia nguyén don tai Ngan hang V, but luc A) dé tra cho bi don sb tién con lai
theo nhu thoa thuin ngay sau khi ky nhung viéc ky khong thuc hién dugc va nhu
trén nhan dinh 1o rang 1a 16i cua bi don nén yeu cau cua nguyén don phat coc la co
CO SO chap nhan. Theo nhu théa thuin néu nhu bén nao ¢6 18i lam cho viéc chuyen
nhuong khong duge thyc hién thi phai bdi thudng gip 05 1an s tién coc va thoa
thuan ctua cac duong su phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 B luat dan su.
Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don ty nguyén giam 01 lan coc cho bi don la
200.000.000 dong, chi yéu cau 800.000.000 ddng nén chap nhan. Do d6, khang cao
ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[3] V6i nhiing nhan dinh nén dé nghi cia dai dién Vién kiém sat tai phién
tda phic tham 1a phu hop quy dinh phap luat. Cép so tham danh gi4 ching ctr va
khong chap nhan yéu cau phat coc ctia nguyén don la chua dam bao quyén loi cho
nguyén don nén stra mot phan ban 4n trén vé phat coc.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi so tham bi don phai chiu trén sd tién tra cho nguyén don
nhung do la nguoi cao tudi nén dugce mién.

[5.2] An phi phuc thim: Do nguyén don khang cdo dugc chdp nhin nén
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can c1'1’:‘ - Khoén 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;
- biéu 328 B0 luat dan su;



- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va 1€ phi Toa an;
Tuyén xu:
-Chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Mai Hoang A.
-Stra mot phan ban an din sy so thdm sé 30/2023/DS-ST ngay
22/3/2023 cta Toa &n nhan dan quan Cai Rang.

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Mai Hoang A.

1.1 Tuyén bd huy hop ddng dit coc ngay 09/04/2022 duoc ky giira ong Mai
Hoang A va 6ng Nguyén Vién G, ba Truong Thi D. Buc bi don ong Nguyén Vin
G, ba Truong Thi D tra lai s6 tién 1. 000.000.000 dong (Mot ty dong) cho nguyén
don 6ng Mai Hoang A. Trong d6, tién coc 200.000.000 dong, tién phat coc
800.000.000 dong.

1.2. Ké tur ngay ban an c6 hiu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra Quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tu ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1di cta sd tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015 tuong Umg vai thoi gian cham
thi hanh an.

2. Vé an phi

2.1 So tham:

-Bi don dugc mién.

-Nguyén don duoc nhan lai 24.000.000 dong tién tam ung an phi di dong
theo bién lai thu s6 0008667 ngay 14/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan
Cai Rang, thanh phb Can Tho.

2.2. An phi phac tham: Nguyén don duge nhan lai 300.000 dong tién tam Gng
an phi da dong theo bién lai thu s6 0003046 ngay 06/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Diéu
9; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU



- Toa 4n nhan dan quan Ci Rang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap;

- Chi Cuc Thi hanh an déan sy quan Cai Rang;

- Cac duong su;

- Luu hd so. (dﬁ ky)

Ha Thi Phwong Thanh





