TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUONG TAU Djc 14p — Ty do — Hanh phic

Ban 4n so: 18/2023/DS-PT
Ngay 01-3-2023 ,
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cac Tham phan: Ong Truong Vian Tam
Ba Nguyén Thi Quang
- Thur ky phién toa: Ong B Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhéin ddn tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 01 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau, xét xu phac tham vu 4n dan sy thu 1y s6: 140/2022/TLPT-DS ngay 11
thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 76/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 123/2022/QD-PT ngay 08-12-2022
va quyét dinh hoan phién toa so 25/2023/QD-PT ngay 06-02-2023 giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Ha Van T, sinh nam 1969 (c6 mit);

Pia chi: S6 X, t6 Y, duong Z, khu phd P, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2. Bi don: Ong Nguyén Pinh Q, sinh nim 1963 (c6 mat) va ba Nguyén Thi
Linh H, sinh nam 1970 (c6 mat);

Pia chi: S6 C, t6 Y, duong Z, khu phd P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vii Thi H1, sinh ndm 1975 (ving mat)

Dia chi: S6 X1, t6 Y, dudng Z, khu phé P, thi trin P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.



Nguoi dai dién hop phdp ciia ba H1: Ong Ha Vian T, sinh ndm 1969; dia
chi: SO X, t0 Y, duc‘mg‘Z, khu pho P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau,
la dai dién theo uy quyén (c6 mat).

3.2. Ong Vit B4 H2, sinh nam 1957 (ving mit);

DPia chi: Khu phé P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.3. Ba B4 Thi b, sinh nam 1962 (ving mit);

DPia chi: Khu phé P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, Véng mat.
3.4. Anh Nguyén Tuan K, sinh nim 1995 (vang mit);

Pia chi: S6 X, t6 Y, duong Z, khu phd P, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Ngueoi dai dien hop phap cua anh Kiét: C)ng,Nguyén Pinh Q, sinh ndm
1963; dia chi: SO X, t0 Y, duong Z, khu pho P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau (c6 mat).

3.5. Anh Nguyén Hoang N, sinh nim 1999 (vang mat);

Pia chi: S6 X, t6 Y, dudng Z, khu phd P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Nguyén: Ong Nguyén Dinh Q, sinh nim
1963; dia chi: S6 X, t6 Y, dudng Z, khu phd P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau (c6 mat).

4. Nguwoi lam chirng:

4.1. Ong Ngd Ba H3, sinh nam 1960 (ving mit);

Pia chi: S6 X duong H, khu phé P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

4.2. Ong Ngé Vin C, sinh nim 1984 (ving mit);

Pia chi: T6 X, ap T, x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Nguroi khéang cao:

Ong Ha Van T, sinh nam 1969; 1a nguyén don trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai don khéi kién ngay 07-10-2019 va qud trinh t6 tung tai Toa dn,
nguyén don —0ng Ha Van T trinh bay:

Ngay 31/10/2001, cha dng T 1a 6ng Ha Van H4 (chét nam 2014) duogc cip
Gidy chtng nhan QSD dat dién tich 533,7m?, thira dat 47, to ban do sb 32, thi trin
Phudc Btru, huyén Xuyén Mdc. Nam 2005, Nha nudc thu hdi dién tich 64,4m?
nén dién tich dit con lai 1a 483,3m? (theo ban dd sd hoa nim 2006 thi dién tich 1a
526,4m?). Ong H4 str dung dét on dinh cho dén nam 2012 thi lam thu tuc ting cho
6ng T toan bo dién tich dat nay. Ong T st dung dat on dinh dén khoang dau nam



2019 thi 6ng Q, ba H 1a ngudi str dung dét giap ranh (6ng Q, ba H sir dung thira
48, to ban do sd 32) da dap bo tuong rao do cha 6ng T xay va xdy tudng rao khac
va nha l4n chiém sang thira dat 6ng T, theo Manh trich do dia chinh ngay
28/5/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc thi dién
tich dat 6ng Q, ba H 14n chiém sang 1a 16,2m?, thura dat 47 (L6 I1). Ong T ¢6 gip
6ng Q, ba H dé yéu cau tra dat va thoa thuan nhung 6ng Q, ba H khong dong ¥;
con dién tich dat 31m?, thira dat 47 (Lo II) 6ng Q chi ranh thi 6ng T cung vo 13 ba
Vi Thi H1 dang str dung.

Nay 6ng T yéu cau 6ng Q, ba H phai thio d& tudng rao xiy va mot phan cin
nha x4y trén dat dé tra lai dién tich dat 1an chiém 13 16,2m? thira so 47 (Lo 1), t&
ban do s6 32, tai thi tran Phude Buu, huyén Xuyén Moc.

Pbi v6i mot phan thira dat s6 49, dién tich 5,6m? va thira dat s 64 dién tich
2,8m?, to ban d6 sb 32, thi trin Phudc Biru, huyén Xuyén Mdc ma ong Q sir dung
lan sang dat cua 6ng Vi B4 H2, ba B Thi D thi 6ng T khong Tranh chap gi d6i
v6i phan dat nay.

Vé két qua do dac va dinh gia tai san: Ong T thong nhat vai két qua do dac
ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc lap va bién ban dinh
gia tai san ngay 06/01/2022.

[2] Tai ban twong trinh ngay 22-8-2019 va qua trinh t6 tung tai Toa dn, bi
don - dng Nguyen Pinh Q, ba Nguyéen Thi Linh H trinh bay:

Ngay 12/3/1992, 6ng Q nhéan chuyén nhugng cua 6ng Ha Puc T, ba Dinh
Thi T (dng T chét thang 5/2021, ba T chét nam 2010) mot 16 dit tai thi trAn Phudc
Biru, huyén Xuyén Mdc ¢6 chiéu ngang 7,2m, chiéu dai 55m; tir can tiép giap:
Bong giap nha anh Pan, Tay giap nha 6ng Bay Hién, Béc giap duong 27/4, Nam
glap nha 6ng H2. Ong Q, ba H sir dung dat on dinh dén ngay 23/10/2003 dugc
cap Gidy ching nhan QSD dat dién tich 331,9m? thua s6 48, to ban dd sb 32.
Theo ban d6 s6 hoa nim 2005 thi dién tich thira dat con lai 13 333,6m? sau khi trir
di 39,9m? do thu hoi 1am duong. Ong Q va ba H thay rang khi mua thi dién tich
6ng Q duoc sir dung 14 7,2m x 55m = 396m? nhung chi dugc cap gidy ching nhan
dién tich 1a 331,9m? thi 6ng Q c6 hoi dia chinh nhung can bd dia chinh no6i 1a da
trir di phan 16 gi¢i. Hon nita, 6ng H4 (cha 6ng T) va 6ng Q 1a nguoi sir dung dat
lién ké d4 thoa thuan 1 cho 6ng H4 sir dung 1an sang phan dién tich dat cua 6ng
Q, ba H. Vi chd quen biét nén ong Q, ba H khong co khiéu nai gi Vé dat dai nén
dé cho 6 ong H4 xay dung tuong rao gitra hai thua dat. Bén khoang cudi nim 2018,
6ng Q thay tuong rao cii sap bi sdp nén ong Q dap bo tuong rao cii va sang noi
chuyén véi 6ng T dé yéu cau tra lai dat nhung khong thoa thuan dugc nén ng Q
madi xay dung mot tuong rao moi trén mong cua tuong rao cii chir khong co xay
dung nha, tuong rao 14n chiém sang dat cua 6ng T. Nay 6ng Q, ba H khong dong
¥ tra lai dat theo yéu cau cta 6ng T.

Pbi voi mot phan thira dat s6 49 dién tich 5,6m? va thira dat 64 dién tich
2,8m?, t ban d6 s6 32, thi tran Phudc Buau, huyén Xuyén Moc ma 6ng Q, ba H sir
dung 14n ranh sang dat ctia 6ng Vit Ba H2, ba B Thi D thi 6ng Q sé& tu thoa thuan
v6i 6ng H2, ba B nén 6ng Q, ba H khong yéu cau giai quyét doi voi phan dién



tich dat nay.

Sau khi do dac lai va dugc thé hién tai Manh trich do dia chinh ngay
28/5/2021 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc thi dién
tich dat 6ng Q, ba H dang sir dung 1a 16,2m?, thira dit s6 47 (L6 II); con dién tich
dat 31m? thura dat s6 47 (L6 II) dng Q, ba H chi ranh nhung dng T cing vo 13 ba
Vii Thi H1 dang sir dung. Do d6, dng Q va ba H yéu cau 6ng T, ba H1 tra lai dién
tich dat 31m?, thira dét s6 47 (L6 II), to ban do sb 32, thi trin Phudc Buru, huyén
Xuyén Moc.

Thira dat so 48, to ban d6 s6 32 c6 dién tich 331,9m? thj tran Phudc B,
huyén Xuyén Méoc dugc cap Gidy chimg nhin QSD dat cho ho ong Nguyen Dinh
Q vao ngay 23/10/2003. Ho 6ng Q thoi diém cap gidy gdm c6 vo chong 6ng Q, ba
H va 02 ngudi con 1a Nguyén Tuan K, sinh ndam 1995 va Nguyén Hoang N, sinh
nam 1999. Hién nay, hai nguoi con dang cung dia chi vai 6ng Q, ba H.

Vé két qua do dac va dinh gia tai san: Ong Q va ba H thong nhat voi két
qua do dac cta Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc 1ap va
bién ban dinh gia tai san ngay 06/01/2022.

[3] Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Tudn K, anh
Nguyén Hoang N trinh bay: Anh Kn anh N 1a con ctia 6ng Q, ba H va cung ho
khau véi 6ng Q, ba H. Viéc 6ng T tranh chap dat v6i cha me thi anh K khong c6 y
kién gi, moi van dé do cha me quyét dinh.

[4] Nguwoi lam chung:

- Ong Ng6 Ba H3 trinh bay: Ong khong c6 quan hé gi v4i ong Ha Van T va
6ng Nguyén Dinh Q. Trudc day ong co gioi thi¢u 6ng Q mua dét caa ong Ha Puc
T va ba Dinh Thi T tai khu phé Phudc Tién, huyén Xuyén Moc, dat giap ranh véi
dat caa 6ng T, ong co chimg kién viéc chuyén nhugng va chi ranh cho nhau
nhung thoi gian 1au nén khong nhé rd, 6ng khong rd dién tich dat chuyén nhuong,
s6 thira va to ban do6, lic chuyén nhugng trén dat c6 01 cin nha phia trudc va
tuong rao xay lam ranh giira hai bén. Sau nay 6ng Q dap bo tuong rao cii xay lai
tudng rio mai trén tudng rao cii hay khong va xdy nha trén dat c6 lan chiém dat
ctuia 6ng T hay khdng 6ng khong biét.

- Ong Ngé Van C la nguwoi lam chitng trinh bay: Ong khong c¢6 quan hé ho
hang gi v6i 6ng Ha Vin T va 6ng Nguyén Dinh Q. Nam 2019, 6ng Q ¢6 thué 6ng
xdy nha va tudng rio tai thira dat hién nay hai bén tranh chap. Trudc khi x4y, phia
trude thira dt gidap duong c6 01 cin nha cdp 4, con phia sau c6 cong Trinh phu
nhu nha vé sinh, gitta 02 thira dat c6 01 tudng rao lam ranh da cii va sap nga.
Céng Trinh phu duge dap bo va d6 méng dé xay can nha cap 4 nhu hién nay cach
nha cii phia trudc khoang 01 mét, con tuong rao cii thi dap bd xay lai trén vi tri
cii, nhung c6 dao moéng tuong rao cii & phia sau 1én dé xdy mong méi va tudng
rao moi. Sau khi xdy can nha phia sau va tuong rao xong, 6ng Q tiép tuc thué ong
dap bo can nha phia trudc dé cé san rong hon. Trong qua trinh x4y dung hai bén
khong co tranh chip gi, 6ng T van tao diéu kién dé tho xay dung khuan vac vat
dung di lai. Néu luc xay dung c6 1an chiém thi d xay ra tranh chap.



[5] Tai ban dn déan su so tham sé6 76/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm
2022 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén
Xu:
L Chap nhén yéu cau khoi ki¢én cua 6ng Ha Van T vé viéc tranh chép
quyén st dung dat doi vai 6ng Nguyén Dinh Q va ba Nguyén Thi Linh H.

2. Budc 6ng Nguyén binh Q va ba Nguyén Thi Linh H phai tra cho 6ng Ha
Van T gid tri diG::n tich 16,2m? dat 1a 129.600.000d (Mot trim hai muoi chin triéu
sau tram ngan dong).

3. Ong Nguyén Dinh Q va ba Nguyén Thi Linh H dugc quyén st dung dién
tich dat 16,2m?, thira s6 47, t& ban d6 s6 32 thi tran Phudc Biru, huyén Xuyén
Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Cac duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nude c6 thAm quyén
deé chinh ly bién dong dién tich dat theo khoan 2 va khoan 3 cua quyét dinh nay.

5. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cta ong Nguyén Pinh Q va ba Nguyen
Thi Linh H vé viéc yéu cau 6ng Ha Van T tra lai dién tich dat 31m? thua sd 47, to
ban do sb 32 thi tran Phudc Biru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Vung Tau.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi té tung,
tién an phi va quyén khang cao.

[6] Noi dung khang cdo:

Ngay 19-9-2022, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc nhan dugc don khang
cao cua ong Ha Van T co6 n61i dung yéu cau cap phuic tham stra 4n so thim theo
hudng: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, bugc 6ng Q, ba H phai thao
d& tuong rao xay, mot phan cin nha xay trén dat dé tra lai dién tich dat l1an chiém
1a 16,2 m? thudc thira 47 (16 1I) to ban dd sb 32, thi trAn Phudc Biru, huyén Xuyén
Maoc.

[7] Tai phién toa phiic tham:
Ong Ha Van T van giit nguyén yéu cau khang céo.
Cac duong su gom ong (ba) Ha Van T, Nguyen binh Q va ba Nguyén Thj

Linh H cung thong nhét thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu
an, cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Pinh Q va ba Nguyén Thi Linh H duoc quyén st dung dién
tich dat 16,2 m% thira s6 47, to ban d6 s6 32 thi tran Phudc Biru, huyén Xuyén
Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau (Theo Manh trich do dia chinh ngay 28/5/2022 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén Mdoc).

- Ong Nguyén Pinh Q va ba Nguyén Thi Linh H c6 trach nhiém tra cho ong
Ha Vin T gid tri dién tich 16,2 m? dat trén 13 150.000.0004d (Mot tram ndm muoi
triéu dong).

- V& an phi va chi phi t tung khac: 6ng Ha Vin T tu nguyén chiu.



[8] Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cia Vién kiém sat
nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap ludt cua Hoi dong xét xt, thu ky va cac duong su
la ding theo quy dinh cta phép luat.

- V& ndi dung khang cdo: Tai phién toa, do cic dwong sy thong nhat véi
nhau vé giai quyét vu an; su thoa thuan trén khong Trai phap luat va dao dirc xa
hoi nén dé nghi Ho1 déng xét XU can ¢t vao Diéu 300 Bo luat T6 tung dan su, stra
ban an so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su tai phién
toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiép ctru cdc tai li€u c6 trong hd so vu e"m dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Ha Van T dam bao ding thu tuc,
nodi dung va ndp trong thoi har} theo quy dinh tai géc Di,éu 272, 273 cua B0 luat to
tung dan sy nén hop 1¢. Hoi dong xét xur phuc tham chap nhan xem x¢ét lai ban an
so tham theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cao ciia 6ng Ha Vin T thi thay:

Tai phién toa phuc tham, cac 6ng (ba) Ha Van T, Nguyen Pinh Q va ba
Nguyén Thi Linh H d3 ty thoa thuan véi nhau vé viée giai quyet toan bo vu an, su
thoa thuan cua cac duong su la ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat,
khong Trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir cap phuc thim can cir Piéu 300
Bo luat T tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Ha Vian T tu nguyén chiu, da thuc hién xong.

[4] Vé an phi:

Ong Ha Vian T ty nguyén chiu an phi dan su so tham, nén phai ndp sd tién
14 7.500.000d (Bay tri¢u nam tram ngan dong).

Do cac duoqg su tu thoa thuélq dg:cyc véi nhau, 6ng Ha Van T tu nguyén
chiu &n phi phtc tham, nén phai ndp so tién 1a 300.0004d (Ba trdm ngan dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Cén cir Khoan 2 Dicu 308 Bo luat T6 tung dan sy; Sira ban 4n dan sy so
tham so 76/2022/DS-ST ngay 07-9-2022 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc.

Ap dung: DPiéu 300 Bo luat TS tung dan su; Piéu 26, 29 Nghi quyet

326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa; cu thé nhu sau:



- Ong Nguyén Pinh Q va ba Nguyén Thi Linh H dugc quyén sir dung hop
phap dién tich dat 16,2 m?, thira s6 47, to ban dd s 32 thi trAn Phudc Biru, huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau, tai Manh trich do dia chinh ngay 28/5/2022
ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Xuyén Moc.

- Ong Nguyén Pinh Q va ba Nguyén Thi Linh H ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Ha Vép T gi4 tri dién tich 16,2 m? dat trén 1a 150.000.000d (Mot trim nim muoi
tri¢u dong).

- V& chi phi té tung: Ong Ha Vin T phai chiu, da thyc hién xong.

- V& an phi: Ong Ha Van T phai nop 7.500.000d (Bay tri¢u nam tram ngan
dong) an phi dan sy so tham va 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan sy phuc
tham.

2. Céc duong sy duoc quyén lién h¢ to1 co quan nha nude co tham quyén
deé chinh 1y bién dong dién tich dat trén theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

3. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an, ¢6 don yéu cau thi hanh néu bén phai
thi hanh 4n chua thanh toan hét s tién trén, thi con phai chiu tién 13i theo muc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015, tuong ung voi sb tién va
thoi gian cham thi hanh an.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, ngu’m c6 quyén loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Kém theo Manh trich do dia chinh ciia Chi nhdnh Van phong Dang ky dat
dai huyén Xuyén Moc lap ngay 28-5-2022).

Noi nhin: ~ TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuyén Méc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc;
- Cac duong su;
- Luu.

(Pa ky tén va dong dau)

Cao Xuan Long



