TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCIS Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4an sd: 169/2025/DS-ST
Ngay: 29 - 9 - 2025

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga
Cdc Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Nguyén Vin Du

2. Ong Truong Ngoc Diép

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 15 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 15 — Thanh pho Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 29 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc
15 — Thanh phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6:
922/2024/TLST-DS ngay 08 thang 11 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 100/2025/QDXXST
— DS ngay 11 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sé 97/20205/QDST —
DS ngay 08 thang 9 nam 2025, gitra cdc duong su:

1. Neuyén don: Ong Huynh Qudc T, sinh nim 1979; CCCD: 074079006743; dia
chi thuong trii: S6 B duong B, TO B, 4p P, x4 P, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a
phudng P, Thanh phé Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Truong Minh T1, sinh nam 1979;
CCCD: 074079005065; dia chi thuong tra: 1249/81/11, Khu phd H, phudng P, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) hodc ba Trang
Nguyén Thao V, sinh nam 2002; CCCD: 074302002409; dia chi thuong tru: T6 F, Khu
phé A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong V, Thanh phd HO Chi Minh).
La nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban iy quyén ngay 03/8/2024). Co mit.

2. Bi don: Ong Cao Vian X, sinh ndm 1954; CCCD: 074054002444 dia chi thuong
tra: S6 C duong D, Khu phé A, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Phan Thanh N, sinh ndm 1980; CCCD:
044080008849; dia chi thuong tra: SO A, T6 1, Khu phd E, phudng T, thanh phd T (nay
1a phuong T), Thanh phd H6 Chi Minh. La ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy



quyén ngay 06/12/2024). Vang mit.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1Ba P}}am Nguyén Thi WH(A)ng U, sinh nam 1979; CCCD: 082179010455; dia chi
thuong tra: S6 B duong D, To B, ap P, xa@ P, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh). Vang mat.

3.2 Ong Cao Chi C, sinh nam 2007; CCCD: 060207000464; dia chi thuong tru:
S6 C duong D, Khu phé A, phudng H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong
B, Thanh phé H6 Chi Minh). Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Pai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 06/02/2010, 6ng Huynh Qudc T va éng Cao Vian X di ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi cac thira dt (trong d6 c6 thira s6 905, 885
t ban d6 s6 17) tai 4p X, x4 H, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 N486869, s6 vao s6 00500 QSDD/41/QD-UB do UBND huyén B, tinh
Binh Duong cip ngay 17/01/2000 cho ho 6ng Cao Vian X.

Sau khi ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vao nam 2010, 6ng
Cao Vin X d giao quyén sir dung dat va tai san trén dat cho 6ng T quan 1y sir dung cho
dén nay. Qua trinh thuc hién viéc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dét thira dat
905, 885 t& ban dd s6 17 tai ép X, xa H, huyén B, tinh Binh Duong thudc Giéy chung
nhan quyén st dung dat s N486869, s6 vao s6 00500 QSDP/41/QD-UB do UBND
huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 17/01/2000 cho hd ong Cao Vin X do vudng chia
tach dia gii hanh chinh giita hai phudng H va phuong H (thanh phd B va thanh phd T)
nén chua lam thu tuc sang tén, cAp d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc. Cac
thira dat néu trén hién nay da thay doi dia gi¢i hanh chinh.

'Khi do dac dién tich thuc té quyén st dung dat dbi voi thira dat 905, 885 to ban
d6 s6 17 1a 1.229,6m? " (tang 430 ,6m?, theo giay ching nhan quyen str dung dat thira dat
905, 885 to ban d6 s6 17 dién tich la 799m?) theo So d6 khu dat cia Vin phong ding
ky dat dai tinh B ngay 05/9/2023.

Nam 2023, cac thira dat 905, 885 t& ban d6 s6 17 tai 4p X, xa H, huyén B, tinh
Binh Duong thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd N486869, 56 vao s6 00500
QSDb/41/Qb-UB do UBND huy¢n B, tinh Binh Duong cap ngay 17/01/2000 cho h
ong Cao Van X dugc cap d6i gidy ching nhén quyén st dung dat. Tuy nhién, khi cap
lai gidy ching nhéan quyén st dung dat co quan c6 thim quyén lai ghi cdp cho ho ong
Cao Vin X dbi voi thua dat:

+ Thira dat s6 611, to ban do s6 3, dién tich: 192,6m? dia chi: Phuong H, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin 1ién véi dat s6 DM 228749,
56 vao s cap GCN: CN11547 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T,
tinh Binh Duong cap ngay 11/12/2023 cho ho 6ng Cao Vian X. Ghi chu: Sé thira cii
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905, to bén’d(*) sO 17. Cép doi tir Gidy chung nhan quyén st dung dat sé phat hanh
N486869, s6 vao s6 00500 QSDDB/41/Qb - UB ngay 17/01/2000.

+ Thura dat s6 1928, to ban d6 sd 17, dién tich: 606,4m? dia chi: Phuong H, thi xa
B, tinh Binh Duong (nay 13 phudng H, Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé DL 100860, sb
vao s6 cdp GCN: CN18037 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xd B, tinh Binh
Duong cap ngay 20/11/2023 cho ho dng Cao Vin X. Ghi chii: Thira 1927 dugc thay thé
cho mot phan thira 905. Thira dat 1928 dugc hop tir thira 885, 1927.

Sau d6, 6ng Cao Vin X va 6ng Huynh Qudc T tién hanh thu tyc sang tén quyén
str dung dat néu trén cho 6ng T, thi bj vudng do ngudn gdc quyén sir dung dét thude
thira 905, 885 to ban d6 s6 17 cap cho ho ong Cao Van X vao nim 2000, khong phai
cap cho ca nhan 6ng X. Vi vay, 6ng T yéu cau 6ng X hd trg tim nhitng thanh vién ho
ctia ong X tai thoi diém cip Gidy chung nhin quyén sir dung dat nim 2000 dé hd trg
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng T. Tuy nhién, 6ng Cao Vin X khong
biét nhitng ngudi trong ho ong thoi diém nam 2000 14 gdm nhimg ai, dang ¢ dau, nén
khong thé hd tro éng T thyuc hién thu tuc cp Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho
ong T. Theo 6ng X cho biét, tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao
nam 2000 cho ho ong X ddi vai cac thira dat thudc Gidy ching nhan quyén st dung dét
s N486869, sb vao s6 00500 QSDD/41/QD-UB do UBND huyén B, tinh Binh Duong
cap ngay 17/01/2000 thi ho ong X chi c6 mot minh 6ng X.

Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét ngay 06/02/2010 ky ket gilra 6ng
Huynh Qudc T va éng Cao Vin X dbi vai thira dat s6 905, 885 td ban dd s6 17 tai ap
X, x4 H, huyén B, tinh Binh Duong thudc Gidy chimg nhan QSDD s6 N486869, s6 vao
$6 00500 QSDP/41/QP-UB do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 17/01/2000
cho ho 6ng Cao Van X khong dugc cong chig, chimg thyc nhung 6ng T da giao du
tién chuyén nhuong cho ong X va 6ng X ciing d ban giao thira dat cho 6ng T quan 1y
st dung tir nm 2010 dén nay. Khi thuc hién thu tuc sang t€n cho 6ng T do vudng do
thu tuc hanh chinh nén khong thyc hién dugce viée cap gidy ching nhéan quyen su dung
dat cho ong T. Trong khi d6 cé mot sO thira dat da duoc cip doi tir Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 N486869, s6 vao s 00500 QSDD/41/QD-UB do UBND huyén
B, tinh Binh Duong cip ngay 17/01/2000 cho ho 6ng Cao Vin X thi 6ng X da lam thu
tuc sang tén cho ong T (6ng T da dugc cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dat dbi voi
thira s6 1353 to ban do s0 17 (hop tir cac thira 878, 880, 881, 883, 884, 908, 910 thudc
Gidy chtng nhan quyén st dung dét sd 'N486869, s6 vao s6 00500 QSDDP/41/QP-UB
do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 17/01/2000 cho ho 6ng Cao Vin X).

Vi vay, ong T yéu cau Toa an giai quyét:
- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay 06/02/2010

gitra ong Huynh Quoc T va ong Cao Van X (101 v6i thira dat s6 905, 885 to ban d6 s6
17 (nay 1a thira s6 611, t ban d6 s6 3 va thia sb 1928, to ban dd s6 17).

- Cong nhan 6ng Huynh Quoc T duoc quyen quan 1y, str dung quyén str dung dat
va so hitu tai san gin lién v6i dat d6i voi thira dat:
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+ Thura dét s6 611, to ban d6 sb 3, dién tich: 192,6m? dia chi: Phudong H, thanh
phd T, tinh Binh Du’O'ng (nay la phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chung
nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sd DM 228749,
sd vao sb cap GCN: CN11547 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T,
tinh Binh Dwong cdp ngdy 11/12/2023 cho ho 6ng Cao Vian X. Ghi cha: Sé thua cit
905, t& ban do sd 17. Cap d6i tir Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 phat hanh
N486869, s6 vao sd 00500 QSDP/41/QP - UB ngay 17/01/2000.

+ Thira dat s6 1928, t& ban d6 s6 17, dién tich: 606,4m? dia chi: Phuong H, thi xi
B, tinh Binh Duong (nay 1 phudng H, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 DL 100860, s6
vao s6 cdp GCN: CN18037 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa B, tinh Binh
Duong cap ngay 20/11/2023 cho ho ong Cao Vian X. Ghi cha: Thira 1927 duoc thay thé
cho mot phan thira 905. Thira dat 1928 dugc hop tir thira 885, 1927.

Pbi v6i phan dién tich dat do dac thyc té ting 430,6m? theo So db khu dit ciia
Vin phong dang ky dat dai tinh B ngay 05/9/2023 (nhiéu hon so véi Gidy ching nhan
quyen st dung dat s6 N486869, s6 vao s6 00500 QSDD/41/Qb - UB ngay 17/01/2000
cap cho ho 6ng Cao Van X, phan dién tich dat tang 430 ,6m? dét trong cay cao su l1a cia
thira 905 va 885 to ban dd s6 17), ong X cling ddng ¥ cong nhan dién tich 430,6m? cho
ong T, hai bén da tién hanh lap Vi bang ngay 15/3/2024. Hién nay, 6ng X va 6ng T
dang tién hanh thu tuc dé cap glay chimg nhén quyén sir dung dat cho ong X dbi véi
dién tich dat 430,6m? theo So do khu dét cia Van phong dang ky dat dai tinh B ngay
05/9/2023, 6ng X théng nhat sau khi dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
v6i dién tich dat 430,6m? 6 6ng X s€ thyc hién thu tuc sang tén lai cho ong T. Trong vu
an nay 6ng T khong tranh chap véi 6ng X d01 v6i dién tich dat - tang 430 ,6m? cua thira
905 va 885 to ban d6 sd 17 nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguyen don giao nop tai liéu chimg cu: Ho so cdp glay chirng nhan quyen /s
dung ddt, gidy ching nhan quyén sir dung dat, so' do khu dat, hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat, trich luc khai tit, s6 hé khau gia dinh, gidy xdc nhdn thanh vién
trong s6 ho khdu, vi bang.

2. Bi don trinh bay:

Ngay 06/02/2010, 6ng Huynh Qudc T va dng Cao Vin X di ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi cac thira tai 4p X, xa H, huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s N486869, sb vao s6 00500
QSDD/41/QP-UB do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 17/01/2000 cho ho
ong Cao Van X.

Sau khi chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ong T, 6ng X da tién hanh
thi tuc tach thira (cip lai gidy chimg nhan chtng nhan quyén sir dung dét), ong X da
lam thu tuc sang tén cho 6ng T dugc mot s6 thira dat thudc Giéy chirng nhan QSDD )
N486869, s6 vao s6 00500 QSDP/41/QD-UB do UBND huyén B, tinh Binh Duong
cap ngay 17/01/2000 cho ho éng Cao Vian X.

Tuy nhién, d6i v6i thira dat 905, 885 to ban do s6 17 tai 4p X, xa H, huyén B, tinh
Binh Duong thudc Gidy chimg nhan QSDD s6 N486869, s6 vao so 00500
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QSDD/41/QP-UB do UBND huyén B, tinh Binh Duong cip ngay 17/01/2000 cho ho
6ng Cao Van X, do vuong chia tach dia giéi hanh chinh gitra hai phuong H va Hoa P
(B va Thu Dau M) nén chua lam tha tuc sang tén, cip doi gidy chirmg nhan quyén sir
dung dét duoc.

Khi do dac quyén sir dung dat néu trén dién tich thuc té1a 1.229,6m> , tang 430, 6m?
so voi glay chimg nhén quyén sir dung dat (thura s6 905, 885 dién tich theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1a 799m?) theo So dd khu dét cua Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tinh B ngay 05/9/2023.

Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vao nam 2010, 6ng
Cao Van X da giao quyén su dung dat va toan bo tai san trén dat cho 6ng T quan 1y sir
dung cho dén nay. Cac thira dat néu trén hién nay da thay ddi dia giéi hanh chinh.

Pén nam 2023, thira dat 905, 885 to ban dd sd 17 tai 4p X, xa H, huyén B, tinh
Binh Duong thugc Gidy chimg nhdn QSDDP s6 N486869, s0 vao so 00500
QSDD/41/Qb-UB do UBND huy¢n B, tinh Binh Duong cap ngay 17/01/2000 cho ho
ong Cao Van X dugc cap doi gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 6 6ng X. Tuy nhién
khi cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat co quan c6 tham quyén lai ghi cip cho
ho éng Cao Vian X d6i véi thira dat:

+ Thira dat s6 611, to ban do sb 3, dién tich: 192,6m? dia chi: Phuong H, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chung
nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 DM 228749,
5O vao s cap GCN: CN11547 do Chi nhanh Van phong déang ky dat dai thanh phd T,
tinh Binh Duong cap ngay 11/12/2023 cho ho 6ng Cao Van X. Ghi chu: ’So thtra cli
905, to ban d6 so 17. Cap doi tir Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 phat hanh
N486869, s6 vao s6 00500 QSDb/41/Qb - UB ngay 17/01/2000.

+ Thira dat s6 1928, t& ban d6 s6 17, dién tich: 606,4m? dia chi: Phuong H, thi xa
B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién voi dat s DL 100860, s6
vao sd cdp GCN: CN18037 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xi B, tinh Binh
Duong cap ngay 20/11/2023 cho ho dng Cao Vian X. Ghi chii: Thira 1927 dugc thay thé
cho mot phan thira 905. Thira dat 1928 dugc hop tir thira 885, 1927.

Sau d6, 6ng Cao Vin X va 6ng Huynh Qudc T tién hanh thu tyc sang tén quyén
str dung dat néu trén cho ong T, thi bi vudng do ngudn gbc quyén sir dung dat néu trén
cap cho ho 6ng Cao Vin X vao nam 2000, khong phai cip cho ca nhan 6ng X. Vi vay,
ong T yéu cau ong X hd trg tim nhiing thanh vién ho ciia ong X tai thoi diém cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nim 2000 dé hd trg thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng T. Tuy nhién, 6ng Cao Vin X khong biét nhitng ngudi trong hd 6ng
thoi diém nam 2000 1a gém nhirng ai, dang ¢ dau, nén khong thé hd trg ong T thyc hién
thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng T. Ong X ciing di ¢ gang hét
strc dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi cac thira dit néu trén
cho 6ng T, nhung vi vudng thi tuc hanh chinh 14 cap cho ho nén khong thyc hién duoc
chir khong phai 6ng X khong thuc hién.
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Tai thoi diém cap gidy ching nhén quyén str dung dat vao ndm 2000 cho ho ong
X d6i vé6i cac thira dat thudc Gidy chimg nhan QSDD sb N486869, sd vao s6 00500
QSDb/41/Qb-UB do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 17/01/2000 thi ho
6ng X chi c6 mot minh 6ng X. Ong X cling khong blet thong tin cua nhiing ngudi trong
ho cua 6ng X thoi diém cip gidy ching nhén quyén st dung dat vao nam 2000 gom
nhirng ai, dang ¢ dau nén khong cung cap dugce thong tin dé o ong T lién hé. Pbi vOi gidy
ching nhan quyen str dung dt ctia cac thira dat s6 611, to ban d6 so 3; thira dat s6 1928,
td ban d6 s6 17 cdp vao nam 2023 thi thoi diém nay ho ong X chi c6 6ng Cao Van X
va Cao Chi C (con ong X).

Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét ngay 06/02/2010 ky ket gitra ong
Huynh Quéc T va éng Cao Vian X dbi voi thira dat s6 905, 885 to ban d6 s6 17 tai ap
X, x3 H, huyén B, tinh Binh Duong thudc Gidy chimg nhan QSDD s6 N486869, sd vao
$6 00500 QSDD/41/QDb-UB do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 17/01/2000
cho ho 6ng Cao Van X khong dugce cong ching, chimg thuc nhung ong T da giao du
tién chuyén nhuong cho ong X va 6ng X ciing di ban giao thtra dat cho éng T quan Iy
st dung tir nim 2010 dén nay. Viéc khong thuc hién duogc thu tuc sang tén cho ong T
1a do thu tuc hanh chinh, khong phai 6ng X khong lam. Trong khi d6 c6 mot sO thira da
duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cho c4 nhan 6ng X, 6ng X ciing da 1am
thu tuc sang tén lai cho 6ng T.

Péi véi yéu cau khoi kién ctia 6ng T thi 6ng X dong ¥. P4i voi phan dién tich dat
do dac thuc té ting 430,6m? theo So do khu dit cua Vin phong dang ky dat dai tinh B
ngay 05/9/2023 (nhiéu hon so voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 N486869, sb
vao s6 00500 QSDP/41/QD-UB do UBND huyén B, tinh Binh Duong cip ngay
17/01/2000 cho ho 6ng Cao Van X). Hién nay, 6ng X va ong T dang tién hanh thu tuc
dé cap glay chting nhan quyén st dung dit cho 6ng X, sau khi duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ong X s& lam thu tuc sang tén lai cho 6ng T. Trong vu an nay
ong T va ong X khong tranh chip nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don khong giao nop tai liéu, chirng cir.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lien quan ba Pham Nguyen Thi Hong U trinh bay:
Thong nhét ¥ kién, yéu cau khoi kién ctia ong Huynh Qudc T.

4. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Cao Chi C trinh bay: Péng y va
thdng nhat v&i ndi dung trinh bay, 15i khai, ¥ kién, yéu cau ctia ong Cao Vian X.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng giao nép tai liéu, chitng cik.

Tai phién toa,

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Cu thé yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dﬁit ngay 06/02/2010 ky
gitra ong Huynh Quéc T va dng Cao Van X doi voi thira dat s6 905, 885 to ban do so
17 (nay 1a thira s6 611, t& ban d6 so 3 va thtra s6 1928, to ban do s6 17).

- Cong nhan 6ng Huynh Quoc T duoc quyen quan 1y, st dung quyén str dung dat
va s¢ hitu tai san gan lién voi dat dbi voi thua dat:

+ Thura dét s6 611, to ban d6 sb 3, dién tich: 192,6m? dia chi: Phuong H, thanh
phéd T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb DM 228749,
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sO vao sb cap GCN: CN11547 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T
tinh Binh Duong cap ngay 11/12/2023 cho h¢ 6ng Cao Van X. Ghi chu: So thtra cti
905, to ban. d6 sb 17, Cap d6i tir Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 phat hanh
N486869, s6 vao s6 00500 QSDB/41/QP - UB do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong cép ngay 17/01/2000 cho hg 6ng Cao Van X.

+ Thira dat s6 1928, to ban do s 17, dién tich: 606,4m? dia chi: Phuong H, thi xa
B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh phé H ‘Chi Minh) theo Glay ching nhén
quyen sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé DL 100860, sd
vao s6 cdp GCN: CN18037 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xd B, tinh Binh
Duong cap ngay 20/11/2023 cho ho ong Cao Vian X. Ghi cha: Thira dat 1927 dugc thay
thé cho mot phan thira dat 905, Thura dt 1928 dugc hop tir thira 885, 1927.

- Bi don; nguoi dai dién hop phap cua bi don; nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit, c6 don dé nghi xét xir ving mit.

- Phét biéu y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:
* V& viéc tuén theo phép luat té tung:
+ Viéc tuan theo phép ludt ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa:

Trong thoi han chudn bi xét xtr: Qua trinh t6 tung tir khi thu Iy vu 4n dén trude khi
khai mac phién toa, Tham phan da tién hanh dang va day du cac quy dinh vé thu tuc td
tung dugc quy dinh tai B luat tb tung dan sy, vu an dugc dua ra xét xu dung thoi han
chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 ctia B luit T tung dan suy.

+ Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Tai phién toa
hom nay, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su vé vi¢c xét xr so tham vu an.

+ Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Cac dwong sy di thuc
hién diing quyén va nghia vu t6 tung cia minh theo quy dinh ctia B9 luét t6 tung dan
su.

* Y ‘kién vé vige giai quyét vu an: Can cur vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho
so vu an dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham td tung: Khong.

NHAN DINH TOA AN:

[1]. Vé 6 tung:

C[L1]. Vé quan hé phap ludt tranh chd'p.; Ngay 21 thang 8 nam 2024, 6ng Huynh
Quoc T khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat doi voi 6ng
Cao Van X. Ho1 dong xét xur xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap “Tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat” theo quy dinh tai Diéu 689, 697, 698 cua Bo
luat Dan sy nam 2005 va biéu 127 Luat dat dai nam 2003.

[1.2] Vé tham quyen giai quyet Nguyén don 6ng Huynh Quéc T khai kién tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dbi v6i bi don 6ng Cao Vin X, day
1a tranh chap thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh khoan 3, khoan 9
Diéu 26 Bo luat TH tung dan su.
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Do dbi tuong tranh chp lién quan dén bat dong san 1a quyén sir dung dét tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd HO Chi Minh)
nén cian cir vao khoan 3, 9 Piéu 26; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan
su; khoan 2 Piéu 1 cua Luat sira d01 bd sung mot s6 diéu cia Bo luat TH tung dén s,
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Tha Dau Mot, tinh
Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh phd Ho chi Minh).

[1.3] Vé viéc tham gia phién toa ciia nhitng nguoi tham gia 16 tung: Tai phién toa,
bi don; nguoi dai dién hop phap cua bi don; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Vang
mat co don yéu cau giai quyet Vang mat. Vi vdy, can ctr vao khoan 2 biéu 227, Diéu
228 B0 luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat dbi voi bi don,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2]. Néi dung tranh chdp:

[2.1]. Can ctr vao tai liéu, chimg ctr va 101 khai cta cac duong su c6 trong hod so
vu an, nhan thay Nguyén don va bi don déu thong nhit thira nhan ngay 06/02/2010,
ong Huynh Quéc T va  6ng Cao Van X ky két Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat d6i voi thira dat sb 905, 885, to ban d6 s0 17, dién tich 799m? toa lac tai ap X, xa
H, huyén B, tinh Binh Duong la mdt phan nam trong téng dién tich 24. 990m? cap cho
ho 6ng Cao Vin X theo Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 N486869, 50 vao sO
00500 QSDD/41/Qb-UB do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cip ngay
17/01/2000. Dong thoi, ong T va 6ng X ciing thira nhén hai bén dé hoan thanh xong
nghia vu ctia viéc chuyén nhugng quyen str dung dat, 6ng X da nhan du tién chuyén
nhuong dat va ong T da nhan dat dé quan 1y, st dung tir ndm 2010 cho dén nay nén day
1a tinh tiét, sy kién khong can phai ching minh quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat T4 tung
dan sy. Do do, co can cur xac dinh gitra 6ng Huynh Quoc T va ong Cao Van X c6 ky
két hop dong va phat sinh giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dbi voi thira dat sb
905, 885, to ban d6 s6 17 1a c6 that. Tuy nhién, do gidy ching nhin quyén sir dung dit
1a cAp cho ho 6ng Cao Vin X, khong phai cd nhan 6ng X nén khi 6ng T thuc hién thu
tuc tuc sang tén d6i voi cac thira dat thi khong thuc hién dugc. Nay, nguyén don ong
Huynh Quéc T khéi kién yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ong T va dng X; cong nhén ong T dugc quyén quan Iy, st dung 601 véi quyen
sir dung dat va tai san gin lién voi dét; bi don 6ng Cao Vian X dong ¥ yéu cau khdi kién
ctia nguyén don 6ng Huynh Quéc T.

[2.2]. Xet ngudn goc dat, nhan thay: Ngay 22/3/1999, 6ng Cao Van X c6 don xin
dang ky quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 26. 207m toa lac tai 4p X, xa H, huyén
B, tinh Binh Duong; theo don, 6ng X khai ngudn goc dat 1a do cha ong Cao Vian T2
chet dé lai va sir dung 6n dinh. Ngay 17/01/2000, h¢ 6ng Cao Van X dugc UBND huyén
B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00500 QSDb/41/Qb-UB d6i v6i dién
tich dat 24.990m? (trong d6 c6 thira dat 905, 885, to ban d6 s6 17, dién tich 799m? ma
hién cac bén dang tranh chap) Tai thoi dlem cap gidy chung nhan quyén st dung dat
nam 2000, 6ng X ndp S6 ho khau gia dinh gom cac thanh vién: Ong Cao Vian T2, sinh
nam 1919 (6ng T2 13 cha ctia 6ng X, da chét nam 1998); ba Ngo Thi S, sinh nam 1921
(ba S 1a me ciia ong X, di chét ngay 17/8/2000); 6ng Cao Vian X, sinh nam 1954; ba
Cao Thi L, sinh nam 1956 (ba L 13 em rudt ciia ong X, hién nay dang séng tai xi P,
Thanh phé H6 Chi Minh); ba Cao Thi Kim C1, sinh ndm 1975 (ba C1 1a chéu cta ong
T2); ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1983 (ba H 1a chau ctia 6ng T2) va 6ng Nguyén Vin
P1, sinh nam 1985 (6ng P1 14 chau ctia ong T2). Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da



9

tién hanh xac minh nham 1am r5 tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ho dng Cao Vian X vao ndm 2000 thi thanh vién cia ho gdbm nhiing ai, nhung co
quan c thdm quyén déu tra 16i khong xac dinh duoc tai thoi diém ngay 17/01/2000 ho
6ng Cao Vin X gom nhiing ai.

[2.3]. Ong Cao Vin X c6 16i khai xac dinh tai thoi diém cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat nam 2000 thi ho 6ng X chi c6 mot minh 6ng X; ba L, ba C1, ba H,
ong P1 da chuyén di dau khong biét tir trude nam 2010 va hién nay nhiing nguoi nay
dang sdng ¢ dau thi ong X khong biét; dat 1a cia ca nhan 6ng X khong phai dat cap cho
ho gia dinh nhu thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Xét 1oi khai cua bi
don 6ng Cao Van X phu hop voi 101 khai cua ba Cao Thi L cling 12 mot trong thanh
vién c6 tén trong s6 ho khau, ba L xac dinh “Ba L chi la ngudi c6 hé khdu ciing véi dng
Cao Van X, con éng X cé gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, c6 tai san gi, nha cira
dat dai nhu thé nao dé la tai san cia ong X. Ba L khong co tranh chdp véi éng X, khong
c6 yéu cau gi doi véi tdi san nay. Poi véi van deé tranh chdp gitta ong Huynh Quoc T
vé6i 6ng Cao Vin X vé Hop dong chuyen nhirong quyén sur dung dat. Tir nam 2010, éng
Cao Van X da ky hop dong chuyén nhirong va giao quyen sir dung dat, thira dat va toan
bg tai san trén daz‘ cho ong T quan ly su dung cho dén nay. Ba L khéng cé y kién yéu
cau gi déi véi van dé tranh chdp nay”. Bong thoi, ciing phu hop véi qua trinh quan 1y,
st dung dét cua 6ng X vi ngay 02/6/2000, 6ng X dumg tén ca nhan da chuyen nhuong
cho ba Nguyén Thi T3 dién tich dat 6.264m>2; ngay 05/4/2002, ong X tiép tuc chuyen
nhuong cho 6ng Chau Van N1 dién tich dat 2. 489m ; ngay 26/02/2004, 6ng X nhén tién
boi thuong do thu hoi thira dat s6 373 (9.138m?) va 443 (4.376m?) to ban dd s6 16 de
xay dung Khu lién hop CN-DV-DT tinh Binh Duong. D6i véi cac thira dat con lai gdom
thura 878, 880, 881, 883, 884, 908, 910 6ng X da thuc hién thu tuc hop thira thanh thira
dat sd 1353, to ban do s6 17, dién tich 1965m? va dugc UBND huyén B cap Glay ching
nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BB
629506, s0 vao s6 cap GCN: CH00699 ngay 21/5/2010 cho 6ng Cao Van X (ca nhan
ong Cao Van X) va ong X cling da thyc hién viéc chuyen nhuong thura dat sb 1353, to
ban d6 s6 17 cho 6ng T vao nim 2010. Khi 6ng X thuc hién viéc chuyén nhuong dét
cling nhu nhan boi thudng do thu hdi dat véi tu cach ca nhan ong X thuc hién thi khong
c6 ai tranh chap, khiéu nai gi d6i voi viée thyc hién quyén st dung dat ctiia 6ng X. Sau
khi chuyen nhuong quyén str dung dét thi dién tich con lai theo Gidy chu:ng nhan quyen
str dung dat s6 00500 QSDD/41/QDP-UB ngay 17/01/2000 1a 799m? gdm thira dat s6
905 + 885, ong X da thyc hién viéc chuyén nhuong cho 6ng T vao nim 2010 nhung
cho dén nay ong T chua thyc hién dugc thu tuc sang tén do vudng thu tuc hanh chinh
lién quan dén gidy chtg nhan quyén st dung dat cap cho ho ong Cao Vian X.

Nhu vdy, cin cit vao ngudn gdc dit ciing nhu qua trinh quan 1y, sir dung dét c6 co
s& dé xac dinh dién tich dat 24.990m? toa lac tai ap 4p X, xd H, huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 00500 QSDD/41/QD-UB do UBND
huyén B cap ngay 17/01/2000 1a cua ca nhan 6ng X, khong phai dat ho 6ng Cao Vian X
nhu d3 duoc ghi nhan trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, ong Cao Vian X
c6 du dicu kién dé thuc hién quyén chuyén nhugng dat theo quy dinh.

[2.4]. Xét hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Cao Van X va
6ng Huynh Quéc T, nhan thdy: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
06/02/2010 duoc ky két giita bén chuyén nhuong 1 6ng Cao Vian X va bén nhan chuyén



10

nhuong 14 Huynh Quéc T duoc lap thanh van ban nhung khong cong chimg, ching
thuc 1a vi pham quy dinh vé€ hinh thli’c theo quy di’nh tai khoan 2 Diéu 689 B0 luat Dan
sy nam 2005 va diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003. Tuy nhién, trén thyc
té cac bén di thuc hién xong quyén va nghia vu cta hop ddng, ong X da nhan du tién
chuyén nhuong va éng T da nhan dat quan 1y, st dung 6n dinh tor nam 2010 cho dén
nay. Can cir khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy 2015 va An 1¢ s6 55/2022/AL duoc Hoi
dong Tham phan Toa an nhéan dan t6i cao thong qua ngay 07/9/2022 va dugc cong bd
theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14/10/2022 cua Chanh an Toa an nhan dan toi
cao v€ cong nhan hi¢u lyc cua hqp dong vi pharr} diéu kién V§ hinh thtrc ¢6 co s& cong
nhén hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Cao Van X va
ong Huynh Qudc T. Do do, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Quéc T 1a
cO can cu.

[3.] Ttr nhiing phén tich trén, c6 co so chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyeén
don 6ng Huynh Qudc T ddi v6i ong Cao Vin X vé viée tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

[4]. Tai phién toa, phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an cua Kiém sat vién dai
dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 15 — Thanh ph6 H6 Chi Minh la phu hop véi nhan
dinh cua HQ1 dong xét xu.

[5]. V& chi phi tb tung (xem xet, thém dinh tai 01}5, dinh gia): Can cu vao fziéu
157, 165 C}ﬁa B6 luat T6 tung dan su. Tong chi phi t6 tung 1a 7.150.654 dong. Ong
Huynh Quoc T tu nguyén chiu toan bo.

[6]. V& an phi dan su so tham: Can cr vao Diéu 147 cta Bo luat TS tung déan su
nam 2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi quy dinh Ve muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va
1€ phi Toa an. Do yéu ciu cua nguyen don duoc chap nhan nén bi don phai ckuu an phi.
Tuy nhién, bi don la ngu(‘yi cao tudi va cd don d€ nghi mién an phi nén mién toan bd
tién an phi dan sy so tham cho bi don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3, 9 Diéu 26; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, 157, 165, 227, 228,
266, 271 va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 1 cta Luat sira doi, bd sung mot s6 diéu cua B luat TH tung dan
su

-Piéu 121, 122, 123, 124, 689, 697, 698 cta Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 116,
118, 129, 500 B luat dan sy nam 2015.

- Diéu 127 Luat dét dai ndm 2003;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Quoc T d6i v6i bi don
ong Cao Vin X vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
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1.1 Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 06/02/2010
gitra 6ng Huynh Quéc T va 6ng Cao Vian X ddi v6i quyén str dung dat thudc thira 905,
885 t ban d6 s6 17 (nay la thira s6 611, to ban d6 s6 3 tai phudng H, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 13 phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh) va thira s6 1928 t& ban d s6
17 tai phudng H, thi x4 B, tinh Binh Duong (nay 13 phudng H, Thanh phé H6 Chi Minh)
c6 hi¢u lyc phap luat.

1.2 Ong Huynh Quoc T duoc quyen quan 1y, str dung quyén sir dung dat va sé hiru
tai san gan lién voi dat doi véi thira dat:

- Thtra dat s6 611, to ban dd s6 3, dién tich: 192,6m? dia chi: Phuong H, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng B, Thanh pho Ho Chi Minh) theo Glay ching nhéan
quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 DM 228749, sb
vao s6 cAp GCN: CN11547 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T tinh
Binh Duong cip ngay 11/12/2023 cho ho éng Cao Van X. Ghi cht: S6 thira cii 905, to
ban d6 s6 17, Cap doi tir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh N486869,
s6 vao s6 00500 QSDD/41/QP - UB do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong
cap ngay 17/01/2000 cho ho 6ng Cao Vin X.

- Thira dat s6 1928, to ban d6 s 17, dién tich: 606,4m? dia chi: Phuong H, thi xa
B, tinh Binh Duong (nay la phuong H, Thanh phé Ho ‘Chi Minh) theo Glay chung nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé DL 100860, sd
va0 s0 cdp GCN: CN18037 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa B, tinh Binh
Duong cap ngdy 20/11/2023 cho ho 6ng Cao Vian X. Ghi cha: Thira dat 1927 dugc thay
thé cho mot phan thira dat 905, Thira dat 1928 dugc hop tir thira 885, 1927.

(C6 so do ban vé kém theo)

3. Ong Huynh Qudc T c6 trach nhiém lién h¢ véi co quan c6 tham quyén dé thuc
hién thu tyc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 611, to ban do
s0 3 tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho Ho Chi
Minh) va thira dat s6 1928, to ban d6 s 17 tai phudng H, thi x4 B, tinh Binh Duong
(nay 1 phuong H, Thanh phdé H6 Chi Minh).

4. V& chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd): Ong Huynh Quéc T ty nguyén
chiu toan b sb tién 7.150.654 dong (bay triéu mgt tram nam muoi nghin squ trdm ndm
muoi bon dong) dugce trir vao s tién tam tng da ndp tai Toa an. Ong T da ndp xong.

5. V& an phi dan sy so tham:
- Ong Cao Vin X duoc mién an phi.

- Tra lai 6ng Huynh Quéc T sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam ing
an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an ky hi¢u BLTU/24 s6
0003288, ngay 23/10/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph6 Thu Dau Mot.

6. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thda thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luéat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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7. Cac duong su c6 mit ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mat c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho HCM; , THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 15 - Thanh pho HCM;

- THADS Thanh phé HCM;
- Cac du:qng sur;
- Luu: HO so vu an, VT.

Nguyén Thi Minh Nga
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Minh N2



