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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Tran Thi Thanh Tric

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kié)mv sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy so6 62/2020/TLPT-DS ngay 06
thang 02 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 77/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sb 20/2020/QD-PT ngay
10 thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi Hong N, sinh nam 1978; trd tai: To A, khu phd
A, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh
ndm 1972; tra tai: S0 A, duong L, to A, khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 25/07/2019).

- Bi don:

1. Ong Pang Van H, sinh nim 1967;

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1948;

Cung tri tai: T6 A, khu phd A, phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phép ciia ong Pang Van H: Ong Bui Van T, sinh nam
1965; dia chi: S6 A, duong B, to A, khu phé A, phuong C, thanh phd T, tinh
Binh Duong; chd & hién nay: S6 A, duong N, to A, khu phd A, phuong C, thanh
phd T, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 18/02/2020).

Nguroi khang céo: Bi don dng Ping Vian H va ba Nguyén Thi D.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Thi Hong N trinh bay: Do c¢6 nhu cau nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi B ddi véi cac thira dat sb 322,
323, 324, 325, 327, 343, 346, 347, 349 va 18m ngang dat mat tién (toan bo
manh dat) thuoc to ban dd sé 17, dién tich trong s6 1a 1.870m? va phan dat mat
tién chwa cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, dat toa lac tai phuong T, thi
x4 B, tinh Binh Duong. Ngay 20/03/2018, ba Nguyén Thi D va 6ng Ding Vin H
d6ng y chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba N véi gia 1.400.000.000 dong
(Mt ty bon tram triéu dong), hai bén da tién hanh ky két hop dong dat coc mua
ban dat. Tai thoi diém giao két hop dong dat coc thi ba Nga c6 giao cho 6ng H
va ba D so tién coc 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Hai bén thoa
thuan sau khi lam thu tuc chuyén nhugng quyén str dung dat tai vin phong cong
chung thi ba N s& thanh toan cho ba B va ong H hét s tién con lai la
1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong).

Khi ba N kiém tra tinh trang bat dong san tai phuong T thi phat hién phan
dat ma ba N nhan chuyén nhuong cua ba B va ong H 1a di san thira ké. Trong
d6, c6 ba Nguyén Thiy D thira ké mot phan, ba D chua hoan thanh thi tuc nhan
di san thura ké. Ba D da giau giém thong tin ndy dan dén viéc chuyén nhuong
khong dat dugc. Nhiéu 1an ba N yéu cau ba P va 6ng H tra lai s6 tién coc nhung
ong H va ba P khong tra.

Nay ba N khai kién yéu cau Toa an tuyén hay Hop déng dit coc ngay
20/3/2018 gitra ba N voi ba D va ong H. Buge ba D va 6ng H phai tra lai cho ba
N so tién 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), khdng yéu cau tinh lai.

- Bi don 6ng Dang Van H trinh bay: Ong H thong nhat vai phan trinh bay
cua nguyén don ve thoi di€ém ky ket hop dong dat coc va cac thoa thuan trong
Hop dong dat coc ngay 20/03/2018.

Ong H la con rudt caa ba B. Ngay 20/3/2018, éng H thira nhan ¢6 nhan
cuia ba Lé Thi Hong N sé tién dit coc 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong)
va trir phi moi gigi 1a 28.000.000 ddng, con lai 1a 172.000.000 d¢ong. Hai bén
thoa thuan giao cho bén mua (ba N) 1am thu tuc sang tén ra s6. Hai bén c6 thoa
thuan néu khdng ra sé dugc thi bén nhan coc sé tra lai s6 tién 170.000.000 dong
(Mot tram bay muoi triéu ddng) cho ba N, sé tién con lai 14 tién mdi gisi bén ba
N phai chiu. Sau d¢, viéc chuyén nhuong khong thuc hién dugc do ba N khéng
lam s6 dugc nén ong H, ba B va ba N thoa thuan chim dat hop ddéng vao
khoang truéc Tét Nguyén dan nam 2019. Ba B va ong H da tra lai tién coc cho



ba N vai tong so tién 1a 170.000.000 dong, viéc tra tien duoc thuc hién 02 lan,
cu thé nhu sau:

Lan 1: Tra 150.000.000 dong vao khoang thang 12/2018 duong lich,
khéng nha ré ngay.

Lan 2: Tra 20.000.000 dong vao thang 01/2019 duong lich, khéng nhé rd
ngay.

Do ¢6 moi quan hé quen biét nén khi ba D tra tién cho ba N khong Iam
giay to giao nhan tién. Giao dich mua ban dat gitra ba N va ba b, 6ng H cham
dat. Vi vy, trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bi don 6ng H khong
dong y vai toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay: Théng nhat phan trinh bay cua 6ng
Pang Van H, 6ng H 1a con rudt cia ba b, 6ng H ¢ riéng, nha 6ng H cach nha ba
b khoang 10m.

Khi dit coc, thi c6 dng H chiing kién viéc giao nhan tién va ky dat coc.
Viéc mua ban dat khong thanh nén ba P di tra lai tién coc cho ba N, do quen
biét nén khi tra tién khong lam gidy to giao nhan tién. Ba P da tra cho ba N
170.000.000 dong, cu thé nhu sau:

Lan 1: Ba B tra cho ba N sé tién 150.000.000 dong vao khoang trudc Tét,
tuc 1a thang 01 nam 2019.

Lan 2: Ba D tra cho ba N s6 tién 20.000.000 dong céch lan 1 khoang 1
thang (so tién 20.000.000 dong nay la do ban cay tam vong va muon tien cua
con chau thém dé¢ tra tién cho ba N).

Pdi voi s6 tien con lai 1a 30.000.000 dong thi ba b da cho ngudi moi gici
28.000.000 dong va cho ba N 2.000.000 dong dé lam thu tuc sang tén nén khong
dong y tra lai ba N.

~ Trudc yéu cau khoi kién cia ba N, ba D khong dong ¥ voi toan bo yéu
cau khai kién cta nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham s6 77/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da tuyén xur:

- Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi Hong N doi voi
bi don 6ng Pang Van H va ba Nguyen Thi D vé viéc “tranh chap hgp dong dat
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coc”.

- Tuyén bo “Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé
ngay 20/3/2018, gitra ba L& Thi Hong N véi 6ng Pang Van H va ba Nguyén Thi
b vo hiéu.

- Bugc 6ng Pang Van H va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu lién déi tra lai
cho ba Lé Thi Hong N s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ngoai ra, Toéa an cip so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh phap luét.
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‘Sau khi xét xur so tham, ngay 26/11/2019, bj don ong Dang Vian H va ba
Nguyen Thi B khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van
gir nguyén yéu cau khai kién; nguoi dai dién hop phéap cua bi don van gitr
nguyén yéu Cau khang cao; cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé
viéc gial quyet vu an.

_ Dai dién Vién Kiém st nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém
V€ Viéc giai quyét vu an:
- V& 16 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Ngay 20/3/2018, ba N ky két “Hop dong dat coc chuyen
nhuong quyén s dung dat” voi ba D va ong H. Xét thay, ba N biét o babva
ong H chua dugc cap glay chang nhan quyén st dung dat nhung van giao két
hop dong dit coc dan den hop dong vo hiéu khdng thé thuc hién duogc. Do do,
nguyén don ba N yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 20/3/2018 13 co can cir
chap nhan. Ba B va ong H cho rang di tra lai cho ba N sb tién da nhan
200.000.000 ddng nhung khong cung cap dugc ching ca chiing minh. Vi vay,
ba B va ong H ¢6 nghia vu tra lai sb tién 200.000.000 d¢éng cho ba N theo quy
dinh tai Diéu 131 caa Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu
giit nguyén ban an so tham, khdng chap nhan khang céo cua bi don.

~ Sau khi nghién ctu cac tai ligu, chung ctr co trong hd so vu 4n va di duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay
cua duong su; y kien Kiém sat vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

~ [1] Veé thi tyc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi B ¢6 don dé nghj giai quyét
vang mat nén Hoi dong xét xu tien hanh xét xir vang mat ba b theo quy dinh tai
biéu 296 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung vu an: Cac duong sy théng nhat thira nhan vao ngay
20/3/2018 c6 ky két hop dong dat coc chuyén nhuong phan dat cé dién tich
1. 870m thudc cac thira sé 322, 323, 324, 325, 327, 343, 346, 347, 349, to ban
d6 30 17 da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) B cap Giay ching nhén
quyén st dung dat s6 phat hanh 505336, vao s6 cap Giay chiing nhan quyen su
dung dat s6 00916 cho ho 6ng Nguyén Vian T (1a cha cua ba D) va phan dat mat
tién ngang 18m (chuyén nhuong hét dat) chua duoc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat véi gia chuyén nhuong 13 1.400.000.000 dong.

Ba N dit coc trude 200.000.000 déng hen khi nao ra cong ching ky hop
dong chuyén nhuong s& giao hét s6 tién con lai cho ba B va 6ng H. Tuy nhién,
sau d6 cac bén khong thé ky két dugc hop dong chuyén nhuong vi ly do khéng
thé 1am tha tuc nhan thira ké dol v6i phan dét thoa thuan chuyén nhuong néu
trén nén day la tinh tiét khdng can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015.
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[3] Doi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don: Xét thay, tai thoi diem ky
két hop dong dit coc thi bi don chwa dugc Cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, nguyén don biét rd viéc nay nhung van dong y dit coc 1a da vi pham quy
dinh tai Piéu 188 cua Luat Dat dai ndm 2013 va Piéu 123 cua Bo luat Dan sy
2015 nén khong lam phat sinh quyen va nghia vy ké tir thoi diém giao dich dugc
xac 1ap. Do do, Toa an cap so tham can ct Diéu 131 cua Bo luat Dan su 2015 dé
giai quyét hau qua phap Iy cua giao dich dan sy vo hiéu 1a c6 cin ct.

[4] Quaé trinh giai quyét vu an, bi don ba B va 6ng H thtra nhan c6 nhan
sb tién dat coc 200.000.000 dong. Tuy nhién, khi giao dich khong thanh thi ba
b, ong H da tra lai 02 lan cho ba N vai téng sd tién 170. 000.000 ddng vao
khoang cudi nam 2018 dau nim 2019, viéc tra tién khong viét gidy, nguyén don
ba N khong thtra nhan; bi don ba B, 6ng H khong c6 chung ctir ching minh. Do
vay, khong co co sé chap nhan loi trinh bay cua bi don.

Do hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu ngay
tir thoi diém xéac 1ap giao dich nén khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut
quyén, nghia vy dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéc lap. Cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Theo
d6 ba b, ong H da nhan cua ba N sé tién 200.000.000 dong nén phai hoan tra lai
cho ba N. Ba B, 6ng H cho rang da tra cho ba N s tién 170.000.000 dong
nhung ba N khong thtra nhan va ba b, 6ng H ciing khong c¢o6 chung ctir chiing
minh nén Toa &n cip so tham xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don la phu hop.

[5] Vé &n phi dan su so tham: Toa an cp so tham tuyén ba Nguyén Thi
P dugc mién toan bo &n phi 1a phu hop. Tuy nhién, Toa an so thim tuyén buoc
ong Pang Van H phai chiu an phi c6 gia ngach la chua phu hop véi quy dinh tai
Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung &n phi va 1& phi Toa an. Vi vay, cap phdc tham can sira ban an so tham vé
phan an phi theo huéng 6ng H chi phai chiu mac an phi khéng c6 gia ngach Ia
300.000 d6ng.

Tur nhitng phan tich néu trén, c6 can ci chap nhan mét phan yéu cau
khang cao cua bi don, stra ban an so tham vé phan an phi.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a pht hop mét phan.

[6] VVé &n phi dan sy phtic tham: Khang céo dugc chap nhan mét phan nén
bi don ong Déng Vian H khong phai chiu, ba Nguyen Thi D 1a nguoi cao tudi
nén dugc micn nop.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

~ Can cir Pieu 148; khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va biéu 313 cua Bo lujt
To6 tung dan sy nam 2015;



Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia bi don 6ng Ding Vian H va
ba Nguyén Thi D.

2. Sira Ban an dan su so tham s6 77/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong vé phan an phi nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi Hong N doi
v6i bi don ong Pang Van H va ba Nguyén Thi P ve viéc “tranh chap hop dong
dat coc”.

Tuyén bo “Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” deé ngay
20/3/2018, gitra ba Lé Thi Hong N vai 6ng Pang Van H va ba Nguyen Thi D vo
hiéu.

Bugc 6ng Bang Van H va ba Nguyén‘ Thi D c6 nghia vu lién ddi tra lai
cho ba Lé Thi Hong N so tien 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ke tir khi ban &n c6 hiéu luc phap luat va nguoi dugc thi hanh 4n c6 don
Yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién chua thi hanh an theo murc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015, twong tng Voi
thoi gian chua thi hanh an.

2.2. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi B duoc mién nop.

- Ong Pang Van H phai chiu s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong).

- BaLeé Thj Hong N khdng phai chiu. Hoan tra cho ba N s6 tien 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an
phi, 1€ phi Toa an so AA/2016/0038351 ngay 22/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phtc tham: Bi don ong Bang Van H khong phai chiu,
hoan tra cho dng H so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam ng an phi
da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an so AA/2016/0042252
ngay 26 thang 11 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa B, tinh Binh
Duong.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi dugc thi hanh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat‘Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bieu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su./.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

-TAND thi x& B ;

- Céc duong sy; (Da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



