TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN THONG NHAT Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH DPONG NAI

Ban 4n s6: 39/2024/DS - ST
Ngay: 19 -9 -2024

V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT - TINH PONG NAI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Chau Ngoc Ha
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Pham Thi Lan
2. Ba Nguyén Thi Tham

- Thw ky phién toa: Ba Quach Thi Khuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thong Nhat.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Thong Nhit tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2023 tai HQi truong A — Toa an nhan dan huyén
Thong Nhét, tinh Pong Nai xét xir so thim coéng khai vy an thy Iy sé:
187/2024/TLST — DS ngay 10 thang 4 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 39/2024/QDbXX-ST ngay 12
thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 402/2024/QDST — DS ngay 30
thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
Dia chi: S6 2, Lang Ha, phuong T, quan B, thanh phd Ha Nai.
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — chirc vu: Tong giam doc

Dai dién hop phap: Ong Di Tac H — chac vu: Giam ddc Agribank — chi
nhadnh huyén T, Pong Nai — PGD Kiém Tan (theo vdn ban Uy quyén ngay
21/3/2024)

- Pong bi don: - Ong Hoang Thiy Vi V, sinh nam 1972
bia chi: 31/3B, ép b, xa G, huyén T, tinh Déng Nai.
- Ba Pham Thi Thanh T, sinh nam 1984
Dia chi: 344/5, ép D, xa G, huyén T, tinh Déng Nai.
( Ong H, 6ng V va ba T ving mit)
NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién dé ngay 21 thang 3 nam 2024 va trong qud trinh gidi
quyét vy dn nguyén don Ngdan hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam
(Agrinbank) (goi tdt la Ngdn hang) — do éng Di Tic H dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ba Pham Thi Thanh T va 6ng Hoang Thuy Vi V da vay tai AGRIBANK Chi
nhanh huyén T, Pong Nai, theo Hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s0: 5915LAV202200429 ky ngy 04/03/2022; S tién
cho vay t61 da 1a 4.000.000.000 dong.

- Muc dich vay von: Bu dip vén nang cap nha xudng 1am bon inox, bon
chtra xang, cac thiét bi chuyén nganh xing va ban sat thép cac loai.

- Thoti han vay: 60 thang, Hop dong tin dung c6 thoi han tir ngay 04/03/2022
dén ngay 04/03/2027. Céac lan nhan ng nhu sau:

+ Ngdy nhan ng ngay 08/03/2022, han tra ng cudi ngay 04/03/2027; SO tién
nhan no la ’4.000.000.000 dong; 1ai suat tai thoi diém nhan no trong han 1a 9,5%/
nam, 1ai suat qua han la 14,25%/mnam.

Tai san bao dam cho khoan vay trén bao gom Quyén str dung dat va tai san
gan lién trén dét tai thira dat s6 472, to ban d6 50 5 toa lac tai xa G, huyén Théng
Nhat, Tinh Pong Nai Theo Glay chimg nhén quyen su dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat sb: CI 799970, 50 vao so cap GCN: CS 08551 do
So Tai Nguyén va M6i Truong Tinh Bong Nai cap ngay 10/8/2017 ding tén 6ng
Hoang Thay Vi V theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 22062022 ngay
22/06/2022 ky gitta AGRIBANK Chi nhanh huyén T, Pong Nai v6i ba Pham Thi
Thanh T va 6ng Hoang Thuy Vi V.

Twr thang 10/2023, ba Pham Thi Thanh T va 6ng Hoang Thuy Vi V da khong
tra no dung nhu cam két theo hop dong. Pén ngay 04/10/2023 ngan hang da
chuyén toan bd khoan vay sang ng quéa han. Ngan hang da lam viéc nhiéu 1an cing
ba Pham Thi Thanh T va 6ng Hoang Thiiy Vi V, tim moi bién phap khac phuc dé
tra ng, nhung dén nay van chua tra dugc ng. Viéc ba Pham Thi Thanh T va ong
Hoang Thily Vi V khong tra no di gdy cho Ngan hang nhiéu khé khan, thiét hai.

Do viy, dé dam bao thanh toan khoan vay trén cho Ngan hang. Nay Ngan
hang yéu cau Tda an giai quyét nhitng van dé sau:

- Budc ba Pham Thi Thanh T va 6ng Hoang Thuy Vi V tra ng cho Ngan
hang sb tién (ca tién géc va tién 1ai phat sinh (tién 13 tam tinh dén ngay
19/9/2024) nhu sau:

S tién goc: 2.799.994.000 dong
S6 tién i trong han: 313.424.725 dong
S6 tién 13i qua han: 21.241.202 dong
Téng Cong: 3.134.659.927 dong



(Bang chit: Ba ty mot tram ba muoi tw triéu sdu tram nam muoi chin ngan
chin tram hai mwoi bay dong).

Ngan hang yéu cau ba T, ong V tiép tuc tinh 13i tir ngay 20/9/2024 dén khi
thanh toan xong khoan no trén.

Truong hop ba T va 6ng V khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, dé nghi Toa an cho Ngan hang yéu cau thi hanh an phat méi cac tai
san da thé chap cho Ngén hang gom Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat
tai thira dat s6 472, to ban d6 50 5 toa lac tai xd G, huyén Théng Nhat, Tinh Pong
Nai Theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén s6 hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sb: CI 799970, 0 vao so cdp GCN: CS 08551 do S¢ Tai Nguyén
va Moi Truong Tinh Pong Nai cp ngay 10/8/2017 dung tén 6ng Hoang Thay Vi
V.

Ngoai ra ngan hang khong c6 yéu cau gi khéc.
* Poi voi bi don ba Pham Thi Thanh T tai ban tu khai ngay 12/4/2024 ba T trinh
bay:
Ba Pham Thi Thanh T thira nhén ba va 6ng Hoang Thay Vi V da vay tai
AGRIBANK Chi nhanh huyén Thong Nhat, Pong Nai, theo Hop dong tin dung
sau:

- Hop ddng tin dung sb: 5915LAV202200429 ky ngay 04/03/2022; S6 tién
cho vay toi da 1a 4.000.000.000 déng. Pén ngay 20/03/2024 con du ng goc:
2.799.994.000 dong; Lai la: 170.616.852 dong. (13i trong han: 165.216.824, 14i qua
han: 5.400.028)

- Muc dich vay von: Bu dap vén nang cap nha xuong 1am bon inox, bon
chtra xidng, cac thiét bi chuyén nganh xing va ban sat thép cac loai.

- Thoi han vay: 60 thang, Hop dong tin dung c6 thoi han tir ngay 04/03/2022
dén ngay 04/03/2027. Céac lan nhan ng nhu sau:

+ Ngdy nhan n¢ ngay 08/03/2022, han tra ng cudi ngay 04/03/2027; SO tién
nhan no la ,4.000.000.000 dong; 1ai suat tai thoi diém nhén no trong han 1a 9,5%/
nam, 1ai suat qua han la 14,25%/mnam.

Do khé khan vé kinh té nén ong V, ba T chua thanh toan dugc ng cho Ngéan
hang.

Nay ba T thira nhan no va dong y thanh toan cho Ngan hang s tién ng theo
yéu cau cua ngan hang.

Truong hop 6ng V va ba T khong thanh toan so ng trén thi ba T dong ¥ tlep
tuc dung tai san thé chap 1a quyén su dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat dién tich dién tich 1056,9m” tai thura dat sb 472, to ban dd sd 5, toa lac
tai x4 G, huyén Théng Nhat, tinh Déng Nai theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién voi dat s6 CI 799970 do S tai nguyén va
moi trudng tinh Pong Nai do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cip
ngay 10/8/2017 cho 6ng Hoang Thuy Vi V dé dam bao cho khoan vay trén.



* Doi voi bi don éng Hoang Thity Vi V> Sau khi thy 1y vu an, Toa 4n da tong dat
hop 1¢ thong bao thu ly vu an, nhiéu lan Toa an da tridu tap ong V dén Toa an lam viéc
ciing nhu tong dat hop 16 théng bao vé phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chimg cir va hoa giai dé cac duorng sur thoa thudn vé viée giai quyét vu an voi nhau nhung
ong V khong dén Toa an lam viéc.

* Y kién cuia dai dién Vién kiém sdt:

V& viéc chap hanh phap luat td tung: Nguyén don, Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién ding quy dinh phap luat t6 tung. Bi don chua
thue hién ding quy dinh vé quyén va nghia vu quy dinh trong bo luat té tung dan
su.

V& viéc giai quyét tranh chap: D& nghi HDXX chip nhén toan b yéu cau
khaéi kién cua Nguyén don. Budc bi don tra ng toan bo sb tién géc va tién 1ai, 13
suat phat sinh nhu nguyén don di yéu cau. Truong hop bi don vi pham nghia vu
tra no thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xu 1y tai san bao
dam dé thu hoi ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung:

[1.1] Ngay 04/3/2022, gitta nguyén don la Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén T va bi don 1a ba Pham Thi Thanh T
va 6ng Hoang Thuy Vi V di ky két hop dong tin dung sb 5915LAV202200429 dé
ba T va ong V vay sb tién 1a 4.000.000.000d (bdn ty dong), muc dich vay dé bu
dap von nang cip nha xuong....Bi don ong V, ba T khong c6 ding ky kinh doanh,
nén xac dinh day la vu an tranh chﬁp vé dan su theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

[1.2] Nguyén don Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam khoi kién “Tranh chap hop dong tin dung”, bi don ba Pham Thi Thanh T va
ong Hoang Thuy ViV ¢6 noi cu tra tai huyén T, tinh Df)ng Nai, nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan
su.

[1.3] Nguyén don va bi don ba Pham Thi Thanh T vang mit tai phién toa
nhung d c6 don xin xét xtr ving mit, bi don 6ng Hoang Thuy Vi V da dugc triéu
tap xét xtr hop 1& dén 1an thtr hai nhung vin ving mit tai phién toa khong vi su
kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan nén Hoi dong xét xtr can ct diém b
khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat t tung dan su, tién hanh xét xir ving nguyén
don, b1 don.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:
Xét hop dong tin dung sd: 5915LAV202200429 ky két giita Ngan hang

néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh T va ba Pham Thi
Thanh T, 6ng Hoang Thay Vi V thi thay:



[2.1] Hop dong tin dung sb: 5915LAV202200429 ky két gitta Ngan hang
noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh T va ba Pham Thj
Thanh T, 6ng Hoang Thay Vi V dugc 1ap thanh van ban, cac duong su thira nhan
ky két trén tinh than tu nguyén, co day du nang lyc phap luat, nang lyc hanh vi dan
sw, muc dich va ndi dung cta hop dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong
trai dao dirc x4 hoi. Do d6 du diéu kién dé x4c dinh 1a hop dong co hiéu luc theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 117 B luat dan sy nam 2015.

[2.2] Ngan hang va ba T déu thira nhan hop ddng tin dung s6:
5915LAV202200429 ky két giira Ngan hang néng nghi¢p va phat trién nong thon
Viét Nam — chi nhanh Thong Nhét va ba Pham Thi Thanh T, 6ng Hoang Thiy Vi
V muc dich dé ba T, 6ng V vay cua Ngén hang sO tién 4.000.000.000d, thoi han
vay 60 thang, myc dich vay bu dap von néng cép nha xuong..... Phuong thirc tra
1ai tra hang thang, gdc tra cudi ky. Ba T va ong V da nhan du s6 tién vay
4.000.000.000d theo phu luc hop ddng nhan tlen vay va dinh ky tra no dé ngay
8/3/2022. Ba T thtra nhan do kho khan vé kinh té nén vo chong da vi pham nghia
vu thanh toan goc 1ai cho ngén hang. Ba T ddng v voi 13i sudt theo yéu cau cia
ngan hang. Hoi dong xét xir xét thay, qua trinh thyc hién hop dong tin dung trén,
Ngan hang d3 thyc hién ding cac thoa thuan trong hop dong, da tién hanh giai
ngan khoan vay cho ong T, ba V theo thoa thuan trong hop dong. Tuy nhién ba V
va ong T da vi pham nghia vu tra ng gbc va lai theo dinh ky nén da vi pham thoi
han thanh toan no. Do d6 yéu cau ctia Ngan hang vé viéc budc ba V, ong T cb
nghia vu thanh toan tong sé ng gbc va 1ai cho ngan hang theo hop dong tin dung
véi s6 tién cu thé 1a:

S tién goc: 2.799.994.000 dong
S tién 1ai trong han: 313.424.725 dong
S6 tién 1ai qua han: 21.241.202 dong
Téng Cong: 3.134.659.927 dong

(Bdng chiv: Ba ty mdt tram ba muwoi tw triéu sdu tram ndm muwoi chin ngan
chin tram hai mwoi bay dong).

Yéu cau trén ctia Ngan hang 13 c¢6 can ctr, pht hop voi quy dinh cua phap
luat nén duoc chép nhan.

Ba Pham Thi Thanh T va éng Hoang Thay Vi V tiép tuc phai tra i phat
sinh trén s6 du ng gbc cho Ngén hang ké tir ngay 20/9/2024 theo murc 1ai suat ma
hai bén théa thuan tai Hop dong tin dung da ky két gilra cac bén.

[2.2] Péi véi yéu cau xu ly tai san dé thu héi ng ctia ngan hang, Hoi dong
xét xtr nhan thdy: Hop dong thé chap tai san s 04032022 ngay 04/3/2022 gitta bén
nhan thé chip 1a Ngan hang néng nghiép phat trién noéng thon Viét Nam — chi
nhanh huyén Thong Nhét va bén thé chap 1a ba Pham Thi Thanh T va 6ng Hoang
Thay Vi V da dam bao céc diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich, dugc cong ching
va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh dinh cta phap luat vé giao dich
bao dam nén hop dong hop phap va c6 hiéu luc phap luat.

Theo quy dinh tai Piéu 299 Bo luat dan sy, truong hop dén han thuc hién
nghia vy dugc dam bao ma bén c6 nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu thi xr 1y tai san bdo dam. Do vay truong hop ba T, 6ng V khong
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thue hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyen yéu
cau co quan Thi hanh an dén su co tham quyén phat mai tai san la tai san thé chap
dé thu hoi no theo théa thuan cac cac bén tai hop dong thé chap tai san da ky két
giita cac bén va Diéu 299 cua B luat dan su 2015.

[3] V& chi phi t6 tung:
Chi phi té tung (xem xét tham dinh tai chd) 1 5.000.000d (nam triéu dong).

Nhu d3 nhan dinh trén, yéu cau cua nguyén don duoc chap nhén nén bi don
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do d6 can budc ba T, 6ng V ¢6 nghia
vu hoan lai cho Ngan hang sd tién Ngan hang d tam tng 13 5.000.000d (nim triéu
ddng) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 B6 luat td tung dan
su.

[4] V& an phi:

[4.1] Do toan bo yéu cdu ctiia nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 94.693.198d (chin muoi tu tri€u sau
tram chin muoi ba ngan mdt trdm chin muoi tam dong).

Hoan lai cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
tién tam (mg an phi da nodp 1a 45.706.108d (bén muoi lam tridu bay trim 1é sau
ngan mot traim 1& tdm dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi s 0007819 ngay
10/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
B0 luat TH tung dén sy, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Piéu
157, khoan 1 Piéu 158 ctia B luat t tung dan sy; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14;

Ap dung diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung khoan 1 Piéu 117, khoan 4 Piéu 422; Diéu 428; Piéu 463; khoan
1 Diéu 466, khoan 1 Dicu 468; Diéu 317; 318; 298; 299 B¢ luat dan sy nim 2015;
Piém b khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam vé viéc tranh chap hop dong tin dung voi 6ng
Hoang Thuy Vi V va ba Pham Thi Thanh T.

Ong Hoang Thuy Vi V va ba Pham Thi Thanh T c6 nghia vu thanh toan cho
Ngéan hang nong nghiép va phat trién nong thon tong sb tién 1a: 3.134.659.927d
(Bdng chit: Ba ty mot tram ba muoi tw triéu sau tram ndm muwoi chin ngan chin

tram hai muoi bay dong), Trong do:
S6 tién goc: 2.799.994.000 dong
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S6 tién i trong han: 313.424.725 dong
S6 tién 1ai qua han: 21.241.202 dong

Truong hop 6ng Hoang Thuy Vi V va ba Pham Thi Thanh T khong thanh
toan dugc no cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thong Nhat, tinh
Pong Nai, xir 1y tai san thé chap dé dam bao thi hanh an. Tai san thé chap cu thé
1a: Dién tich 1056,9m* dat thudc thira dat 472, t& ban dd sb 5 toa lac xa G, huyén
Théng Nhat, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gén lién véi dat s6 CI 799970 duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh
DPong Nai cap cho ong Hoang Thuy Vi V.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Hoang Thay Vi V va ba Pham Thi Thanh T ¢6
nghia vu hoan lai cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam s6
tién xem xét, tham dinh tai chd 1 5.000.000d (ndm triéu dong).

3. Vé nghia vu chiju an phi:

C)ng Hoang Thuy Vi V va ba Pham Thi Thanh T c6 nghia vy chiu an phi
dan sy so thim 1a: 94.693.198d (chin muoi tu triéu sau tram chin muoi ba ngan
mot trim chin muoi tam dong).

Hoan lai cho Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam
tién tam Ung 4n phi da ndp 1a 45.706.108d (bén muoi 1am tridu bay trim 1& sau
ngan mot tram 1& tdm dong) theo Bién lai thu tam ‘umg an phi s6 0007819 ngay
10/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thong Nhat tinh Pong Nai.

4.Vé quyen khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban 4n trong
han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc cap téng dat theo quy dinh.

5. Quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Thong Nhat;

- CC.THADS H. Théng Nhét;
- Luu ho so vu an.

Lé Chau Ngoc Ha



