TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC KAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 02/2023/DS-ST

Ngay: 18/8/2023

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va yéu cau tuyén hop dong
ting cho quyén sir dung dat VO
hiéu va hiy gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC KAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Huong

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Ngd Thi Hoanh

Ba La Thi Hu¢

- Thue ky phién toa: Bd Lwong Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Bic Kan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bic Kan tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xuén Thing - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2023, tai Tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bac Kan; Toa
4n nhan dan tinh Bic Kan xét xtt so thadm cong khai vu an dan sy thu 1y $6:
18/2022/TLST-DS ngay 21/10/2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat; Yéu cdu
hiy gidy chitng nhdn quyén siv dung dat va yéu cau tuyén hop dong ting cho
quyén sir dung ddt vé hiéu” Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
[2023/QDbXXST-DS ngay thang 8 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi N, sinh nam 1943, dia chi: Thon N, thi tran
Y, huyén N, tinh Bic Kan. V:fmg mat.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: dng Ly Ptc X ; sinh ndm

1976, dia chi: Thon N, thi trdn Y, huyén N, tinh Bic Kan. (Gidy uy quyén ngay
06/3/2023). C6 mat.

2. Bi don. Ong Ly Van T, sinh nam: 1967, dia chi: Thon N, thi tran Y,
huyén N, tinh Bic Kan. C6 mit.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Uy ban nhan dan huyén N, tinh Bic Kan. Nguoi dai dién theo uy
quyen la 6ng Hoang Van T, chtrc vu: Trudng phong Tai nguyén va Moi truong
huyén N, tinh Bac Kan. Vang mit.

3.2 Ong Ly buac X, sinh nam 1976. DPia chi: Thén N, thi tran Y, huyén N,
tinh Bac Kan. C6 mat.

3.3 Ba Hqémg Thi D, sinh nam 1974. Pia chi: Thén N, thi tran Y, huyén N,
tinh Bac Kan. Vang mat.

34Baly Thi T. bia chi: Toa nha NHS center s6 214, phé H, phuong C,
quan b, Ha N§i. Vang mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Nong Tuan T; sinh nam 1962; dia chi: Hang Céu, xa K, huyén
N, tinh Bac Kan. Vang mit.

4.2 Ong Ly Doanh H; sinh nam 1963; dia chi: Thén N, thj tran Y, huyén
N, tinh Bac Kan. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 31/12/2021 nguyén don ba Phan Thi N trinh
bay: Vo chong, gia dinh ba da phan chia tai san dat dai cho cac con thira ké. Tuy
nhién, c¢6 dé lai mot sb thira dat huong héa. Nam 2015, 2016, do tudi cao strc
yéu, hai vo chong ba dau 6m thuong xuyén, dau 6¢ khong duoc tinh tao, khong
minh man, vo chong dng Ly Vian T va ba Hoang Thi D (Con trai va con dau) da
n6i dbi vo chdng ba bao dua sb bia do cho dé mang ra Uy ban nhan dan (viét tit
UBND) x4 déng dau ho va cho vo chdng ba ky mot gidy to nhung khong biét d6
la gidy to gi. Do tin twong nén da dua toan bd so bia dé cho vo chong ong T ba
D. Sau d6 nhiéu nim khong thay tra lai s6 do nén vo chong ba di nhiéu lan hoi
nhung 6ng T, ba D khong tra ma khong co ly do.

Pén thang 4/2020, chong ba 1a 6ng Ly Phiic K chét. Tir d6 ba tiép tuc hoi
nhiéu 1an nhung 6ng T, ba D ciing khong tra nén ba bao con trai thir hai cta vo
chong ba 1a 6ng Ly Pirc X ra UBND x4 dé hoi xem céc gidy to vé dat dai thudc
quyén st dung ctia vo chong ba thi thdy mot sb thira dat da duoc vo chdng
6ngT, ba D tu y 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat, mot s6 thira dat da
ding tén 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D tir nam 2015, 2016 ma chua duogc sy
nhat tri ciia vo chong ba va gia dinh. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét.

1. Bugc ong Ly Van T phai tra lai dién tich dat dang tranh chap gom 4
thira dat, cu thé:

- Thﬁ:q dé‘g s6 60, dién tich 1.347,5m?, thudc t& ban dd sb 56, da duge cép
GCNQSD dat so CA 750328 ngay 14/02/2015 cho 6ng Ly Phuc K va ba Phan
Thi N.



- Thira dét s6 197, dién tich 1.506,3m?, thudc to ban do s6 28, da duoc cap
GCNQSD dat so CA 705325 ngay 14/02/2015 cho éng Ly Phiuc K va ba Phan
Thi N.

- Thura dét s6 198, dién tich 37.955m?, thudc to ban dd s6 01, da dugc cap
GCNQSD dat so AG 852677 ngay 26/6/2009 cho 6ng Ly Phtic K va ba Phan
Thi N.

- Thira dét s6 99, dién tich 109,1m? thudc to ban do s6 37, da dugc cap
GCNQSD dat cho 6ng Ly Phtc K va ba Phan Thi N.

2. Hiy Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 13/9/2016 giita bén
tang cho la 6ng Ly Phuc K, ba Phan Thi Nva bén nhan tdng cho la ong Ly Van
T, ba Hoang Thi D. Yéu cau 6ng T, ba D tra lai 07 thira dat da nhan tang, cho.

3. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat déi voi cac thira dat sau:

- Thura dat s6 98, dién tich 147,4m? to ban do sO 7, da dugc cap
GCNQSD dat so0 CA 750357 ngay 14/02/2015 cho 6ng Ly Van T va ba Hoang
Thi D.

- Thira dat s6 205, dién tich 469,4m?, t& ban do s6 28, da dugc cép
GCNQSD dat so CA 748411 ngay 20/3/2015 cho 6ng Ly Van T va ba Hoang
Thi D.

Cong nhan quyén sir dung 02 thitra dat trén cho ba Phan Thi N.

Déi voi hai thira dat trén ba N chua tang cho 6ng T, viéc ong T duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat 02 thira dat nay 1a 6ng T tu khac di ké khai
de cap giay chiing nhan.

Nguén gbc céac thira dat dang tranh chip 1a do bd me chong cua ba la Ly
Vin L va Hoang Thi N 13 me ké (Péu da chét) chia cho vo chong ba. Con thira
dat s6 179 va thira dat s 205, cing to ban d6 sb 28 1a do ba va 6ng K khai pha
khoang nhitng nam 1966, 1965). Trén dat gdbm c6: Thira 179 ¢6 5 cay xoan va 2
cdy gao moc tu nhién, mot chudng trau; thira dat s6 98, 99 dng Ly Van T hang
nim van canh tac tréng laa nude. Hién nay ong T da trong cdy co voi trén hai
thira dat nay, thira dat s6 198 vira co cay moc tu nhién va cay m& moc lai, thira
dat s6 205, 206 co cay tre, cdy mai, ciy hop va mot sO cdy moc ty nhién, cac cay
nay la do vo chong ba va con trai Ly Pure X trong .

Nguwoi dai dién ciia nguyén don va la ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan éng Ly Dirc X trinh bay: Cac thira dat tai Hop dong ting cho QSD dat
ngay 13/9/2016 1a dat cia 6ng K, ba N, dat di chia déu cho cac con, nay ba Nhi
khong dong ¥ tang cho nita. Hop dong khong c6 nguoi 1am ching; ba Nhi duoc
ky nhung khong biét 1a ky Hop dong ting cho dat cho 6ng T, ba D; Thoi diém
1ap Hop dong ting cho QSD dat ngay 13/9/2016 6ng K van khoe manh, tu di lai
dugc, nhung 6ng K thoi diém d6 thuong xuyén say ruogu, khong tinh tao. Dén
nam 2020 ba N méi phat hién ra 7 thira dat tai Hop dong ting cho di ting QSD
dat cho 6ng T, ba D.

Viéc 1ap Hop dong ting cho QSD dét ngay 13/9/2016 ba Nhi khong biét;
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chi thdy 6ng T bao 1ay Gidy chung nhan QSD dat ra xa dé lay dau sau d6 khong
thiy 6ng T tra lai so bia do. Pén nam 2018 vo chdng 6ng X vé ¢ cung v6i ba
Nhi, 6ng Kiém; Ttr thoi diém nam 2018 6 ong K bi liét, khong tu di lai dugc; dén
thang 8 nam 2019 6ng K chuyén sang séng cung ong T cho dén thang 4/2020
6ng K chét. Sau khi 6ng K chét, ong X ra xa hoi moi biét cac thira dat da duoc
ting cho ong T. Sau d6 ba Nhi c6 don yéu cau UBND xi L xem xét, giai quyét.
Nay nguyén don yéu cau:

- T uyén Hop déng ting cho OSD ddt ngay 13/9/2016 giita bén ting cho
(bén A) la 6ng Ly Phic K, ba Phan Thi N va bén nhin tang cho (bén B) la ong
Ly Vin T va ba Hoang Thi D vé hiéu ddi véi cdc thira ddt gom:

+ Thua dat s6 9, 10, 11, 33 thp(_)c to ban dd sb 16 ban dd dia chinh x3 L
ndm 2014 (nay la TBD s6 28 ban do6 dia chinh sau sat nhap don vi hanh chinh
cap xa), dia chi thura dat: Khuoi Pudc, thi tran Y, huyén N, tinh Bac Kan.

+ Thira dat sb 5§, 5,9, 66 thucf)q to ban do sb 36 ban d6 dia chinh xa L nim
2014 (nay 1a to ban d6 s6 44 ban do dia chinh sau sat nhap don vi hanh chinh
cap xa), dia chi thira dat: Sluoén Ca, thi tran Y, huyén N, tinh Bac Kan.

- Yéu cau bi don tra lai a”d't:' Tuyén hiy Gidy chirng nhdn QSD ddt; va
cong nhdan QSD doi voi cdc thuwa dat sau cho ba Phan Thi N

+ Thira dét s6 98, dién tich 147,4m?, to ban do s0 7 (nay 14 to ban do so
45), da dugc cap GCNQSD dat cho 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D.

~ + Thira dét s6 205, dién tich 469,4m? (dién tich theo két qud xem xét,
tham dinh tai cho la 217,2m?), to ban do so 28 (nay 1a TBD s6 37), di duoc cap
GCNQSD dat so CA 748411 ngay 20/3/2015 cho 6ng Ly Van T va ba Hoang
Thi D.

2.Y kién trinh bay cia bi don:

Céc thtra dat trén déu c6 ngudn goc 1a dat ctia bd me toi 1a ba Phan Thi N
va 6ng Ly Phic K. Tir nam 2011, bd t6i ¢6 dua s6 do (GCNQSDD) cho t6i giit
ho, vi c6 thoi gian 6ng X vé nha giy sy voi bd me nén bd cd dua s6 do cho toi
gilr hd va bdo to1 lam thu tuc xang tén cho t61. Nam 2016, c6 7 thira da lam thu
tuc tang cho t0i va ba D, con cac s6 d6 cua cac thia 60,197,198, 99 t6i van gitlr
ho bb me, day 1a tai san ctia b me, toi chi giit ho dé phong 6ng X ban dat.

B4 me t6i khac & tir 1au khoang gan 20 nam, ké ca nam 2015, 2016 ting
dat cho vo chong t6i lac d6 ciing chi c6 hai 6ng ba. Khi d6 ca hai 6ng ba cim
gidy ching nhan dem 1én nha t6i bao ting cho t6i nhung t6i khong nhan, sau day
ong lai mang 1én 2-3 1an nita, mai thi t6i m&i bao vo toi nhan, vi ong so 6ng giir
thi 6ng X 1dy mang di ban. Luc lam thu tuc gidy to ting cho tdi duge cung bb t6i
dén dia chinh xa lam thu tuc budi dau, sau d6 bé t6i ty di ra UBND x4 lam tiép,
con 1am nhu thé nao t6i ciing khong biét chi dén khi c6 gidy ching nhan cip



moi thi x3 goi t6i ra 1dy. Viéc bd me ting cho dat vo chong toi ong X, ba T
khong biét.

Tir nam 2019 bd t6i dng K chuyén sang séng cung t6i cho dén chét. Thoi
diém lap Hop dong ting cho QSD dat ngay 13/9/2016 6ng K van khoe manh, tu
di lai dugc. Toan bo dat dai nam trong Hop dong ting cho QSD dat ngay
13/9/2016 1a cta 6ng K, ba N; 6ng K, ba N da tang cho t6i vao nam 2016 vo¢
chdng tdi da dugc cap GCNQSD dit.

Thira dat 205, dién tich 469,4m? ngudn gdc trude day 1a bai chan tha tu
nhién, sau d6 dén nim 1997 t6i dugc Nha nudc giao dat, giao rimg. Nam 2016
t6i dugc Nha nude cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Qua trinh quan 1y
str dung trén dat c6 cac cay tre, mai, hop toi trong tir trude khi toi duoc giao dat,
giao rung nam 1997. Sau khi duogc giao to1 quan ly, st dung, cham séc cac cay
tre mai, hop, ciy sau sdu moc tu nhién trén dat.

+ Thira dat s6 98, dién tich 147,4m?, to ban d6 sd 7 (nay 1a to ban d6 sb
45) gia dinh t6i sir dung dé gieo ma hang nim va di duoc cAp GCNQSD dit
nim 2015 t6i d3 dugc cap doi GCNQSD dit.

Nay t6i khong nhat tri véi yéu cau cia nguyén don, theo t6i viéc ba N
khai kién do 6ng X ép budc, vi hién nay ba N dang sdng cing ong X.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Ly Thi T trinh bay: Ba la con gai cua ba N va la em rudt cua 6ng X va
6ng T. V& ngudn gdc cac thira dat hién dang co tranh chip gdm céc thira ssit tai
Khuoi Pudc va Sludén Ca trude day b me ba canh tac, sau nay éng ba gia yéu
nén cho hang x6m va ngudi quen muon dat, nhitng nim dau 6ng K cho muon
dat va mua phan bon dén khi thu hoach thi duoc chia thoc, mot vai nim sau ong
K khong mua dugc phan bon nira thi thoi gian ddu nguodi muon con tra cho thoc
sau d6 thua dan va thoi. Con doi véi thira 205 dat 1am nghiép ba ciing khong
nam dugc cac cay trén dat ai trong , cac bui hop da co tir lau nén co thé do bo
me trong, con cac bui tre mai sau ndy méi trong tuy nhién ai trong ba khong
blet Viéc bd me ting cho dat 6 ong T ba khong biét, do ba di lam dn xa, mdi lan
vé tham bd me co6 duogc nghe bd nébi chuyén vé dét dai cu thé: Dat Sludn Ca thira
16n nhat (thira s6 60) 6ng K chia cho toi, thira 56 sang tén cho ba N, sau nay ai &
voi ba N thi dugc canh tac, thira 69,66 chia cho 6ng X, ¥ kién cta 6ng K 1a nhu
vdy, tuy nhién chua lam thu tuc gi. Dbi véi thira dat tai Khudi Pudc, ong ba gla
yéu nén khong canh tac duoc, 6ng K cho hang x6m muon, khong 1dy théc, co
nam gia dinh ong T canh tic, nhung ba chua duoc nghe 6ng K néi chia phan dat
nay cho ai. Theo ba thoi diém 2016 6ng K di 6m yéu , chan 6ng bi dau, nim
mot chd néu c6 di dau phai c6 ngudi bé 1én xe va trd di. Bén canh dé ong
thuong xuyén udng ruou nén khong tinh tdo, con ba N biét chir nhung biét it.

Tir thang 9/2000 ba di chuyén di Ha Noi sinh séng dén nay, ba xac dinh



toan bo cac thira dat tranh chép 1a ctia bd me, hién nay bd ba d3 chét nén me ba
c6 (ba N) c6 toan quyén quyét dinh ddi véi tai san, ba khong co quyén loi, nghia
vu lién, nay ba dang sinh song tai Ha No6i nén xin phep dugc vang mat trong
toan bd qua trinh giai quyét vu an va dé nghi Toa 4n xét xtr ving mit ba.

Uy Ban nhin din huyén N tai van ban s6: 2881/UBND-TNMT ngay
18/8/2022 cb y kién nhw sau:

* Pbi voi GCNQSD dat s6 CA750357, cap ngay 14/02/2015

Ho6 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D c6 don dé nghi cap lai, cap d01 glay
ching nhén nguyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac. gan lién
v6i dat ngay 09/ 12/2014 duwoc UBND xa L xac nhén ngay 26/12/2014 va Van
phong déng ky quyen str dung dat xac nhan du diéu kién cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 14/01/2015. Trén co so hd so do Vin phong dang ky
quyén st dung dét trinh, Phong ‘Tai nguyén va Moi truong co Tur trinh s6
94/TTr-TNMT ngay 13/02/2015 vé viéc cap doi, cap lai gidy chimg nhén quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho 36 ho gia
dinh, c4 nhén tai x4 L, huyén N (trong d6 c6 thira s6 98, t& ban do s6 37 ciia hd
6ng Ly Van T sb tht tu 32 tai danh sach kém theo To trinh s6 94/TT-TN MT
ngay 13/02/2015). Ngay 14/02/2015, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sO
90/Qb- UBND v¢€ viéc phé duyét cap doi, cap lai glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho 36 ho gia
dinh, c4 nhén tai x4 L, huyén N (trong d6 c6 thira s6 98, t& ban dd sd 37 cia hd
ong Ly Van T s6 tha tu 32 tai danh sach kém theo Quyét dinh s6 90/QD-UBND
ngay 14/02/2015).

Trén co sé Quyet dinh s6 90/Qb-UBND vé viéc phé duyét cap doi, cap
lai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat cho 36 ho gia dinh, ¢4 nhan tai x4 L, huyén N, ho éng Ly Van T va
ba Hoang Thi D dugc UBND huyén cap giday CNQSD dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CA750357, cap ngay 14/02/2015.

Trong qua trinh lap hé so cap doi, cap lai gidy ching nhén quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac can tién voi dat, khong nhan duoc don
thu khiéu nai vé viéc cap doi gidy CNQSD dat cho ho 6ng Ly Van T va ba
Hoang Thi D do vay viéc cap doi, cap lai giday CNQSD dat cho ho 6ng Ly Van T
va ba Hoang Thi D la dang theo quy dinh cua phap Iuat. UBND huyén khong
nhat tri voi yéu cau ciia ba Phan Thi N vé huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CA750357, cap ngdy 14/02/2015 cta ho ong Ly Van T va ba Hoang Thi
D. Viéc huy gidy CNQSD dat néu c6 s& chi thuc hién sau khi co quyét dinh cta
ban an c6 hiéu luc thi hanh.

* P6i voi gidy CNQSD dit sé CA748411, cap ngay 20/3/2015:

Ho 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D c6 don dang ky, cap gidy CNQSD
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat lap ngay 09/ 12/2014,

dugec UBND xa L xac nhan ngay 26/12/2014 va dugc Van phong déng ky quyén
s dung dat xac nhan du di€u kién cap giay CNQSD dat ngay 05/3/2015. Trén
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co s& ho so do Vin phong diang ky quyén st dung dét trinh, Phong Tai nguyén
va M@éi truong da trinh UBND huyén phé duyét cap gidy CNQSD dat Ngay
20/3/2015, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sb 127/Qb-UBND vé viéc phé
duyét cap glay ching nhén quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dit cho cac ho gia dinh, c4 nhan tai x3 L, huyén N.

Tren co s& Quyét dinh so 127/Qb-UBND ngay 20/3/2015 cua UBND
huyén vé viéc phé duyét cap glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat cho cac ho gia dinh, ca nhan tal xa L,
huyén N, h¢ 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D dugc UBND huyén cap gidy
CNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd CA748411,
cap ngay 20/3/2015.

Trong qua trinh 1ap hd gy cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen
s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, khong nhan duge don thu khiéu
nai vé viéc cap gidy CNQSD dat cho ho ong Ly Van T va ba Hoang Thi D do
vay viéc cip gidy CNQSD dat cho ho 6ng Ly Vin T va ba Hoang Thi D la dang
theo quy dinh cua phap luat. UBND huyén khong nhat tri voi yéu cau cua ba
Phan Thi N vé huly gidy ching nhan quyén sir dung dét sd CAT748411, cap ngay
20/3/2015 cia ho 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D. Viéc hily gidy CNQSD dat
néu co sé& chi thuc hién sau khi c6 quyét dinh cta ban an co6 hiéu luc thi hanh.

Nguoi l[am ching:

Ong Néng Tudn Thanh khai: Ong nguyén 1a céng chic dia chinh x3 L,
(nay 1a thi trin Y), huyén N tir naim 2016 dén nam 2020 trong thoi gian cong tac
tai X L nam 2016 6ng la nguoi truc tiép soan thao ban dy thao Hop déng tdng
cho quyén sir dung dit gitta bén ting cho 1a 6ng Ly Phuc Kiém va ba Phan Thi
N, bén nhan tang cho 1a 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D. Khi d6 6ng Ly Phuc
Kva ong Ly Van T cung dén UBND xa L gip 6ng, ong K c6 mang theo cac
Glay ching nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira dat duoc liét ké trong hop
dong ngay 13/9/2016 va yéu cau 6ng soan thao giup Hop dong ting cho quyén
st dung dat ngay 13/9/2016. Ong chi 1a ngudi thyc hién viéc soan thao hop
dong , con cac bén ky két hop doéng nhu thé nao, ky két thoi diém nao ong
khong nam dugc. Trong sudt thoi gian 6ng cong tac la cong chirc dia chinh tai
xd ong chua lan nao nhan dugc don hay y kién ctia mot trong cac bén tham gla
hop dong ngay 13/9/2016 yéu cau xem xét lai Hop dong. Nay ba N yéu cau
tuyén b6 hop dong ting cho quyén st dung dat vo hiéu ong khong co y kién gi.

Ong Ly Doanh H khai: Ong nguyén 1a Chu tich UBND x4 L tir nim 2005
dén 2017 thi nghi huu, trong thodi gian cong tac tai xa Luong Ha nim 2016 ong
c¢6 duoc ky ching thye Hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta bén ting cho
la 6ng Ly Phic K va ba Phan Thi N, bén nhéan tang cho la 6ng Ly Van T va ba
Hoang Thi D. Tai thoi diém d6 ong ky chimg thuc hop dong da c6 day du chir
ky cua bén tang cho dat va bén nhén ting cho dat nén ong khong biét cac bén ky
két hop dong vao thoi diém nao, ky tai dau ong khong nam duge. Vi tai thoi
diém 6 ong gitr chire vu Chu tich x& Luong H thi viéc trinh ky cac hop dong lién
quan dén dat dai dugc thuc hién theo cac cach thic sau: Thoi diém trudce day hd
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so dét dai do cong chuc dia chinh 1ap va hoan thién hd so sau do trinh 1anh dao
UBND ky, thoi diém sau nay thi viéc thuc hién 1ap ho so do cong chirc dia chinh
thue hién, sau d6 chuyén cho cong chirc tu phap kiém tra lai hgp dong va trinh
1anh dao ky xac nhan. Do su viéc dién ra di 1au nén ong khong nhé thoi diém
nam 2016, hop ddéng ngay 13/9/2016 do cong chirc dia chinh hay coéng chirc tu
phap trinh ky. Tuy nhién, 6ng xac dinh tai thoi diém 6ng ky xac nhan hop dong
dd co day du chit ky cua cac bén; viéc ong ky xac nhan 1a di thuc hién dung
tham quyén. Nay ba N yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat
v6 hiéu 6ng khong co y kién gi vi ddy 1a viéc ctia gia dinh ba N.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bdc Kan phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t tung thuc
hién dung quy dinh vé trinh tu tha tuc va quyén, nghia vu theo quy dinh cta
phap luat t6 tung dan sy.

Vé noi dung: cin ct Diéu 26, 34, 203, 217, 244 BLTTDS; Dbiéu 32 Luat
TTHC; Luat dat dai nam 2003, nam 2013 dé nghi Hoi déng x&t Xr:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1.] Vé quan hé phép luat tranh chap, thAm quyén giai quyét: Nguyén don
khai kién yéu cau tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu, cong
nhan quyén st dung dat va yéu cau hiy gidy nhting nhan quyén st dung dat.
Pay 1a quan hé tranh chap hop ddéng dan su , va yéu cau huy quyét dinh ca biét
nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 34 va Diéu 37 Bo luat T6 tung dan
su va khoan 4 Piéu 32 Luat T4 tung hanh chinh thi vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan tinh Béac Kan.

[2.] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau ciia nguyén don ba Phan Thi N dbi v6i yéu cau tuyén
Hop dong tang cho quyén st dung dat vo hiéu thi thay:

Vé hinh thirc ctia hop déng: Hop dong ting cho quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat dugc xac lap giira bén ting cho ho
ong Ly Phic K va ba Phan Thi N. Bén nhén tang cho hd ong Ly Van T va ba
Hoang Thi D, dugc Uy ban nhan dan xd L (nay 1a thi trdn Y), huyén N ching
thuc s6 37 quyén 01/ TP/CC-SCT/HPGD ngay 15/9/2016 va dang ky tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Na Ri ngay 06/10/2016 nén dam bao
diéu kién vé hinh thitc duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 122, Piéu 692 Bo luat
dan sy nam 2005



Vé noi dung ctia hop dong:

Hop dong ting cho quyén sir dung dit gitta ong Ly Phic K, ba Phan Thj
N v6i ong Ly Van T, ba Hoang Thi D 1a tai san chung ctia vg chong 6ng K, ba
N, tai thoi diém ting cho QSD dat cac thira dat s6 9, 10, 11, 33 thudc to ban dd
) 16 va cac thira s0 56, 59, 66 thudc to ban do sb 36 déu nam trong GCNQSD
dat cap cho & ong Ly Phic K, ba Phan Thi N. Tai thoi diém 14p hop dong tang cho
thi cac thira dit khong c6 tranh chip. Do d6, hop dong dam bao diéu kién vé noi
dung duoc quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013.

Viéc nguyén don ba N cho rang do tudi cao strc yéu, hai vo chong ba dau
6m thuong xuyén, dau 6c khong duoc tinh tdo, khong minh man, vo chong 6ng
T va ba D da n6i dbi vo chdng ba dua s6 bia do dé ra UBND x4 dong dau ho va
cho vo chdng ba ky mot gidy to nhung khong biét d6 1a gidy to gi. Do tin tudng
nén di dua toan bo s6 bia do cho 6ng T. Sau d6 nhiéu nim khong thiy tra lai so
d6 mic du vo chong ba da nhiéu lan hoéi nhung ong T, ba D khong tra ma khong
c6 ly do, dén thang 4/2020 thi méi phat hién ong T da ty 1am hop dong tang cho
quyén st dung dat cho vo chong 6ng T, thi thiy rang,

Tai thoi diém 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 13/9/2016
6ng K, ba N khong sdng chung cing cac con ma ong ba khac ¢ riéng, trudc khi
lam tha tuc hop dong ting cho giita 6ng K, ba N voi ong T, ba D c6 bién ban
hop gia dinh ngay 23/8/2016 v&i ndi dung: Gia dinh 6ng Ly Phiic K ting quyén
str dung dat cho con 6ng Ly Van T, ba Hoang Thi D bao gom cac thia dat so:
56,59,66,9,10,11,33, bién ban déu c6 chir ky bén tang Ly Phac K, Phan Thi N va
bén nhan Ly Van T, Hoang Thi D. Qua trinh lam thu tuc tai UBND xa 6ng K la
nguoi truc tiép di 1am thu tuc, diéu nay con thé hién tai 101 khai cta ong Nong
Tuan T nguyén 1 can bo dia chinh xa Luong Ha khai khi d6 ong Ly Phuc Kiém
va 6ng Ly Van Thanh cung dén UBND x3 L gip ong T, 6ng K c6 mang theo cac
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat duoc liét ké trong hop
dong tang cho ngay 13/9/2016. Ba N ciing thira nhan duogc ky vao gidy to nhung
lai cho rang dugc ky vao mot to gidy nhung khong biét 13 gidy gi 1a khong co co
so . Boi 18, ba 13 nguoi c6 du nang luc hanh vi dan su, ba biét doc, biét viét, khi
d6 hai ong ba khac o riéng, 6ng K luc d6 van con khoe manh, minh man va la
can bd nghi huu. Do d6, khong ¢6 can ctr dé cho rang ba khong biét c6 hop dong
ting cho quyén sir dung dit.

Tur nhiing phan tich trén cho thay Hop dong tang cho quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat duge xac lap ngay 13/9/2016
gilta bén tdng cho ong Ly Phuc K, ba Phan Thi N va bén nhén téng cho ong Ly
Van T, ba Hoang Thi D dam béq cac dicu kién theo quy dinh. Can c]ﬁ: biéu 503
B0 luét dén sy nam 2015, hop dong c6 hi¢u lyc phap ludt nén yéu cau tuyén bo
hop dong téang cho quyén sir dung dat cua ba Phan Thi N la khong co6 can cur
chap nhan.



Xét yéu cau cua ba N ddi v6i yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i voi thira dat s6 205 to ban d6 s 28 dién tich 469,4m? va thira dat s6 98
t& ban d6 37 dién tich 147,4m? gidy chimg nhan quyén st dung dét cip cho ho
6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D, thi thay.

DAi v6i thura dat s6 205 to ban d6 s6 28 dién tich 469,4m? dat trong ciy
hang nam, Giay chirng nhan QSD dat cap ngay 20/3/2015 cho hd 6ng Ly Van T
va ba Hoang Thi D

Vé ngudn goc dat ba N cho rang ba va 6ng K khai pha tir nam 1966, trén
dat co cay tre, cay mai, cdy hop va mot sO cay moc tu nhién, cac cay nay do vo
chong ba va 6ng X trong nam 1988, 6ng X cho rang ong K trong cdy mai ndm
1992, cay hop ong va 6ng Ly Van H (6ng H chét nam 1991) trong nim 1996.
Ong T thi cho rang, thira dat nay 1a do dng tu khai ph4, cha khong phal b6 me
tang cho, ong 1a ngudi trong tre, hop, c6 01 bui mai do 6ng K trong con vai cay
gd moc tu nhién.

Tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 28/3/2023 cua Toa an cho dai
dién nguyén don 6ng X xac dinh thira dat s6 205 tai thuc dja. Tuy nhién, 6ng X
chi x4c dinh duoc dién tich 217,2 m? nam trong thira 205, phan dat chi 1an xang
thira 204 (mang tén ba Ban Thi T) c6 dién tich 47, 4m?, Ong X ciing khang dinh
do ong khong nam dugc ranh gioi dat va chi xac dinh dat dua trén céc cay mai
do 6ng va ong K trong, nén co su sai léch vé ranh gi6i Va ong khéng yéu cau
xem xét dbi v6i phan 47,4m% Xét thay, nguyén don cho rang dat 13 cta nguyen
don, tuy nhién, khong chimg minh duoc viée sir dung 6n dinh, 1au dai va thuc té
cling khong xéac dinh duoc thira dat ranh gidi tir ddu dén dau. Vé phia bi don st
dung tir nam 2002 qua trinh str dung ho 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D cé
don dang ky, cap GCNQSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat 1ap ngay 09/12/2014, duoc UBND x4 L xac nhan ngay 26/12/2014 va dugc
Vin phong dang ky quyén sir dung dat xac nhan du diéu kién cap gidy CNQSD
dat. Ngay 20/3/2015, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 127/QD-UBND vé
viéc phé duyét cép gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v&i dat cho cac ho gia dinh, ca nhan tai xa L, huyén Na Ri,
trong d6 ¢6 ho 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D duoc UBND huyén cap gidy
CNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CA748411,
cap ngay 20/3/2015.

UBND huyén khang dinh trong qua trinh 1ap hd so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, khong
nhan dugc don thu khiéu nai vé viée cap glay CNQSD dat cho ho 6 ongLyVan T
va ba Hoang Thi D, viéc cip gidy CNQSD dit cho ho ong Ly Van T va ba
Hoang Thi D la dting theo quy dinh ctia phap luét.

Nhu vay, khong co can ctr dé huy Gjéy ching nhan QSD dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CA748411, cap ngay 20/3/2015 hd
ong Ly Van T va ba Hoang Thi D.

~ Do v6i thira dat s6 98 to ban do 37 dién tich 147,4m? gidy chimg nhan
quyen sir dung dat cap cho hg 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D, muc dich str
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dung 1a dat 1aa. Ngudn gbc 6ng T cho rang cta éng cha khai phé sau d6 éng K,
ba N quan 1y sir dung d&én nim 2011 cho vo chong dng quan 1y, sir dung dat,
viéc cho dat khong co gidy to, nhung bd ong (6ng K) 1a nguoi 1am thu tuc xin
cap cho ong vi thuc té 6ng khong lam tha tuc nhung duge cip gidy chimg nhén.
Thira dit gia dinh 6 ong su dung lam ruong ma hang nam gieo mot vu. Nam 2014
6ng cd don dé nghi cap lai, cap d6i gidy chung nhan QSD dat, quyén sd hitu nha
0 va tai san khac. gan hen v6i dat. Ngay 14/02/2015 6ng dugc UBND huyén cap
glay CNQSD dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb
CA750357, cap ngay 14/02/2015 cho ho 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D

Dai dién UBND huyén N khang dinh trong qua trinh lap hé so cap doi,
cap lai gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
can lién voi dat, khong nhan dugc don thu khiéu nai vé viéc cap d6i glay
CNQSD dat cho ho ong Ly Van T va ba Hoang Thi D do vay viéc cap doi, cap
lai gidy CNQSD dit cho ho 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D la dung theo quy
dinh cua phap luat. UBND huyén khong nhét tri v6i yéu cau cta ba Phan Thi N
vé huy gidy chimg nhan quyén stir dung dat s6 CA750357, cap ngay 14/02/2015
cua ho 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D.

Nhu vay, khong co6 can cu dé hﬁy,Gié}y ching nhan QSD dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CA750357, cap ngay 14/02/2015
cua ho 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D.

Trong qua trinh giai quyét vu an dai dién nguyén don co xin rat d6i voi
yéu cau ong Ly Van T tra lai cac thira dét s6 60, dién tich 1.347,5m? thudc to
ban d6 s6 56; thira dat sé 197, dién tich 1.506,3m?2, thudc t& ban do so 28; thira
dat sb 198, dién tich 37.955m?, thudc t& ban d6 s6 01; thira dat sb 99, dién tich
109,1m?, thudc to ban dd sd 37, da dugce cdp GCNQSD dét cho ong Ly Phic K
va ba Phan Thi N cac thira dat trén déu c6 dia chi thén Na Leng, xa Luong Ha
(nay la thi trin Y) huyén N, tinh Bac Kan. va rat yéu cau hay hop dong tang cho
quyén sir dung dat. Xét thy, viéc xin rat mot phan yéu cau khai kién cua dai
dién nguyén don la hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat nén dugc chap
nhan va dinh chi giai giai quyét d6i voi yéu cau nay.

Tt nhiing phén tich, nhéan dinh trén cho thay, khong c6 can cir dé chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i v0i bi don vé yéu cau tuyén Hop
ddng ting cho quyén sir dung dat vo hiéu, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat
va Huy Gidy chimg nhan QSD dit .

Vé chi phi t& tung: Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhén
nén phai chiu toan bd tién chi phi xem xét tham dinh tai chd .

Vé an phi: Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén dugc mién tién an phi dan
su so tham, 6ng T khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ct: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157,
Diéu 165, khoan 1 diéu 227, khoan 2 Diéu 229, Diéu 271, Diéu 273 B¢ luat T6
tung dan su. Piéu 120 B luat Dan sy; diém d@ Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Béc toan b yéu yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi N cu thé:

1. Khong chip nhan yéu cau cua ba Phan Thi N dbi v6i yéu cau tuyén bd
Hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dbi voi cac
thira dat s6 9, 10, 11, 33 thudc t& ban d6 sb 16 va cac thira sb 56, 59, 66 thude to
ban d6 sb 36 1ap ngay 13/9/2016 giita bén ting cho 13 6ng Ly Phuc Kiém va ba
Phan Thi N va bén nhan tang cho la 6ng Ly Van T va ba Hoang Thi D v6 hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau cta ba Phan Thi N ddi véi yéu cau Huy
Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé6 CA750357, cap ngay 14/02/2015 d6i voi
thira dat so thira dat s6 98 to ban d6 37 dién tich 147,4m? va Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CA748411, cap ngay 20/3/2015 ddi véi thira dat sb 205 to
ban d6 sb 28 dién tich 469,4m? ctua Uy ban nhan dan huyén N cap cho ho 6ng
Ly Van T va ba Hoang Thi D.

3. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau 6ng Ly Van T tra lai cac thira dat
s0 60, dién tich 1.347,5m? thudc to ban do s6 56; thira dat s6 197, dién tich
1.506,3m?, thudc t& ban do so 28; thura dat so 198, dién tich 37.955m?, thudc to
ban do s6 01; thira dat s6 99, dién tich 109,1m?, thudc to ban d6 s6 37, da dugc
cap GCNQSD dat cho 6ng Ly Phuc K va ba Phan Thi N cac thtra dat trén deu c6
dia chi thon N, xa L (nay la thi tran Y) huyén N, tinh Bac Kan.

Vé chi phi ,té tung: Ba Phan Thi N phai chiu tiér} chi phi xem xét tham
dinh tai cho vdi so tién 1a 14.000.000d (Muoi bon triéu dong), ba N da nop du.

7 Vé an phi: Ba N 1 ngudi cao tudi nén duoc mién tién an phi dan sy so
tham.

"“Truong hop ban dn, quyét dinh diroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sw thi nguoi droc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddn sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
Cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an dén sw."

8. V& quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ¢ ¢6 mit c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an
so tham. nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban 4n dugc niém
yét./.

12



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao tai Ha Nji; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Kan;

- VKSND tinh Bic Kan;

- Cac dvwong su;

- CucTHADS tinh Bdc Kan;

- Luu hé so vu an;

- Phong KTNV TAT
- Luu: VP. Hoang Thi Thu Huong
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