TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Pic 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 62/2025/DS-PT
Ngay: 16/9/2025
“T/c quyen sir dung dat

va y&u c4u thao do tai

san trén dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ba Duong Thi Van

Cic Tham phdn: Ba Pham Thi Thuy va ba Huynh Thi Hong Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhu - Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Quang Ngai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Qudng Ngai: Ba Nguyén Thi Kim
Yén - Kiém sat vién.

Ngay 13 va 16 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang
Ngii, xét xir phtc tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 25/2025/TLPT-DS ngay
14 thang 5 nam 2025, vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cdu thdo dé
tai san trén ddt”. Do Ban an dan sy so thAm s 51/2024/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén Ba To, tinh Quang Ngai bi khang cao. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 80/2025/QP-PT ngay 14 thang 7
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan D (c6 mat), sinh nam 1969 va ba Tran Thi
L, sinh nim 1972; ngudi dai dién theo ty quyén cia ba L la anh Nguyén Thanh B
(c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Chi T (c6 mit), sinh nim 1972 va ba Lé Thi B, sinh
nam 1972, Véng mat;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1992, c6 mit;



2/ Chj Nguyén Thi Qué A, sinh nim 1994; nguoi dai dién theo uy quyén 13
anh Nguyén Thanh D, sinh nam 1992 (theo van ban uy quyén ngay 02/3/2023).

3/ Anh Nguyén Vin B1, sinh nim 1999;
4/ Anh Nguyén Vin N, sinh ndm 2002;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh N va anh B1 1a 6ng Nguyén Chi T, sinh nim
1972, c6 mit (theo vin ban uy quyén ngay 08/4/2023).

Cac duong sy déu tri tai: Thon L, x4 B, huyén B (nay la x& B), tinh Quang Ngéi.

Ngueoi khéang cdo: Ong Nguyén Xuan D va ba Tran Thi L 14 nguyén don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, cdc tai liéu ¢6 tai hé so vu dn va tai phién toa so tham,
nguyén don 6ng Nguyén Xudn D va ba Tran Thi L trinh bay:

Vao niam 2001, nguyén don c6 nhan chuyén nhuong mot manh dat (nay la
thira dat s6 22, to ban d6 s6 22) cua ong Nguyén Thai M, ba Nguyén Thi L1 voi gid 1a
13.000.000 dong, do hai bén khong do dac nén khong biét dién tich cu thé 1a bao
nhiéu. Trén dat c6 01 giéng nudc, trude ddy ranh gidi dat cia vo chdng éng T, cach
mép ngoai giéng nudc ctia 6ng M, ba L1 khoang 30-40cm. Phia sau c6 muong thoat
nuée do 6ng M, ba L1 chi dat cii dao (hién muong thoat nuéc khong con). Khi nhan
chuyén nhuong dat thi trén dat c6 01 can nha, sau d6 nguyén don md quan ban com,
lam xudng moc. Pén khoang nam 2011-2012, nguyén don xiy tudng rao bang gach ¢
phia sau, cdy mit va cdy hoa sita hién nay con trén dat 1 thuoc phan dat caa ong M, ba
L1 chuyén nhuong cho nguyén don. Nam 2006, nguyén don duoc co quan cd thim
quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tat la GCNQSDD) thira dat s6 00,
td ban dd s6 00 (nay 1a thira dat s6 22, to ban d6 sb 22, dién tich 1.912m* Vao nim
nao khong nhé, bi don chén tru, che ton phia trude gidgp duong Q, dé 1am tiém sira xe
dap, ltc d6 giira tiém sira xe dap va nha cii (nha mua lai cua ba K) con mot khoang dat
tréng khoang 6-7m. Pén khoang nam 2008-2009, bi don tiép tuc xay dung nha tai vi
tri dat trong va d6 bé tong 1én mot phan mat giéng cua nguyén don nhan chuyén
nhuong ctia 6ng M, ba L1.

Nam 2016, nguyén don dd bé tong trén nén dat sat vach nha bi don dé xay
dung ciy xang dau. Nam 2020, nguyén don lam thu tuc dé nghi cdp ddi lai
GCNQSDD thira dat s6 00. Qua trinh cap ddi co quan cé tham quyén kiém tra hién
trang, phat hién phan mat dat nguyén don dang st dung nhung phan khong gian ¢ 6
van clra sO, mai ngodi cia bi don din dén nguyén don khéng thuc hién duge viée cap



d61 GCNQSDBD. Vi vay, nguyén don giri don dén Uy ban nhan dan (viét tit [a UBND)
xa B giai quyét nhung khong thanh, sau d6 bi don tiép tuc lam u bé tong, do tru bé
tong trén nén bé tong clia nguyén don.

Nay nguyén don yéu ciu Toa an giai quyét budc bi don thdo dd toan b tai san
trén dat, tra lai cho ong Nguyén Xuan D, ba Tran Thi L dién tich dat 71,5m? tai thira
dat sb 22, to ban dd sd 22, dia chi tai thén L, xa B, huyén B, (nay la xa B) tinh Quéang
Ngai, c6 gidi can: Phia Pong gidp duong Q, dai 0.26m + 0.65m; phia Tay giap dat
trong dai 0.81m; phia Nam giap thira dat s6 31, dai 29.75m+ 0.29m+74.81m; phia Bic
giap thira 22, c¢6 chiéu dai 29.88m +29.69m+1.40m+23.79m +15.85m+ 6.45m +
27.37m, theo Bién ban xem xét thim dinh tai san.

* Bj don la éng Nguyén Chi T (dong thoi la ngwoi dai dién theo uy quyén cia
anh Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin BI), ba Lé Thi B trinh bay:

Nam 2000, vo chéng bi don ¢6 mua mot thira dat va nha & cua ba Nguyén Thi
Kiéu N1 1a thira dat s6 31, to ban d6 s 22, tai xd B, huyén B, tinh Quang Ngai. Khi
chuyén nhuong hai bén khong do dac nén khong biét chiéu ngang va chiéu dai cia
thira dat 12 bao nhiéu, nhung ba K chi ranh giéi 1a % giéng ddo kéo thang vé phia
trude duong Q va kéo vé phia sau dén tuwong rao xdy gach hién nay ctia nguyén don.
Trén dat c6 mot ngdi nha cd chiéu ngang 1a 6m, gia chuyén nhuong 1a 6.000.000
ddng. Hai bén co6 viét gidy “gidy bdn nha” bang tay, mdi bén giit mot ban. Cac bén da
giao tién va giao nha, dat dé quan 1y, sir dung. Pén nam 2002, cach méi nha cii cua ba
K khoang 4m dat tréng vo chong bi don c6 xay dung tiém stra xe (nha cii ciia ba K
van gitt nguyén) co6 chiéu ngang 1a 8m, dai 6m.

Nam 2006, vo chong bi don duge cip GCNQSDD thira dat s 00, to ban d6
s6 00, dién tich 899m®. Nam 2012 bi don xin cip d6i GCNQSDD, thanh thira dét sb
31, to ban d6 sb 22, dién tich 1.067,4m? Nam 2020, bi don xdy dung thém nha &
trén phan dién tich dat trong 4m (khoang dat trong 4m gitta nha cii ciia ba K va
tiém S), bi don d6 03 u bé tong (chiéu ngang 1a 26cm, chua duge % bi giéng) va
dung 03 tru bé tong dé 1am ranh gi6i dat giira hai bén.

Bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don, vi dién tich dat tranh
chap nam trong dién tich dat ba K chuyén nhugng cho bi don.

* Theo cdc tdi liéu cé tai ho so vu an va tai phién toa, nguoi lam chung la ba
Nguyén Thi K trinh bay:

Vao khoang nam 1995 - 1996, ba c6 mua mot manh dat cia 6ng Nguyén Thai
M, ba Nguyén Thi LI, chiéu ngang 6m, dai khoang 30m, vi khong do dac nén
khong biét chinh xéc dién tich cu thé 1a bao nhiéu, vi liic d6 ba lam nha hét dat.



Trong qué trinh sinh sdng ba c¢6 xin éng M, ba L1 cho sir dung giéng nudc dé sinh
hoat hang ngay. Khi ba mua dat hai bén khong viét gidy to gi vi ba 1a chi rudt cia
ba L1. Vi tri giéng nudc trude ddy hién nay con sot lai bi giéng dang tai vi tri Toa
an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, ranh gidi dat ciia ba 1a cach mép ngoai
phia Nam bi giéng cua ba L1, 6ng M.

Nam 2000, ba chuyén nhuong thira dit va nha trén dat cho vo chdng ong
Nguyén Chi T véi gid 6.000.000 dong. Khi chuyén nhuong ba c¢6 ghi 13 ngdi nha co
mit dién theo dudng 1a 6m (twong duong véi dat co chiéu ngang 6m vi ba di xay
nha hét dat) do hai bén khong do dac nén khong biét dién tich cu thé 1a bao nhiéu,
chua duoc cdp GCNQSDD nén hai bén ghi 1a “gidy bdn nha”.

* Theo cdc tdi liéu c6 tai hé so vu dn, nguoi lam chieng la 6ng Nguyén Thai M
trinh bay: Thira 22, 31 ¢6 ngudn gbc 1a cua 6ng khai hoang, str dung. Sau d6, 6ng
chuyén nhuong thtra 31 cho ba Nguyén Thi K dé xay dung nha &, lac d6 ranh giéi
dat cia ong va ba K 1a mot phan hai % giéng kéo tir trude ra sau hét dat, phan ai
nay str dung, phia sau c6 ddo hao, trén phan dat chuyén nhugng c6 cay dira. Sau do,
ba K tiép tuc chuyén nhuong dat cho ong Nguyén Chi T, cac bén van st dung ranh
gidi cli 6n dinh, khong c6 tranh chip. Do hoan canh khé khian nén 6ng chuyén
nhuong thira 22 cho vo chong 6ng Nguyén Xuin D, ranh giéi dat khi chuyén
nhuong 14 % giéng con lai kéo thang phia trudc gidgp duong Q va kéo vé phia sau
té1 bo hao (hién nay bo hao khong con).

* Theo cdc tai lidu c6 tai hé so vu dn, nguoi lam chitng la ba Nguyén Thi L1
trinh bay: Ngay 06/3/2001, ba va dng Nguyén Thai M c¢6 chuyén nhuong thira dat
va can nha cho vo chong 6ng Nguyén Xuan D tai x4 B, c6 gidi can: Phia Pong giap
Quéc 16 B, phia Tay giap N, phia Nam giap nha dng T, phia Bac giap dat nha 6ng
T1. Trudc khi chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng D thi ranh gidi giita thira dat
ctia ba va ba Nguyén Thi K (sau ndy ba K chuyén nhuong lai dat cho 6ng Nguyén
Chi T) phia sau dugc phan dinh bang rinh thoat nudc do ba va 6ng M dio, phan dat
sat mép ranh phia Bic 1a cua ong T, tir rinh thoat nude trd 18n 1a cta ba va 6ng M;
phia trudc nha ba tai goc bén phai phia Pong c6 mot giéng nude (vi tri giéng nudc
trude day hién nay con sot lai bi giéng) 1a ctia ba va 6ng M; ba va 6ng M chi cho ba
K str dung giéng nudc dé sinh hoat; ranh gidi giira dat nha ba va dat ong T1 duge
xé4c dinh bang ludng dat tir trudc ra sau, phia trudc co ciy xodi nam trén luéng dat
1a cua ba va ong M, phia sau c6 ciy dira lam ranh gidi thudc vé dat ba va ong M;
phan bén kia ludng dit 13 ctia 6ng T1.

* Ban dn so 15/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ciia Toa dn nhin din huyén B
da xu:



1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don éng Nguyén Xuan
DDuyén, ba Tran Thi L.

- Budc bi don 6ng Nguyén Chi T, ba L& Thi Bich T2 tra gia tri quyén sir dung
dat dbi v6i phan dién tich 6,41m* dat trong cdy hing nim khac nam trong thira dat
s6 00, to ban do s6 00 (nay la thira dat s6 22, to ban do s 22) tai thén L, x& B,
huyén B, tinh Quang Ngii cho nguyén don 13 é6ng Nguyén Xuan D, ba Tran Thi L
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh B, chi Nguyén Thi
Qué A voi s6 tién 8.666.000 dong (Tdm triéu sdu tram sdu muwoi sau ngan dong).

- Budc bi don 6ng Nguyén Chi T, ba Lé Thi Bich thu D1 toan bd ciy chudi,
cdy xoai, cdy sung tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Xuan D, ba Tran Thi L,
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Thanh B, chi Nguyén Thi Qué
A dién tich dat 16.35m” tai thira dat s6 00, t& ban d6 sé 00 (nay 14 thira dat s6 22, to
ban dd sb 22) tai thon L, xd B, huyén B, tinh Quang Ngii, co gidi can: Phia Bic
giap phan dat con lai cta thira dat s6 22; phia Pong giap phan dét con lai cta thira
dat s6 22, thira dat s6 31; phia Nam giap thira dat s6 31; phia T4y giap phan dat con
lai cua thira dat s6 22, thira dat s6 31.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Xuan D,
ba Tran Thi L vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Chi T, ba Lé Thi Bich thu D1
cdy trong tra cho nguyén don 6ng Nguyén Xuén D, ba Tran Thi T3 48,74m’ tai
thira dat s6 00, to ban d6 so 00 (nay 1a thira dat s 22, to ban d6 s6 22) tai thon L,
xa B, huyén B, tinh Quang Ngai.

3. Bi don 6ng Nguyén Chi T, ba Lé Thi B dugc quyén quan 1y, sir dung dién
tich 6,41m?* dét trong cdy hang nam khac nam trong thira dt s 00, to ban d6 s 00
(nay la thira dat s6 22, to ban do sd 22) tai thon L, xd B, huyén B, tinh Quéang
Ngai.

4. Giao cho bi don 6ng Nguyén Chi T, ba Lé Thi B dugc quyén quan 1y, st
dung, dinh doat 1,0m® bé tong xi mang.

(Co so do trich do kém tfzeo ban dn va so do nay la mot bo phan khong thé

tach roi ban an dan sy so tham).

Nguyén don 6ng D va ba L; bi don ong T, ba B c6 quyén, nghia vu dén co
quan Nha nuéc c6 thim quyén dé 1am thi tuc dang ky, ké khai diéu chinh quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phép lut.

5. Bi don dng Nguyén Chi T, ba Lé Thi B phai c6 nghia vu thanh toan lai gia tri
1,0m® bé tong xi ming cho nguyén don 6ng Nguyén Xuan D, ba Tran Thi L véi sb
tién 13 672.000 ddng (S&u tram bay muoi hai ngan dong).



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung khac, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Ngay 13/10/2024, ngay 22/01/2025 va ngay 24/02/2025, nguyén don khang céo,
khang cao bo sung dé nghi Toa 4n cip phuc thim huy ban an dan sy so tham s
15/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ba To, tinh Quang
Ngai.

Tai phién toa, nguyén don thay ddi ndi dung khang céo, d& nghi Toa an cap phic
thadm sira ban an dan su theo huong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu 4n ciia Tham
phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi Toa an cap phuc tham thu 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu dung theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su nim 2015. Dbi véi nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da
chap hanh day di quyén va nghia vu quy dinh B luat t6 tung dén sy nam 2015,

V& ndi dung: Can cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nim 2015, dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Xuan D va ba Tran Thi L; giit nguyén ban an sd
15/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ba To, tinh Quang
Ngai. Vé an phi dan su phuc tham, dé nghi giai quyét theo quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc tdi lidu, chitng cir dd dwoc kiém tra xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Qudng Ngdi phat
biéu ¥ kién, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Khang cao cia nguyén don trong thoi han luat dinh va hgp phap nén duoc
thu 1y xem xét theo thu tuc phuc tham quy dinh tai Diéu 273 B6 luat td tung dan sy
nam 2015.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Vé ngudn gbc cac thira dat s6 22 va 31:

[2.1.1] Ngudn gbc céc thira dat sd 22 va 31 dang tranh chip cia ong Nguyén
Thai M va ba Nguyén Thi L1. Khoang nim 1995, 6ng M, ba L1 chuyén nhuong
thira dat s6 31 cho ba Nguyén Thi K 6m chiéu ngang chiéu dai 30m, sau dé ba K
lam nha hét 6m (mat tién). Nam 2000, ba K chuyén nhuong cho bi don toan bd can
nha va dat. Ngay 29/12/2006, bi don duoc UBND huyén B cap GCNQSDD s phat



hanh AH 741188, dbi vé6i thira dat s6 00, to ban d6 s 00, dién tich 899m?. Ngay
20/8/2013, duoc cap doi GCNQSDD s phat hanh BS 368133, ddi voi thira dat sb
31, to ban d6 s6 22, dién tich 1.067,4m?.

[2.1.2] Dbi véi thira dat sé 22: Ong M va ba L1 chuyén nhuong cho nguyén
don 6ng D vao nim 2001. Nam 2006, ho ong D duoc cdp GCNQSDD, dién tich
1.912 m® dat. Sau do6, lam thu tuc cép ddi co quan c6 thdm quyén kiém tra hién
trang, phat hién phan khong gian 6 ctra s6 do bi don sir dung nén phat sinh tranh
chap.

[2.1.3] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 02/8/2021 va ngay
13/12/2021 thé hién, dién tich do dac theo hién trang quan 1y str dung céc thira dat
nhu sau:

Thira s6 31, dién tich 1.186,1m” ciia bi don ba B, 6ng T ¢6 ti c4n:
Phia Bong giap duong Q, chiéu dai 0,26m + 0,65m + 11,54m;
Phia Tay giap dat tréng, chiéu dai 0,81m + 4,41 m;

Phia Nam giap dudng bé tong, c6 chiéu dai 5,12m + 16,98m + 18,26m +
6,68m + 1,46m + 7,98m + 1,07m + 20,5m + 20,41m + 11,36m;

Phia Bac giap thira 22, ¢6 chiéu dai 29,88m + 29,69m + 1,40m + 23,79m +
15,85m + 6,45m + 27,37m.

Nhu vay, hién trang di¢n tich 1.186,1m? so v&i dién tich duoc cép GCNQSDb
lan dau 1a 899m” ting 287,1 m* ; So véi cap ddi dién tich 1.067,4m” 1a ting
118,7m*

Thira dit s6 22, dién tich 1.714,4m’ ciia hd gia dinh 6ng D ¢6 tir can:
Phia Dong giap duong Quéc 16 24, c6 chiéu dai 18,84m + 0,26m + 0,65m;
Phia Tay giap dat 1am nghiép, c6 chiéu dai 11,59m;

Phia Nam gidp thtra 31, co chiéu dai 29,75m + 0,29m + 74,81m + 0,81m +
6,07/m + 4,0m + 3,79m;

Phia Bac giap thira 102, ¢6 chiéu dai 99,11m + 12,05m.,

Nhu véy, hién trang dién tich 1.714,4m?so véi dién tich dugc cap GCNQSDD
1a 1.912m? giam so v6i GCNQSDP dugc cip 14 197,6 m°.

Thira dat 102, dién tich 2.358,7m’ ciia h gia dinh dng D ¢6 ti¢ cin
Phia Pong giap duong Qudc 16 24, ¢6 chiéu dai 20,16m;
Phia Tay giap dat 1am nghiép, c6 chiéu dai 25,15m;



Phia Nam giap thtra 22, c6 chiéu dai 99,11m + 12,05m;

Phia Béic giap thira dat sb 13, c6 chiéu dai 3,83m + 18,93m + 3,81m +
76,40m.

Phin dién tich dat tranh chip la 71,5m?, c6 ti c4n nhu sau:
Phia Pong giap duong Qudc 16 24, ¢6 chiéu dai 0,26m + 0,65m;
Phia Tay giap dat tréng, c6 chiéu dai 0,8 1m;

Phia Nam giap thta 31, ¢ chiéu dai 29,75m + 0,29m + 74,8 1m;

Phia Bic giap thtra 22, ¢6 chiéu dai 29,88m + 29,69m + 1,40m + 23,79m +
15,85m + 6,45m+ 27,37m.

[2.1.4] Két qua chong ghép cac thira dat do dac thuc té vdi thira dat dugc cip
GCNQSDBD, theo ban db dia chinh (s6 hoa do v&) nam 2013 va Céng van sb
1344/CNHBT ngay 13/6/2024 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh
huyén B; Bién ban vé viéc kiém tra hién trang tai san trén dat ngay 30/5/2024 xac
dinh: Dién tich tranh chip thudc thira 22 dd dwgc cdp GCNQSDD 1a 22,76 m?;
dién tich tranh chép thudc thtra 31 da duoc cép GCNQSDD 1la 43m2; dién tich
tranh chap ndm ngoai GCNQSDD thira 22, 31 14 5,74 m”.

[2.2] Phan dién tich dat tranh chap 1a 71,5m* (trong d6: 6,8m’ dat nam
trong thira dt 22 ctia nguyén don; 64,7m* dat nam trong thira dat sé 31 cua bi don:
gdm 55,1m* dit tréng, c6 cdy Huynh D1 va cdy sung; 9,6m? trén dat co6 phan mai
hién dién tich 1,7m® mot phan ngdi nha cap bén dién tich 4,9m?, mot phan bé nude
0,1m?, mdt phan chudng heo dién tich 0,2 m*.

[2.2.1] Péi véi phﬁn dién tich 6,8m’ tranh chfip: Ba K nguoi ban dét cho bi
don khai rang ba mua ciia 6ng M 6m chiéu ngang mat tién, sau d6 1am nha hét 6m
va ban lai can nha 6m ngang cho bi don; tudng xay sat ranh gii dat va s dung
dén nay. Tai phién toa bi don ciing thira nhan vach tudng nha bj don dang str dung
la nguyén thily mua lai cia ba K. Nhu vay, bi don thira nhan nén khong phai
ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 BLTTDS. Cin cir két qua do dac va
GCNQSDb phén dién tich nay xac dinh cua nguyén don. Viéc bi don do 03 u bée
tong va 03 try bé tong sang phan dat cia nguyén don nén xdy ra tranh chap. Vi
vay, can chap nhan don khoi kién ctua nguyén don budc bi don thdo d& 03 tru bé
tong U (1,64m x 0,26m); U1l (1,05m x 0,26m); U2 (2,02m x 0,26m); 03 tru bétong
va O vin cira s6 (1,00m x 0,26m).

DPdi véi phﬁn mai ngoi vién dién tich 1,8m2 va mai ton Fibro xi mang, dién
tich 0,5m? lop sang phan dit ciia nguyén don. Pay 1a phan khong gian trén phan



dat cua nguyén don, 18 ra bi don thao d& dé tra lai cho nguyén don. Tuy nhién, tai
cap phuc tham nguyén don dong ¥ cho bi don tam thoi st dung, khong yéu cau
thdo d&. Vi vay, khong budc bi don thao do ma tam thoi st dung 1a hop tinh.

Cép so tham chip nhan khoi kién cua nguyén don 14 ¢6 cin ctr nhung tuyén
tra gia tri 1a chua phu hop, vi vay can chap nhan khang céo, stra an va tuyén lai
cho phu hop.

2.2.2] Pbi v6i phan dién tich 55,1m? dit tranh chi
p ¢ p

Hinh thé vé ranh gi6i giita 2 thira dat, theo hién trang va4 GCNQSDD khéc
nhau. Theo GCNQSDD dugc cap ranh gidi 1a mot duong thang; con hién trang
thira dat tir doan tudng rao xay gach 1éch vé thira dat s6 22 cua nguyén don, dién
tich 55,1m* Nguyén don khai, nim 2013 x4y tuong rao nhung thoi diém nay hai
bén chua thong nhat vé ranh gii nhung muc dich nguyén don xay dé chén mui do
b1 don nudi heo, con GCNQSDD duoc cép tor nam 2006 nén phén tranh chép la
ctia nguyén don. Xét 10i khai nay phu hop véi hién trang str dung dat va phu hop
v6i hinh thé thira dat duoc cap.

Theo nhan dinh [2.1.3] hién trang thira dat s6 31 cta bi don dién tich
1.186,1m* so véi dién tich dugc cAp GCNQSDD lan dau 1a 899m? ting 287,1 m?;
So vé6i cp d6i dién tich 1.067,4m” 1a tang 118,7m’. Hién trang dién tich 1.714,4m"
so vo1 dién tich duoc cép GCNQSDbD 1a 1.912m? giam so vo1 GCNQSDD duoc
cap 1a 197,6 m”.

Vi viy, ¢ cin ct xac dinh dién tich 55,1m?* dét tranh chép 1 ciia nguyén don,
budc bi don phai tra lai 1a ¢6 can cir. Theo két qua chong ghép ban d6 xac dinh,
trong dién tich 71,5m? dat tranh chép, c6 43m? dat thudc thira 31 cta bi don da
dugc cap GCNQSDD nén bi don can phai chinh 1y hd so cap GCNQSDP theo
quyét dinh cua Toa an. Di v6i tai san trén dat gdm tuong rao xdy gach va c6 01
cay hoa sira, 01 cAy mit, do nguyén don xdy dung va trong tranh phan dat tranh
chéap nén tiép tuc quan 1y va sir dung 1a phu hop.oaHoaHoa

[2.2.3] Dbi v6i phan dién tich 9,6m” trén dat c6 phan mai hién dién tich
1,7m?, mot phﬁn ngoi nha cép bon dién tich 4,9m?, mot phﬁn bé nuée 0,1m%; mot
phz‘in chué)ng heo dién tich 0,2 m® Theo két qua do dac hién trang 1a mot b phan
gan lién véi cin nha da xdy dung tir trudc va khong thé thao d duge. Vi vay,
khong c6 can ctr chap nhan dbi vai dién tich nay.

[2.2.4] DBéi voi dién tich 5,74 m? tranh chdp ndm ngoai GCNQSDD thira 22,
va 31. Vi vay, cin ctr két qua chong ghép giita két qua do dac hién trang va hd so
cdp GCNQSDD, khong chép yéu ciu khang cdo ctia nguyén don.



[2.2.5] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xt chap nhan mot phan khang
c40 cta nguyén don. Stra ban 4n dan su so thdm ctia Toa 4n nhan dan huyén Ba To,
nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 - Quang Ngai.

[3] Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac s tién
10.700.000 ddng; tham dinh gia 1a 8.000.000 déng va chi phi kiém dinh cong trinh
xay dung 1a 4.000.000 dong. Toéng cong 1a 22.700.000 dong. Khéng nhan mot phan
don khoi kién cia nguyén don nén phai chiu (22.700.000 déng : 71,5m?) X
15,34m” = 4.870.181 ddng; Bi don phai chiu ddi voi yéu cdu duoc chip nhin
(22.700.000 ddng : 71,5m?) x 56,16m° = 17.829.818 ddng. Nguyén don di ndp
tam tng nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén don s tién 17.829.818 dong.

[4] V& an phi: Can ctr Diéu 147, Diéu 157, Biéu 165 B luat t6 tung dan su
2015.

Pbi véi nguyén don: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa an chip
nhan mot phan nén phai an phi dan sy so tham d6i véi phan khong duge chip nhén:
15,34 m? x 1.351.951d/m?) x 5% = 1.036.946 ddng; do khang c4o cia nguyén don
duoc chép nhan nén khong phai chiu an phi dan sy phtc tham, dugc trir vao sd tién
tam (mg 4n phi dan su so, phiic tham, nguyén don da nop 300.000 dong theo Bién
lai s6 0004939 ngay 05/7/2021 va 300.000 dong theo Bién lai s6 0004828 ngay
04/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Ba To, tinh Quang Ngai (nay la
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 6 - Quang Ngai). Ong D, ba L con phai ndp tiép
s6 tién 436.946 dong.

Bi don phai chiu an phi d6i v6i phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chép nhén 56,16m” x 1.351.951d/m") x 5% = 3.796.278 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 9, khoan 14 Diéu 26, Diéu 148, Diéu 156, Piéu 157, 165, khoan
2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 26, 136, 137, 138, 236 Luat dat dai nim 2024; Piéu 115,
163, 164, 166, 169, 175 va Diéu 583 B0 luat dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
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Tuyén xir: Chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Xuan D, ba Tran Thj
L; Sira ban 4n s6 15/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ba
To (nay l1a Toa &n nhan dan Khu vuc 6 — Quang Ngai).

1. Chap nhan mdt phan don khoi kién vé viée yéu cau bi don tra cho nguyén
don dién tich 55,1m’ (trong d6: 43m® bi don dugc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat va 12,1m2 bi don dang st dung) thudc thira dat s 31, to ban do sb 22, tai
thon L, xa B, huyén B (nay la xa B), tinh Quang Ngai

Buoc bi don phai thao do 03 u bé tong: U (1,64m x 0,26m); Ul (1,05m x
0,26m); U2 (2,02m x 0,26m); 03 tru bé tong va O vin cira s6 (1,00m x 0,26m), trén
thira dat s6 22 to ban d6 sb 22, tai thon L, xa B, huyén B (nay 1a x4 B), tinh Quéng
Ngai.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don vé viéc bude
bi don phai tra lai dién tich 9,6m” va dugc quyén st dung va s hitu tai san trén dat
gém phﬁn mai hién dién tich 1,7m2, mot phén ngodi nha cép bdn dién tich 4,9m2,
mot phﬁn bé nudc O,lmz; mot phén chuéng heo dién tich 0,2 m? tai thira dat s6 31,
td ban d6 s6 22 tai thon L, xa B, huyén B (nay la xa B), tinh Quang Ngai.

- Céc duong su c6 quyeén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé duoc chinh Iy
bién dong v€ quyén stir dung dat theo Ban an cua Toa an ¢6 hi€u luc phap luat.

3. Vé chi phi t6 tung khac:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gia va chi phi kiém dinh
xay dung:

Nguyén don phai chiu s tién 4.870.181 dong (bdn triéu, tam tram bdy muoi
nghin, mét trdm tdm muoi moét dong) d3 ndp du; bi don phai chju sb tién
17.829.818 ddng (muwoi bay triéu, tam tram hai mwoi chin nghin, tdm tram muoi
tam dong). Nguyén don di ndp tam tmg nén bi don Nguyén Chi T, ba Lé Thi B
phai tra lai cho nguyén don sb tién 17.829.818 ddng (muwoi bay triéu, tim tram hai
muoi chin nghin, tam tram mwoi tdm dong).

4. V& an phi:
Nguyén don phéi 4n phi dan sy so tham sé tién 1.036.946 dong (mét triéu, khong
tram ba muroi sdu nghin, chin tram bén mwoi sau dong) nhung dugce trir vao sd tién
tam Ung an phi dan su so, phuc thim, nguyén don da nop 300.000 ddng (ba tram
nghin dong) theo Bién lai s 0004939 ngay 05/7/2021 va 300.000 dong (ba trdm

nghin dong) theo Bién lai sb 0004828 ngay 04/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan
sy huyén Ba To, tinh Quang Ngai (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 6 -

11



Quang Ngii). Ong D, ba L con phai ndp tiép sb tién 436.946 (bén tram ba muoi
sdu nghin, chin tram bén muweoi sdu dong).

Bi don 6ng Nguyén Chi T, ba Lé Thi Bich P chju 4n phi sé tién 3.796.278 (ba
triéu, bay tram chin mwoi sau nghin, hai tram bdy muwoi tdm dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con
phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015.

Trudng hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
~ TAND khu vyc 6 - tinh Quang Neai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai; v

-Phong THADS khu vuc 6-Quang Ngai;
-Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Dwong Thi Van
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