TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 25/2025/DS-GDT

Ngay: 13-6-2025

Vv “Tranh chdp hop dong ddt coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi Hpi dong xét xir gidm doc thim gom:

Thdam phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long

Cdc Tham phan: ong Pang Kim Nhan va 6ng Lé Vian Thuong

- Thu ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ba - Tham tra vién.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén déan cdp cao tai Da Nang tham gia phién toa:
ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang
mo phién toa giam déc tham xét xtr vu an dan su: “Tranh chdp hop dong ddt coc”,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Pham Van T, sinh ndm 1992; dia chi cu tra: thon E, xa
E, huyén C, tinh Dak Lik.

2. Bi don: 6ng L& Van D, sinh nam 1964 va ba PBao Thi Héng N, sinh nam
1962; dia chi: thon D, xa E, huyén C, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Pham Van T trinh bay:

Vao ngay 22/8/2022, dng véi v chong ong Lé Vian D va ba Pao Thi Hong
N thoa thuan 1ap hop dong dit coc nham chuyén nhuong cho 6ng T thira dat s6 998,
to ban d6 s6 09, tai thi tran Q, huyén C, dién tich 308m2, trong d6 ¢ 50m? dat thd
cu, kich thudc thira dt 1a 6m x 52m, phia truéc va phia sau déu 1a 6m, chiéu dai
52m (dat da duoc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s DG 540614 do UBND huyén C cip ngay 04/6/2012),
gia 960.000.000 dong, 6ng T dit coc 200.000.000 dong cho 6ng D, ba N. Thoi han
dit coc 1a 60 ngay ké tir ngay 22/8/2022 va trong thoi han dit coc nay thi 6ng D, ba
N ¢6 trach nhiém lam cdp d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat cua thira dat
chuyén nhuong noi trén.

Sau khi ky két hop ddng dit coc thi bi don 6ng D, ba N tién hanh 1am lai
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi ddi véi thira dat da ky két hop dong dit
coc. Ngay 16/09/2022 S Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat dugc cap dbi
mang s6: DD 265292 dimng tén 6ng Lé Van D va ba Pao Thi Hong N thudc thira dat
s6: 58, to ban dd 97; dién tich 298,5m2 Dia chi thira dét: thi tran Q, huyén C, tinh
Pk Lik. Hinh thac st dung: sir dung riéng. Muc dich str dung: dat & 50m?, dat
trong cdy lau nam 248,5 m2 Ong T phat hién kich thudc thira dat c6 chiéu ngang
phia trude dai 1a 6,02m va chidu ngang phia sau chi dai 5,43m chir khong phai 1a
6m nhu cac bén da thoa thuan, téng dién tich dat bi thiéu theo thoa thuén 13 9,5m?
nén khong déng v tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong va dé nghi bi don tra lai
tién coc.

* Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Bui Pire S trinh bay:

Théng nhat vé viéc ky Hop dong dit coc nhu nguyén don trinh bay. Tuy
nhién, dé thuan tién cho viéc cong chung sang tén Gidy chting nhan quyén sir dung
dat dugc thudn loi, nén cac bén cung thong nhat 1a phai cap doi gidy CNQSD dat
xong rdi méi sang tén cho 6ng T va viée cap ddi 1a do vo chong 6ng D, ba N nhan
lam cho 6ng T.

Ngay 16/9/2022, vo chong 6ng D, ba N da lam xong viéc cap doi gidy
CNQSD dét trude thoi han nén da goi cho éng T dén Vin phong C, thi tran Q, huyén
C dé thyc hién viéc chuyén nhuong sang tén ddi voi Gidy chimg nhan quyén s
dung dat nhung 6ng T khong chiu dén va khong dong y thuc hién viéc chuyén
nhuong véi 1y do: thiéu dat. Vo chong ong D, ba N da chi dong goi dién va nhan
tin rat nhiéu 1an cho éng T, sau d6 6ng T di ra gip 6ng D, ba N tai UBND huyén C
dé thyc hién viéc chuyén nhuong nhung bén éng T khong cung cap cac gidy to va
cling khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong vi cho ring do dat thiéu. Ong D,
ba N di giai thich nhung ong T khong dong ¥ thyuc hién viéc chuyén nhuong thi cac
bén cung nhau ra vé.

Vé Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat duoc cip doi co s6: DD 265292 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cp ngay 16/09/2022 mang tén 6ng D va ba N, ¢ cac dic diém nhu sau:
Thira dét s6: 58, to ban d6 97; dién tich: 298,5 m2.

Qua d6 cho thay Gidy chiing nhan cii dugc UBND cép ghi chung dién tich
308m?2 nhung t6i thoi diém hién tai 1am lai Gidy ching nhan méi thi UBND ghi tach
ra lam 2 phén dién tich dat 298,5m? cong véi 16,5 m? thude dat hanh lang an toan
giao thong. Gidy chimg nhan dugc co quan nha nudc cap doi theo quy hoach nam
2022 nén 16i nay khong phai 16i do bén o6ng D, ba N. Vi vay, ong D, ba N khong
ddng v véi yéu cau khoi kién cua ong T; néu khong tiép tuc thuc hién hop dong thi
ong T mat tién coc.

* Tai ban dn déan sw so tham sé 25/2023/DSST ngay 19/6/2023 ciia Toa dn

2



nhdn déan huyén Cuw M'gar, tinh Dak Lk dd quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a va diém ¢ khoan
1 Diéu 39, biéu 147, Diéu 157, Diéu 158 Bo luat t6 tung dan su.

Ap dung cac Piéu 328, Piéu 385, Piéu 423, Piéu 425 va Piéu 427 Bo luat
dan su;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khéi kién cta 6ng Pham Vin T vé viée yéu cau huy hop
déng dat coc va budc 6ng Lé Van D va ba Pao Thi Héng N tra lai tién coc.

Huy hop dong dit coc dé ngay 22/8/2022 giita 6ng Lé Van D va ba Dao Thi
Hong N voi 6ng Pham Vin T. Budc ong Lé Van D va ba Dao Thi Hong N phai tra
lai cho Pham Vian T s6 tién d3 nhan coc 1a 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

* Tai Ban dn dén su phiic tham s6 02/2024/DS-PT ngay 02/01/2024 ciia Toa
dn nhdn dan tinh Pdk Lk dd quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B6 luat td tung dan sy 2015;

Chép nhan khang cdo ciia bi don 6ng Lé Vin D1 va ba Pao Thi Hong N.
Stra Ban an dan sy so tham s6 25/2023/DSST ngay 19/6/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Cu M'gar, tinh Pak Lak.

Ap dung cac Piéu 328, Dicu 385, Piéu 423, Piéu 425 va Piéu 427 B luat
dan su; Diéu 38 Nghi dinh 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh
thi hanh B luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vian T vé viéc
yéu cau hity hop dong dit coc va budc 6ng Lé Vin D va ba DPao Thi Hong N tra lai
tién cho 6ng Pham Van T s tién da nhan coc 13 200.000.000 dong (Hai trim triéu
déng).

Ngoai ra, ban 4n phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung.

- Ngay 23/10/2024, Toa 4an nhan dan cap cao tai Pa Nang nhan dugc don dé
nghi ctia 6ng Pham Vin T xem xét theo thi tuc giam dbc tham ddi véi Ban an dan
su phtic tham sd 02/2024/DS-PT ngay 02/01/2024 cua Toa an nhan dan tinh Dik
Lik.

* Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 06/2025/KN-DS ngay
14/5/2025, Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét dinh:



1. Khang nghi di v6i Ban an dan su phtic thim sb 02/2024/DS-PT ngay
02/01/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Dak Lak, giai quyét: “Tranh chdp hop dong
dat coc”, gitta nguyén don 1a 6ng Pham Van T vdi bi don 1a 6ng Lé Van D va ba
Pao Thi Hong N.

2. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dén cap cao tai Pa Nang xét xir
giam déc tham, huy Ban 4n dan su phtc tham sé 02/2024/DS-PT ngay 02/01/2024
cia Toa an nhan dan tinh Pak Lak, git nguyén Ban an dan su so thim sé
25/2023/DSST ngay 19/6/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M'gar, tinh Pik Lak.

3. Tam dinh chi thi hanh Ban 4n dan sy phtic tham sé 02/2024/DS-PT ngay
02/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Dik Lk cho dén khi c6 quyét dinh giam ddc
tham (néu co).

* Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Néng dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Néing chap
nhan toan bd Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sd 06/2025/KN-DS ngay
14/5/2025 cia Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hop ddng dat coc ngay 22/8/2022 duoc ky két giita ong Pham Vian T va
vo chong 6ng Lé Vian D, ba Pao Thi Hong N ¢6 ndi dung va hinh thirc dung theo
quy dinh phap luat nén phét sinh hiéu lyc. Tai thoi diém cac bén ky két Hop dong
dit coc thi thira dat s6 998, t& ban d6 sb 09, toa lac tai thi tran Q, huyén C, tinh Pik
Lak da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 dién tich dat 1a 308m?.
Theo thoa thuan tai Hop déng dat coc thi cac bén thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dat 308m? (6m x 52m), vo chong ong D1, ba N chiu trach nhiém lam thu tuc
cap doi lai Gidy ching nhin quyén sir dung dit méi. Sau khi duoc cdp méi Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat thi thira dat s6 998, t& ban do sd 09 nay 1a thira dat
50 58, t ban d6 s6 97, c6 dién tich dat 1a 298,5m>.

[2] Can ct theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va ddi chiéu véi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cii thi dién tich dat co su thay doi, cu thé: chiéu
ngang phia sau ciia thira dat con 5,43m thiéu di 0,57m so véi thoa thuan ban dau la
6m. Tong dién tich dat bi thiéu so véi thoa thuan ban dau 14 9,5m?. Nhu vy, c6 thé
thay dién tich dat sau khi dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit moi khong
dung nhu thoa thuan ban dau trong Hop dong dit coc ma cac bén da ky két.

[3] Quaé trinh giai quyét vu an, 6ng D, ba N cho rr:flng viéc thay dbi dién tich
dat 1a do nguyén nhan khach quan cua viéc do vé va cdp mai Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Tuy nhién, ong D, ba N 1a ngudi st dung dat thuc té, 1a nguoi chiu
trach nhiém lam thu tuc cdp d6i Gidy chung nhan dé chuyén nhugng cho nguoi
khac, 6ng D, ba N phai biét rd dién tich va kich thudc cua thira dat dong thoi phai
thue hién viéc chuyén nhuong dung nhu thoa thudn cta cac bén. Viée giao tai san
khong dung theo s liéu thuc t& ma cac bén di cam két thi ngudi nhan chuyén
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nhuong c6 quyén khong nhin chuyén nhuong nita. Ngoai ra, 6ng D, ba N trinh bay
khi cAp ddi Gidy chimg nhan quyén st dung dt moi thi dién tich dat duoc tach ra
1am 02 phan (298,5m? theo GCNQSD dat méi va 16,5m? thudc chi gidi giao thong).
Tuy nhién, két qua xem xét, tham dinh tai chd thi sb thira dat, to ban d6, dién tich
thira dét trén thuc té dung nhu céac sd liéu thé hién trong Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé6 DD 265292 duoc So tai
nguyén va Méi trudng tinh D cip ngay 16/9/2022, phan dién tich dat 298,5m? theo
GCNQSD dit médi di bao gdm ca phan dién tich trong chi giéi giao thong 13 16,5m?
chtr khong phai tach ra nhu phia bi don da trinh bay. Trong vu viéc nay, 6ng D ba
N chi ¢6 trach nhiém tra lai tién coc d nhan, ma khong phai boi thuong thém tién
coc.

[4] Toa 4n cap so thAm dd xem xét, danh gia dung ban chat cua su viéc,
nguyén nhan din dén viéc cac bén khong tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong, tor do tuyén huy hop déng dat coc, budc bi don phai tra lai s6 tién coc cho
nguyén don 14 hop 1y, khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac bén.
Toa an cﬁp phtc tham xac dinh dién tich d4t bi thiéu hut 1a do 13i khach quan, nhung
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, 1am cho nguyén don bi mat
tién coc 1a khong dung, anh huong quyén va loi ich hop phap cia duong su.

Do d6, can huy Ban an dan sy phuc tham sé 02/2024/DS-PT ngay 02-01-
2024 cua Toa an nhan dan tinh Pik Lik, giit nguyén Ban an dan su so tham s
25/2023/DSST ngay 19-6-2023 ciia Toa an nhan dan huyén Cu M'gar, tinh Pak Lak.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345; Diéu 348
ciia B luat T6 tung dan sy nam 2015, xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 06/2025/KN-DS
ngay 14-5-2025 cia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang.

2. Huy Ban an dan sy phuc tham sé 02/2024/DS-PT ngay 02-01-2024 cia
Tda an nhan dan tinh Pak Lak, giit nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 25/2023/DSST
ngay 19-6-2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M'gar, tinh Bak Lak vé viéc “Tranh
chdp hop dong ddt coc” gitta nguyén don 1a 6ng Pham Van T véi bi don 13 6ng Lé
Van D va ba Bao Thi Hong N.

3. Vé an phi: ong Lé Vian D va ba Pao Thi Hong N phai chiu 600.000 dong
(sau trim nghin dong) an phi dan sy phic tham, nhung duoc trir vao s tién 600.000
dong (sau tram nghin déng) tam Gng an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu sd
0014429 ngay 10/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cu M’gar, tinh Pik
Lak.



Truong hop ong Lé Vin D va ba Pdao Thi Hong N dé nhdn lai s tién tam
ing dn phi phiic tham da ndp theo quyét dinh ciia ban én dan sw phiic tham, thi éng
D, ba N phdi nép lai s6 tién an phi dan sw phiic tham néu trén.

4. Quyét dinh giam d6c tham co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: , - TM. UY BAN THAM PHAN

- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Dik Liks;

- TAND huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik; I

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu M’gar, (Pa ky)

tinh Dak Lik (dé thi hanh);

- Céc duong sy (theo dia chi);

- Luu: Vu GDT-TT va hd so Nguyén Tan Long
vu an.






