TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tu do — Hanh phuc

Bén an s6: 18/2023/DS-PT
Ngay: 30- 03- 2023
V/v: Poi tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngon Ngoc Vién

Cdc Tham phdn: Ong Duong Vin Son

Ba Nong Bién Hoa

- Thuw ky phién toa: Ong Nong Hitu Duy —Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Cao Bang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin déan tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ba Triéu Thi Pao - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Cao
Bang xét xtr phuc thAm cong khai vu an thy 1y sé: 68/2022/TLPT - DS ngay 22
thang 12 nam 2022 vé viéc “Poi tai san"

Do ban an dén su so tham s6: 66/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 30/2023/QD-PT ngay 15 thang 3
nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Minh C - sinh nim 1983; Dia chi: to A, phuong B,
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; c6 mit.

Bi don: Ong Néng Thai D - sinh nim 1968; Dia chi: t0 E (t0 F cii),
phuong G, thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang; c6 mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :

1. Ba Pham Thi Hong H - sinh nim 1990; Dia chi: t6 A, phuong B, thanh
phé Cao Bing, tinh Cao Bang; vang mit.

Pai dién theo iy quyén: Ong Bui Minh C - sinh nam 1983; Pia chi: t6 A,
phuong B, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang; c6 mat.

2. Ba Nong Thi T- sinh nam 1970; Dia chi: t6 E (t6 F cii), phuong G,
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; C6 mit.

3. Ba Nong Hong O - sinh nam 1967; Dia chi: t6 A, phuong G, thanh pho



Cao Bang, tinh Cao Bang; Vang mit.

4. Ba Nong Thi M - sinh nam 1971; Pia chi: t6 W, phuong D, thanh phd
Cao Bﬁng, tinh Cao Bﬁng; Co6 mat.

5. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam.

Pia chi tru s¢ chinh: S6 02 dudong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quin
Ba Pinh, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: ong Tiét Van Th — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Pinh Thi Minh Hn — Giam ddc Ngan
hang Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam chi nhanh thanh phd Cao
Béng.

Ngudi duoc uy quyén lai: Ba Nong Ngoc O — Truéng phong Ké hoach
kinh doanh, Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam chi
nhanh thanh phé Cao Bﬁng; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Bui Minh C, bi don Nong Thai D.

NOI N VU AN:

Tai don khai kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Bui
Minh C trinh bay:

Ngay 09/8/2016 ba Nong Thi T va 6ng Bui Minh C cung vo 1a Pham Thi
Hoéng H da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong cong
chtng s6 500/2016, quyén sé 02/2016 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
chtng P dé mua ban nha, dat tai dia chi: to F (nay 1a to E), phuong G, thanh ph
Cao Bing, tinh Cao Bang, thira dat s6 28, t& ban d6 s6 12, dién tich 219,9m?
trong gidy ching nhin quyén str dung dat s6 CB 400593 mang tén Nong Thi T
do S& tai nguyén va moi truong Cao Bang cap ngay 30/5/2016. Gia tri chuyén
nhuong theo hop dong 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), trén phan dat
chuyén nhuong nay c6 cin nha dién tich khoang 60m?2. Sau khi thuc hién xong
thtl tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, ba T c6 dé nghi voi vo chdng ong
cho ba T duoc ¢ lai cin nha thém mot thoi gian va 6ng cling nhét tri. Ngay
14/7/2017 vo chong ong da thuc hién xong thi tuc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dét tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh ph Cao Bang. Do
c¢6 nhu cau sir dung nha dat dd mua voi ba Nong Thi T, nén vo chong 6ng di yéu
cau ba Thily thuc hién viéc giao nha va dat theo hop dong da ky két, nhung ba T
da bo di khoi dia phuong, gay kho khan cho 6ng. Hién nay, 6ng Nong Thai D
(anh trai ciia ba Nong Thi T) dang sinh song trong can nha va dat thudc quyén
so hiru, str dung ctia 6ng nén ong yéu cau 6ng Nong Thai D tra lai nha va dat
cho ong dé ong st dung. Ong khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo



hi¢u trong vu an nay.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nong Thai D trinh bay:

Ngbi nha va dét (tai dia chi: to F cii, to E mdi, phuong G, thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Bang), hién nay 6ng dang quan 1y sir dung 13 tai san cta cha me
ong 1a 6ng Nong Tudn N va ba Dinh Thi X dé lai cho 6ng va cac chi em trong
gia dinh. Nha va dat ndy da c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén me
dé cua 6ng (ba Pinh Thi X).

Phan dat nay chua dugc chuyén cho riéng ai trong miy anh chi em nha
ong dung tén. Viéc em gai 6ng 1a Nong Thi T duogc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat mang tén ba T 1a do ba T lira d6i cac anh chi em trong gia dinh ky
tén vao bién ban thod thuan phan chia di san (luc d6 gia dinh 6ng dang lam thu
tuc chuyén nhugng 1 phan thira dat cho ong Nguyén Pinh L, ba Hoang Thi Thu
R nén ba T loi dung viéc ky gidy t& chuyén nhuong dé dwa bién ban phan chia di
san cho anh em trong gia dinh ky ma khong hé biét). Sau khi dugc dung tén
trong gidy chting nhan quyén st dung dat, do ba T vay tién 6ng C nén dé dam
bao cho khoan vay, ba T d4 phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
cho 6ng BUi Minh C va ba Pham Thi Hong H. Viéc chuyén nhugng thira dat nay
1a khong hop phap nén khong c6 gia tri, 6ng dé nghi tuyén bd hop dong chuyén
nhuong gitta ba T va vo chéng ong C v6 hi€u, ba T phai tu thanh toan tién cho
6ng C. Ong khong nhat tri tra lai tai san nha, dat theo yéu cau khai kién cia 6ng
Bui Minh C.

Qua4 trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Pham
Thi Hong H trinh bay: vé ndi dung vu 4n ba nhat tri nhu 10 trinh bay va yéu cau
khoi kién ctia 6ng BUi Minh C. Ba yéu cau ong Nong Thai D va Nong Thi T ban
giao nha, dat theo hop dong da ky két. Ngoai ra, ba khong c6 yéu cau gi thém.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan N6ng
Thi T trinh bay: xuat phat tlr viéc vay muon tién gitta ba va ong Bui Minh C, dé
c6 co s& dam bao cho viéc vay tién nén ba va vo chong ong Bui Minh C d3 dén
Vin phong cong chimg P dé ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo hop dong coéng chimg ma vo chong 6ng C d3 cung cip cho Toa an. Pong
thoi cling 13 can cit ma ong Bui Minh C khoi kién d6i voi 6ng Nong Théi D, anh
trai ba. V& yéu cau khdi kién cua 6ng Bui Minh C dbi v6i ong Nong Thai D, ba
khong nhat tri. Ba dé nghi tuyén bb hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v hiéu, d6i véi viée giai quyét hdu qua ctia hop dong vé hiéu ba khong yéu cau
giai quyét trong vu 4n nay.

V& ngudn gbc gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén Nong Thi T:
nha, dat (tai t6 E, phuong G, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang) 1a tai san



chung cua bd me ba di chét dé lai cho anh chi em ba 1am noi sinh séng va tho
cling, phan dat nay trude ddy da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén me dé ba 1a Pinh Thi X. Do ba lam #n thua 16, 1dm vao canh no nan
nén ba da nay sinh ra viéc ltra dbi cac anh, chi em trong gia dinh tu y lam thu tuc
sang tén ba va di dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb CB 400593
mang tén Noéng Thi T do S¢ tai nguyén va moi truong Cao Bang ghi ngay
30/5/2016, sau d6 ba duoc ong Pinh Hoang K gi6i thiéu vay tién dng C nén ba
da dén gip 6ng C dé hoi vay sb tién 300.000.000 ddng, 6ng C nhat tri cho vay
nhung dé nghi ba phai lam hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat dé dam
bao cho khoan vay. Ba dong y nén da ky hop dong tai Van phong cong ching P.
Ong C dua cho ba 273.000.000 dong, cat 13i 01 thang tir ngay 02/8/2016 dén
02/9/2018. Sau d6 ba van tra 13i cho ong C, gdm 09 lan theo bang ké Ngan hang
da cung cip cho Toa an véi tong sb tién 1a 146.000.000 dong, sau d6 6ng C
khong cho ba tra 14i nira va da tu y lam thu tuc chuyén tén ba trong gidy ching
nhan quyén str dung dat sang tén 6ng Bui Minh C, ba Pham Thi Hong H tai Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nong
Hong O va ba Nong Thi M trinh bay: ngudn gdc nha, dét tai to E, phuong G,
thanh ph6 Cao Bang, tinh Cao Bang 14 tai san chung cta bd me ba di chét dé lai
cho céc con sinh séng va 1am noi thd cung, phan dat nay trude day da duoc cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat mang ba Dinh Thi X, hién nay 6ng D va ba
T dang quan 1y, st dung. Ba khong nhat tri véi yéu cau khai kién cia 6ng Bui
Minh C vé viéc doi 6ng Nong Thai D phai tra nha va dat cho ong C. Vi viéc vay
muon tién, ky két chuyén nhuong quyén str dung dét giita ong C va ba Thay do
ba Thuay tu thuc hién nén phai tu chiu trach nhiém, ba va anh chi em trong gia
dinh bi ba T Itra ky Bién ban phan chia di san. Pén khi xay ra sy viéc, cong an
dén nha giai quyét va yéu cau 6ng D ban giao nha cho dng C theo hop dong da
ky v6i ba Thiy thi gia dinh ba méi biét su viéc nay.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dugc uy quyén lai ciia Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam trinh bay:

Ngay 05/12/2017, Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam chi nhanh thanh phé Cao Bing di ky Hop dong tin dung sd
8314LAV201702518 v6i 6ng Bui Minh C va ba Pham Thi Hong H. Téng sb tién
cho vay la 600.000.000d (Sau tram triéu dong), thoi han cho vay 1a 36 thang.
Thoi gian dau 6ng C va ba H ludn thanh toan dung han. Tuy nhién, dén dau
thang 9/2019 do kinh doanh thua 13, khong c6 kha ning tai chinh dé tra no ngan
hang. Khoan vay cua 6ng C ba H di bi chuyén no qua han ké tir ngay



05/12/2019.

Khoan vay dugc bao dam bang Quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sb
0804508583/2017/HPTC ngay 01/12/2017. Tai san bao dam nhu sau:

Quyén su dung dat: Thira dat s6 28; To ban dd sb 12; Dia chi: To 15,
phuong G, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; Dién tich: 219,9 m

Tai san gin lién véi dat:

+ Loai nha: Nha xay cip 4, dién tich xay dung 80m>.

+ Két cdu nha: Xay tuong chiu luc.

Vi vdy, Ngan hang Nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam dé
nghi: Tht nhat, buéc 6ng Bui Minh C va ba Pham Thi Hong H phai thyc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
chi nhanh thanh phé Cao Bang toan bo sb tién ca gdc va lai phat sinh theo hop
dong tin dung s6 8314LAV201702518 tam tinh dén hét ngay 15/06/2021 la:
351.732.131 ddng. Trong d6: No gdc: 280.270.780d; No lii trong han:
24.450.411d; No lai qua han: 45.849.319d; N¢ 1ai cham tra: 1.433.817d. Thu
hai, budc 6ng Buii Minh C va ba Pham Thi Hong H phai tiép tuc tra 13i phat sinh
theo murc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 8314LAV201702518 ké
tir ngdy tiép theo cia ngay Toa an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thyc té ong
ba tra hét no gdc cho Ngan hang. Thtr ba, néu 6ng Bli Minh C va ba Pham Thj
Héng H khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng sau khi ban
an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap lut thi Ngan hang Nong nghiép va
phat trién ndéng thon Viét Nam chi nhanh thanh phd Cao Bing c¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan su xt 1y tai san bao dam cua 6ng Bui Minh C va ba
Pham Thi Hong H dé thu héi ng theo quy dinh cua phéap luat. Truong hop xir 1y
tai san bao dam van khong du tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang ¢ quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan su xtr 1y bat ky tai san nao khac thudc quyén so
hiru, str dung ctia 6ng C, ba H dé thu no.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang da tién
hanh xem xét, thAm dinh tai chd ngay 09/3/2022, Xé4c dinh thtra dat sb 28, to ban
d6 s6 12 c6 dién tich thyc té 1a 187,3m2 Do cac bén duong su c6 tranh chap vé
gia va khong thong nhat liwa chon to chirc tham dinh gia tai san nén Toa 4n ra
quyét dinh dinh gia tai san va thanh 1ap hoi dong dinh gia tai san. Ngay
08/7/2022 Hoi dong dinh gia tai san két luan: gia tri dat tai thoi diém cac bén
thuc hién giao dich chuyén nhuong ngay 09/8/2016 14 2.180.000 d&/1m?. Gia tri
dat thoi diém dinh gia 1a 3.924.000d/1m?2. Gia tri nha, ciy cdi va cong trinh xay
dung gan lién vé&i dat 1a 583.793.498 dong.



Tai phién toa, cac bén duong su van bao luu y kién va déu khong co yéu
cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Hién nay nha va dat do ong D va
ba T quan 1y, str dung nén éng C yéu cau dng D va ba T tra lai dat va toan bo tai
san gan lién voi dat cho vo chong 6ng theo hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat da ky giira cac bén. Ong D va ba T khong nhat tri voi yéu cau khoi
kién ctia 6ng C va dé nghi tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vO hiéu.

Tai ban 4n dan sy so thim sb 66/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang di Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khodn 1 Diéu 39, Dicu 91, Diéu 147, Diéu 157,
Diéu 165, Diéu 227, Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 234, Diéu 255, Diéu 256 clia Bo luat dan sy ndm 2005;

Can ct Diéu 116, Di¢u 117, Diéu 119, Diéu 317, Dicu 318, Dicu 319,
Diéu 323, Diéu 466, Diéu 468 clia B luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung;

Ap dung khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Bui Minh C. Budc ong Nong
Thai D va ba Nong Thi T phai tra lai cho 6ng Bui Minh C va ba Pham Thi Hong
H thira dét s6 28, to ban do s6 12, ban dd dia chinh ndm 1995 (nay 1a thira dat sd
152, to ban do s6 40, ban do dia chinh nim 2015) va tai san gan lién voi dat, c6
dia chi tai t6 E, phuong G, thanh phé Cao Béng, tinh Cao B'fmg, da duoc cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 CB 400593 mang tén Nong Thi T do S¢ tai nguyén va mdi truong Cao
Bang cap ngay 30/5/2016, ngay 14/7/2017 duoc Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh thanh phd Cao Béng, tinh Cao Bang xac nhan ndi dung thay doi: chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Bui Minh C va vo 1a ba Pham Thi Hong H
theo hd so s6 1113/2017.

Ong BUi Minh C va ba Pham Thi Hong H c0 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho ba Nong Thi T gia trj tai san trén dat v6i s tién 1a 583.793.498 dong
(nam trdam tdm muoi ba triéu bay traim chin muoi ba nghin bon trim chin muoi
tam dong).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thén Viet Nam. Budc 6ng Bui Minh C va ba Pham Thi Hong H ¢ trach
nhiém lién d6i thanh todn cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon



Viét Nam theo Hop dong tin dung s6 8314LAV201702518 ngay 05/12/2017 sb
tién tinh dén ngay 29/9/2022 14 410.464.422 ddng (bdn trim mudi triéu bon
trim sdu muoi tu nghin bdn trim hai muoi hai dong). Trong d6: no gbe 1a
280.270.780 dong (hai trim tdm muoi triéu hai trim bay muoi nghin bay trim
tam muoi dong), no 1ai trong han 1a 24.450.411 ddng (hai mwoi tu triéu bén
tram ndm muoi nghin bon trim mudi mot dé)ng), no 1ai qué han 1a 102.731.861
ddng (mot trdm linh hai triéu bay trim ba muoi mdt nghin tim trim sau muoi
mot dong), ng i cham tra 14 3.011.371 (ba triéu khong tram mudi mot nghin
ba trim bay muoi médt dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng Bui Minh C va ba Pham Thi Hong H con phai chiu khoan tién lai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét cac bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung s6 8314LAV201702518 ngay 05/12/2017. Trudng hop trong
hop déng tin dung, cac bén c6 théa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay
theo timg thoi ky cua ngan hang cho vay thi i sudt ma bén phai thi hanh an
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suét ciia ngan hang
cho vay va vin ban quy pham phap lut quy dinh vé 13i suét c6 hiéu luc tai thoi
diém diéu chinh 13i suat.

Vé xur 1y tai san thé chap: Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat ma éng
BUi Minh C va ba Pham Thi Hong H khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no thi Ngin hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam cé quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xir 1y tai san
thé chap theo Hop ddong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 0804508583/2017/HPTC ngay 01/12/2017 dé thu hoi ng. Tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat sb 28, to ban do s 12, ban dd
dia chinh nim 1995 (nay 1a thira dat sé 152, to ban do sb 40, ban do dia chinh
nam 2015), c6 dia chi tai t6 E, phuong G, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Béng,
d3 duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
gin lién v6i dat s6 CB 400593 mang tén Nong Thi T do Sé tai nguyén va moi
truong Cao Bang cip ngay 30/5/2016. Ngay 14/7/2017 di dugce Vian phong ding
ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bing, tinh Cao Bang xac nhan ndi dung
thay do6i: chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Bui Minh C va vo la ba
Pham Thi Hong H theo hd so s6 1113/2017.

Truong hop xtr 1y tai san thé chap khong dii dé thanh toan toan bd no gbc
va 1ai theo Hop dong tin dung néu trén thi 6ng Bui Minh C va ba Pham Thi



Hong H phai tiép tuc tra cho Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam phén no con lai cho dén khi thanh toan hét no.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san va quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham ngay 04/10/2022 nguyén don Bui Minh C ¢ don
khang cao; ngay 13/10/2022 bi don Nong Thai D c¢6 don khang cao ddi véi ban
an so tham sb 66/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd
Cao Bing.

Tai phién toa phtic tham:

Nguyén don Bui Minh C gilt nguyén don khang céo va trinh bay: Co ban
nhat tri véi phan quyét dinh ctia ban an so tham tuy nhién viéc thyc hién tham
dinh gia chua dugc khach quan. Boi 18, chua c6 két qua tinh toan, do v& chi tiét
vé hién trang cong trinh, khdi lugng cong trinh hién tai; viéc ap gia tinh gia tri
khong néu theo don gia tai thoi diém cu thé, khong xac dinh gi tri khau hao sau
khi str dung. Do vay dé nghi HDXX phuic thim xem xét lai ban an so tham theo
hudng xac dinh lai gia tri tai san dang tranh chép.

Bi don Nong Thai D gitt nguyén don khang céo va trinh bay nhu tai phién
tda so tham, khong nhat tri v6i yéu cau khang cdo ciia 6ng Bui Minh C. Dé nghi
HDXX xem xét lai ban an so tham.

Ngudi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan Nong Thi T, Nong Thi M ¢é y
kién: Nhat tri v6i yéu cau khang cdo va trinh bay cia 6ng Nong Thai D. Pé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién ngan hang ndéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Ba
Nong Ngoc O ¢o ¥ kién: Nhat tri voi ban 4n so thAm ctia Toa an nhan dan thanh
ph6 Cao Bang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luét to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xt vu an, Thu ky phién toa va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an, ké
tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 13 dung véi quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.

Vé ndi dung va quan diém giai quyét: Khang céo cua 6ng Bui Minh C,
Nong Thai D 1a khong c6 can ctr, d& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 diéu
308; gilt nguyén ban 4n dan sy so tham ctia Toa an nhan dan thanh phé Cao
Bang, tinh Cao Bang.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg cir c6 trong hé so vu dn, da dwoc
xem xét tai phién toa, nghe 1o trinh bay cia dwong sw, y kién cia Kiém sdt vién
va can cit két qua tranh tung:



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cép so thAm thuc hién va tuan thu ding quy dinh cia Bo luat td
tung dan su trong viéc thu ly, xac dinh tham quyén, quan hé phap luat tranh
chép, xac dinh tu cach ngudi tham gia té tung, thu thap va giao ndp chung ctr,
hoa giai, trinh ty va thu tuc phién toa so tham... Pon khang cdo ctia nguyén don,
bi don ndp trong thoi han luat dinh, da nop tién tam ung an phi phuc tham nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét ndi dung don khang cao va cac can ctr khang cao ctia bi don Nong
Thai D:

Ngi dung khdng cdo: Ong D khéng nhat tri véi toan bo ban én so tham vi
ddt va ng0i nha trén ddt la tai san b6 me ong D dé lai lam noi tho cing, tdi san
khéng chia cho ai va ba Thiy da liva doi cdc thanh vién khdc trong gia dinh dé
chuyén nhwong quyén sir dung dat. Ong D dé nghi HDXX xem xét lai ban an so
tham.

Qua trinh xem xét cac chimg cir c6 trong hd so vu an, HDXX phiic tham
thay rang;

Thit nhat, ba Nong Thi T ¢é quyén chuyén nhieong quyén sir dung dat. Xét
van ban thdéa thuan phan chia di san ngay 28/12/2015 tai Van phong cong ching
P giita cac ong ba Nong Hong O, Nong Théi D, Nong Thi T, Nong Thi M, Néng
Tuan Q d thong nhat thoa thuan phan chia di san va ty nguyén nhudng (ting
cho) cho ba Nong Thi T 14 nguoi c6 toan quyén ddi véi s tai san 1a nha va dat
tai to F (nay la t6 E), phuong G, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang co chit ky
va diém chi cta cac 6ng ba Nong Hong O, Néng Thai D, Nong Thi T, Nong Thi
M, Nong Tuian Q. Tai Bién ban xac minh ngay 11/7/2018, Van phong cong
chting P khang dinh khi cac bén dén 1ap bién ban thoa thuin phén chia di san
thira ké ctia ba X thi cic con cua ba X déu co6 mat, ky va diém chi. Vi vay, viéc
6ng D, ba O, ba M, ba T cho rang nha dét van 1 tai san chung ctia bd me d¢ lai,
ba T Iira ddi cac anh chi em ky vao Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké
ngay 28/12/2015 va khong biét viéc ba T sang tén gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat 1a khong co co so. Sau
khi 14p van ban thoa thuin phan chi di san thi ba T d3 dang ky bién dong vé dat
dai va dugc dung tén riéng trén trong GCNQSDD.

Thit hai, Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba Nong Thi T
va 6ng BUi Minh C ba Pham Thi Hong H doi véi thira ddt s6 28, to ban d6 sé 12
dwoc thiee hién theo diing quy dinh ciia phép ludt, ding vé hinh thirc, dwoC cong
chitng (chieng thuec), cac bén tham gia giao dich déu ky tén trong hop dong. Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/8/2016 giita ba Nong Thi T
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va 6ng Bui Minh C, ba Pham Thi Hong H tai Vin phong cong chimg P ddi voi
thira dat s6 28, to ban dd sb 12, dién tich 219,9m? trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CB 400593 mang tén Nong Thi T do S¢ tai nguyén va moi
truong Cao Bang cip ngdy 30/5/2016, gia tri chuyén nhuong theo hop dong 1a
300.000.000 ddng.

Thit ba, khéng c6 can civ chitng minh  khodn tién vay ciia ba T ¢é lién
quan dén hop dong chuyén nhwong dat dang tranh chdp. Mit khac Ong C cho
rang khoan tién sau ndy ba T chuyén khoan cho 6ng C 1a tién vay theo hop dong
vay khac, khong lién quan dén hop ddng chuyén nhuong ngdy 09/8/2016, viéc
vay ng c6 l1ap van ban nhung do ba T da thanh toan xong nén 6ng C khong con
gitr lai nira.

Tir nhitng nhan dinh trén HDXX phiic thim thay rang Toa 4n so tham
cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao quyén str dung
dat cho ong Bui Minh C 1a ¢6 cin ctr, ding quy dinh cta phap luat, khong co
cin ctr chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nong Thai D.

[2] Xét noi dung don khang cao va cdc can cir khang cdo cua nguyén don
Bui Minh C:

Noi dung khang céo: Ong C cho rang Toan an so tham cin cir vao két qua
dinh gi4 tai san 1a khong khach quan, chua ding quy dinh phap luat, chua c6 két
qua tinh toan do vé& chi tiét vé hién trang cong trinh va khdi luong cong trinh
hién tai; viéc ap gia tinh gia tri khong néu theo don gia tai thoi diém cu thé,
khong xéac dinh gia tri khu hao sau khi sir dung. Do vy, 6ng C dé nghi HDXX
phuc tham xem xét lai gia tri ngdi nha dé giai quyét lai vu an.

HDPXX thay rang: Theo két luan ciia Hoi dong dinh gia tai san thi gia tri
nha, ciy cbi va cong trinh xay dung khéc trén dt co gia tri 1a 583.793.498 dong.
Ong C cho rang gia ndy qua cao so voi Chimg thu tham dinh gia sb
181231/TPG/VCA-CTTDG ngay 07/12/2018 cta Cong ty cd phan tu van va
tham dinh gia Viét Nam, tong gia tri tai san xdy dung trén dat 1a 175.395.000
dong nén 6ng khong nhat tri véi két luan cua Hoi dong dinh gia tai san, ong dé
nghi tinh gia theo Chimg thu tham dinh gia s6 181231/TPG/VCA-CTTDG ngay
07/12/2018 cua Cong ty c6 phan tu van va tham dinh gia Viét Nam va trir thém
khau hao tir khi dinh gia dén thoi diém xét xu.

Hoi dong xét xir xét thidy: Chung thu tham dinh gid s
181231/TPG/VCA-CTTDG ngay 07/12/2018 cua Cong ty cb phan tu van va
tham dinh gia Viét Nam do 6ng C cung cap tir khi Toa 4n nhan dan thanh phd
Cao Bing xét xir so thAm vu 4n vao nam 2018, nay ban an di bi huy, thoi diém
xét xr lai vu an 1a naim 2022 nén khong c6 can ctr dé ap dung gia theo Chimng
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thu thdm dinh gia s6 181231/TDG/VCA-CTTDG ngay 07/12/2018 ctua Cong ty
co phan tu van va tham dinh gia Viét Nam. Toa an thanh lap Hoi déng dinh gia
tal san va Hoi déng dinh gia tai san theo quy dinh cua B¢ luéat tb tung dan su
nam 2015, Hoi ddng dinh gia duogc thanh 1ap tir cic co quan chuyén mon, hoat
dong doc lap véi co quan tién hanh td tung va dua ra két luan vé gia theo quy
dinh cta cac van ban phap luat. Do d6 can ap dung gia do Hoi ddng dinh gia tai
san da két luan. Do d6, khong c¢6 can cr chip nhin yéu cau khang céo cia éng
Bui Minh C.

Nhu viy, tir nhitng nhan dinh trén HDXX phtc tham xét thdy khong co
can ctr dé chap nhan theo yéu cau khang céo cua 6ng Bui Minh C va ong Nong
Thai D. Do d6 can phai giir nguyén ban 4n so tham.

Y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Béng, phu hop v61 nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén can chap nhan.

[3] Vé dn phi: Do khang cdo cia 6ng Bui Minh C, Nong Thai D khong
dugc chap nhan. Do d6 6ng C, 6ng Diing phai chiu 4n phi dan sy phuc tham dé
sung cong quy nha nudc.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308; Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir

1. Khong chap nhan don khang céo ciia nguyén don Bui Minh C, bi don
Noéng Théi D. Giit nguyén quyét dinh cta ban 4n dan sy so tham s6 66/2022/DS-
ST ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.

2. V& an phi phuc tham:

Ong Bui Minh C phai chju 300.000d tién an phi dan sy phtc tham, xac
nhan 6ng C di ndp tién tam ung an phi theo bién lai sb 0003258 ngay
18/10/2022 tai chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Cao Bﬁng.

Ong Noéng Thai D phai chiu 300.000d tién an phi dan sy phtc tham, xac
nhan 6ng D d3 ndp tién tam Gng an phi theo bién lai s6 0003259 ngay
18/10/2022 tai chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Cao Bang.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
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nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh CB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS thanh pho;

- TAND thanh ph CB;
- Cac bén duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van.

Ngon Ngoc Vién
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