TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Doc lap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2019/DSPT
Ngay: 08/5/2020
VIN: Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh

Cdc tham phan: Ong Vi Cong Pong.

Ong Luong Prc Nam.

- Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh BN.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh BN: Ong Nguyén Huy Quang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05/5 va ngay 08/5/2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh
BN xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 91/TLPT DS ngay 22/8/2019 vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm sb: 03/2014/DSST ngay 31/12/2014 cta Toa
an nhan dan thi xa TS bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim so: 20/2020/QD-PT ngay
03/3/2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba NTM, sinh nam 1935. C6 mat

Dia chi: Thén KT, x& HM, thi xa TS, tinh BN.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ba M: Anh Nguyén MT, sinh nim
1997. (C6 mat).

bia chi: SO 216A duong NC, Khu HD, phuong VC, thanh phé BN, tinh
BN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ba M: Ong Nguyén MH -
Luat su thugc Cong ty Luat TNHH s6 1 BN — Poan luat su tinh BN. (C6 mat).



Bi don: 1. Ong Nguyén HH, sinh nam 1955.(Vang mit).
2. Ba Nguyén TD, sinh nim 1959. (C6 mit).
Cung dia chi: Thén KT, xa HM, thi xa TS, tinh BN.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng H, ba B: Ong Nguyén VH, sinh
nam 1957. (C6 mat).

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Lé T TH, sinh nam 1979. (C6 mat).
2. Anh Lé V TH, sinh nam 1981. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B, anh Th, chi Th: Ba
Nguyén T H — Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH Mai Phong - Poan lut su
thanh phd Ha Nbi. (C6 mat).

3. Anh L& V K, sinh nim 1984. (Ving mit).

4. Chi Nguyén T Q, sinh nim 1986. (Vang mit).

5. Ong Pinh X B, sinh nam 1963. (C6 mit).

6. Ong Pinh X H, sinh nam 1959. (C6 mit).

Cung dia chi: Thén KT, xa HM, thi xa TS, tinh BN.
7. UBND thi xa TS.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé X L — Chirc vy: Chu tich UBND
thi xa TS.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén M C — Truong phong Tai
nguyén va Mai truong thi xa TS.( Co don xin xir ving mat).

Ngudi khang cao: Ong H, ba B, chi Th, chi Quy.
NOQI DUNG VU AN

Theo 4n so tham xir va céc tai liéu co trong hd so ndi dung vy an nhu sau:
Nguyén don ba NTM va nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay: Ba M va 6ng
Nguyén H T la thong gia (con trai Ba M la Pinh X H l4y con gai 6ng T), 6ng
Nguyén HH Ia con trai 6ng T. Nam 1979 Ba M cho 6ng Lé Van Tan muon mot
phan dat dé ¢ nho (nay 1a thira dat s6 433, to ban do so 5, dién tich 54m? ¢ Thon
KT, x4 HM, thi xd TS, tinh BN), khi cho muon khong c6 vin ban gidy to va
khong c6 tai san gi trén dat. Sau khi muon dat thi 6ng T xay dung nha cap 4 dé &
va kinh doanh budn ban. V& ngudn gdc thira dat nay 13 tir nim 1966 Ba M d6i
rudng rau xanh va dét & trong lang dé duoc cap dat ¢ 1a 2 sio, trong d6 c6 phan
dién tich dat ma vo chong 6ng H, ba P dang ¢ hién nay. Thira dat ding tén
chéng Ba M 1a 6ng Dinh Van Tam (tirc Tam co) liét sy hi sinh ndm 1965, nén
Ba M duogc cip dat theo tiéu chuan gia dinh liét s§, lic duoc cip dat cac con Ba
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M con nho khong cé tiéu chuan gi. Thira dat dang tranh chap nam trong thira dat
sb 608, dién tich 682m? cua gia dinh Ba M theo ban dd dia chinh nam 1978, sb
thong ké ruong dat nam 1960-1980.

Nam 1976 Ba M cho 6ng Mai la thg chup anh ¢ thon Phu Luu, x4 Tan
Hong (nay 1a khu phd Phu Luu, phuong Pong Ngan, thi xd TS, tinh BN ¢ nho
mot phan dat dé xdy tam ngdi nha cip 4 1am ctra hang kinh doanh. Pén nim
1978 ong Mai tra lai phan dat & nhd néu trén. Nam 2005 Ba M phat hién vo
chdng dng H, ba b duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung thira dat trén, ba
yéu cau tra lai dit nhung vo chong 6ng H khéng tra. Nay Ba M khoi kién yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho éng Nguyén HH, budc
6ng H, ba D phai tra lai cho ba thira dat s6 433, to ban dd sb 5, dién tich 54m? &
Thon KT, xd HM, thi xa TS, tinh BN. Ddi voi ngdi nha 3 ting do 6ng H, ba b
xay dung trén dat, Ba M xin dugc sir dung nha va dong ¥ tra tién cho 6ng H, ba
b.

Phia bj don 12 6ng H, ba B va nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay:
Nam 1976 6ng T 14 bd 6ng H ¢6 mua thira dt trén (mua cua ai, co gidy to gi
khong thi ong khong biét), khi mua trén dat c6 01 ngdi nha ngéi cip 4, sau dat 13
san va tuong gach bao quanh. Cudi ndm 1976 6ng T x4y tiép mdt can nha cap 4
va cong trinh phy o phia sau thira dat. Nam 1978 6ng H két hon voi ba B sau d6
dugc b 12 6ng T giao nha dat cho ¢ tir d6 dén nay. Nam 1999 6ng H xay dung
ngdi nha 03 tang trén thira dat va sir dung. Nay Ba M khai kién doi dat thi phia
bi don khong dong y do thira dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén ho 6ng H.

Anh L& V TH trinh bay: Nam 2006 sau khi két hon véi chi Nguyén T Q
thi vo chong anh duoc 6ng H, ba B cho ra ¢ trén thira dat dang tranh chép tir d6
dén nay. Nay Ba M khoi kién doi lai dit ctia dng H, ba D thi vo chdng anh
khéng c6 v kién gi.

Ong Pinh X B, 6ng Pinh X H, chi Nguyén Thi Thuin déu khong co y
kién gi ddi véi viec Ba M khai kién ong H, ba D.

Dai dién UBND thi xa TS trinh bay: Nam 2002 xa Huong Mac thuc hi¢n
du an cép gidy chimg nhan quyén st dung dét 1an dau cho ho gia dinh, c4 nhén.
Do ho so cip theo du an va do xd Huong Mac thué don vi tu van cta So Tai
nguyén va Mai trudng tinh BN thuc hién nén ho so cap gidy chimg nhan quyén
stt dung dat cua thira dat dang tranh chdp khong duoc luu trit & Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xd TS ciing nhu Vin phong ding ky quyén st dung
dat thi xa TS.

Véi ndi dung trén, ban an so thim da ap dung Piéu 256, 305 Bo luat dan
su, XU



Huy gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 V406030 ngay 11/7/2002
mang tén ho 6ng Nguyén HH d6i véi thira dat s6 433, to ban d6 sb 5, dién tich
54m? tai Thon KT, x4 HM, thi xa TS. Budc 6ng H, ba D, anh Th va chi Quy
phai tra lai cho Ba M thua dat sb 433, to ban d6 sb 5, dién tich 54m? tai Thon
KT, x4 HM, thi x4 TS. Ba M phai tra cho dng H, ba D gia tri ngdi nha 3 tang
xdy dung trén dat 1a 163.853.000d. Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xir so tham, 6ng H, ba B, chi Th va chi Quy lam don khang
c4o toan bd ban an. Tai Ban an dan sy phuc tham sé 21/2018/DSPT ngay
26/11/2018 cta Toa an nhan dan tinh BN. Giit nguyén ban an so tham xu. Ngay
19/3/2019, Toa an nhan dan Cép cao tai Ha Noi khang nghi d6i v6i Ban an dan
su phuc tham sé 21/2018/DSPT ngay 26/11/2018 ctia Toéa an nhan dan tinh BN,
Ngay 17/6/2019, Toa an nhan dan Cap cao tai Ha Noi da co6 Quyét dinh giam
dbc tham s6 32/2019/DS-GPT, quyét dinh hay Ban an dan sy phuc tham sé
21/2018/DSPT ngay 26/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh BN.

Tai phién tda hom nay, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta Ba M,
nguoi dai dién theo ty quyén ciia Ba& M va Ba M trinh bay, tranh luin vén giir
nguyén yéu cau khai kién, dong thoi, nguoi dai dién theo ty quyén cua Ba M dé
nghi chuyén hd so vu 4n dén co quan diéu tra ¢6 tham quyén dé lam rd hanh vi
chiém doat dat ctia ba NTM; Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia chi
Th, 6ng H, ba B, chi Quy, nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng H, ba P va chi
Th, ba B, chi Quy trinh bay, tranh luan, giir nguyén yéu cau khang cao, Cac
duong sy khong ty hoa giai duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an tai phién toa
phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu ¥
kién vé viéc tuan thu phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xu; viéc chap hanh phéap luat ciia nguoi tham gia td
tung dan su ké tir khi thu 1y phtc tham cho dén phan tranh luan tai phién toa 13
dam bao theo dung trinh ty, quy dinh cta phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Ap dung khoan 2 Piéu 308; Piéu 309;
Piéu 148 BLTTDS, Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi, tuyén xir:

- Chap nhan khang céo cua 6ng H, ba B, chi Th, chi Quy.

- Sira ban an so tham s6 03 ngay 31/12/2014, cua Tda an nhan dan thi xa
TS, bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Mai vé viéc yéu ciu ho ong
Nguyén HH tra lai thira dat va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
V406030 do UBND huyén TS cap cho hd ong Nguyén HH ngay 11/7/2002.

- Ong H, ba b, chi Th, chi Quy khdng phai chiu 4n phi phac tham



NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao céc tai liéu, chung ctr dugc xem xét tai phién toa, can cur vao
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét x1r nhan thay:

Phia nguyén don cho rang thira dt dang tranh chip c6 sb thira dit 433, to
ban dd s 5, dién tich 54m? & Thon KT, x4 HM, thi xa TS, tinh BN nidm trong
thira dat s6 608, to ban dd dia chinh nam 1978, dién tich 682m? cua gia dinh 6ng
Pinh Vian Tam (tic “Tam CO” liét s§ 1a chong Ba M) duoc cap theo tiéu chuan
gia dinh chinh sach. Dong thoi, gia dinh ba cho 6ng Mai ¢ thon Phu Luu, x3 Tan
Hong (nay 1a khu phd Phu Luu, phuong Dong Ngan) lam nghé tho anh ¢ nho dé
lam ctra hang kinh doanh nghé anh. Ong Mai d4 dyng tam mot ngdi nha cap 4
dé . Nam 1978 6ng Mai da tra lai phan dat & nhd va ban lai tai san cho ong
Kinh, sau d6 gia dinh ba cho gia dinh 6ng Kinh muon dat. Nam 1979 gia dinh
ong Kinh tra dat va ban lai tai san cho 6ng T, gia dinh ba cho gia dinh 6ng T (b6
6ng H) 1a thong gia v4i gia dinh ba chuyén tir Hiép Hoa, Bac Giang vé sinh song
do khong c6 chd & nén ba cho gia dinh 6ng T & nho trén phan dat luc trude cho
6ng Mai va 6ng Kinh & nhd, con dét thi van thudc quyén sir dung cua Ba M cho
6ng T muon. Phia bj don cho rang thira dat dang tranh chp cu Tan mua lai cta
ong Kinh.

Xét khang cdo cua 6ng H, ba B, chi Th, chi Quy, Hoi déng xet xur xét
thay:

Vé nguodn gbc thira dat s6 433, t ban dd sd 5, dién tich 54m? & Thon KT,
x& HM, thi xa TS, tinh BN 1a cua gia dinh Ba M, 6ng Tam. Ba M cho rang nim
1976 Ba M cho ong Mai tho anh (Mai “Anh”) muon dat trén dé xay nha (khi
muon khong c6 gidy to). Nam 1978, ong Mai “Anh” khong sir dung nha dat trén
nita nén ba tiép tuc cho 6ng T (b6 cua dng H) muon. Tuy nhién, theo 10i khai
ctia 6ng Duong Purc Kinh va nhiing ngudi lam ching 1a anh Nguyén Thé Quang
(con trai cia ong Mai “Anh”), ba Chu Thi Muoi (vo clia 6ng Mai “Anh”) va anh
Dinh X H (con trai ciia ba NTM) vé viéc 6ng Mai “Anh” di mua nha dat dang
tranh chap ciia Ba M sau d6, ong Mai “Anh” ban lai nha dat cho 6ng Kinh, dén
khoang nim 1976 6ng Kinh ban lai nha dat cho cu Tan (cu Tan la bd 6ng H) 1a
c6 can cir. Theo cac 10i khai ctia Ba M tai cap so tham luc Ba M khai nim 1979,
lac khai ndm 1999 Ba M cho 6ng T 14 thong gia mugn dat nhung thyc té giita
Ba M va ong T la thong gia nam 1981. Theo 1oi khai cia Ba M (BL: 300)
“Khodng nam 1973 ba cho hé éng Mai muwon khodng 50m? dé lam cira hang
hiéu anh. Ong Mai ¢ ddy dwoc khodng 4 nam thi éng Mai c6 y kién trd lai t6i
ddt va t6i tra lai cho 6ng Mai phdn tai san trén dat nhung téi khéng dong y Va
ong Mai co ban cho ong Kinh o Me va sau do éng Kinh ban lai cho ong T”. Mat
khac, theo ban do nim 1978 thi toan bo phan dat cia gia dinh Ba M bao gém:
Thira 605, dién tich 39m?; thira s6 606, dién tich 40m?; thira s6 608, dién tich
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188m?; thira khong s6 dién tich 465m? Thira dat dang tranh chap thé hién & sd
thira 605, dién tich 39m?. Trén so giai thira kiém thong ké rudng dat nim 1978
khong thé hién chu sir dung. Theo s6 thong ké thd cu, dat 5%, ao vuon, tinh
trang bién dong 1960-1980, 1981-1988 thi di¢n tich ctia ho 6ng Tam Co la
682m?2. Téng dién tich thtra 606, 608 va thira khong s6 13 693m?2. Nhu vay, theo
ban d6 nim 1978 phan dét cua ho 6ng H da tach doc 1ap va khong thong ké vao
phan dét cia ho Ba M. Do d6, viéc Ba M cho rang cho dng T muon dat 1a khéng
co can ctr.

Qua trinh st dung dat gia dinh dng T, dng H xay dung nha va sir dung 6n
dinh tir ndm 1978 cho dén khi xay ra tranh chdp vao nim 2013. Nam1996 va
1999, vo chong 6ng H, ba D sta chita, Xy dung nha 03 tang kién cb nhung gia
dinh Ba M ¢ lién ké khong o y kién gi.

Theo cong vin s6 63/CV-TNMT ngay 12/6/2007 ciia Phong Tai nguyén

va Moi trudng huyén TS thi gia dinh dng H sir dung on dinh tir nim 1977 dén
nay khong c6 tranh chap, qua trinh 6ng H ké khai ding ky cip gidy ching nhan
quyén st dung dat cong khai theo trinh ty quy dinh cta phap luat, trong thoi
gian cong khai khong c6 don kién nghi, khiéu nai. Gia dinh Ba M hién dang
quan 1y, st dung thira dat s6 435 va thia 434, to ban d6 s6 5 13 hai thira lién ké
v6i thira s6 433 (thira dét tranh chap). Thoi gian 6ng H ké khai xin cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat, gia dinh Ba M ciing ké khai ddi vé6i hai thia dat
néu trén nhung khong tién hanh ké khai dbi voi thira dat s6 433 va duogc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi véi thira 435 va thtra 434 cung thoi diém
ho gia dinh 6ng H dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung thira dat s6 433.
Sau d6, tir naim 2002 dén nam 2007 Ba M khiéu nai viéc anh Dinh X H (con trai
Ba M) duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi voi dién tich 415m? va
dé nghi huy gidy chimg nhin quyén st dung dat cip cho anh Hoan ma khdng
khiéu nai viéc cdp gidy chirng nhan quyén st dung thira dat s6 433 cho ho 6ng
H. Do d6 ba NTM cho rang dén nim 2005 ba méi biét gia dinh 6ng H duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong dung.
Tir nhitng nhan dinh, phan tich néu trén c6 du co s¢ khang dinh thira dat 433, to
ban do sd 5, dién tich 54m? & Thon KT, x4 HM, thi xa TS, tinh BN hién dang c6
tranh chép la cia Ba M ban nha dat cho 6ng Mai “Anh”, sau d6, ong Mai “Anh”
ban lai cho 6ng Duong Puc Kinh va 6ng Kinh ban lai cho cu Tan (cu Tan 14 bb
ong H) 1a c6 can cia. UBND huyén TS (cii) cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho hhoj gia dinh 6ng H dung theo Luat dat dai nam 1993. Do dé can sira
Ban 4n so tham theo hudng bac don khai kién ctia ba NTM va cong nhan quyén
str dung dat cho ho ong Nguyén HH 1a co cén cu.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ba M dé nghi chuyén hd
so vu an dén co quan diéu tra ¢ thim quyén dé 1am rd hanh vi chiém doat dat



ciia Ba M, xét thiy day 1a quan hé tranh chip dan su, do d6, dé nghi nay cta
nguoi dai dién theo ty quyén ctia Ba M 1a khong ¢6 cin cir chdp nhan.

Vé chi phi giam dinh tai liéu: Ong H, ba P phai chiu chi phi giam dinh tai
liu.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san: BA NTM phai chiu
toan b chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gi4 tai san.

V& an phi: Do yéu cau ciia Ba M khong dugc chdp nhan nén Ba M phai
chiu 4n phi so thdm, tuy nhién Ba M 1a ngudi cao tudi, 1a than nhan liét sy theo
quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu quéc hdi quy dinh vé phi, 18 phi xtr thi Ba M thudc truong
hop mién an phi nén Hoi dong xét xir mién toan bo an phi so tham cho Ba M.

Do yéu cau khang céo dugc chap nhan nén dng H, ba B, chi Th, chi Quy
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Boi cac 18 trén,
QUYET PINH

Ap dung Diéu 147, Diéul148, khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat t tung dan su;
Phéap 1énh s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi qui
dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa é4n,
XU

Chép nhan khang cdo ctia dng Nguyén HH, ba Nguyén TD, anh Lé V TH
va chi Nguyén T Q. Stra ban 4n so tham.

1. Bac yéu cau khoi kién ctia ba NTM vé viéc budc ong Nguyén HH, ba
Nguyén TD, anh L& V TH va chi Nguyén T Q phai tra lai cho ba NTM thira dat
s0 433, to ban dd s6 5, dién tich 54m? toa lac tai Thon KT, xa HM, thi xa TS,
tinh BN va huy gidy chimg nhan quyén s dung dat sé V406030 do UBND
huyén TS cap ngay 11/7/2002 mang tén ho 6ng Nguyén HH.

2. Cong nhan quyén sir dung thira dat sd 433, to ban do sd 5, dién tich
54m? toa lac tai Thon KT, xa HM, thi xa TS, tinh BN thudc quyén quan ly, su
dung ctia ho 6ng Nguyén HH.

3. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gi4 tai san va giam dinh tai
liéu: Ba M phai chiu 2.000.000d tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san. (Xac nhan Ba M da ndp du).

Ong H, ba b phai chiu 1.500.000d tién giam dinh tai liéu. ( Xéac nhan ong
H, ba b da ndp du).



4. V& 4n phi: Mién toan bd an phi so thim cho ba NTM. Hoan tra ba
NTM sb tién 2.500.0004 tién tam tng an phi d3 ndp theo Bién lai thu s6 001833
ngay 14/5/2013 cta Chi cuc thi hanh &4n dan sy thi xa TS.

Hoan tra 6ng H, ba B, chi Th, chi Quy mdi ngudi 200.0004d tién tam Gmg
an phi dan su phtc thAm di ndp theo cac Bién lai thu s6 02316, 02317 ngay
09/01/2015 va Bién lai thu s6 02326, 02327 ngay 19/01/2015 caa Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa TS.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BN; Tham phan- chii toa phién toa
- TAND thi xa TS; :
- Chi cuc THADS thi xa TS;
- Cac duong su;

- Luu hs.

Nguyén Thanh Binh



