TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 681/2020/HC-PT
Ngay 04 thang 11 nam 2020

V/v: Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh va
Hanh vi hang chinh vé quan 1y nha nuéc
trong linh vyc dat dai, thudc truong hop

boi thudng, hd trg, GPMB. .
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan.
Cdc Tham phan: 1/ Ba Tran Thi Thuy Hong.

2/ Ba Tran Thi Hoa Hiép.

Thuw ky phién toa: Ong Pham Quang Hién, Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din: Ong Nguyén Tan Thong, Kiém sat vién
cao cap Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 28/10/20, tuyén an ngay 04/11/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé HO Chi Minh, xét xtr cong khai vy 4n hanh chinh phuc tham thy
Iy s6 462/2020/TLPT-HC ngay 25/8/2020, vé viéc: “Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh va Hank vi hanh chinh vé quan 1y nha nwée trong linh vwe dat dai, thudc
triwong hop béi thwong, hé tro, gidi phong mat bang”, gilta cac bén duong su:

Nguoi khoi kién:

1/ Ong Phan Viin Tr, sinh nim 1963 (C6 mit)

2/ Ba Nguyén Thu B, sinh nim 1965 (C6 mit)

bia chi: 174 TCD, P.A, Tp.V, tinh Ba Ria — Viing Tau

Nguoi bi kién: UBND huyén D, tinh Ba Bia — Viing Tau.

Dia chi: Thi trin D, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap:

Ong L& Minh T, Pho Truéng phong TN&MT huyén D (C6 mit).

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Chu tich UBND huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dia chi: Thi trin D, huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau

NQuoi lam chung:



1/ Ba Tran Thi G, sinh ndm 1951.

bia chi: 102/142 Kp.L, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.
2/ Ba Lé Thi Hai V, sinh nam 1953.

Dia chi: 109 Kp.L, thi trin P, huyén D, tinh Ba Rja — Viing Tau.

3/ Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1954

Pia chi: 102/37 Kp.L, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.
4/ Ba Cam Thi Xuan M, sinh nim 1963

Pia chi: 102/37 Kp.L, thi trin P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.
5/ Ong Nguyén Thai B, sinh nim 1983

Dia chi: Khu phd H, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Rija — Viing Tau.

Nguoi khdang cdo: Ong Phan Vin Tr, ba Nguyén Thu B
Nguweoi khang nghi: Vién trudng VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN

Theo don va 10i khai ciia phia ngieoi khéi kién 6ng Phan Vin Tr, ba Nguyén
Thu B trinh bay:

Nguén géc dién tich dat 9.000m? tai thira 226, t& ban dd s6 04, toa lac tai ép
Loc An, thi tran Phudc Hai, huyén Pat Po, tinh Ba Ria-Ving Tau 1a cia 6ng
Duong Van Ng khai pha tir nim 1977, dén nam 1987 6ng Duong Van Ng cat 2 cin
nha ¢, ddo giéng va trong cay duong, bach dan va dira trén dat, nim 1997 do con
bdo s6 5 lam sap 2 cin nha va giy mot so cay dira.

Niam 2002, 6ng Ng d nhiéu lan 1am don xin cap GCNQSD dat d6i v6i khu
dat dién tich 9.000m? nhung khong duoc xem xét giai quyét, nam 2004, 6ng Tr lién
hé céc co quan c6 tham quyén dé xin cap quyén sir dung dat cho 6ng Ng, dén ngay
30/8/2005 6ng Ng chuyén nhuong hét 9.000m? dat cho dng Tr, khi chuyén nhuong
hai bén lap hop dong viét tay. Dién tich dat chuyén nhuong ciia 6ng Ng ¢6 tir can:

Bic giap Cong ty TNHH Pai Thanh c6 tudng gach moéng da; Nam gidp
Bién; Pong gidp Lang Ong Nam Hai c6 hang rao gd va hang duong cua bén ling
md trong ra t4i tan bién; Tay giap dat ong Nguyén Van P ¢ hang rio gb va hang
duong ra téi tan bién.

Ngay 26/10/2006, 6ng Ng dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
dién tich 5.947m2 Ly do dién tich 9.000m? nhung méi cap 5.947m? la do con céi
trong gia dinh ¢ su tranh chap véi dng Ng yéu ciu chia dat, nén 6ng Ng da lam thu
tuc cAp GCNQSD dat cho phan dién tich 5.947m? trudc.

Ong Tr bat dau sir dung 9.000m? dat ciia 6ng Ng tir nam 2006. Nam 2007
ong Tr xay dyng hang rao bé tong hai bén cao 1,74m ngan cach phia tdy va phia
d6ng ra tan bién. Nam 2008 ong Tr san lap mat bang, trong thém duong, dira trén



toan bo phan dit. Cuing nim 2008 dng Tr dung nha gb va thanh 1ap Cong ty Hoa
Hudng Duong dé kinh doanh du lich bién. Nam 2009, 6ng Tr ¢6 dung nhiéu choi 14
va lat gach con sdu trén toan bd phan dat; dén nam 2011 dng Tr thanh 1ap Cong ty
TNHH Anh Tro, con Cong ty Hoa Huéng Duong thi giai thé.

Nam 2010, 6ng Tr mua nha va dit ciia ba Nguyén Thi Ng trong phan dat ong
Dinh C, tong dién tich khoang 600m?2, c6 mot phan giap dién tich caa 6ng Tr nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Ng va mot phan kéo dai giap bién.

Sau khi nhin chuyén nhuong dit cia ba Ng, 6ng Tr c6 lam don ngay
19/5/2010 xin tréng ciy trén phan dat tréng ciia nha nudc giap dat ba Ng vé phia
tdy hudng bién, nham ngan chin gié bién nhung nha nude khong cho nén éng Tr
khong trong. Sau nay UBND huyén D dwa vao don nay cho rang 6ng Tr xac nhan
xin tréng cy trén dat cua nha nude, dé cho rang dng Tr trdng cdy tir ndm 2008 trén
phan dat nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ng 1a dit cia nha nudc 1a khong dung.

Ngay 28/5/2010, 6ng Tr va ba Thu B duoc UBND huyén D cip GCNQSD
dat s6 BB 426677 ddi véi thira 226/639m? to ban d6 s6 04 va ngay 14/01/2015
duoc cAp GCNQSD dét s6 BX 055225 dbi voi thira 135/5.308m? td ban do 04, loai
dat trong cdy lau nam, thi tran Phudc Hai do nhan chuyén nhuong.

Ngay 31/3/2017, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 443/QD-UBND
vé viéc thu hodi 1.146,6m? dat tai thi trAn Phudc Hai do ong Phan Van Tr dang st
dung dé dau tu xay dung du an: Tuyén duong Phudc Hai — Loc An (giai doan 2);
cling ngay 31/3/2017, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 463/QD-UBND vé
viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg.

Theo d6 6ng Tr khong dugc boi thudng, hd trg vé dat do Nha nude quan 1y,
khong du diéu kién boi thuong. Dbi v6i cong trinh xay dung khong du diéu kién
bdi thudng do xay dung trén dat nha nuéc. Khong dong y, dng Tr khiéu nai.

Ngay 14/7/2017, Chi tich UBND huyén P c6 Quyét dinh s6 1328/QP-
UBND v¢é viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Phan Van Tr, giit nguyén Quyét dinh
s6 463/QD-UBND.

Ngay 03/8/2017, dng Tr khoi kién yéu cau hiy Quyét dinh sd 463/QP-
UBND ngay 31/3/2017 cia UBND huyén . Yéu cau phai boi thuong dbi véi dién
tich dat 1.146,6m? va toan bo tai san, vat kién triic trén dat, vi dién tich dat nay nam
trong dién tich 9.000m? 6ng Ng di chuyén nhuong cho 6ng Tr.

Ban an hanh chinh so thAm s6 57/2017/HCST ngay 20/11/2017 cta Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, da tuyén xu: Bac don khdi kién cua 6ng Tr.

Ong Tr 1am don khang c4o.



Ban 4n hanh chinh phtic thim sé 299/2018/HCST ngay 14/8/2018 cua Toa
an nhan dan cép cao tai Tp.HCM, da tuyén xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Tr, ba Thu B; Hay Quyét dinh s 463/QD-UBNDngay 31/3/2017 cia UBND
huyén D, vé viéc phé duyét kinh phi boi thudng, hd trg khi thu hoi dat; Hay Quyét
dinh s6 1328/QD-UBND ngay 14/7/2017 ctia Chu tich UBND huyén D, vé viéc
giai quyét khiéu nai ctia 6ng Phan Vian Tr.

Sau d6, ngay 13/11/2019 UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s6 3394/QD-
UBND, vé viéc viéc phé duyét kinh phi bdi thudng, hd trg cho 6ng Tr, ba Thu B
v6i dién tich dat bi thu hdi 1.146,6m? va tai san trén dat v6i gia tri khong dong, ong
Tr khong duoc boi thuong, hd tro vé dat va tai san trén dat.

Nay 6ng, ba tiép tuc khoi kién yéu cau huy Quyét dinh sé 3394/QD-UBND
ngay 13/11/2019 UBND huyén D, budc phia UBND huyén D phai boi thuong, hd
trg cho ong ba theo quy dinh cua phap luat.

Theo cdc Van bdn va loi khai cua phia nguoi bi kién UBND huyén D trinh
bay:

Ngay 26/10/2006 dng Duong Vin Ng dugc cdp GCNQSD dit dbi voi dién
tich dat 5.947m2 Ngoai dién tich dat trén 6ng Ng khong ké khai dang ky phan dat
nao lién ké voi phan dat 5.947m?

Ngay 30/11/2006, 6ng Ng ting cho toan bo dién tich dat trén cho Duong Thi
A va Nguyén Vin B.

Ngay 23/8/2008, ong Vin B ba A lam hop dong chuyén nhuong toan bd
phan dat nay cho 6ng Phan Van Tr. Viéc chuyén nhuong ctua dng Ng véi ong Tr
nam 2005 chi lap gidy tay gitta 02 bén, khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong.

Dién tich dat 6ng Tr nhan chuyén nhuong cta ba A, ong Van B thi ong Tr ¢6
xin chuyén muc dich sang dat ¢ hodc san xuat kinh doanh, nhung chinh quyén dia
phuong khong cho phép vi khong phu hgp quy hoach.

Théng 5/2010, dng Tr tién hanh trong cay trén phan dat da duoc cap gidy va
ca phan dat nha nudc quan ly. Do vay, UBND thi trdn Phuéc Hai cé 1ap bién ban
vé viéc khong cho trong cay trén phan dat chua dugc cap gidy. Sau d6 6ng Tr co
lam don ngay 19/5/2010 xin trong ciy (trén phan dét thu hoi), dong thoi cam két
khi nao nha nudc can sé& thao d&, khong can dén bu ciing khong ¢ ¥ kién thic méc
khiéu nai gi.

Ngay 23/7/2015, 6ng Tr dung choi trén phan dit nha nudc quan ly, UBND
thi trdn Phudc Hai c6 ghi lai hién trang vé viéc dng Tr cat choi trai phép dé kinh
doanh du lich thi dng Tr trinh bay khi nha nudc trién khai quy hoach thi 6ng Tr tu



thao d& va khong doi bdi thuong cac tai san ndy. Chinh quyén dia phwong c6 yéu
cau 6ng Tr 1am don dé duoc xem xét nhung dng Tr khong lam.

Dién tich dit thu hoi thudc thira do bao s6 22, t& ban do sb 04, s6 muc ké lap
nim 1998 va 2008 thé hién dat bang chua st dung do UBND xi Phuéc Hai dang
ky, sau nay 1a thi tran Phudc Hai.

Viéc bién dong d6i voi S6 muc ké qua cac thoi ky: Khi do dac ban d6 dia
chinh nim 1998 thi thira do bao 22, dién tich 1.383.391m? gdém: dat nha nudc quan
Iy va dat mot sb ho dan st dung. Vi thoi diém nay ranh gi6i cac ho dan s dung
khong 6n dinh va do quy dinh ciia B Tai nguyén Moi truong chua quy dinh mirc
triéu cudng (muc cao nhat), triéu kiét (muc thip nhat). Sau d6 khu dit nay bj giam
dién tich do UBND tinh thu hdi dé giao cho mét sé cong ty sir dung nhu Cong ty
Dai Thanh, Vién nghién ctru nudi trong thay san 3, cong ty Qudc Huong va cap
giéy ching nhén cho mot s6 ho dan theo Luat dat dai 2003 do st dung on dinh
trude 2003, trong d6 c6 6ng Duong Vin Ng, Nguyén Vin D, Nguyén Vin Ch,
Nguyén Ngoc D.

Pén nim 2008 ma héa ban d6 dia chinh thi thira 22 chi con dién tich
742.715,7m2. Dién tich dat cAp cho dng Ng 5.972m? sau d6 s6 hoa con 5.947m?2. Ly
do cap gidy cho 6ng Ng, do 6ng Ng khai pha sir dung tir naim 1977, sau d6 bo
hoang, t&oi nim 1998 tro lai canh tac 6n dinh, c6 lam don xin cip gidy ngay
10/10/2005 nén du diéu kién cap gidy.

Ddi véi dién tich con lai bao gém ca phén dat bi thu hoi 1.146,6m? khong du
diéu kién boi thuong véi Iy do: UBND huyén P cin clr vao gidy ching nhan da cap
cho 6ng Ng, ban d dia chinh, s6 muc ké va Pon xin trong cdy trén dat nha nudc dé
ngay 19/5/2010 caa 6ng Tr dong thdi cam két khi ndo nha nudc can sé cho thao da,
khong can dén bu ciing khong co ¥ kién thac mac khiéu nai.

Déi voi 161 khai ctia cac nhan ching vé viéc ong Ng su dung dat 6n dinh
dién tich 9.000m?%, c6 t can phia nam giap bién: UBND huyén P chi cin cr theo
h6 so quan 1y nha nudc va ho so xin cip gidy cua ong Ng l1a chi dé nghi cap gidy
ching nhan d6i voi dién tich 5.900m? nén UBND huyén D chi cip gidy d6i voi
dién tich dé nghi.

Vu viéc dad dugc UBND huyén P xac minh va két luan tai Quyét dinh sb
1328/QD-UBND ngay 14/7/2017 cia UBND huyén P v/v giai quyét khiéu nai cua
6ng Phan Vin Tr (Ian dau). Theo d6 gitt nguyén Quyét dinh sd 463/QD-UBND vé
viéc phé duyét kinh phi bdi thudng, hd trg cho ong Phan Vin Tr.

Do d6, viéc 6ng Phan Van Tr khdi kién yéu cau hiy Quyét dinh sé 463/QD-
UBND ngay 31/3/2017 cia UBND huyén D 1a khong c6 co s6.



Sau d6, UBND huyén D ban hanh Quyét dinh s 3394/QD-UBND ngay
13/11/2019, vé viéc viéc phé duyét kinh phi boi thuong, ho trg cho ong Tr, ba Thu
B véi dién tich dat bi thu hdi 1.146,6m? va tai san trén dat v6i gia tri khong dong,
6ng Tr khong dugc boi thudng, hd trg vé dat va tai san trén dét, 1a dung quy dinh
cua phap luat.

Tai ban dn hanh chinh so tham so 21/2020/HC-ST ngay 18/6/2020 ciia Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, da tuyén xu:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Phan Van Tr, ba Nguyén
Thu B, vé viéc doi huy Quyét dinh sé 3394/QD-UBND ngay 13/11/2019, vé viéc
viéc phé duyét kinh phi bdi thudng, hd trg khi thu hdi dat giao cho Ban quan Iy dau
tu xdy dung du 4n tuyén duong Phuéc Hai — Loc An (giai doan 2), tai thi tran
Phudc Hai, huyén Dat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Khong chap nhin yéu ciu buéc UBND huyén D bdi thuong, hd tro khi thu
hoi dién tich dat 1.146,6m? va toan b tai san, vat kién tric trén dat, dé dau tu xay
dung du an tuyén dudng Phudc Hai — Loc An (giai doan 2), tai thi trin Phudc Hai,
huyén Dat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau cho dng Phan Vin Tr va ba Nguyén Thu B.

2/ V& an phi hanh chinh so tham: Ong Tr, ba Thu B chiu sd tién
300.000d6ng, duge khau trir s6 tién 300.000d6ng tam tmg an phi HCST theo Bién
lai thu s6 0003308 ngay 06/12/2019 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria —
Viing Tau, nhu vay 6ng Tr, ba Thu B da nép xong an phi HCST.

Ngoai ra, &n so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén thoi han va
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 29/6/2010 6ng Phan Vin Tr, bA Nguyén Thu B lam don khdng cdo,
néu ly do:

Ban 4an so tham khong thoa dang, gay thiét hai quyén loi cia gia dinh ong
ba, dé nghi phiic xir lai chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tr, ba Thu B.

Ngay 30/6/2020 Vién truong VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau cé Quyét dinh
khdng nghi s6 3624/QP-VKS-HC, néi dung:

Pé nghi phic xtr vu an theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Tr,
ba Thu B, sta ban an so tham, huy Quyét dinh sb 3394/QD-UBND ngay
13/11/2019 caa UBND huyén B, buoc UBND huyén P phai bdi thuong, hd tro cho
6ng Tr, ba Thu B khi nha nudc thu hdi dat theo quy dinh cta phéap luat.

Tai phién toa phiic tham:
Phia ngudi khoi kién vin gir yéu cau khai kién va gitr yéu cau khang céo, vi
cho rﬁng, da su dung dat thuc té 6n dinh, phu hop quy dinh cua Luat Dat dai, yéu



ngudi khoi kién yéu cau hiy Quyét dinh cia UBND huyén P va yéu duoc boi
thudng, ho tro khi thu hdi dat theo quy dinh.

Phia nguoi bao vé quyén loi cho UBND huyén D, dé nghi giit nguyén Ban
an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang:

Vé thu tuc t6 tung: QU4 trinh thu 1y, giai quyét vu 4n, Tda an cip phuc thim
da thuc hién dﬁy da theo qui dinh cua Luat td tung hanh chinh nam 2015, nhiing
ngudi tham gia phién toa ciing dd thue hién dy da cac quyén va nghia vu ciia minh
theo luat dinh.

Vé noi dung giai quyét yéu cau khang cao: Dé nghi khéng chap nhan yéu
cau khang céo cua dng Tr, ba Thu B, giir nguyén ban an so thdm, tai phién toa phuc
tham, Pai dién VKSND cép cao tai Tp.HCM rut lai Quyét dinh khang nghi cua
Vién trudng VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién

toa va can cur vao ket qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo, khdng nghi: Pon khang cao cua nguoi khoi kién
6ng Phan Vian Tr, ba Nguyén Thu B va Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng
VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau lam trong han ludt dinh, nén thu tuc khang céo,
khang nghi hop I¢€.

Tai phién toa phtic tham, Pai dién VKSND cép cao tai Tp.HCM rat Quyét
dinh khang nghi cua Vién truong VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau,

Hoi dong xét xtr cap phic thim chap nhan viéc rat khang nghi néu trén, dinh
chi xét xir phuc thaim ddi véi Quyét dinh khang nghi cua Vién truéng VKSND tinh
Ba Ria — Viing Tau.

[2] Vé quan hé tranh chdp, doi twong gidi quyét va tham quyén gidi quyét:

Can cu vao yéu cau khoi kién cua nguoi khot kién, thi vu an c6 quan h¢
tranh chap “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh vé quan 1y
nha nwéc trong linh vue dat dai thudc trwong hop béi thuong, hé tro, gidi phéng
mdt bang”.

Ma cu thé ngudi khoi kién yéu cau hity bé déi véi Quyét dinh hanh chinh s6
3394/QD-UBND ngay 13/11/2019 ciia UBND huyén P va yéu cau buoc UBND
huyén D thuc hién hanh vi cong vu boi thuong, hd tro cho 6ng Tr, ba Thu B, khi
nha nudce thu hdi dat theo quy dinh cua phap luat.



Quan h¢ tranh chép trén dugc phéap luat quy dinh tai Diéu 3, Diéu 30, biéu
115 cta Luat to tung Hanh chinh; Luat Dat dai nim, 1993, 2003, 2013 va céc Nghi
dinh hudng dan Luat Dét dai, Luat khiéu nai ndm 2011.

Toa an cdp so thim da xac dinh ding quan hé tranh chip, ding ddi tugng va
giai quyét dung thim quyén dugc phap luat quy dinh tai Piéu 3, Piéu 30, Piéu 32 Luat
T4 tung hanh chinh nam 2015.

[3] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3.1] Theo hd so thé hién, dién tich dat khoang 9.000m? phia 6ng Duong
Vin Ng chuyén nhuong cho 6ng Phan Van Tr, bad Nguyén Thu B, do dat c6 tt can:
Bic giap Cong ty Dai Thanh, Nam giap bién Pong, Pong giap ling ong Hai Nam,
Tay giap dit ong Nguyén Vin D thudc mot phan thira s6 22 (thira méi s6 135), to
ban dd s6 4, xa Phudc Hai.

Ngudn goc do 6ng Ng khai pha, st dung vao khoang nim 1977, dén nim
1987, 6ng Ng cét 2 cin nha dé &, dao giéng, trong dira, duong, bach dan trén dat,
ngay 30/08/2005, phia 6ng Ng chuyén nhuong toan bo dién tich dit trén cho 6ng
Tr, ba Thu B quan 1y, sir dung dén nay, pht hop vé6i 10 khai ctia cac nhan chimg ba
Tran Thi G, ba Lé Thi Hai V, ba Nguyén Thi K, ba Cam Thi Xuan M, 6ng Ha Vin
H, ciing nhu cac vét ching 1a nhitng tAm anh do 6ng Tr cung cap.

[3.2] Theo s6 muc ké nim 1998, nim 2006 va hd so xin cap gidy CNQSD
dat dién tich 5.972m? dat thudc thia s6 22 (thira méi s6 135), to ban dd so 4, xa
Phudc Hai (nay 14 thi tran Phude Hai) ctia ong Duong Van Ng thi toan bo dién tich
9.000m? dat ciia 6ng Ng quan 1y, sir dung, nhung 6ng khdng duoc ding ky, ké khai
vao s6 muc ké nam 1998, Iy do 12 UBND x& Phuéc Hai tu dang ky, ké khai vao
nam 1998.

DPén nam 2006, trong phﬁn dién tich dat 9.000m? ong Ng dugc UBND huyén
P cho cép Gidy ching nhan QDD dét dién tich 5.972m2 phan con lai chua dugc
cap Giay chimg nhan QSD dat. Toan bo dién tich 9.000m? gdm phan duoc cap gidy
chtng nhan va chua dugce cap Gidy ching nhan, 6ng Ng sang tén cho con gai la
Duong Thi Ngoc A, tir d6 tat ca méi duoc ké khai vao s6 muc ké nam 2006.

[3.3] Theo Piéu 101 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién cap Gidy
ching nhan QSD dat ma khong cé gidy to vé quyén st dung dat nhu sau:

Ho gia dinh, cd nhan dang sir dung dat triede ngay Ludt ndy c6 hiéu lec thi
hanh ma khéng cé cdc gidy to quy dinh tai Piéu 100 cia Ludt nay, cé hé khdu
thwong trii tai dia phwong va truc tiép san xudat ndong Ng, ldm nghiép, nudi trong
thity san, nay dwoc Uy ban nhdn ddn cdp xd noi c6 dat xdc nhén la nguoi da sv
dung ddt én dinh, khéng c6 tranh chdp thi dwoc cdp Gidy chirmg nhdn quyén sie



dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat va khong phdi ngp
tién sir dung dat.

H¢ gia dinh, cd nhan dang sir dung dat khéng cé cdc gidy to quy dinh tai
Piéu 100 ciia Ludt nay nhung dat da dwoc sir dung on dinh tir trwde ngay 01 thing
7 ndm 2004 va khéng vi pham phdp ludt vé ddt dai, nay dwoc Uy ban nhdn dan cdp
xd xdc nhan la ddt khéng c6 tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat, thi
dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén svr dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san khéc
gan lién véi dat.

Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Theo Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/NP-CP cta Chinh phu huéng dan thi hanh
Luat Dat dai, quy dinh céc can ctr xac dinh viéc st dung d4t 6n dinh nhu sau:

Su dung dat én dinh la viéc suw dung dat lién tuc vao mot muc dich chinh
nhdt dinh ké tir thoi diém bdt dau sir dung dat vao muc dich dé dén thoi diém cdp
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

Trwong hop khéng cé mot trong cdc loai gidy to tai Khodn 2 Piéu nay hodc
trén gidy to dé khong ghi ré thoi diém xdc ldp gidy to va muc dich sir dung dat thi
phdi c6 xdc nhan ciia Uy ban nhén dan cdp xd vé thoi diém bat dau sir dung dat va
muc dich sir dung ddt trén co so thu thdp y kién cia nhitng ngwoi da ting cuw trii
cung thoi diém bat dau sir dung ddt ciia nguoi ¢é yéu cau xdc nhan trong khu dan

cu (thon, lang, cfp, ban, buén, phum, soc, 16 dén pho”) noi cé dat

Theo khoan 1 Piéu 75 Luét Pat dai nim 2013, quy dinh vé diéu kién dugc
boi thuong, hd trg vé dat khi Nha nudc thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an
ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong, nhu sau:

Ho gia dinh, cd nhan dang sir dung dat khéng phdi la dat thué tra tién thué
ddt hang nam, c6 Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, hodc cé di diéu kién dé

dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

[3.4] Pdi chiéu v6i trudng hop ciia 6ng Tr, ba Thu B thi thdy, dién tich
khoang 9.000m2 6ng Duong Van Ng la ngudi khai phé, quan 1y, sit dung 6n dinh,
lién tuc va khong tranh chip, 6ng sang tén cho con 1a Duong Thi Ngoc A, rdi
chuyén nhuong lai cho 6ng Tr, thi 6ng Tr dugc tiép tuc cac quyén ning vé quyén
stt dung dét, ciing nhu duoc nha nuéc bao hd cac quyén du diéu kién duoc cap
Gidy CNQSD dét va duoc boi thuong, hd trg khi bi thu hoi dat, theo quy dinh tai
Piéu 75, Piéu 101 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cia
Chinh phu, nhu d3 vién dan.

[3.5] Theo tai lidu c6 trong hd so vu an ciing nhu trinh bay ciia phia ngudi bi
kién, thi nam 1998 UBND xa Phudc Hai tu ké khai, dang ky vao s6 muc ké toan bod



1.383.391m? dt, trong d6 c6 dat do Nha nudc quan 1y va dit cua ngudi dan dang
quan 1y, sir dung (trong d6 c¢6 9.000m? dng Duong Vin Ng dang sir dung), ¢én nim
2006 UBND huyén di cap Gidy CNQSD dit cho mot s ho dan, con lai dién tich
742.715m2. Nhu vay tai thoi diém UBND xa Phuéc Hai ding ky vao s6 muc ké
dién tich dat trén, thi dng Ng 1a ngudi khai pha va dang sir dung dat lién tuc tir ndm
1977, UBND xa Phudc Hai dang ky vao s6 muc ké dién tich dét trén vao nim 1998
1a trai voi thuc té str dung dat va trai voi quy dinh tai Diéu 33 Luat dit dai nim
1993 va Luat d4t dai nim 2003.

[3.6] Theo Ban an hanh chinh phic tham sé 292/2018/HC-PT ngay
14/08/2018 ciia TAND cép cao tai thanh phd Hd Chi Minh, d4 tuyén xtr: Chdp nhan
toan bo don khai kién cua 6ng Phan Vin Tr, ba Nguyén Thu B, hay Quyét dinh sb
463/QD-UBND ngay 31/03/2017 cua UBND huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau vé
viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro khi thu hdi dién tich dat 1.146,6m? dat,
Huy Quyét dinh s6 1328/QD-UBND ngay 14/07/2017 ctia Chu tich UBND huyén
D, vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Phan Vin Tr, & UBND huyén P giai quyét
bdi thuong, hd tro, GPMB cho phia dng Tr theo luat dinh.

Ban 4n phuc tham néu trén da c6 hiéu luc phap luét thi hanh.

Thé nhung, ngay 13/11/2019 UBND huyén D lai ban hanh Quyét dinh s6
3394/QP-UBND vé viéc phé duyét Phuong an boi thuong, hd trg cho ong Phan
Vin Tr, ba Nguyén Thu B, véi sb tién boi thudng, hd tro 1a khong dong, (ndi dung
gidng nhu Quyét dinh s6 463/QD-UBND ngay 31/03/2017 da bi hiiy bo), viéc ban
hanh Quyét dinh néu trén 1a chua co can ct, hop phap.

[3.7] Toa 4n cap so tham da bac don khoi kién cua phia 6ng Tr, ba Thu B,
ma khéng xem xét dén lich str vé ngudn goc sir dung dat thuc té cta gia dinh 6ng
Tr, céc trinh tu, tha tuc vé thu hoi dit theo qui dinh cua Luat Dat dai qua cac thoi
Ky, xem xét dén cac chimg cir lién quan vé ndi dung, qua trinh giai quyét khiéu nai,
xét xtr hanh chinh qua cac Ban 4n cua Toa an, dé xac dinh tinh c6 cin cir va tinh
hop phap cta cac dbi tuong bi khai kién, 1a chua phu hop va thiéu tinh thuyét phuc.

Do d6, cap phuc thim c6 co sd stra Ban an so tham, huy Quyét dinh hanh
chinh bi khoi kién néu trén, dé Co quan quan 1y hanh chinh nha nuéc vé dat dai ¢
huyén Pat Do giai quyét viéc bdi thuong, hd trg, cho dwong su theo quy dinh cia
phép luét.

[6] Vé dn phi hanh chinh so tham: Do chap nhan yéu cau khoi kién, nén
nguoi bi kién phai chiu an phi HCST theo luat dinh.

[7] Vé an phi hanh chinh phiic tham: Do stra an so tham, nén nguoi khang
cao khong phai chiu an phi HCPT theo luat dinh.
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[8] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong cé khang céo,
khong bi khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat thi hanh.

Bai cac trén.

Cin cir khoan 2 Piéu 241 Luat t6 tung Hanh chinh nam 2015.

QUYET PINH:

Chap nhan viéc rat khang nghi cua dai dién VKSND cap cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh, dinh chi xét xir phdc tham ddi véi Quyét dinh khang nghi sb
362A/QD-VKS-HC ngay 30/6/2020 Vién trurong VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau.

Chap nhan yéu cau khang céo cua dng Phan Vin Tr va ba Nguyén Thu B.

Ap dung Diéu 3, Piéu 30, Piéu 115 Luat t6 tung Hanh chinh ndm 2015,

Ap dung Biéu 75, Biéu 101 Luat Dat dai 2013, Piéu 33 Luat Dat dai 1993.

Ap dung Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh pha vé thi hanh Luat Dat dai.

Ap dung Nghi quyét vé 1¢ phi, an phi Toa an cua Qudc hoi.

Ap dung Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Phan Vian Tr, ba Nguyén Thu B.

2/ Hay Quyét dinh s6 3394/QD-UBND ngay 13/11/2019, vé viéc viéc phé
duyét kinh phi boi thudng, hd tro khi thu hoi dat giao cho Ban quan 1y dau tu xdy
dung dy an tuyén duong Phude Hai — Loc An (giai doan 2), tai thi trin Phudc Hai,
huyén Pat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3/ Buoc UBND huyén B thyuc hién hanh vi cong vu vé boi thuong, hé tro khi
thu hoi dién tich dat 1.146,6m? va toan bo tai san, vat kién trac trén dat, dé dau tu
xay dung dy an tuyén duong Phudc Hai — Loc An (giai doan 2), tai thi trin Phuédc
Hai, huyén Dat Do, tinh Ba Rija — Viing Tau cho 6ng Phan Van Tr va ba Nguyén
Thu B theo quy dinh cta phap luat.

4/ V& an phi hanh chinh so tham: UBND huyén P chiu sé tién 300.000d6ng.

Hoan tra cho 6ng Tr, ba Thu B s6 tién 300.000d0ng tam tng an phi HCST
theo Bién lai thu s6 0003308 ngay 06/12/2019 ctia Cuc Thi hanh an déan sy tinh Ba
Ria — Viing Tau, nhu vay 6ng Tr, ba Thu B da nop xong an phi HCST.

5/ 'Vé an phi hanh chinh phuc tham: Phia nguoi khang cao khong phai chiu,
hoan tra cho dng Tr, ba Thu B s tién 300.000d6ng tam tmg an phi khang céo theo
bién lai thu s6 TU/2000/0006971, ngay 30/6/2020 Cuc Thi hanh an dan su Tinh Ba
Ria — Viing Tau.

5/ Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh BRVT.

- Toa 4n nhan dan tinh BRVT.

- Cuc Thi hanh an dan su tinh BRVT.

- Cac duong sy (Dé thi hanh).

- Luu van phong; hd so vu 4n, PQH.

LE HOANG TAN

12



