TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 250/2023/DS-PT
Ngay 08 - 8 - 2023

Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau coéng nhin quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van

Cdc Tham phdn: Ong Y Phi Kbudr va 6ng Nguyén Duy Thuén.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhdn din tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2023 tai try s¢ TAND tinh Pak Lak xét xir phiic thén}
cong khai vu én’ dan sy ‘Ehu 1y s0 }49/2023/TLPT-DS ngay lfl thang 6 nam 2023 vé
Viéc“‘Tranh chap hop dong chuyén nhuong qetyén ,SLZ’ dung dat va yéu cau cong nhdn
quyén su dung dat”. Do ban an dan su so tham so 57/2023/DS-ST ngay 24/4/2023
cua Toa an nhan dan thqémh Ph() Bu6n Ma Thudt bi khang cao, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu phuc tham s6 159/2023/QD-PT ngay 22 thang 6 nam 2023, gitra cac
duong su:

* Nguyén don: Ba bang Thanh Q- Sinh nam 1991 (c6 mat).

Pia chi: S6 18/8 dudng N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

* Bi don:

- Ong Ngb Tién D - Sinh nam 1982 (c6 mat).

- Ba Hoang Thi Bao Y - Sinh nim 1985 (vang mat).

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba Y: Ong Ngb Tién D (c6 mat).

Cung dia chi: S6 265 dudng M, phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lak.

- Ong Truong Van P - Sinh nim 1987 (vang mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ong P: Ba Tran Thi V - Sinh nim 1987 (c6



mat).

Cung dia chi: Hém 226/6 duong S, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lik.

* Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi V - Sinh ndm 1987 (c6 mat).

Pia chi: Hém 226 duong S, phuong E, thanh phé B, tinh Bak Lak.

+ Ong Bang Ngoc T- Sinh nim 1985 (vang mat).

Nguweoi dai dién theo sy quyeén ciia 6ng T: Ba Bang Thanh Q.

Cung dia chi: S 18/8 dudng N, phuong T, thanh phé B, tinh D3k Lak.

+ Vin phong cong chang Nguyén Thi Kim L.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi Kim L - Chuac vu: Truéng Vin
phong (vang mat).

Pia chi: S6 413 duong L, phuong T, thanh phd B, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi Kién, qua trinh tham gia té tung va tai phién toa nguyén
don trinh bay:

Ngay 11/4/2022 vg chong 6ng Ngb Tién D, ba Hoang Thi Bao Y chuyén
nhuong cho ba Q, 6ng T dién tich dat 1a 200 m? thudc thira dat s6 17, to ban do 46,
dia chi phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lak theo Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 BE 036268 do Uy ban nhan dan thanh phb Bcap ngay 27/01/2011 véi gia
500.000.000 d¢6ng. Ba Q, 6ng T da thanh toan hét s tién ndy va xay dung tuong rao,
cai tao dat. Khi chuyén nhuwong cho ba Q, 6ng T dién tich dat néu trén, vo chong dng
D cam két khéng chuyén nhuong cho bat ky ai khéac. Vi thia dat s6 17 ¢6 tong dién
tich 614,3 m?, 6ng D va ba Y chuyén nhuong cho ba Q, 6ng T 200 m?, dién tich con
lai cia 6ng D va mot phan 6ng D chuyén nhuong cho éng Truong Vian B nén ng D
c6 cam két gitr, quan ly ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, khong sir
dung vao bat ky muc dich nao khéc, khi c6 diéu kién s& tach thira sang tén cho ba Q,
6ng T, néu khéng tach thira s& sang tén cho 6ng B va 6ng P cung diing tén. Viéc
nay, ba bén gom ba Q, 6ng T, vo chong dng D va 6ng B déu théng nhat.

Ngay 17/7/2022 ba Qthay c6 tho xudng sira chita cong trinh tai thira dat con lai
cua dng D, ba Q c6 lién hé xem 6ng D ¢d chuyén nhuong cho ai khong dé cing 1am
gidy to thi 6ng D ndi 6ng chi sira nha, “khong ban cho ai”. Tuy nhién, ngay 27/7/2022
ba Q thdy co ngudi tiép tuc d6 dat tai phan dat con lai caa 6ng D, sau khi tim hiéu
dugc biét duoc vo chong dng D di ky sang tén cho 6ng Truong Van B vao ngay
20/5/2022 va dang ky bién dong dang tén ng D ngay 03/6/2022.

Ngay 20/8/2022 ba Q yéu cau vo chong dng D va 6ng B 1am viéc va xéac nhan
thira dat s6 17, to ban d6 46, dia chi phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lik theo Giay
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chting nhan quyén sir dung dat sé BE 036268 ma dng P dang dtng tén c6 mot phan
dién tich dat cua ba Q, khi c6 diéu kién tach thira dng B phai ky céc thu tuc dé tach
thira cho ba Q. Vira qua, ba Q c6 lién hé dng B dé 1am cac thu tuc tach thira cho ba
Q nhung 6ng P tim moi 1y do dé khdng thuc hién.

Vivay, ba Q lam don khai kién, dé nghi Toa an tuyén Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng Ngo Tién D, ba Hoang Thi Bao Y va éng Truong Vin
D dbi vai thira dat s6 17, to ban d6 46, dia chi phuong E, thanh phd B, tinh Bak Lak
theo Giay ching nhan quyén st dung dat sé BE 036268 do Uy ban nhan dan thanh
phd B cap ngay 27/01/2011, duoc Van phong cong chitng Nguyén Thi Kim L chiing
nhan ngay 20/5/2022 sé cong chiing 756, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD vo
hiéu.

Ngay 18/11/2022 ba Bang Thanh Q nop don khai kién bo sung dé nghi Toa an:
Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/4/2022 gitta 6ng
Ngd Tién D, ba Hoang Thi Bao Y va ba Bing Thanh Q, dng Bing Ngoc T d6i Véi
200 m? trong thira dat s6 17, to ban d6 46, dia chi phuong E, thanh phd B, tinh Dak
Lik; Cong nhan thira dat s6 17, to ban do 46, dia chi phuong E, thanh phé B, tinh
Pak Lik, dién tich 614,3 m? thuoc quyén sir dung chung cua vo chong ba Ping
Thanh Q, 6ng Pang Ngoc T va dng Truong Vian B; Ong Truong Vin P ¢6 trach
nhiém cung ba Bang Thanh Q, 6ng Pang Ngoc T lién hé co quan c6 thim quyén dé
dang ky dong st dung d6i vai thira dat s6 17, to ban d6 46, dia chi phuong E, thanh
phd B, tinh Pak Lk,

* Qué trinh tham gia té tung va tgi phién tda bi don la 6ng Ngb Tién D trinh
bay:

Trong thang 01/2020 6ng Ngé Tién D chuyén nhugng cho 6ng B mot phan dién
tich dat khoang 138 m2, c6 50 m? dat tho cu trong tong dién tich 614,3 m? thudc thira
dat s6 17, to ban d6 46, dia chi phuong E, thanh phd B, tinh Pk Lik. Thang 4/2022
6ng D chuyén nhuong cho ba Q 200 m? dit nong nghiép. Sau d6, ong D mua lai
phan dién tich con lai khoang 280 m? dat néng nghiép. Vi ong B di xay nha va mua
dién tich dat 16n hon c6 phan dat tho cu nén ong B dé nghi ong D sang tén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng B. Ong D ¢6 cam két voi 6ng D 1a di ban
200 m? dat ndng nghiép cho ba Q bang gidy viét tay, ba Qxay tudng rao, lam san lop
t6n khong ai tranh chap. Ba Q khai kién yéu cau huy hgp dong chuyén nhugng quyén
str dung dit giira 6ng D va 6ng D thi ong D khong dong .

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa bi don la éng Truwong Viin D,
nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don 0ng Trwong Vin D 12 ba Tran Thi V
trinh bay:
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Tat ca giao dich gitra 6ng D va gia dinh 6ng Ngd Tién D 12 hop phép. Tir thang
01/2021 gia dinh 6ng D va gia dinh 6ng Ngd Tién D thoa thuan va ky két hop dong
chuyén nhuong 01 phan dién tich dat trén thira dat s6 17 to ban do sb 46, dia chi
thira dat phuong E, thanh phé B, tinh Bak Lik. Noi dung duoc thé hién cu thé qua
hop ddng chuyén nhuong ngay 10/5/2021. Trong thoi gian tir thang 3/2021 dén thang
6/2021 gia dinh 6ng D d3 x4y nha va chuyén vé day sinh sdng 6n dinh trén dién tich
dat nay. Ngay 21/4/2022 gia dinh 6ng D va gia dinh 6ng Ngb Tién D di thoa thuan
ban lai cho 6ng B thém mat phan dién tich d¢at néng nghiép trong phan dién tich con
lai; dong thoi 1am hop ddng sang tén chuyén nhuong cho dng P quyén su dat doi
Vvéi thira dat s6 17, to ban d6 s 46 tai phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lik theo
gidy chang nhan quyén str dung dat sé6 BE 036268 do Uy ban nhan dan thanh phé B
cap ngay 27/01/2021, dugc cdng ching tai van phong cong chiing Nguyén Thi Kim
L ngay 20/5/2022. T4t ca tha tuc chuyén nhuong déu duoc thuc hién cong khai theo
dung trinh tu quy dinh caa phép luat. Céc giao dich thoa thuan trong hop dong gita
ba Biang Thanh Q va gia dinh ong Ngd Tién D, 6ng P khong dugc ching kién va
khong tham gia, khong lién ddi trach nhiém.

Do gia dinh ong Bang Ngoc T va ba Dang Thanh Q mua dat néng nghiép cua
gia dinh ong Ngd Tién D va ba Hoang Thi Bao Y khong du diéu kién vé dién tich
t6i thiéu va cac diéu kién tach thira do nha nude quy dinh hién hanh. Bé gia dinh ong
Piang Ngoc T va ba Biang Thanh Q yén tam st dung phan dién tich dat da thoa thuan
véi 6ng D, gia dinh ong P da dong y cam két khdng 1am anh huong dén viéc sir dung
dién tich dat cua nha ba Q; dong thoi s& tao diéu kién thuan loi cho gia dinh ba Q
tach thtra khi da cac diéu kién tach thia theo quy dinh cta nha nuée quy dinh (hién
tai chua du diéu kién tach thira). Qua tim hiéu hiéu tai dia chinh phuong E va kénh
thong tin khac 6ng B dugc biét phan dién tich con lai ciia 6ng D ban cho gia dinh ba
Q chua du diéu kién dé tach thua theo quy dinh caa phap luat. Do d6, ong B khong
ddng y d6i voi yéu cau khai kién cua ba Biang Thanh Q.

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Trdn Thi V dong ¥ véi phén trinh bay ciia éng Trwong Vin D va
khong trinh bay gi thém.

* Qué trinh tham gia té tung ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Ding Ngoc T dong ¥ véi phan trinh bay ciia ba Pang Thanh Q.

* Quaé trinh tham gia té tung nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin
phong cong chizng Nguyén Thi Kim L trinh bay:

Ngay 20/5/2022 Vin phong cong chiing Nguyén Thi Kim L tiép nhan yéu cau
cdng ching cua 6ng Ngb Tién D, ba Hoang Thi Bao Y va éng Truong Vin D yéu
cau cong chiing Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén thua dat
s6 17, to ban d6 sb 46 tai phuong E, thanh phd B, tinh Dak Lik can ci theo Gidy
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chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BE 036268 do Uy ban nhan dan thanh phd B cp ngay 27/01/2011, dang ky bién
d6ng ngay 26/04/2019, ngay 08/10/2010, ngay 29/10/2020. Nhan thay hé so yéu cau
cong chung day du, phi hop véi quy dinh caa phép luat, tai san khéng bi ngin chan
hay bi &4p dung bién phap khan cap tam thoi nén da tién hanh céng chang hop dong,
giao dich gitra cac bén. Cong ching vién nhan thay trong pham vi trach nhiém cua
minh theo quy dinh cua phap luat da tién hanh cong ching cac hop ddng, giao dich
néu trén theo ding trinh tu, tham quyén va trach nhiém caa minh theo quy dinh cua
Luat cong chuing 2014 va cac quy dinh cuaa phéap luat lién quan.

Bin dn din sw so thadm sé 57/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 ciia Téa dn nhin
ddn thanh phé Buén Ma Thuét di quyét dinh:

Ap dung Piéu 122, Piéu 129, Piéu 130, Diéu 500, biéu 501, 502, 503 ciia B
lugt dan si nam 2015; Diéu 98, Piéu 99, Piéu 202, Diéu 203 Ludt ddt dai 2013;
biéu 27, biéu 37 Lugt hén nhan va gia dinh nam 2014, chdp nhan mét phan yéu cau
khoi kién cia nguyén don ba Dang Thanh Q.

- Cong nhdn hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 11/4/2022 giita
vor chang 6ng ba Ngb Tién D, Hoang Thi Bdo Y védi vo chéng ba Béng Thanh Q, 6ng
bang Ngoc T véi dién tich 14 200 m? (do dac thuc té 209,5 m?) tai thira dat s6 17, to
bdn do 46, dia chi phwong E, thanh phé B, tinh Pdk Lak. Thita ddt ba Q va éng T
quan Iy, sz dung c6 Vi tri, phia Péng gidp thira dat sé 53 cua hg ba Q, 6ng T, phia
Tay giap thira dat sé 10 (cii 119), phia Bac giap thita dat s6 7 (cii 119), phia Nam
giap thita ddt so 17 (phan dién tich 414,3m2 éng D, ba V qudan ly, si dung).

- Tuyén bo Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 20/5/2022 giira
vor chong 6ng Ngd Tién D, ba Hoang Th;i Bao Y véi dng Triong Van B véi dién tich
la 614,3 m?, tai thita ddt so 17, to ban do 46, dia chi phwong E, thanh phé B, tinh
Pak Ldk, dwoe Vin phong céng ching Nguyéen Thi Kim L ching nhdn ngay
20/5/2022 so cong chizng 756, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD b vd higu mét
phan dsi véi dién tich 1a 200 m? (do dac thyec té 209,5m? cia ba Q, dng T quan Iy,
stz dung), Vi tri ti cdn: phia Péng gidp thira ddt sé 53 cia hé ba Q, 6ng T, phia Tay
gi&p thira dat sé 10 (cii 119), phia Bdc giap thita dat sé 7 (cii 119), phia Nam giap
thita dat sé 17 (phan dién tich 414,3m? cia 6ng H, ba V quan 1y, si dung)

-Ong Truong Vin P ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nuéc c6 tham
quyén dé lam tha tuc cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat doi véi dién tich quan 1y,
sir dung theo quy dinh cia phap lugt. Cu thé dai véi dién tich 1a 414,3 m? (dién tich
do dac thuc té 1 398,2 m? ddt ndng nghiép, trong dé ¢é 50 m? dat thé cu), ¢é tir can:
phia Déng gidp thira ddt s6 54 va thira dat 55, phia Tay giap thita ddt sé 10 va thia
dat sé 34 (cii 119), phia Bdc giap thita dat so 17 (phan dién tich 200m2ba Q, ong T
quan ly, si dung), phia Nam giap thira ddt sé 38 va dwong di


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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- Khéng chdp nhdn yéu cdu cong nhdn dong sé hitu dé cing dimng tén trén gidy
chitng nhdn quyén si dung dat ciia nguyén don la ba Pang Thanh Q.

-Ba Péng Thanh Q, 6ng Bang Ngoc T va dng Trwong Van P ¢6 quyén va nghia
vu lién hé co quan Nha nwéc c6 tham quyén dé 1am tha tuc cdp gidy chitng nhdn quyén
st dung ddt doi véi phan dién tich thyc té quan 1y, sik dung theo quy dinh ciia phap ludt.
Ong Truong Vian P ¢6 nghia vu cung cap Gidy chiing nhan quyén si dung dat sé
BE 036268, vao s6 s6 CH-056119 do Uy ban nhan dan thanh phé Bedp ngay
27/01/2011, dwoc dang ky bién déng cho 6ng Triong Vian B ngay 03/6/2022 cho co
quan Nha nuwéc c6 tham quyén khi 1am tha tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap ludt.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cao.

Ngay 07/5/2023 bi don éng Truong Vin P khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don vén giit nguyén ndi dung don khoi kién,
bi don gilt nguyén ndi dung don khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Péik Lik: Vé t6 tung,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va cac duong sy da thyc hién dung
cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy. Vé noi dung, nay 11/4/2022 v¢o chéng ong
D, ba Y chuyén nhuong cho vo chong ong Thanh ba Q200 m? dt trong tong dién
tich 614,3 m? thtra dat s6 17, to ban dd s6 46. Ngay 20/5/2022 vo chong ong D, ba
Y lai chuyén nhuong toan bo dién tich 614,3 m? dat cho ong D, trong d6 c¢6 200 m?
d3 chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba Q 1a khong phu hop véi thoa thudn thuc
té giira cac bén. Ngay 20/8/2022 vo chong ong D, ba Y, vo chong 6ng T, ba Q va
ong P thoa thuan vé viéc phan chia thuc té d6i voi quyén st dung dat dang quan 1y,
sir dung; theo thoa thuan cac bén dong ¥ cing chung str dung dat theo dién tich da
thoa thuan nhung khong ddng y lién hé co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhan
déng s& hitu. Thuc té, vo chéng ong T, ba Q, vo chéng ong D, ba V khong tranh
chap vé ranh gi6i dat, cac bén di xay dung cong trinh, trong cdy va hang rao bao vé
dat. Toa an cip so tham tuyén hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giira vo
chong 6ng D, ba Y véi ong P v6 hiéu mot phan ddi véi dién tich 200 m? 14 ¢6 cin
ctr. Theo Cong vin s 429 ngay 01/3/2023 ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dét
dai thanh phd B va xac minh tai Uy ban nhan dan phuong E thi dién tich dat 200 m?
thudc thira dat s6 17 tiép giap vi thira dat s6 53 cua gia dinh ba Q, thudc quy hoach
dat & va dat giao thong, str dung on dinh, khong tranh chap, Toa 4n cap so tham cin
c(r vao tinh hinh thuc té sir dung dat dé cong nhan thoa thuan chuyén nhuong dat 1a
c6 can ctr. Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo
ctia 6ng D, giir nguyén ban 4n so tham.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc chung cu, tai liéu thu thdap duoc co trong hé so vu dn, dwoc
tham tra tai phién toa, can cit vao két quad tranh tung tai phién tod, trén co sé xem
xét day di, toan dién tai liéu, chirng cit, ¥ kién cia Kiém sat vién va cac dwong su.
Hoi d&ng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé tb tung: Pon khang cao ctua bi don dugc ndp trong thoi han luat dinh
va ndp tién tam Gmg an phi phic thim nén hop 1¢, Toa 4n cap phuc thim xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

[2]. Xét khang cdo cua bi don 6ng Truong Van D.

[2.1]. Béi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2022
giita ong Ngo Tién D, ba Hoang Thi Bao Y véi 6ng Truong Vin D.

Ong Ngé Tién D va ba Hoang Thi Bao Y duoc Nha nudc cong nhan quyén sir
dung dat doi véi thira dat s6 17, to ban db 46, dién tich dat 614,3 m? (trong d6 c6 50
m? dét &, 564,3 m? dat trong cay lau nim), dja chi tai phuong E, thanh phé B, tinh
Pik Lik theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BE 036268 ngay 27/01/2011.

Ngay 10/5/2021 6ng D, ba Y chuyén nhugng mot phan thira dat trén cho dng
Truong Vian B, dién tich chuyén nhuong 139,02 m? (trong d6 c6 50 m? dat o). Hai
bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khéng cong ching,
chtng thue va dang ky chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 11/4/2022 6ng D, ba Y chuyén nhuwong mét phan thira dat trén cho éng
bing Ngoc T, ba bing Thanh Q, dién tich chuyén nhuwong 200 m? dat ndng nghiép
(do dac thuc té 209,5 m?). Hai bén ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhung khdng cong chting, ching thyc va ding ky chuyén nhugng theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 20/5/2022 6ng D, ba Y va 6ng B 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i vai toan bo dién tich dat 614,3 m? (trong d6 c6 50 m? dat o, 564,3 m?
dat trong cdy lau nam). Hop dong dugc cong ching tai Van phong cong chung
Nguyén Thi Kim L va dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phb B ding
ky bién dong sang tén cho dng Truong Van D.

Cung ngay, ong D, ba Y (bén A) va ong D (bén B) da 1ap Van ban thoa thuan,
noi dung: “Bén B mua ciia bén A 414,3 m? ddt trong dé ¢6 50 m? ddt ¢ va 364,3 m?
dat ndng nghiép tai thira dat sé 17, to bdn dé so 46 tai phuong E, thanh phé B, tinh
Padk Ldk. Bén A sang tén cho bén B dién tich 200 m2 dat néng nghiép da bdn cho
6ng Thanh va ba Qbadng gidy viét tay do chua tach thira dwoc nén sang tén cho bén
B dimg tén trén GCNOSDP, bén B cam két sau nay 1am gidy viét tay ban lgi 200 m?
dat ndng nghiép cho 6ng Thanh, ba Q...”

Ngay 20/8/2022 vg chong 6ng Ngd Tién D, ba Hoang Thi Bao Y, vo chdng ba
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Ping Thanh Q, 6ng Bing Ngoc T va vg chdng 6ng Truong Van B, ba Tran Thi V
lap Bién ban 1am viéc thoa thuan vé quyén, nghia vu va viéc phan chia ddi véi quyén
sir dung dat thuc té cac bén dang quan ly, sir dung, vin ban dugc Vin phong cong
ching Pai An chiing nhan ngay 20/8/2022 sé cong chung 702, quyén s
08/SCT/CK.BC.

Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich dat
614,3 m? cua thira dat sé 17 vao ngay 20/5/2022, cac bén duong sy déu biét ng D,
ba Y di chuyén nhuong 200 m? dat trong tong s6 614,3 m2 cho ba Q, 6ng T nén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2022 gitt 6ng D, ba Y, éng P vo
hiéu mot phan theo Diéu 130 B luat dan su.

Tuy nhién, trén thuc té 6ng D, ba Y chi chuyén nhuong cho ong B, ba V dién
tich 414,3 m? (dién tich do dac thuc té 1a 398,2 m? dat ndng nghiép, trong d6 c6 50
m? dat tho cu) phu hop vai dién tich dat thyuc té cac bén dang quan ly st dung, bién
ban thoa thuan ngay 20/5/2022 giira 6ng D vai 6ng D, bién ban lam viéc thoa thuan
gitra 03 bén ngay 20/8/2022. Do vy, viéc vg chong 6ng D, ba Y chuyén nhuong
414,3 m? cho vg chong ong B, ba V du diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Biéu 130 Bo luat dan sy.

V& hau qua caa hop ddng vo hiéu: Thuc té cac bén chi thuc hién céc quyén,
nghia vu d6i véi dién tich da nhan chuyén nhuong 1a 414,3 m2 dat, khong phat sinh
hau qua caa phan hop dong bi tuyén vo hiéu nén khong dé cap xu ly 1a phu hop.

[2.2]. B6i voi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/4/2022 giita
6ng Ngd Tién D, ba Hoang Thi Bao Y va ba bang Thanh Q, ong Pang Ngoc T.

Ngay 11/4/2022 6ng D, ba Y chuyén nhwong mét phan dién tich dat thugc thia
dat s6 17 cho ong Bang Ngoc T, ba Pang Thanh Q, dién tich chuyén nhuong 200
m? @t néng nghiép (do dac thuc té 209,5 m?). Phan dién tich chuyén nhwong cé vi
tri tr can, phia dong giap thira dat s6 53 (cii 14) dai 12 m, phia tay giap thtra dat s6
10 (cii 19) dai 12 m, phia nam gidp thira dat s6 17 dai 18m, phia bac giap thia dat
s6 7 (cii 119). Hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
khong cdng chiing, ching thuc va dang ky chuyén nhuong theo quy dinh cua phép
luat. Mac du dién tich dat chuyén nhuong 200 m? dat néng nghiép khong da han
mac 500 m? dé tach thia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 Quyét dinh sé
07/2022/QD-UBND ngay 21/01/2022 cua Uy ban nhan dan tinh Pak Lik. Tuy
nhién, sau khi ky két hgp dong chuyén nhuong, cac bén da thanh toan xong tién, ban
giao dit trén thyc dia, ong T, ba Q da xay dung tudng rao, quan 1y sir dung trén thuc
té, cac bén khong c6 tranh chap vé viéc chuyén nhuong.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/01/2023 cua Toa 4n nhan dan
tinh Pk Lik, Trich do hién trang thira dat ngay 03/02/2023 cuia Cong ty do dac tu
van b, Bién ban x4c minh ngay 23/3/2023 tai Uy ban nhan dan phuong E thé hién
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phan dién tich dat 200 m? thudc thira dat s6 17 c6 canh phia dong giap thura dat sd
53, t& ban dd sb 46, da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 197753
ngay 17/7/2018 dung tén 6ng Diang Ngoc T va ba Bang Thanh Q. Tai Cong vin s6
429/CNBMT-TTLT ngay 01/3/2023 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phé B thé hién thira dat s6 17 va s6 53, to ban d6 sb 46 phuong E thudc quy
hoach dat ¢ va dat giao théng. Do vay, can cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 11/4/2022 gitta vo chong 6ng D, ba Y va vg chong dng
T, ba Q theo khoan 2 Diéu 129, Diéu 500 B luat dan sy, Diéu 98, 99, 188 Luat dét
dai.

V& chi phi dé thuc hién viéc tach, hop thia dat va diang ky quyén sir dung dat:
Tai hop dong chuyén nhuong thé hién 6ng D, ba Y (bén chuyén nhuong) phai chiu
chi phi chuyén nhuong. Tai phién tod, ba Q tu nguyén chiu chi phi, nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

[2.3]. Bdi voi yéu cau khaoi kién vé viéc cdng nhan thia dat s6 17, to ban do 46,
dién tich 614,3 m? tai phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lak thudc quyén st dung
chung cua ba Pang Thanh Q, 6ng Bang Ngoc T va dng Truong Vin P dé cung ding
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, bi don 6ng D khéng dong ¥ ddng so
hitu quyén str dung doi véi thira dt trén nén khong ¢ can ctr dé chap nhan yéu cau
khai kién nay cta nguyén don.

[3]. Tt nhimg phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay khdng co
cin ctr dé chap nhan khang céo cta bi don 6ng Truong Vian P, giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 57/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 clia Toa an nhan dan thanh phd
Buo6n Ma Thuot, tinh Dak Lik.

[4]. V& an phi: Do khong chdp nhan khang cdo ctia bi don nén bi don 6ng
Truong Vin B phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khéng chap nhan khang cdo cua bi don ong Truong Vin B. Giit nguyén Ban
an dan su so tham sb 57/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Buon Ma Thuét, tinh Dik Lak.

Ap dung Diéu 117, Biéu 118, biéu 129, Biéu 130, Biéu 500 cua Bo luat dan
sy nam 2015; Diéu 98; Piéu 99, Piéu 188 Luat dat dai 2013;

Tuyén xir:

[1]. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Bing Thanh Q.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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[1.1]. Cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11/4/2022
gitta bén chuyén nhuong 6ng ba Ngd Tién D, ba Hoang Thi Bao Y véi bén nhan
chuyén nhuong ba Biang Thanh Q, 6ng Bing Ngoc T dbi véi dién tich d¢at 200 m?
(do dac thuc té 209,5 m?) tai thira dat s6 17, to ban dd 46, dia chi phuong E, thanh
phd B, tinh Bk Lik. Phan dién tich dat 200 m? ba Q va 6ng T duoc quyén quan 1y,
sur dung ¢0 vi tri tur can:

- Phia Déng giap thtra dat s6 53 dai 11,65 m;
- Phia Tay giap thira dat s6 10 (cii 119) dai 6,20 m + 6,17 m;
- Phia Bic giap thira dat s6 7 (cti 119) dai 3,33 m + 4,07 m+ 2,65 m + 5,23 m;

- Phia Nam giap thtra dat s6 17 (phan dién tich 414,3 m2 éng D, ba V quan 1y,
su dung) dai 14,56 m + 4,85 m.

Ba Q, 6ng T ¢ trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc
hién viéc cip Gidy chiing nhan quyén str dung dat d6i voi dién tich dat trén va chiu
chi phi, nghia vu tai chinh theo quy dinh.

[1.2]. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2022 giita
bén chuyén nhugng dng Ngb Tién D, ba Hoang Thi Bao Y véi bén nhan chuyén
nhuong dng Truong Van B, dién tich 1a 614,3 m?, tai thira dat s6 17, to ban do 46,
dia chi phuong E, thanh phé B, tinh Dak Lik, duge Van phong cong ching Nguyén
Thi Kim L chitng nhan ngdy 20/5/2022 sb céng chiing 756, quyén sb 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD bi v hiéu mot phan d6i vai dién tich 12 200 m? (do dac thyc té
209,5 m? cua ba Q, 6ng T dang quan ly, st dung). Phan dién tich dat 200 m? bi v
hiéu c6 vi tri ti can:

- Phia Péng giap thtra dat s6 53 dai 11,65 m;

- Phia Tay giép thira dat s6 10 (cii 119) dai 6,10 m + 6,17 m;

- Phia Bic giap thira dat s6 7 (ci 119) dai 3,33 m + 4,07 m + 2,65 m + 5,23 m;

- Phia Nam giép thua dat s6 17 (phan dién tich 414,3 m? 6ng B, ba V quan ly,
su dung) dai 14,56 m + 4,85 m.

[2]. Khdng chap nhan mat phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2022 giira bén
chuyén nhuong dng Ngb Tién D, ba Hoang Thi Bao Y véi bén nhan chuyén nhuong
6ng Truong Van B vo hiéu dbi véi dién tich 414,3 m? (dién tich do dac thyc té la
398,2 m? dat néng nghiép, trong d6 c6 50 m? dat thd cu).

- COng nhan thira dat s6 17, to ban do 46, dia chi phuong E, thanh phé B, tinh
Pk Lik, dién tich 614,3 m? thuoc quyén sir dung chung cua vo chong ba Ping
Thanh Q, 6ng Bang Ngoc T va 6ng Truong Vian D.
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[3]. Ong Truong Vian P ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc ¢d tham
quyén dé 1am thu tuc cp gidy chimng nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich quan ly,
str dung theo quy dinh caa phap luat. Cu thé ddi voi dién tich 1a 414,3 m2 (dién tich
do dac thuc té 1a 398,2 m? dat ndng nghiép, trong d6 ¢ 50 m? dat tho cur), co ti can:

- Phia Pong giap thtra dat s6 54 va thira dat 55 dai 4,63 m + 4,01 m + 6,15 m;

- Phia Tay giap thira dat s6 10 va thura dat s6 34 (cii 119) dai 8,43 m + 5,71 m
+4,64m+ 2,06 m;

- Phia Béc giép thira dat s6 17 (phan dién tich 200 m2 ba Q, éng T quan ly, st
dung) dai 14,56 m + 4,85 m;

- Phia Nam giép thtra dat s6 38 va duong di dai 0,45 m + 1,97 m + 4,13 m +
4,44 m+ 1399 m+ 1,04 m.

[4]. Vé &n phi va chi phi t6 tung.

[4.1]. V& an phi.

- Ong Ngb Tién D va ba Hoang Thi Bao Y phai chiu 600.000 dong an phi dan
sy so tham.

- Ba bang Thanh Q phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, duoc khau
trir vao bién lai thu tam tng s6 21578 ngay 12/10/2022 cia Chi cuc Thi hanh &n dan
sy thanh phd B, tinh Bak Lik.

- Tra lai cho ba Bing Thanh Q 600.000 dong tam ng &n phi theo bién lai thu
tam @ng s6 22732 ngay 24/11/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B,
tinh Dak Lak.

- Ong Truong Van P phai chiu 300.000 d¢éng an phi dan su so tham.

- Ong Truong Vin P phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham, duoc
khau trir vao 300.000 dong tam tmg da nop theo bién lai thu tam ¢ng s6 1996 ngay
16/5/2023.

[4.2]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd.

- Ong Ngb Tién D va ba Hoang Thi Bao Y phai chiu 2.368.000 dong. Sb tién
nay 6ng D, ba Y c6 nghia vu thanh toan lai cho ba Bang Thanh Q.

- Ong Truong Vian P phai chiu 2.368.000 dong. Sé tién nay ong B ¢6 nghia vu
thanh toan lai cho ba Bang Thanh Q.

[5]. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
da co hi¢u luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luat, ké tir ngay tuyén an.
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Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sw
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu
9 Ludt thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND Tp.BMT,;

- Chi cuc THADS Tp.B; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Hanh Van



