TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 449/2026/DS-PT
Ngay: 13/5/2026

Vv “Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuin Qudc

Cdc Thiam phan: 1/- Ong V5 Thai Son.

2/- Ong Bui Thanh Qudc.

- Thw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dan thanh pho Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Trong ngdy 13 thang 5 nam 2026 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 253/2026/TLPT-DS ngay
13/02/2026 vé “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 193/2025/DSST ngay 27/9/2025 cta Tda an
nhan dan khu vuc 3 - Can Tho bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phiic tham so: 486/2026/QDXXPT ngay 23/3/2026 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Tran Trong T, sinh ndm: 1990. Pia chi: ap T, thi tran
P, huyén P, thanh phd Can Tho; nay la xa P, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin Qudc S, sinh nim: 1993.
Pia chi: 5 duong C, khu V, phuong A, thanh phd Can Tho (van bdn iy quyén
ngay 02/12/2024).

2. Bi don: Ong D6 Thanh N, sinh nam: 1990. Dia chi: ép N, xa N, huyén P,
thanh phd Can Tho; nay 1a x N, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Duy N1, sinh nim: 1994. Pia
chi: A T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho; nay 14 phuong T, thanh phd
Can Tho (van bdn iy quyén ngay 14/5/2025).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba P56 Ngoc N2, sinh nam:
1964. Cung dia chi nguyén don.

4. Ngudi khang céo: nguyén don va bj don déu khang céo.

NOI DUNG VU AN:

* Nowuyén don éng Tran Trong T thong qua newoi dai dién theo 11y quyén
trinh bay:
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Ngay 20/10/2023 nguyén don va bi don ky két Hop dong cho thué quyén
sir dung dét c6 nodi dung 6ng T cho 6ng N thué 11.775m? dit tai 4p N, xa N,
huyén P, thanh phd Can Tho, gém cac thira sau:

- Thira sb 112, dién tich 2.300m* (2L), theo gidy chimg nhan QSDD sb
000389 ngay 20/12/1995 dung tén 6ng Ngbd Van H;

- Thtra s6 230, dién tich 1.945m? (dit laa) theo gidy chimg nhan QSDD s
HO01171 ngay 14/7/2008 tén 6ng Nguyén Vin L, chinh Iy ngay 12/11/2018 cho
ba D6 Ngoc N2).

- Thira s6 231, dién tich 3.524m? (dét trong cdy lau nam) theo gidy chimg
nhan QSDP s6 CH03184 ngay 09/01/2019 dung tén ba P Ngoc N2.

- Thira s6 486, dién tich 4.006m? (dat trong cdy lau nim) theo gidy ching
nhan QSDD s6 CS02850 ngay 21/5/2018 dimg tén dng Tran Trong T.

Gi4 thué 50 triéu/nam, thoi han thué 06 nam ké tir ngay 20/10/2023, 6ng N
phai thanh toan tién thué cho 6ng T 02 niam (tr ngay 20/10/2023 dén ngay
20/10/2025) 1a 100 triéu vao ngay 20/10/2024, sau d6 mdi nim thanh toan 50
triéu vao ngay 20/10. Sau khi ky hop dong, ong T da ban giao cac thira dat trén
cho ong N, nhung dén nay 6ng N van chua thanh toan tién thué cho 6 ong T theo
hop ddng. Do d6, ong T khoi kién yéu cdu: Cham dat mot phan hop dong cho
thué QSDD dbi véi 03 thira dat 230, 231, 486 (dién tich 9.475m?); Ong N tra lai
tai san thué 1a 03 thira dat néu trén cung toan bd cay trong trén dat va tién thué
03 thira dat nay v&i so tién tinh tr ngay 20/10/2023 dén ngay 27/9/2025 la
77.821.000d; Rut lai yéu cau cham dut hop dong thué d6i véi thira 112 va thia
203.

* Bi don 0ng D6 Thanh N théng qua nguoi dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Khoang niam 2018 nguyén don va ba D6 Ngoc N2 (me 6ng T) c6 hop tac
trong M, ba N2 c6 dét, ong N trong cy va cham soc, lgi nhuan chia d6i. Pén
nam 2019 do tinh hinh khach quan nén 6ng N khong thé cham soc dugce dan dén
chét gan hét, nén ong N noéi véi ba N2 dé ong trong Sau R nhung ba N2 khong
dong y. Tuy ba N2 khong dong y nhung ong N van trong.

Pén cudi ndm 2022 dau nam 2023 ba N2 phat hién nén khong dong ¥ hun
nita va d6i thanh cho thué dat bang Hop ddong cho thué QSDP dé ngay
20/10/2023 giita 6ng Tran Trong T va dng DS Thanh N tai cac thira 112, 230,
231, 486 v6i tong dién tich 11.775m’ va thoi han, gia thué, viéc thanh todn tién
thué nhu 6ng T di néu. Trong thoi gian thué do bi mat mua kéo dai nén ong N
khong thé thanh toan tién thué cho ong T theo nhu hop dong.

Nay ong N dong y tra cho 6ng T sb tién 77.821.000d, con viéc ong T yéu
cau cham dut hop dong thué va tra dat, tra cay, ong N khong dong ¥ vi toan bo
cay trong trén dat (trr 02 cay 10 nam tudi) do éng N trong va hi¢én nay dang
chuan bi thu hoach, 6ng N di dau tu chi phi, cong strc rat nhleu Truong hop
mudn tra dat thi 6ng T phai bdi thudng gid tri toan bo cdy trong cho ong N theo
gia tri da dinh gia, trir 02 cay 10 nam tudi.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Ngoc N2 trinh bay:
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Trong qué trinh sir dung dit, ba c6 dong ¥ dé con ba 1a Tran Trong T cho
6ng N thué hai thira dat 230 va 231 néu trén. Nay giita hai bén c6 tranh chip hop
ddng thué, ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khdi kién cua ong T, dong thoi
yéu ciu giai quyét ving mat.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho
dura ra xét xir; tai Ban dn so tham sé: 193/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 dd tuyén:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ong Tran Trong T.

1.1. Tuyén bé cham dirt mot phan Hop dong cho thué QSDP va nha ¢ trén
dat giita éng Tran Trpng Tva 6ng P6 Thanh N dé ngay 20/10/2023 tai thira dat
s6 230, dién tich 1.945m" (ddt trong lia niée) theo GCNOSDP s6 HO1171 ngay
14/7/2008 tén ong Nguyén Van L, chinh Iy ngay 12/11/2018 cho ba P Ngoc
N2),; thua dat s6 231, dién tich 3.524m* (dat trong cdy ldu nam) theo
GCNOSDP s6 CH03184 ngay 09/01/2019 tén ba Db Ngoc N2; thira ddt s6 486,
dién tich 4.006m? (dat trong cdy lau ndam) theo GCNOSDD s CS02850 ngay
21/5/2018 tén dng Tran Trong T; cung to ban do s6 05, toa lac tai dap N, xd N,
huyén P, thanh phé Can Tho (nay la dp N, xd N, thanh phé Can Tho).

1.2. Buéc éng D6 Thanh N tra cho éng Tran Trong T so tién thué
77.821.000 dong.

1.3. Budc éng D6 Thanh N tra cho éng Tran Trong T tai san thué la thira
dat s6 230, dién tich 1.945m’; thira dat s6 231, dién tich 3.524m’; thita dat s6
486, dién tich 4. 006m?, cung to ban do sé 05, toa lac tai ép N, xa N, huyén P,
thanh phé Can Tho (nay la dp N, xd N, thanh phé Can Tho) va 02 cdy Sau Riéng
10 tudi trén thira dat s6 231.

(Kém theo trich do ban dé dia chinh s6 29-2025, 30-2025 clng ngay
12/6/2025 cua Van phong DKDD thuoc So Nong nghiép va Moi truong thanh
phé C).

1.4. Ong Tran Trong T dwoc quyén sé hitu cdc cdc cdy Sau Riéng cé do
tuéi nhw sau: 21 cdy 01 ndam tuéi, 112 cdy 03 ndam tudi, 45 cdy 05 nam tudi trén
cdc thira dat sé 230, 231, 486 va tra gid tri cho éng P6 Thanh N sé tién
296.516.000 dong.

1.5. Dinh chi yéu cau cham ditt hop dong cho thué OSDP giita 6ng Tran
Trong Tva dng D6 Thanh N tai thira ddt s6 112, dién tich 2.300m* (2L), to ban
d6 s6 05, toa lac tai dp N, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho (nay la dp N, xd N,
thanh phé Can Tho). Ong Tran Trong T ¢é quyén khéi kién thanh vu kién khdc
theo quy dinh phap luqt.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé én phi, chi phi t6 tung khdc va quyén khing
cdo cua dwong su.

Ngay 07/10/2025 6ng Tran Van A 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi
don khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau phic thim xem xét bac toan
bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Ngay 10/10/2025 nguyén don ong Tran Trong T khang cao mot phan ban
an so thdm, yéu cau phiic thim budc bi don tra lai dat, cay trong trén dat cho ong
va 6ng khong phai tra gia trj cy trong cho bi don.
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Tai phién toa phic tham, cac duong sy xac dinh van giir nguyén yéu cau
khang cao. Pong thoi dai dién bi don yéu cau dinh gia lai gia tri cac cay trong,
dai dién nguyén don dong y hd tro 50% gia tri cdy trong cho bi don.

Kiém séat vién phat biéu y kién: duong sy va Toa an da thyuc hién dang quy
dinh phap luat té tung dan su; Vé noi dung: theo cac tai liéu ching ci ¢6 trong
hd so, xét khang céo cua nguyén don va bi don déu khong cé can ctr, dé nghi
bac tat ca khang cdo, giir nguyén ban an so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién bi don, yéu cau hiy hop dong thué quyén st
dung dat, tra lai tai san thué va tién thué dat. Cap so thim xac dinh “Tranh chdp
hop dong thué quyén sir dung dat” theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su
1a c6 cén ctr.

[2] Nguoi lién quan c6 don xin Vang mat. Do do, can cur khoan 2 Diéu 296
Bo luét t tung dan su, phién toa phtc tham van tién hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi xét xir so tham, nguyén don va bi don déu c6 khang
c&0. Xét khang cdo thay rang:

[3] Theo céc tai liéu, ching ctr trong ho so thé hién gilta nguyén don va bi
don c6 hop ddéng thué quyén st dung dat, thoa thuén vé gia ca, phuong thirc
thanh toan ding nhu 101 trinh bay ctia cic bén trong qua trinh t6 tung tai Toa an
cép so tham. Do bi don vi pham nghia vu tra tién thué dat theo thoa thuén cua
hop dong, nén nguyén don khoi kién va duge Toa an cp so thadm chip nhan yéu
cau chdm dit hop dong cho thué dat, budc bi don tra lai dat thué va tién thué dat
chua thanh toan 1a dung quy dinh phap luét. Bi don khang cao khong dong y véi
quyét dinh cua an so thim Ve viéc chdm dut hop dong thué dat 1a khong co co
s0. Boi 18 tai san thudc quyén ctia nguyén don, c6 tiép tuc cho bi don thué hay
khong 14 quyén dinh doat ciia chii s¢ hitu tai san. Con viéc yéu cau néu phai tra
lai dat thi nguyén don phai tra lai gia trj cay trong cho bi don theo dinh gia thi
cap so thim di can ctr vao két qua Bién ban dinh gia tai san ngay 03/4/2025 (BL
59->62) dé budc nguyén don bdi hoan gia tri cdy trong cho bi don voi sb tién
296.516.000d 1a phu hop va c6 can cu, khang cdo khong co co sé. Tai phién toa
phuc tham dai dién bi don yéu cau dinh gia lai tai san, nhung khong chimg minh
dugc két qua dinh gia 1an dau khong chinh xac hodc khong phu hop véi gia thi
truong tai thoi diém giai quyét vu an theo khoan 5 Diéu 104 Bo luat t6 tung dan
su nén khong c6 cin ctr chap nhan.

[4] Do da cham dat hop dong cho thué dat, nguyén don khong chap nhan
cho bi don t1ep tuc thué nén bi don phai tra lai dat cho nguyén don la tat yeu
Dong thoi, d6i v6i nhiing cdy trong trén dat do phia bi don trong, cip so tham
giao cho phia nguyen don s¢ hitu va c6 trach nhiém tra lai gia tri cho bi don theo
két qua dinh gia 1a ding quy dinh cua phap luat. Nguyén don khang cao mudn bi
don tra lai dat, giao toan bd ciy trong trén dat cho nguyén don, tic 1a huong
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thanh qua nhung khong hoan tra gi tri ciy trong cho bi don 1a khong phu hop
v6i 18 cong bing va ciing khong ding quy dinh phap luat. Khang cdo cua
nguyén don khong c6 can cu.

[5] Xét cac ndi dung khang cdo déu khong co co sd, nén khong c6 can cilr
chap nhén; gitt nguyén quyét dinh cta an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat 1a pht hop. Cac noi dung khac khong c6 khang cdo, khang nghi nén
khong xem xét. Tuy nhién, do cip so thAm khong tuyén vé 13i suit do cham thuc
hién nghia vu nén phtic thim can bd sung phan nay.

[6] V& an phi phiic thim: do khang cdo khong duoc chip nhan, nén cac
duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 1 Diéu 308 BO luat to tung dan su; Dicu 357 B9 ludt dan sy
nam 2015; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xi:

1/- Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Tran Trong T va cua
bi don 6ng D6 Thanh N.

2/- Gilt nguyén ban 4n so thdm s6 193/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho.

B6 sung: Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh 4n, neu nguoi ¢6 nghia vu
chim tra tién thi phai chju 13i suat chim tra theo mirc lai suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B luat dan sy, twong Gmg véi sb tién va thoi glan cham thi hanh an.

3/- Vé an phi phuc tham: nguyén don, bi don mdi nguodi phai chiu
300.000d; chuyen sO tién dd ndp tam tng an phi khang cdo cua nguyén don theo
Bién lai s0 0005462 ngay 14/10/2025 va cua bi don theo Bién lai s6 0005257
ngay 13/10/2025 tai Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho thanh an phi phtc
tham; d3 ndp xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan : Tham phin-Chii toa phién toa
- Céc duong su
- VKSND.TPCT (da ky)
- TAND KV3.
- Phong THADS KV3.
- THADS. TPCT

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quéc



