TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban an sb: 400/2020/DS-PT
Ngay: 30 - 9-2020

Vv Tranh chdp hop dongbdo linh, thé
chdp tdi san béo ldnh tién vay, cong nhén
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung

dat 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc Tham phdn Ong Vi Viét Vin
Ba Nguyén Thi Lan Anh
- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huong- Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Lé Pirc Phuong-Kiém sat vién.

Trong ngay 29 va 30thang9 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan thanh
pho Ha Noi xét xir phiic tham cong khai vu an thy ly $0:119/2020/TLPT-DS
ngay 20 thang 02 nam 2020 vé Tranh chap hop dong bao lanh, thé chap tai san bao
lanh tién vay, ‘cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ¢. Do ban an
dan sy so thadm sb 29/2019/DSST ngay 24 + 26 thang 9 nim 2019 cua Toa an
nhan dan huyén GL6, thanh phd Ha Nbi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim s6:356/2020/QD-PT ngay
30 thang 7 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang ndong nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam. (Agribank)

Tru sé: s6 02 Lang Ha, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van Thanh -Tong Giam ddc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Viét Hung - Giam ddc Ngéan
hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh 1. Dia chi: s6
92, V5 Thi Sau, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi.
Theo quyét dinh s 2965/QP- -NHNo-PC ngay 27/12/2019.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong NKL1- Pho gidm
dbc Agribank - Chi nhanh Ha Noi 1. Theo Quyét dinh sb 278/QD-NHNoHN-PC
ngay 24/9/2020; Co mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngdn hang néng nghiép va
phat trién néng thén Viét Nam: Luat su Mai Thi Thao — Poan luat su thanh phd
Ha No6i — Cong ty luat TNHH Truong Anh Ta; Co mat.

Bidon: Ong PMH2, sinh nam 1967; C6 mait.



Ba NTTL3, sinh nam 1970; Ving mat.

Dia chi: S6 49, ngd 1 dudng HHT4, thi tran YV5, huyén GL6, thanh phd Ha
NOoi.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1. CTXDHNT7.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong NGT8- Giam ddc;

Pia chi: 6 97, tap thé doan xe, phuong BD9, quan LB10, thanh ph Ha
Noi. Dia chi méi: s6 48, ngd 66, phd NL11, phuong NL11, quan LB10, thanh
phé Ha Noi; Ving mat.

2. Chi CTP13, sinh nam 1973; Ving mat.

Noi tam tra: sb 69, t6 25, xdm Méi, phuong NT12, quan LB10, thanh ph
Ha Noi;

3. Ong DVH14, sinh nam 1970; C6 mdt.

4. Ba PTN15, sinh nam 1976; Ving mdt.

5. Chj DTHT16, sinh nim 1994; Ving mait.

6. Anh DTT17, sinh nam 2002; Ving mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua anh Trung la: ba PTN15, sinh nam 1976;

Cung tra tai: Nha sé A30, ngach 455/6 HHT4, khu tai dinh cu thi trin
YVS5, huyén GL6, thanh phé Ha Noi.

7. Ba LTD18, sinh nam 1954; Ving mait.

8. Ong LVS18A, sinh nam 1950 (da chét ngay 23/7/2018);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Séng la:

8.1. Ba LTD18, sinh nam 1954; Ving mt.

8.2. Chi LTD19; Ving mat.

8.3. Chi LTS20; Ving mat.

Cung trt tai: Khu tap thé doan dau mdy, xa YV5, huyén GL6, thanh phd
Ha Noéi.

9. Ong LGT21, sinh nam 1947; C6 mdt.

Tra tai: s6 32, ngach 455/6 HHT4, khu téi dinh cu thi tran YV5, huyén
GL6, thanh phd Ha Noi.

10. Ong NK22, sinh nam 1968; C6 mdit.

Tra tai: xo6m 7, NH23, huyén GL6, thanh phé Ha Noi;

11. Ba PTH24, sinh nam 1973; Ving mdt.

Tra tai: xom 7, NH23, GL6, thanh ph Ha Noi;

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia dng NK22, éng LGT21 va
6ng DVH14: Luat su Nguyén Van Quang — Poan luit su thanh phd Ha Noi —
Vian phong luat su Gia Bao; Co mat.

Do ¢6 khdng cdo cia bi don dng PMH2 va nhitng nguoi c¢é quyén loi
nghia vu lién quan la 6ng DVH14, 6ng LGT21, 6ng NK22.

NOI DUNG VU AN

Theo noi dung ban an so tham:

- Theo don khdi kién ngdy 14/10/2010 va qua trinh t6 tung tai Toa,
nguyén don, Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam do
nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay:



Ngay 4-4-2006 va ngay 22-1-2008 Ong PMH2 va ba Nguyén Thi Thuc
Ly, tra tai T6 1 khéi Pudng, YV5, GL6, Ha Noi, ki két Hop dong thé chap, Phu
luc Hop ddng thé chap dé bao lanh vay vén Ngan hang véi Ngan hang nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam Chi nhanh Bach Khoa, c6 tru s¢ tai 92
V& Thi Sau, Hai Ba Trung, Ha Noi, dé bao lanh cho CTXDHN7 ¢6 tru sé tai s6
97 t6 11 tap thé Poan xe phuong BD9, LB10, Ha ndi, do ong NGT8 dai dién
theo phéap luat. Theo Hop dong thé chip bao 1anh vay vbn va phu luc hop dong
thé chap bao lanh vay vén thi 6ng PMH2 va ba Nguyén Thi Thuc Ly cam két
bao lanh tién vay cho CTXDHN?7 tbi da 1a 1.900.000.000 dong. Tai san thé
chép, bao lanh 13 toan bd quyén so hitu nha quyén sir dung dit 210m® tai thua
dat s6 113, to ban do s6 34, to 1, khéi Pudng, thi tran YV5, GL6, Ha Noi da
dugc Uy ban nhan dan huyén GL6, cap Gidy ching nhan s6 10119053207, ngay
30/11/2004, mang tén dng Pham Minh Hoa, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi
Thuc Ly, sinh nam 1970. Trén dat c6 nha cip 4 dién tich khoang 12m®.

Can c Hop dong thé chip bao lanh tién vay, Ngan hang di cho
CTXDHN7 vay cac khoan tién nhu sau:

Ngay 31/3/2008( hop dong tin dung s6 1401- LAV-200800088 ) cho vay
200.000.000 dong, 13i suat 1,2 % thang tai thoi diém ki hop ddng, thoi han cho
vay 12 thang, 14i suat qua han t6i da bang 150% lii suat cho vay. Ky han két
thac 31/3/2009.

Ngay 21/7/2008 (hop dong tin dung s6 1401LAV200800221) cho vay
1.000.000.000 déng, 13i suét 20,3% nam, thoi han vay 12 thang, lai suat qua han
bang 150 % lai suat cho vay. Ky han két thuc 21/7/2009.

Ngay 18/8/2008 (hop dong tin dung s6 1401-LAV-200800053) cho vay
s6 tién 1.327.094200 dong, 1ai suat 1,7 % thang, thoi han 5 thang, 13i suat qua
han bang 150% l4i suat cho vay. Ky han két thuc 18/01/20009.

Thuc hién cac hop déng tin dung, CTXDHN7 da thanh toan tién 1ai cho
hop ddng sé 1401-LAV-200800088 duoc 9 ki. Tir ngay 10.12.2008 cong ty
khong thanh toan 1ii va tién gbc. Tinh dén ngay 23/9/2019, con ng
200.000.000ddng tién gbc va 115.354.444,00dong 14i trong han va qua han.
Thanh toan tién 14i cia hop dong sé 1401LAV200800221 duoc 6 ki va chua
thanh toan tién géc 1.000.000.0000 doéng. Ngay 28/7/2011 di thanh toén
100.000. OOOdong tlen goc (sau khi c6 thoa thuén hoa giai thanh). Nay con ng
900.000.000d6ng tién goc va lai trong han, qua han tam tinh dén ngay 23/9/2019
14 526.853.611,00dong. Thanh toan tién 13i va gbc cua hop dong sé 1401-LAV-
200800053, da tra 1ai dén hét ngay 24/11/2008, nay con ng 699.0940.200d6ng
tién géc va lai trong han qud han tam tinh dén ngay 23/9/2019 I
412.763.610,00d6ng. Tong cong tinh dén ngay 23/9/2019, gbc la:
1.799.094.200d0ng +1.054.971.665d0ng = 2.854.065.865d6ng.

Do hién nay, CTXDHN7 khéng c6 kha ning thanh toan, nén dé thu hdi no
Ngéan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam khai kién yéu cau
budc 6ng Pham Minh Hoa, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi Thuc Ly, sinh nim
1970, phai thuc hién nghia vu bdo lanh thanh todn khodn vay trén thay cho
CTXDHN7 theo Hop ddng thé chip dé bao lanh vay von Ngin hang ngay
04/04/2006 va phu luc hop dong thé chip dé bao lanh vay vén ngan hang ngay



22/01/2008. Néu ong Hoa, ba Ly khong thuc hién nghia vu thanh toan thi dé
nghi ké bién, phat mai tai san thé chap, bao lanh, do éng Hoa, ba Ly ky hop
ddng thé chap, bao lanh, duoc ding ky giao dich bao dam ngay 5/4/2006 va phu
luc hop ddng thé chap ngay 22/01/2008, ndi dung ong Hoa, ba Ly dung tai san
1a quyén sir dung dét tai t6 1 khdi dudng, thi trdin YV5, GL6, Ha Noi da duoc
UBND huyén GL6 cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 30/04/2004,
dién tich 210m?. Do quyén st dung dién tich dat bi thu hdi ndm 2010, da dugc
UBND huyén GL6 dén bu 889.478.700d0ng va dién tich dit tai dinh cu 120m?
gdm 02 thira d¢at B8 L5 va B7 L3 tai khu tai dinh cu, thi trdn YV5, GL6, mdi 16
c6 dién tich 60m’. Cian cir khoan 4 Diéu 3 Hop dong thé chip dé bao lanh vay
vén Ngan hang ngay 04/04/2006, tién dén bu 889.478.700d0ng va quyén sir
dung dién tich dit tai dinh cu 120m® gdm 02 thira dat B8 L5 va B7 L3, 1a tai san
thudc quan 1y ctia Ngan hang dé thu hoi no, vi vy dé nghi phat méi quyén sir
dung dat tai dinh cu néu trén. Hién hai 16 dat nay 6ng Hoa, ba Ly di chuyén
nhuong cho 6ng DVH14, ba PTN15 30m? dét tai thira dit B7 L3, chuyén
nhuong cho ba Luong Thiy Duong, ong LGT21 30m? dét tai thira dat B7 L3 va
chuyén nhuong 60m? dét tai thira dat B8 L5 cho 6ng NK22, ba PTH24, thi Ngan
hang xac dinh quyén st dung dat nay da dugc thé chap nén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu. Dbi véi tai san trén dat do cac chu sé hitu
lam sau khong thudc tai san thé chip bao 1anh thi dé nghi giai quyét theo phap
luat. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

- Bi don va dai di¢n theo uy quyén cua bi don, trude khi mé phién toa dai
dién theo Gy quyén rut tu cach dai dién theo uy quyén, vang mit tai phién toa
nhung c6 10i khai trong hd so thé hién:

Khong théng nhat v4i phia yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi theo
Quyét dinh s6 1543/QD -UB ngay 30/03/2006 cua UBND thanh phé Ha Noi,
ndi dung thu hoi toan bo 12.000.000m2 dat (trong d6 c6 phan dat cia ho gia
dinh ba Ly, 6ng Hoa) tai thi train YV5 nam trong hanh lang bao vé dé song
Pubng bi sat 10. Phan dat ndy sau d3 duoc tai dinh cu va dén bu. Nhu vay tai
thoi diém giao dich ngan hang ky hop dong giao dich thé chap bao lanh vay vén
(ngay 04/04/2006) thi tai san thé chap khong con. Piéu nay dugc thé hién theo
Quyét dinh Giam ddc tham s6 06/2012 ngay 11/9/2012 ctia UBTP-TAND thanh
phd HN. Tai bién ban tu khai ngay 4/3/2011, éng Hoa, ba Ly c6 néu tu nguyén
ndp sb tién dén bu khi thu hdi dat 1a 889.478.700d0ng dé tra no ngan hang theo
tinh than cta hop dong bao 1anh thi nay khong dong v tra nita. Budc ngan hang
tra Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dat s6 1011905327 do
UBND huyén GL6 cap ngay 30/11/2004 cho 6ng Hoa, ba Ly va budc Ngan
hang tra lai s6 tién 100.000.000 triéu tién goc da tra ngan hang ngay 28/7/2011.
Céan cu dua ra do Hop dong thé chap dé bao lanh vay von Ngan hang ngay
04/04/2006 va phu luc hop dong thé chap dé bao lanh vay von ngan hang ngay
22/01/2008, v6 hiu tir ngay khi cac bén cé giao dich.

- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

CTXDHN7. Pai dién theo phap luat ong NGT8 — Giam déc dai dién theo
phap luat. Dia chi: S6 97, tap thé doan xe, phuong BD9, LB10, HN. Pia chi
moi: SO 48, ngd 66, phd NL11, phuong NL11, quan LB10, Ha Noi hién khong
hoat dong, ong NGT8 Véng mat tai phién toa.



Ba CTP13 ving mait tai phién toa, co ban tu khai ngdy 5/7/2013 va ngay
15/7/2013 ndi dung: Ba 1a vg 6ng NGT8, 6ng ba co6 hai con chung l1a Nguyén
Tan Loc, sinh 1995 va Nguyén Hai Nhung, Slnh 2001. Ong NGTS tur thanh 1ap
cong ty, ong Thanh ty ghi tn ba vao cdb dong sang lap voi cd phan
50.000.000d6ng va theo gidy thay 601 dang ky kinh doanh lan thr 5 nam 2007
thi c6 ghi ba da chuyén nhuong hét c6 phan. Ba khong biét viéc 6ng Thanh vay
vbn thé nao, khong str dung dong nao. Tir nam 2009 (vao gan cudi nim) ong
Thanh v& no bo di dau khong biét, tir luc bo di duoc khoang 03 thang dng Thanh
c6 dién thoai vé nha néi dang ¢ bén Lao khi nao lam an cé tién thi vé tra ng. T
cubi nam 2009 thi khong con lién lac gi nita. Nay khong biét 6ng Thanh & dau.

Céc ba Luong Thuy Duong va chj LTD19, chi LTS20 (1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng LVS18A, mat nim 2018); ba PTN15, chi DTHT16,
sinh nam 1994, anh DTT17, sinh ndam 2002. Pai dién theo phép luat bao vé quyén
va logi ich hop phap cho anh Trung 1a ba PTN15 (m¢ dé anh Trung); ba PTH24
vang mat tai phién toa.

Cac ong LGT21, DVH14, NK22 vang mit nhung c6 6ng Ngd Anh Tu dai
dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay15/04/2011, 6ng Pham Minh Hoa va ba Nguyén Thi Thyc Ly da
chuyén nhuong dién tich 30m? tai B7 L3 cho ba Luong Thuy Dwong, sinh nim
1954 va dng LGT21. Thuc chét tién 1a ctia ong LGT21, ba Duong chi dtng tén
h6 vi ba Duong c6 ho khau tai YV5, khi xay dung 14 toan bo tién cua dng Trung.

Ngay 24/05/2012, 6ng Pham Minh Hoa va ba Nguyén Thi Thuc Ly da
chuyén nhuong dién tich 30m? tai B7 L3 cho éng DVH14, sinh 1970 va ba
PTN15, sinh nam 1976.

Ngay 30/06/2013, 6ng Pham Minh Hoa va ba Nguyén Thi Thuc Ly da
chuyén nhuong dién tich 60m? dat tai B8 L5 cho 6ng NK22, sinh nim 1968 va
ba PTH24, sinh nam 1973.

Sau d6, thang 8/2011, 6ng LGT21 xay nha 3 tang, tum dé & va c6 me dé
12 cu Nguyén Thi Van & cung nhung cu Van da mat nam 2019. Nam 2013, 6ng
DVH14 va ba PTN15 xay nha 3 tang, tum trén dién tich 30m® dat dé ¢. Hién
trén nha dat c6 vo chong 6ng Hiéu va hai con 1a DTHT16, sinh nim 1994 va
DTT17, sinh nam 2002 dang o. Phan dién tich dat 6ng NK22, ba PTH24 nhan
chuyén nhuong dén nay khong c6 xdy dung nha ma chi c6 xay it tuong bao cao
khoang 20cm trén dat.

Truge khi m¢ phién toa thi cac 6ng DVH14, 6ng NK22, 6ng LGT21 uy
quyén cho ong Ngo Anh Tu ky don rat yéu cau doc lap. Theo 6ng Tu thi nhimg
nguoi uy quyén da nhit tri dé 6ng toan quyén quyét dinh nén ho khéng ky vao
don xin rut yéu cau doc 1ap ma 6ng gui toa, Toa co chap nhan hay khong thudc
tham quyén cta Toa an. Pdi véi cac ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan khac
nhu ba PTH24, ba PTN15, ba Lwong Thuy Duong do ho khong uy quyen cho
ong nén ong khong biét y kién cua ho. Néu Toa khong chap nhan viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra cac bén thi giai quyét hau qua thé nao do Toa
can cu phap luat giai quyét, ong khong yéu cau nén ciing khong dé nghi xem xét
yéu t6 16i.



Ba PTH24, ba PTN15, ba Luong Thuy Duong vang mit tai toa nhung co
101 khai d& nghi Toa an giai quyét theo phap luat, cic ba da co6 don dé nghi xem
xét gtri Toa an.

- Ban 4n dan sy so thim sd 29/2019/DS-ST ngay 24+26/9/2019 Toa &n
nhan dén huyén GL6, thanh phd Ha Noi da xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngén hang Nong nghi¢p va phat trién
nong thon Viét Nam- chi nhanh Bach Khoa vé viéc budc 6ng Pham Minh Hoa
sinh nam 1967; ba Nguyén Thi Thuc Ly sinh 1970 phai thuc hién nghia vu
thanh toan theo Hop déng bao lanh thé chéap, bao lanh tai san phat sinh tir hop
dong tin dung sb 2831..06, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HDGD lap va ching nhan
ngay 04/04/2006 tai Phong Cong chung s6 1 thanh phé Ha Nbi va Phu lyc cta
Hop dong thé chap de bao 1anh vay von ngan hang 1ap ngay 22/01/2008 tai
Phong Cong chimg s6 1 thanh phé Ha Noi.

2. Xac nhan CTXDHN7 con no Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam — Chi nhanh Bach Khoa s6 tién gbc 1.799.094.200 dong, 1ai
tinh dén ngay 23/9/2019 14 1.054.971.665d6ng. Tong 1a 2.854.065.865dong theo
03 Hop dong tin dung.

3. Budc 6ng Pham Minh Hoa sinh nim 1967; ba Nguyén Thi Thuc Ly
sinh 1970 phai thyc hién nghia vu thanh toan theo Hop dong bao lanh thé chép,
bao lanh tai san phat sinh tir hop dong tin dung sé 2831..06, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HBGD lap va chung nhan ngay04/04/2006 tai Phong Cong
chtng s6 1 thanh phd Ha Noi va Phu luc cia Hop dong thé chip dé bao 1anh vay
von ngan hang 1ap ngay 22/01/2008 tai Phong Cong chimg s6 1 thanh phd Ha
Noi cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh
Bach Khoa sb tién gdc 1.799.094.200 dong, 1di tinh dén ngay 23/9/2019 1a
1.054.971.665dd6ng. Tong 1a 2.854.065.865ddng theo Hop dong tin dung.....

Tinh tr sau ngay 23/9/2019, Ong Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc
Ly con phai chiu lai suat theo 13i suét thoa thuan trong hop dong tin dung trén
khoan tién gdc cho dén khi thi hanh xong no géc.

4. Ong Pham Minh Hoéa sinh ndm 1967; ba Nguyén Thi Thyc Ly sinh 1970
c6 quyén khoi kién budc bén duoc bao ldnh phai thuc hién nghia vu v6i minh
trong pham vi bao lanh khi thuc hién xong nghia vu bao 1anh khi ¢6 yéu cau.

5. X4c nhan khoan tién 789.478.700d6ng va quyén st dung dat 120m’ tai
BS8LS5 va B7L3 tai khu tai dinh cu thi trin YV5, GL6, Ha Noi do Uy ban nhan
dan huyén GL6 bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nudc thu hodi dat theo
Quyét dinh s6 373/QD-UBND ngay 25/02/2010 vé phuong an chi tiét bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat cho 6ng Hoa, ba Ly 1a tai
san thudc thé chip, bao lanh theo Hop ddng bao lanh thé chap, bao lanh tai san
phat sinh tir hop déng tin dung sé 2831..06, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD
lap va chung nhan ngdy 04/04/2006 tai Phong Cong chimg s6 1 thanh phd Ha
Noi va Phu luc ciia Hop dong thé chap dé bao lanh vay von ngan hang 1ap ngay
22/01/2008 tai Phong Cong ching s 1 thanh phd Ha Noi.

Néu 6ng Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly khong thuc hién nghia
vu thanh toan thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xu 1y tai
san thé chip, bao lanh 13 s6 tién 789.478.700d6ng dugc nhan dén bu tir thu hdi
tai san va quyén st dung dit 1a tai tai san thé chép tai 1a B8 L5 dién tich 60m?



va B7 L3 dién tich 60m?, khu tai dinh, thi trin YV5, GL6, Ha Noi dé Co quan
thi hanh an dan su ké bién,bém,chuyén nhuong tai sdn bao dam trén cua khoan
vay dé xur 1y thu hoi khoan no.

6. Xac nhan cong trinh tai khu tai dinh, thi trAn YV5, GL6, Ha No6i gdm:
Nha 4 tdng va mai vay phia trudc duoc dinh gia 1a 693.906.687ddng tai B7 L3
thudc quyén so hitu cua 6ng DVH14, ba PTN15 va cong trinh nha 3 ting va mai
vay phia trude tai B7 L3 dugc dinh gia 1a 386.510.575 dong, thudc quyén so
hiru cua 6ng LGT21; Cong trinh tudng rao bao quanh tai B8 L5, dugc dinh gia
1a 5.517.010ddng thudc quyén sé hitu ctia 6ng NK22, ba PTH24. Khi xt 1y tai
san thé chip 1a quyén sir dung dat tai B7 L3 va B8 L5 tai khu tai dinh, thi trin
YV5, GL6, Ha Noi néu trén thi can thoa thuan véi chu sé hitu tai san trén dat,
can danh cho ong DVH14 ba PTN15; 6ng LGT21, éng NK22 duoc quyén uu
tién mua lai quyén sir dung datnéu ho c6 nhu cau.

7. Budc dng Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly phai thanh toan
cho 6ng NK22, ba PTH24 s6 tién 900.000.000d6ng; Thanh toan cho dng LGT21
s6 tién 750.000.000d6ng; Thanh toan cho 6ng DVH14, ba PTN15 so tién
440.000.000d6ng.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, thi hanh
an cua cac duong su.

- Khong dong v v6i quyét dinh ctia ban an. Ngay 07/10/2019, 6ng LGT21,
ong NK22, 6ng DVH14, 6ng Pham Minh Hoa khang cao toan bd ban an dan sy
so tham.

*Tai phién toa phiic tham, cac dwong su khong xuat trinh céc tai liéu
chtng ctr khac. Nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ¢6 yéu cau
doc 1ap va cac duong su khang céo gitt nguyén yéu cau. Cac duong su khong
thoa thuan giai quyét vu kién.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng NK22, 6ng LGT21 va
ong DVH14 phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nam 2012 khi gia dinh 6ng Hoa chuyén nhuong quyén str
dung dién tich dat trén cho cac 6ng Khoi, Hiéu va ong Trung déu c6 con éng
Hoa 1a Pham Bao Long ky bén ban.Toa an nhan dan huyén GL6 khong dua anh
Long vao thanm gia t6 tung 14 vi pham.

V& noi dung: viéc gia dinh 6ng Hoa chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng NK22, 6ng LGT21 va 6ng DVH14 la dung phap luat vi gia dinh 6ng
Hoa duoc giao dat c6 thu tién s dung dat theo quy dinh cta phap luat thi 6ng
Hoa c6 quyén chuyen nhuong quyén su dung dat trén.

£)01 v6i quyén st dung dat va cong trinh nha & cia 6ng Hoa bi thu hoi
theo quyét dinh 1543, di duoc boi thuong bang 889.478.700 ddng, nha nudc
khéng boi thuong b?mg viéc giao quyén str dung dét khac.

Toa &n nhan dan huyén GL6 cho rang quyén sir dung dat ma 6ng NK22,
6ng LGT21 va 6ng DVH14 nhan chuyén nhugng ctia ong Hoa 1a tai san hinh
thanh trong tuong lai 1 khong ¢ can ctr. Toa an van dung an 16 s6 11 13 khong
thoa dang.

Viéc chuyén nhuong gitta bén mua va bén ban khong tranh chap quyén st
dung dat, khong tranh chap hop déng chuyén nhuong. Toa 4n tuyén hity bo giao
dich cuia cac 6ng Trung, Hiéu, Khoi 13 tri nguyén vong cua bén mua va bén ban.



Néu Toa an tuyén bd hop ddng vo hiéu thi yéu cau giai quyét hdu qua cua
hop ddng vo hiéu.

Tir nhitng cdn cr trén dé nghi Hoi déng xét xir hity ban an dan sy so tham
cua Toa an nhan dan huyén GL6.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don phat biéu quan
diém xac dinh hop dong thé chap 2831..06 dd dap tmg cac diéu kién c6 hiéu luc
theo quy dinh cua phap luat. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Ly,
ong Hoa véi ong Trung, 6ng Khoi, 6ng Hiéu 1a vi pham quy dinh cta phéap luat
nén vo hiéu va dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cao va giir
nguyén ban an dan su so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Hoi déng xét xtr phic tham thu ky Toa an va cac duong sy da chap hanh
dung cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n tai
cap phuic tham.

Ve ndi dung: Hop dong tin dung va Hop dong thé chép tai san bao lanh
khoan tién vay cac duong su ky két theo dung quy dinh cua phap luat.

Vé Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita vo chong 6ng Hoa
v6i cac 6ng Trung, ong Hiéu va ~ong Khoi khong tuan thu theo quy dinh cua
phap luat nén vo6 hi¢u. Toa an cap so tham chua giai quyét thiét hai ctia Hop
d6ng vo hiéu nén dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n va cin cir
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Puong sy nop don khang cdo va tién tam (mg an phi dan su
phuc tham trong thdi han quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

+ Ngén hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam, dai dién
theo uy quyén Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién Nong thén Viét Nam- Chi
nhanh Béach Khoa cho CTXDHN7 vay vén theo cac Hop dong tin dung 1401-
LAV-200800088 ngay 31 thang 03 nam 2008; s6 1401LAV2008800221 ngay
21/7/2008; s6 1401-LAV-200800053 ngay 18 thang 8 nim 2008. Dé bao dam
khoan vay trén thi 6ng Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thyc Ly da ky Hop
doéng thé chdp dé bao lanh vay von ngan hang cho CTXDHN7 t6i da 1a
1.900.000.000 dong. Tai san thé chap, bao lanh 14 toan bd quyén s hitu cin nha
va quyén st dung dit 210m® tai thira dat s 113, to ban do sb 34, t6 1, khdi
Pubng, thi tran YV5, GL6, Ha Noi di duoc Uy ban nhan dan huyén GLS6, cap
Gidy chung nhan s6 10119053207, ngay 30/11/2004, mang tén 6ng Pham Minh
Hoa, sinh nam 1967 va ba Nguyén Thi Thyc Ly, sinh ndm 1970. Trén dat c6 nha
cap 4 dién tich khoang 12m® Dén ngay 14/10/2010, CTXDHN7 khdng con c
kha ning thanh toan. Do vay, Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon
Viét Nam khoi kién yéu cu budc ong Pham Minh Hoa, sinh ndm 1967 va ba
Nguyén Thi Thyc Ly, sinh nim 1970, phai thuc hién nghia vu bao lanh thanh



toan khoan vay trén thay cho CTXDHN7 theo Hop dong thé chip dé bao 1anh
vay vén Ngan hang ngay 04/04/2006, sd cong chimg 2831..06 Quyén sb:
02TP/CC-SCC/HPGD va phu luc caa Hop dong thé chip dé bao lanh vay Vén
ngan hang ngay 22/01/2008 la c6 can cu. Vi vay, quan hé phap luat giai quyét
trong vu an la “Tranh chép hop ddng bao lanh, thé chip tai san phat sinh tir hop
déng tin dung”.

+ Do tai san thé chap 1a quyén st dung dat bi thu hdi va duoc dén bu tai
dinh cu vé dat nhung chu tai san thuc hién chuyén nhuong khi chua giai quyet
xu ly xong tai san bao lanh, thé chap. Ngudi nhan chuyen nhuong c6 yéu cau
xem xet giai quyét nén trong vu an con phai xem xét va giai quyet héu qua cua
“Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, giai quyét hau qua
hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat”

+ Pdi v6i nguoi tham gia t6 tung, Toa an dua ngudi khoi kién, ngudi bi
kién,CTXDHN7 bén vay vén, cac éng ba Luong Thiy Duong, ong LGT21; vo
chong 6ng DVH14, PTN15; NK22, PTH24 tham gia vao giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dét 1a tai san dang tranh chap trong hop dong bao lanh,
thé chap va nhiing nguoi dang ¢ trén dat tranh chap vao tham gia t6 tung vai tu
cach nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé dam bao quyén loi 1a phu hop
phap luat. Do dai dién theo phap luat CTXDHN7 hién khong c6 mat ¢ dia
phuong, Toa an da dua thanh vién sang lap Cong ty vao tham gia t6 tung theo
Gidy phép dang ky kinh doanh song qua trinh giai quyét thidy ba CTP13 va dng
Nguyén Huy Thiép theo Gidy phép dang ky kinh doanh cia CTXDHNY cé tén
ba CTP13, 6ng Nguyén Huy Thi€p, nhung nam 2009, gidy phép dang ky kinh
doanh ctia CTXDHN7 thé hién ba Phuong da chuyén nhugng hét cd phan cho
6ng Thanh; ong Thiép thi khong biét Cong ty, theo 6ng viéc ong c6 tén 1a do
ong Thanh ty ké khai. Tai két luan giam dinh xac dinh cac chit ky & bién ban
g6p von hay cac van ban thoéa thuan thanh lap cong ty déu khong phai chir ky
ciia 6ng Thiép. Do vay, ba CTP13, 6ng Nguyén Huy Thiép khong c6 quyén loi
gi 0 Cong ty nén khong dua ba CTP13, 6ng Nguyén Huy Thiép vao tham gia to
tung voi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 c¢6 cin ci tai thoi
diém xét xtr. Poi véi ba Luong Thuy Duong c6 chong 1a ong LVS18A, céc con
chung 14 LTD19, LTS20, 6ng LVS18A mat niam 2018 nhung do ba Duong, dng
Séng déu c6 101 khai x4c nhan thuc chat tai san 1a ciia ong LGT21 (anh trai ba
Duong mua va xdy dung), cac chi LTD19, LTS20 déu xéac dinh khong co quyen
loi gi. Cu Nguyén Thi Van 1a nguoi & ciing v6i ong LGT21 nhung ciing da mét,
cu khong c¢6 dong gdp gi vao tai san 6ng Trung quan ly st dung. Do vay, khong
dua chi LTD19, LTS20 hay ngudi ké thira quyén va nghia vu caa cu Van vao
tham gia t6 tung 13 ¢ can ci.

+ Phién toa mé 14n thir hai, thu tuc téng dat, niém yét cac van ban to tung
cua Toa &n da theo qui dinh ctia phap luat. Can ctr theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 296 Bo luat to tung dan sy, TOa an tién hanh xét xtr vang mit cac duong su
vang mat khong co 1y do.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung khang céo cua bi don dng PMH2 va nhimng
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la 6ng DVH14, ong LGT21, ong NK22,
Hoi dong xét xir phiic tham nhan thay:



[2.1] Vé Hop ddng thé chip dé bao 1anh vay vén ngan hang sé 2831..06,
quyén sb 02/TP/CC-SCC/HDGD lap va ching nhan ngay 04/04/2006 tai Phong
Cong chung s6 1 thanh phdé Ha Noi va Phuy luc cua Hop dong thé chap dé bao
lanh vay von ngan hang 1ap ngay 22/01/2008 tai Phong Cong ching s6 1 thanh
phd Ha Noi thi:

+ Can ¢t cac tai liéu ching ¢ do Ngan hang ndng nghiép va Phat trién
noéng thon Viét Nam - Chi nhanh Bach Khoa, dai dién theo Uy quyén xuét trinh
thi Ngan hang nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh Bach
Khoa c6 cho CTXDHN7 vay vén kinh doanh theo 03 Hop dong tin dung gom:

1. Hop dong tin dung s6 1401-LAV-200800088 ngay 31 thang 03 nim
2008 vay sd tién 1a: 200.000.000 dong (Hai tram triéu ddng chin); thoi han vay
12 thang véi thoa thuan 13i suat tién vay tai thoi diém ky Hop dong tin dung 1a:
1,2%/thang; 13i suat no qua han t6i da bang 150%/ctua LSCV.

2. Hop dong tin dung s6 1401LAV200800221 ngay 21 thang 7 nim 2008
vay sb tién 1a: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chin); thoi han vay 12 thang
v6i thoa thuan 13i suat tién vay tai thoi diém ky Hop dong tin dung la:
20,3%/nam; 13i suét no qua han tbi da bﬁng 150%/cua LSCV.

3. Hop dong tin dung s6 1401-LAV-200800053 ngay 18 thang 8 nam
2008 vay sb tién la: 1.327.094.200 dong (Mot ty ba trim hai bay triéu khong
tram chin tir ngan hai trim déng ); thoi han vay 05 thang voi thoa thuan 13i xuat
tién vay tai thoi diém ky Hop dong tin dung 1a: 1,7%/thang; 13i sut no qua han
t6i da bang 150%/ctia LSCV. Ngay 20 thang 03 nim 2009, cong ty da tra:
628.000.000 ddng con lai: 699.094.200 dong.

Tu do dén nay CTXDHN7 khong thuc hién thanh toan géc va lai, mac du
Ngén hang di don déc tra ng, cong ty khong con hoat dong. Nhu vy, tinh dén
ngay 23/9/2019, CTXDHN7 con n¢ Ngan hang nong nghiép va Phét trién nong
thén Viét Nam s6 tién gdc theo 03 hop dong la:

+ Hop dong s6 1401-LAV-200800088 ngay 31 thang 03 nim 2008 vay s6
tién 1a: 200.000.000gdc. Lii qua tinh tir ngay 10/12/2008 dén ngay 23/9/2019 1a
4.324 ngay x 5,27% = 115.354.000 dong.

+ Hop dong sd 1401LAV200800221 ngay 21 thang 7 nim 2008 vay s6
tién 1a: 1.000.000.000d0ng goc. Lii qua tinh tir ngay 22/01/2009 dén ngay
23/9/2019 la 3.897 ngay x 5,27% = 526.853.611d6ng.

+ Hop ddng tin dung sé 1401-LAV-200800053 ngay 18 thang 8 nim
2008 vay sb tién 1a: 1.327.094.200 ddong.Lai qua tinh tir ngay 25/11/2008 dén
ngay 23/9/2019 14 3.955 ngay x 5,27% = 412.763.610d6ng.

S tién no gdc 1a 1.899.094.200 ddng. Sau ngay 28/4/2010, 6ng Nguyén
Minh Hoa va ba Nguyén Thi Thuc Ly (nguoi bao 1anh, thé chap) voi Ngan hang
nén 6ng Hoa, ba Ly da thanh toan 100.000.000ddng vao tién gbc, nén tién goc
hién con ng 1a: 1.799.094.200d0ng. Lai trong han va qua han tinh dén ngay
23/9/2019 1a: 1.054.971.665d6ng. Tong ng gbe va 1ai 1a: 2.854.065.865d6ng.

Pbi v6i khoan tién xac dinh ng gdc thi do CTXDHN?7 khong c6 mat song
can ctr vao tai liéu Hop dong tin dung do Ngan hang xuét trinh va 15i trinh bay
ciia 6ng Nguyén Minh Hoa va ba Nguyén Thi Thuc Ly (ngudi bao lanh, thé
chap) ndm 2011 c6 trong hd so, dé nghi Toa an ghi nhan su thoa thuan,thi dng
Nguyén Minh Hoa va ba Nguyén Thi Thuc Ly thira nhan CTXDHN7 con ng

10



Ngan hang Néng nghiép theo 03 Hop dong tin dung 1.899.094.200 déng no gbc.
Céac Hop dong tin dung ky két tudn thu cac qui dinh cua B lut dan su 2005 va
qui dinh cta Luat cac t6 chuc tin dung, c¢6 hiéu luc phap luat. Nam 2011, ong
Hoa, ba Ly dé thanh toan 100.000. 000ddng cho Ngan hang dugce trir vao s tién
gbc. Vi viy, tinh dén ngay 23/9/2019, ¢ cin cir xac nhan: CTXDHN7 con ng
Ngan hang nong nghi¢p va Phat trién néng thén Viét Nam sb tién gbc theo 03
hop ddng 1a 1.799.094.200d0ng. Lai trong han va qua han tinh dén ngay
23/9/2019 1a: 1.054.971.665d0ng. Tong gbe va lai la: 2.854.065.865d0ng.

Do CTXDHNTY khong c6 kha nang thanh toan nén Ngan hang nong nghi¢p va
Phat trién ndng thon Viét Nam khoi kién budc nguoi bao lanh, thé chip tai san 13
ong Nguyén Minh Hoa va ba Nguyén Thi Thuc Ly thuc hién nghia vu ngudi béo
lanh, thé chap tai san.

Ong Pham Minh Hoa, sinh nim 1967; ba Nguyén Thi Thuc Ly, sinh 1970
co quyén khoi kién budc bén duge bao 1anh phai thuc hi¢én nghia vu véi minh
trong pham vi bao lanh khi thuc hién xong nghia vu bao lanh khi c6 yéu cau,
theo Diéu 367 BLDS2005.

[2.2] Vé Hop dong thé chip dé bao 1anh vay vén ngan hang s6 2831..06,
quyén sd 02/TP/CC-SCC/HDGD lap va ching nhan ngay04/04/2006 tai Phong
Cong chung s6 1 thanh phd Ha Noi va Phu luc ciia Hop dong thé chap dé bao
lanh vay von ngan hang 1ap ngay 22/01/2008 tai Phong Cong ching s6 1 thanh
phé Ha Noi thi:

+ Noi dung Hop dong thé chap dé bao lanh vay von ngan hang thé hién:
Ong Pham Minh Hoa, ba Nguyen Thi Thyc Ly thé chap tai san cua ong ba 1a
nha va quyen str dung dét, theo gidy chung nhan quyén so hitu nha va quyen su
dung dat s 10119053207 do UBND huyén GL6 - TP Ha Noi cap ngiy
30/11/2004 cho dng Pham Minh Hoa va vo 1a ba Nguyén Thi Thuc Ly. Dién
tich dat 210m” tai t6 1, khdi Pudng, thi trdn YVS5, trén cé cong trinh nha 12m?
cung tai san khac trén dat dé bao lanh vay von ciia CTXDHNT.

+ Ngay 5/4/2006, Hop dong thé chap dé bao lanh vay von ngan hang
dugc dang ky giao dich bao dam va duogc Vin phong diang ky dat va nha - Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén GL6, thanh phd Ha Noi xac nhan giao dich
bao dam.

+ Phu luc ctia Hop ddng thé chap dé bao lanh vay vbn ngan hang 1ap ngay
22/01/2008 tai Phong Cong chimg s6 1 thanh phé Ha Noi la mot phan khong
tach roi cua Hop dong thé chap dé bao lanh vay vén ngan hang ngay
04/04/2006, no6i dung: 6ng Pham Minh Hoa va vo 1a ba Nguyén Thi Thyc Ly
x4c nhan 13 bén thé chip, tai san thé chap c6 gia tri: 2.951.172.000d6ng dé dam
bao nghia vu tra no ctia bén vay theo cac hop dong tin dung cu thé véi mic du
no ti da 1a: 1.900.000.000dong.

Nhu vay, Hop dong thé chap, bao lanh ngay 04/04/2006 giita Ngan hang
va 6ng Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly va Phu luc ciia Hop dong thé
chap dé bao lanh vay von ngan hang lap ngay 22/01/2008 tai Phong Cong chung
s0 1 Thanh pho Ha Noi da tuan theo Piéu 715; Diéu 716; Diéu 717; Diéu 718;
Piéu 719; Biéu 720; Piéu 721 BLDS 2005 c6 hlcu luc phép luat.

+ Theo dng Hoa, ba Ly Vi tai san 1a nha, dat caa 6ng, ba nam khu vuc sat
16 bo song Pudng. Ngay 30/3/2006, UBND Thanh phd Ha Noi c6 quyét dinh sd
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1543 ngay 30/3/2006, ndi dung thu hdi 11.700m? dét, trong d6 co dién tich dat
210m? cua 6ng Hoa, ba Ly. Do vay, viéc ngay 04/04/2006, 6ng Hoa, ba Ly dung
dién tich dat da c6 Quyét dinh thu hdi dé thé chép, bao lanh 1a khong dung nén
Hop dong bao 1anh vo hiéu ngay tir khi ky két do tai san thé chip khong con tai
thoi diém thé chap. Xét théy Tai Diéu 1 cua hop déng c6 néu: Tai san dem thé
chap dé bao lanh theo hop dong nay 1a toan bd quyén so hitu can nha va quyén
su dung dat tai dia chi: To 1 kh6i Pudng, thi tran YV5, GL6, thanh phé Ha Noi,
theo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyen sir dung dat s6 10119053207
do UBND huyén GL6,thanh pho Ha Noi cap ngay 30/11/2004 cho 6ng Pham
Minh Hoa v vo 1a ba Nguyén Thi Thyuc LY. Tai san thé chap noi trén chua bi
dat coc, bao lanh, tang cho duoi bat ky hinh thtrc nao, chua bi rang budc béi bat
ky mot quyét dinh nao cia co quan nha nudc cd thém quyén han ché quyén dinh
doat cua nguo1 dimg tén chu s6 hiru va sir dung. Hop dong nay dugc cong chimg
ngay 4/4/2006 - tai try s& phong cong chimg so 1- thanh phd Ha Noi. S6 cong
chtng 2831..06. Quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 5/4/2006 hop dong thé
chap bao lanh trén dugc dang ky bao lanh tai Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén GL6. Ngay 30/3/2006 UBND thanh phé Ha Noi c6 quyét dinh s6 1573/
QDUB ngay 30/3/2006 thu hdi 11.700m? dat tai thi Tran YV5, GL6, giao Ban
quan ly dy an huyén GL6 dé théng ké s6 liéu, 1ap phuong an boi thudng hd tro
va tai dinh cu, t6 chuc di chuyen cac ho gia dinh ra khoi khu vue sat 16 nguy
hiém bo song Puéng. Tai diéu 4 cua quyét dinh nay c6 néu: “Quyét dmh ‘nay ¢
hiéu luc ké tir ngay ky”. Trong sb dién tich dat bi thu hdi nay c6 210m dat & cia
gia dinh 6ng Pham Minh Hoa va ba Nguyen Thi Thuc Ly (theo gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha va quyén st dung dat s6 10119053207 do UBND huyén GL6
— TP Ha Noi cap ngay 30/11/2004 cho 6ng Pham Minh Hoa va vo 1a ba Nguyén
Thi Thyc Ly). Tai Cong vian s6 730/TN&MT ngay 22/10/2013 cia UBND
huyén GL6 vé viéc phic dap vin ban sé 31/2013/CV-VPLS ngay 27/09/2013
van phong Luat su Truong Anh Tu, da néu: “Ngay 30/3/2006 UBND TP Ha Noi
c6 quyét dinh sé 1573/QDUB ngay 30/3/2006 thu hdi 11.700 m? dit tai Thi Tran
YV5 - GL6, giao Ban quan 1y du 4n huyén GL6 dé thong ké s liéu, 1ap phuong
an boi thudng hd trog va tai dinh cu, t6 chic di chuyén cac hd gia dinh ra khoi
khu vuc sat 16 nguy hiém bo song Pudng. Ngay 04/4/2006 UBND huyén GL6
nhan dugc quyét dinh néu trén ctia UBND thanh phd (s6 cong vin dén cua
UBND huyén GL6 1a s6 84 ngay 04/4/2006). Ciing ngay 04/4/2006, Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - chi nhanh Bach Khoa va 6ng
Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly d3 ky hop dong thé chép tai san nha
dat tai t6 1 khoi Pudng thi trdn YV5 dé bao lanh theo hop dong s6 2831.06. Vé
trinh ty dang ky bao lanh: 14 gio 00 phut ngay 05/4/2006, phong Tai nguyén va
Moi trudng huyén GL6 nhan duge hd so kém theo don yéu cau ding ky bao
linh bang quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat cua gia dinh 6ng Pham
Minh Hoa. Sau khi tiép nhan va kiém tra hd so luu trit, ciing ngay 05/4/2006,
phong Tai nguyén va M6i truong huyén GL6 da chimg nhén viéc bao lanh vay
von ngan hang cia 6ng Pham Minh Hoa va ba Nguyén Thi Thuc Ly. Ngay
07/04/2006 6ng Hoa nhan két qua dang ky giao dich bao dam. Ngay 06/04/2006,
phong Tai nguyén va Mdi truong huyén GL6 nhan duoc quyét dinh sé
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1543/QD-UB ngay 30/03/2006 ciia UBND thanh phé do UBND huyén GL6 sao
gui dén.

Nhu vy, tai thoi diém phong Tai nguyén va Mbi truong huyén GL6
ching nhan dang ky giao dich bao dam gitra 6ng Hoa, ba Ly va Ngan hang
Nong nghiép va phat trién noéng thon chi nhanh Bach Khoa thi phong Tai
nguyén va Moi truong chua nhan duge quyét dinh thu hdi dat cia UBND thanh
phé va chua c6 thong tin vé ranh gidi khu dat thu hoi ngoai thyc dia. Do vay,
viéc phong Tai nguyén va Méi truong huyén GL6 chirng nhan dang ky bao lanh
1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém phong Tai nguyén va Moi
truong huyén GL6 chimg nhan ding ky bao 1anh thi dién tich dat cua ong Hoa
va ba Ly chua bi thu hoi trén thyc té. Tai thoi diém nay, UBND huyén GL6
cling chua c6 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong Giai phong mit bang
khi thu hoi dat dbi véi 6ng Hoa, ba Ly.”

T d6 thay: Hop dong thé chap, bao lanh ngay 04/04/2006 gitta Ngan
hang va ong Nguyén Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly va Phu luc ctia Hop
dong thé chap dé bao lanh vay von ngan hang lap ngay 22/01/2008 tai Phong
Cong ching s6 1 thanh phd Ha Noi ¢6 hiéu luc phap luat. Khong cé cin cit chap
nhan ¥ kién ctia 6ng Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly.

+ Pén ngay 25/02/2010, UBND huyén GL6 ban hanh Quyét dinh so
373/QD-UBND ngay 25/02/2010 vé phuong an chi tiét bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu khi nha nuéc thu hdi dat cho 6ng Hoa, ba Ly 889.478.700ddng, tir viéc
thu hoi dat. Ngay 19/01/2011, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 112 vé viéc
giao dét tai dinh cu cho ong Hoa, ba Ly dién tich 120m? dat, c6 thu tién st dung
dat 144.000.000d6ng. Ngay 20/01/2011, giao quyét dinh giao dat cho ba Ly. Hai
16 dat ba Ly duoc nhan 1a B8 L5 dién tich 60m® va B7 L3 dién tich 60m®.

Tai khoan 4 Diéu 3 Hop dong thé chip, bao 1anh ngay 04/04/2006 giira
Ngan hang va 6ng Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly thi Ngan hang va
ong Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly da théa thuan nodi dung: Néu tai
san thé chap noi trén nam trong dién qui hoach cua thanh phd phai pha do dé
giai phong mit bang thi toan bd so tién (hodc tai san khac) dugce dén bu deu do
Ngén hang quan ly dé dam bao thu hoi no. Nhu vay céc bén di thong nhat vé xir
ly tai san néu bi thu h01 giai phong mit bang ma dugc dén bu do do6 can cu vao
thoa thuan thi sd tién 889.478.700d0ngva dién tich 120m? dat, co thu tién st
dung dat 144.000.000d0ng, 13 hai 16 dit ba Ly, ong Hoa duoc nhian B8 L5 dién
tich 60m?va B7 L3 dién tich 60m duogc nhan 1a tai san c¢6 duogc tir viéc ong Hoa
ba Ly bi thu hoi 210m? dét tai TS 1 khdi Pubng, Thi trdn YV5, GL6, thanh phd
Ha No6i. Do vay, theo khoan 4 Diéu 3 Hop ddong thé chip, bao lanh ngay
04/04/2006 gitta Ngan hang va 6ng Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly
thi tai san ndy 1a thudc quyén quan 1y ctia Ngan hang dé dam bao thu hdi ng. Vi
vay, sb tién dén bu 889.478.700 dong va manh dit 120m® tir phuong an chi tiét
bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi nha nudc thu hdi cia UBND huyén GL6 ngay
15/01/2010 cho gia dinh 6ng Hoa va ba Ly sé& 1a tai san thé chap cua hop dong
thé chap bao lanh ngay 04/4/2016. Viéc dinh doat so tién va 02 manh dat trén
phai dugc su déng ¥ cua gia dinh 6ng Hoa, ba Ly va Ngan hang.

[2.3] Giai quyét viéc 6ng Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly
chuyén nhuong dién tich 30m? tai B7 L3 cho éng DVH14, sinh nim 1970 va ba
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PTN15, sinh nam 1976; chuyén nhuong 30m? tai B7 L3 cho ba Luong Thuy
Duong, sinh nim 1954, 6ng LGT21, sinh nim 1947; Chuyén nhuong 60m? dat
tai B8 L5 cho 6ng NK22, sinh nam 1968 va ba PTH24, sinh nim 1973. Cu thé:

- Ngay 15/04/2011, 6ng Pham Minh Hoa va ba Nguyén Thi Thuc Ly da
chuyén nhuong dién tich 30m® tai B7 L3 cho ba Luong Thiy Duong, 6ng
LGT21. Theo Hop ddng do ba Duong, ong Trung xudt trinh thi chi 1a thoa thuan
viét tay, chua qua coéng chung, 6ng Trung ky la nguoi lam ching nhung thuc
chat theo ba Duong trinh bay nguon tién cta 6ng Trung, ba Duong chi ding tén
ho. Cac bén thoa thuan gia 28.000.000dong/1m* x 30m* = 840.000.000ddng,
ong Trung, ba Duong d& thanh toan cho ong Hoa, ba Ly s tién
750.000.000d6ng, gitr lai 90.000.000d6ng dé lam gidy to. Tiép do, ngay
24/05/2012, ong Pham Minh Hoa va ba Nguyén Thi Thuc Ly da chuyén nhuong
dién tich 30m® tai B7 L3 cho ong DVH14, sinh nam 1970 va ba PTN15, sinh
nim 1976.Cac bén thoa thuin gia 15.500.000dong/Im® X 30m? =
465.000. OOOdE)ng, ong Hiéu, ba Ngoan dé thanh toan cho 6ng Hoa, ba Ly s tién
440.000.000d6ng, giir lai 25.000.000d0ng dé lam gidy to. Ngay 30/06/2013, Ong
Pham Minh Hoa va ba Nguyén Thi Thuc Ly dd chuyén nhuong dién tich 60m®
dat tai B8 L5 cho 6ng NK22, sinh nim 1968 va ba PTH24, sinh nam 1973. Cac
bén thoa thuan gia 15.000. OOOdéng/lm x 60m? = 900.000.000d6ng, dng Khoi,
ba Hoa da thanh toan cho ong Hoa, ba Ly s tién 900. 000. 000ddng.

- Xet tinh hop phap cua viéc chuyen nhuong quyen su dung dat ctia ong
Hoa, ba Ly cho cac duong su néu trén thay: Thuc té tai thoi diém cac bén thuc
hién giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat thi dién tich dat chuyen
nhuong chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén moi dung lai ¢ gidy to viét tay, chua
qua co quan nha nudc cd thim quyén theo qui dinh cua Luat dat dai tai Piéu
167, khong diing theo khoan 2 Piéu 689 BLDS 2005. Bén nhan quyén sir dung
dat chua ding ky quyén st dung dat tai co quan c6 tham quyén theo qui dinh tai
Diéu 692BLDS 2005. Mit khac, dién tich dat chuyén nhuong la phén dat duoc
tai dinh cu do trudc do co quan nha nude thu héi dat, dién tich dat nay da dung
thé chap, bao lanh cho CTXDHN7 vay von tai Ngan hang. Tai vin ban sb
3210/UBND-TNMT ngay 26/12/2017 ciia Uy ban nhan dan huyén GL6 phuc
dap Toa an huyén GL6, da néu ro: “...truong hop sir dung dat do nhan chuyén
nhuong, nhan tang cho quyen su dung dat tr ngay 01/01/2008 dén trudc ngay
01/7/2014 ma bén chuyen nhuong, bén tang cho khong co gidy to vé& quyén su
dung dit qui dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai va Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi khong xem xét cap Glay ching nhan
quyén su dung dat. Do do, viéc ong Pham Minh Hoa va ba Nguyen Thi Thuc Ly
chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira dit sé B7, 16 dat L3, dién tich 60m’
va thira dit sb B8, 16 dat L5, dién tich 60m? tai thi trAn YV5 khi chua duoc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1a khong ding qui dinh cua phap luat”.

Tai phién toa, nguoi bao v¢ quyén va loi ich hcrp phap cua 6ng Trung, 6ng
Khoi, ong Hiéu cho rang 6ng Hoa, ba Ly bi thu h01 giai phong mat bang quyén
quyen su dung dat tai Cum 1, t6 Duong 1, thi trdn YV5, GL6, Ha Noi chi dugc
bdi thudng sb tién 889.478. 700 dong, con dlen tich dat tai B7 L3, B8 L5 la Ong
Hoa, ba Ly duogc giao dit c6 thu tién. Do vay, day khong phai 14 tai san dugc boi
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thuong khi 6ng Hoa, ba Ly bi thu hdi dit do vay khong lién quan dén tai san thé
chap ctia 6ng Hoa va ba Ly. Xét thiy, tai phuong an bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi nha nudc thu hdi dat ngay 15/2/2010 thi téng sé tién bdi thudong
thiét hai 1a 889.478.700 ddng. V& bd tri tai dinh cu bang nha hoic dat ghi:
Phuong an tai dinh cu dugc xem xet phé duyét sau. Tai phuong an nay khong
thé hién 6ng Hoa, ba Ly nhan hd trg bang tién dé tu lo chd ¢. Mit khac néu
khong bi thu hoi dién tich dat trén thi ong Hoa, ba Ly s& khong dugc giao hai 16
d4t tai dinh cu. Do vay, khi 6ng Hoa, ba Ly nhan 120m? ¢6 thu tién st dung dat
thi duoc xac dinh 1a tai san thé chap cta hop déng thé chdp bao lanh ngay
04/4/2016.

Do vay, cin ctr vao Piéu 167; khoan 2 Piéu 689; Diéu 692; Diéu 134
BLDS 2005, thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham
Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly, dién tich 30m? tai B7 L3 cho ong DVH14
va ba PTN15; dién tich 30m? tai B7L3 cho ba Luong Thiy Duong, éng LGT21;
chuyén nhuong 60m?® dat tai B8 L5 cho ong NK22 va ba PTH24 v6 hiéu theo qui
dinh cua phap luat.

Trong cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét c6 chir ky cta anh
Pham Bao Long ¢ bén ban. Toa an cap so tham khong dua anh Long (Ia con Ong
Hoa, ba Ly) tham gia t6 tung la co thiéu sot. Tuy nhién, vi hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, dng Hoa ba Ly 1a ‘nguoi nhan tién chuyén
nhuong, do vay ong Hoa, ba Ly phai c6 trach nhiém d6i v6i nhitng ngudi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.4] Giai quyét hau qua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu: Qua trinh giai quyét tai cap so tham, Toa an cip so thim xac dinh: 6ng
Khéi, ba Hoa d3 thanh toan cho 6ng Hoa, ba Ly s6 tién 900.000.000d6ng; dng
LGT21; ba Luong Thuy Duong d3 thanh toan cho ong Hoa, ba Ly sb tién
750.000.000d6ng; Ong DVH14, ba PTN15 di thanh toan cho ong Hoa, ba Ly s6
tién 440.000.000dong. Toa an cap so tham da tién hanh dinh gia gia tri cong
trinh xay dung va gié tri quyen stt dung dat. Tai thoi diém dinh gia Hoi dong
dinh gia xac dinh gia tri quyén su dung dat thap hon gi tri chuyén nhuong. Toa
an cap so tham budc bi don phai tra lai cho nhimg ngudi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ding voi gia tri chuyén nhuong nhu vy 1a phi hop vi trong
truong hop nay xac dinh 16i hoan toan do 6ng Hoa, ba Ly lam cho hop dong
chuyén nhuong vo hiéu. Thiét hai do 6ng Hoa, ba Ly phai chiu hoan toan.

Vi viy, cin ctr Piéu 137 BLDS 2005: Budc ong Hoa, ba Ly phai thanh
toan cho 6ng NK22 va ba PTH24 900.000.000d6ng; ong LGT21, ba Luong
Thuy Duwong 750.000.000d0ng; 6ng DVH14 va ba PTN15 khoan tién
440.000.000ddng.

[2.5] D6i v6i dién tich dat 6ng DVH14 ba PTN15; ba Luong Thuy
Duong, ong LGT21 nhan chuyén nhuong va da xdy nha, cu thé di duoc xac
dinh tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/8/2017 va bién ban dinh gia
ngay16/11/2017, duoc giai quyét theo An 18 sé 11/2017/AL, duoc Hoi dong
thém phan TANDTC thong qua ngay 14/12/2017, dugc cong b theo Quyét dinh
5O 299/Qb-CA ngay 28/12/2017, ve cong nhén hop dong thé chap quyén su
dung dat ma trén dat co tai san khong thugc ¢ hitu cua bén thé chap. Pai dién
Ngén hang tai phién toa ciing xac dinh quyén st dung dat 1 tai san thudc thé
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chéap, Ngan hang quan ly dé bam dam thu hdi ng. Con tai B7 L3 nay la s6 A30,
dang quan 1y dat 1a 6ng DVH14, ba PTN15 c6 cong trinh nha 4 tang va mai vay
phia trudc dugce dinh gia 13 693.906.687ddng; Tai B7 L3 nay la s6 A32, dang
quan 1y dat 12 6ng LGT21 c6 cong trinh nha 3 tang va mai vay phia trude dugc
dinh gia 1a 386.510.575 dong; Tai B8 L5, dang quan ly dat 1a ong NK22, ba
PTH24 chi c6 xdy tudng bao quanh dugc dinh gia 1a 5.517.010d6ng. Céac cong
trinh trén dét thudc sé hiru ctia 6ng DVH14, ba PTN15; 6ng LGT21; éng NK22,
ba PTH24. Do vay, khi xir 1y tai san thé chép la quyén str dung dit thi theo Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 Nghl dinh vé sura d6i bo sung mot sb dicu cua
nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; An 1¢ s
11/2017/AL, Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén phat mai gia
tri quyén st dung dat. Phan tai san trén dat thudc quyén so hiru ctia 6ng DVH14,
ba PTN15; 6ng LGT21, 6ng NK22 da dugc dinh gia thi khi phat mai Ngan hang
phai thoa thuan véi chi s& hitu, can danh cho ong DVH14 ba PTN15; 6ng
LGT21, ong NK22 duoc quyén uu tién mua lai quyén sir dung dat néu c6 nhu
cau. Toa an cap so tham nhan dinh va quyét dinh nhu trén 1a hop tinh, hop ly
khong gay qua thiét hai cho ong Trung, ong Khoi va 6ng Hiéu. Vi sb tién céac
ong nhén tra lai cua 6ng Hoa va ba Ly néu c6 nhu cau sé duogc ding dé mua lai
quyén st dung dat voi ngan hang.

Tir nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng
PMH2 va nhimng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ong DVH14, 6ng
LGT21, dng NK22, Hoi ddng xét xir giir nguyén ban an dan su so tham.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Ha Noi tham
gia phién toa khdng phu hop v6i nhan dinh ctia hoi dong xét xtr.

V& an phi dan su phuc tham: cac duong sy khang céo phai ndp an phi dan
su phiic tham. Ong LGT21 1a ngudi cao tudi nén khéng phai ndp an phi dan su
phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1Diéu 38; Dicu 147; Dicu 148; Dicu
271; Piéu 273; khoan 1 Piéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015; Cac Piéu
137; Diéu 318; Diéu 319; Diéu 320; Diéu 322; Diéu 323; Diéu 325; Diéu 336;
Diéu 338; Diéu 355; Diéu 367; Diéu 342; Diéu 471; Diéu 472; Diéu 472; Diéu
473; Diéu 474; Diéu 475; khoan 2 Diéu 689; Diéu 692 BLDS 2005; Diéu 100;
Piéu 167 Luat Dat dai 2013; Luat cac to chuc tin dung ngay 12/12/1997 va luat
stra d6i, bo sung mot sb diéu cuia Ludt cac t6 chirc tin dung ngay 15/6/2004; Lut
cac to chuc tin dung nam 2010; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira d6i b sung mot sd diéu cua
nghi dinh 5O 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Phap
lénh s6 10/2009 vé an phi 18 phi Toa an ngay 27/02/2009. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi.

An 1¢& s6 11/2017/AL, duoc Hoi dong tham phan TANDTC thong qua
ngay 14/12/2017, duge cong bd theo Quyét dinh sé 299/QD-CA ngay 28 thang
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12/2017, vé céng nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma trén dat co tai
san khong thudc s& hitu cia bén thé chip

Tuyén xir:

Giit nguyén ban an dan sy so thim s6 29/2019/DSST ngay 24+26/9/2019
cua Toa an nhan dan huyén GL6, thanh phd Ha Noi, cy thé nhu sau:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam veé vi¢c budc 6ng Pham Minh Hoa, sinh nam 1967; ba Nguyen
Thi Thue Ly, sinh ndm 1970 phai thuc hién nghia vy thanh toan theo Hop dong thé
chip dé bao 1anh vay vén ngan hang s6 2831..06, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD
1ap va chirng nhan ngay 04/04/2006 tai Phong Cong ching sé 1 thanh phé Ha Noi
va Phu luc cua Hop dong thé chip dé bao lanh vay vén ngan hang lap ngay
22/01/2008 tai Phong Cong chimg s6 1 thanh phd Ha Noi.

2. Xac nhan CTXDHNY7 con ng Ngén hang Nong nghiép va phat trién
nong thén Viét Nam sé tién goc 1.799.094.200 dong, lai tinh dén ngay
23/9/2019 14 1.054.971.665d6ng. Tong 1a 2.854.065.865dong theo 03 Hop dong
tin dung.

3. Budc 6ng Pham Minh Hoa, sinh nim 1967; ba Nguyén Thi Thuc Ly,
sinh ndm 1970 phai thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop dong thé chap dé
bao lanh vay vén ngan hang s6 2831..06, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HDGD lap
va ching nhan ngay04/04/2006 tai Phong Cong ching so 1 thanh phé Ha Noi va
Phu lyc cia Hop dong thé chip de bao lanh vay vén ngan hang 1ap ngay
22/01/2008 tai Phong Cong ching sb 1 thanh phé Ha Noi cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam sé tién gbc 1.799.094.200 dong, 1ai
tinh dén ngay 23/9/2019 1 1.054.971.665d6ng. Tong 1a 2.854.065.865d0ng theo
cac Hop dong tin dung: Hop dong sé 1401-LAV-200800088 ngay 31 thang 03
nam 2008; Hop dong sé 1401LAV200800221 ngay 21 thang 7 nam 2008; Hop
dong tin dung s6 1401- LAV-200800053 ngay 18 thang 8 nam 2008.

Tinh tr sau ngay 23/9/2019, Ong Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc
Ly con phai chiu lai suat theo 13i suét thoa thuan trong hop dong tin dung trén
khoan tién goc cho dén khi thi hanh xong ng géc.

4. Ong Pham Minh Hoa, sinh nim 1967; ba Nguyén Thi Thuc Ly, sinh
nam 1970 co quyén khéi kién budc bén dugc bao lanh phai thuc hién nghia vu
vo1 minh trong pham vi bao 1anh khi thyc hién xong nghia vu bao 1anh khi c6
yéu cau.

5. X4c nhan khoan tién 789.478.700d6ng va quyén st dung dat 120m? tai
BS8LS5 va B7L3 tai khu tai dinh cu thi trin YV5, GL6, Ha Noi do Uy ban nhan
dan huyén GL6 bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat theo
Quyét dinh sé 373/QD-UBND ngay 25/02/2010 vé phuong an chi tiét bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat cho 6ng Hoa, ba Ly la tai
san thugc thé chp, bao lanh theo Hop dong thé chap dé bao lanh vay von ngan
hang s6 2831..06, quyén sb 02/TP/CC-SCC/HDGD lap va chimg nhén ngay
04/04/2006 tai Phong Cong ching s6 1 thanh phd Ha Noi va Phu luc cua Hop
dong thé chap dé bao lanh vay von ngan hang lap ngay 22/01/2008 tai Phong
Cong ching s6 1 thanh phé Ha Noi.

Néu 6ng Pham Minh Hoa, ba Nguyen Thi Thyc Ly khong thyc hién nghia
vu thanh toan thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén xt 1y tai
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san thé chép, bao 1anh 1a sd tién 789.478.70066ng duge nhan dén bu tr thu hoi
tai san va quyén st dung dit 13 tai tai san thé chép tai B8 L5 dién tich 60m? va
B7 L3 dién tich 60m? khu tai dinh, thi trin YV5, GL6, Ha Noi d& Co quan thi
hanh 4n dan sy ké bién, ban, chuyén nhuong tai san bao dam trén cua khoan vay
dé xir 1y thu hoi khoan ng.

6. Xac nhan cong trinh tai khu tai dinh cu, thi tran YV5, GL6, Ha Noi
gém: Nha 4 téng va mai vay phia trudc duoc dinh gia 1a 693.906. 687d6ng tai B7
L3 thudc quyen s¢ hiru cua 6ng DVH14, ba PTN15 va cong trinh nha 3 tang va
mai vay phia trude tai B7 L3 duogc dinh gia 1a 386.510.575d6ng, thudc quyén so
hiru cua 6ng LGT21; Cong trinh tudng rao bao quanh tai B8 L5, dugc dinh gia
1a 5.517.010ddng thudc quyén sé hitu ctia 6ng NK22, ba PTH24. Khi xt 1y tai
san thé chap 13 quyén st dung dat tai B7 L3 va B8 L5 tai khu tai dinh, thi trin
YV5, GL6, Ha Noi néu trén thi can thoa thudn véi cha so hitu tai san trén dat,
can danh cho ong DVH14 ba PTN15; ong LGT21, 6ng NK22 dugc quyén uu
tién mua lai quyen sir dung dat néu ho c6 nhu cau.

7. CA&c tai san gan lién véi dat cua ong DVH14, ba PTN15; 6ng LGT21,;
6ng NK22, ba PTH24 dugc xu 1y dong thoi véi quyén sit dung dat. SO tién thu
duoc tir viée xur 1y tai san gan lién véi dat duge duoc thanh toan cho chu sé hitu
tai san. S6 tién thu duoc tir viée xur Iy quyén sir dung dat duge thanh toan nghia
vu bao lanh cia 6ng Hoa, ba Ly voi Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong
thon, néu thira thi tra lai cho 6ng Hoa, ba Ly, néu thiéu thi CTXDHNT tiép tuc
phai tra ng cho Ngéan hang.

8. Budc 6ng Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thyc Ly phai thanh toan
cho 6ng NK22, ba PTH24 s6 tién 900.000.000d6ng; Thanh toan cho dng LGT21
s6 tién 750.000.000d6ng; Thanh toan cho 6ng DVH14, ba PTN15 sé tién
440.000.000ddng.

9. An phi dan su so thim: Ong Pham Minh Hoa, ba Nguyén Thi Thuc Ly
phai chiu toan bd an phi dan su so tham 1a 89.081.000dong dbi v4i nghia vu
thanh toan theo hop dong thé chap, bao lanh va 73.800.000dong d6i voi nghia
vu thanh toan giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat vo
hiéu. Hoan tra Ngan hang néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi
nhanh Bach Khoa 45.900.700 dong (bén muoi 1am triéu chin trim nghin bay
tram dong) tién tam tmg an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén GL6
theo bién lai s6 0000082 ngay 13/01/2011. Hoan tra 6ng DVH14, ba PTN15
24.600.000 ddng (hai muoi bon tridu sau trim nghin ddng) tién tam tmg an phi
da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén GL6 theo bién lai s6 0003077 ngay
25/8/2017. Hoan tra ong LGT21, ba Luong Thiy Dwong 24.000.000 dong (hai
muoi bon triéu déng) tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén GL6 theo bién lai s6 0003076 ngay 25/8/2017. Hoan tra 6ng NK22
19.800.000 dong (Muoi chin tridu tdm trim nghin déng) tién tam tng an phi da
ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén GL6 theo bién lai s6 0003078 ngay
28/8/2017.

10. An phi dan su phtc thim: Ong Pham Minh Hoa, 6ng DVH14, dng
NK22 phai chiu tién 4n phi dan sy phiic thAm mdi nguoi 300.000 dong, di nop
tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0004811, 0004810, 0004808
ngay 17/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an huyén GL6. Tra lai 6ng LGT21
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300.000d6ng tam g an phi dan sy da ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢
phi Toa an s6 0004809 ngay 17/10/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n huyén GLS.

11.Trudng hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su, thi ngudi dugce thi hanh an, nguo1 phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va
9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM. HQI PONG XET XU’

- VKSNDTP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén GL6;

- Chi cuc THADS huyén GL6;

- Cdc dvuong su;

- Luu ho so vu an.

Mai Tién Diing
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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