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TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO PA NANG

- Thanh phéan Héi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba HO Thi My Dung

Cdc Héi tham nhén dan: - Ong Nguyén Vin Sanh

- Ong Nguyén Xuan Tung

- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Huynh Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an
nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Ning.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Hdii Chdu, thanh phé Pa Ning
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Quynh Trang - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
phé Pa Ning md phién toa xét xir so thim cong khai vu an dan sy thy 1y sb
317/2023/TLST-DS ngay 20 thang 12 nim 2023 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6 317/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang 6 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 317/2023/QDHPT-DS ngay 19 thang 7 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty P.

Dia chi tru so chinh: L6 B2-3 dudong D2, khu C, x& T, huyén C, thanh ph Ho
Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran Tudn A. Sinh ndm : 1959. Chtc
vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Lé Quang T. Chirc vu: Giam déc VPKV.
Dia chi: Tang 4, S6 268 duong 30-4 phuong H, quan H, thanh phb Pa Nang tham gia
t6 tung theo vin ban uy quyén ngay 21/11/2022, cb mit.

2. Bi don: Ong Ta Van H. Dia chi: S6 129 N, phuong H, quan H, TP ba Nflng.
Dia chi lién hé: S6 60 duong D, phuong K, quan C, thanh phé ba meg, cO mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n, ban ty khai va tai phién tda hom nay - dai dién theo uy

quyén cua nguyén don 6ng L& Quang T trinh bay:
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Ngay 27 thang 10 nam 2021, Céong Ty TNHH T (Nay la Cong ty P) va Ong Ta
Vin H c6 ky Hop dong thué vin phong s6 27.10.21/HDTVP/PAC-TVH dé thué van
phong tai tang 4 — Can nha s6 129 N, Quan H, thanh phé Pa Néng véi cac ndi dung:
Gia thué : 13.000.000 ddng thang ( chua bao gdm thué VAT). Bit coc : 01 thang tién
thué tuong duong 13.000.000 d¢éng; Thoi gian thué van phong : 24 thang (02 nam) tir
ngay 01/11/2021 dén ngay 30/10/2023.

Vao ngay 31/08/2022 Ong H c6 nhan tin théng bao yéu cau Vin phong khu
vuc Da Nang, Cong ty P tra lai vin phong da thué cho 6ng H vao ngay 31/10/2022
véi li do dng H can Iy lai nha dé cho bén khac thué. Can cir theo cac diéu khoan da
thoa thuan trong hop dong tai diém r, khoan 5.1, diéu 5 thi viéc dng H don phuong
cham dat hop ddng trudc han phai tién hanh thong bao trude 03 thang nhung 6ng H
chi méi théng béo 02 thang 1a vi pham cac cam két duoc quy dinh trong hop dong.
Pong thoi, tai khoan 8.4, Biéu 8 ciia Hop dong c6 quy dinh viéc 01 bén don phuong
cham dat hop dong trudc han khong c6 can ci phap luat thi s& phai boi thudng cho
bén con lai trong tng 03 thang tién thué nha.

Cong ty P mong mudn m& vin phong lam viéc thoi gian 1au dai nén da thuc
hién viéc cai tao nodi that tai mat béng thué cling nhu da dau tu rat nhiéu cho viéc xay
dung quang ba hinh anh, in 4n quang cdo cuia Cong ty tai Pa Ning theo dia chi Vin
phong thué nhu trén. Do doé, viéc budc phai trd lai Van phong thué khi chua dén han
da gy thiét hai vé vat chit cho Cong ty rt nhiéu khi phat sinh du loai chi phi nhu
thao dd, van chuyén di doi vin phong, in 4n quang céo, cai tao ndi that tai noi moi,
cling nhu Cong ty P mat rit nhidu cong sirc, thoi gian, nhan luc dé thuc hién viéc
thay doi ndy va duong nhién Cong ty s& bi mat doanh thu do viéc kinh doanh khong
6n dinh vi sy thay doi Van phong 1am viéc. Sau do, giita ong H va Cong ty c6 ban
bac théa thuén vé boi thuong thi¢t hai, 6ng H déng y tra lai tién coc va bdi thuong 1
thang tién thué nha nhung Cong ty khong déng y. Ngay 06/09/2022 Coéng ty P di co
cong van yéu cau bodi thudng thiét hai do vi pham hop dong gay ra giri dén cho 6ng H
va ciling c6 danh thoi gian dé dng H thuc hién viéc boi thuong thiét hai nhung 6ng H
da khong co thién chi trong viéc giai quyét boi thuong véi Cong Ty TNHH P. Do do,
dé dam bao quyén va loi ich hop phap, Cong ty P khoi kién ddi voi éng H, yéu cau
Toa an Nhan Dan Quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang giai quyét budc: Ong Ta Vin
H phai thuc hién ngay viéc boi thudng thiét hai vat chat cho Cong ty P 113.615.000

dong (Bang chir: Mot trim muoi ba triéu sdu trim mudi lam nghin dong), Trong dé:



S tién yéu cau bdi thudng theo quy dinh hop dong 1a: 111.892.000 dong (Bang chit:
Mot trim mudi mot triéu tdm trim chin muoi hai nghin dong). Cu thé: + Chi phi lap
dit noi thit van phong sb tién 37.536.214 ddng, gém: lip vach kinh phong hop va
vach ngin trude cia thang may (02 vach) 1a 29.892.214 dong. Chi phi vat liéu 1am
kho chtra dung cu d6 nghé thang may (01 kho) 1a 4.944.000 déng. Nhan cong l1am
kho chtra dung cu db nghé (6 cong) 1a 2.700.000 dong; + Chi phi lap dat noi that VP
moi s tién 22.356.000 dong, gom: chi phi cai tao noi 1am viéc méi (01 goi) 1a
9.720.000 dong. Chi phi thao do kho khi tra vin phong (01 goi) 1a 7.776.000 dong.
Chi phi van chuyén dén noi khac khi tra van phong (01 chuyén) 1a 4.860.000 ddng; +
Boi thudng thiét hai khac 1a 52.000.000 dong, gdm: Bdi thuong thiét hai do vi pham
hop ddng sd tién 39.000.000 ddng (13.000.000 dong/03 thang). Thu lai tién coc thué
van phong (01 thang) 1a 13.000.000 dong.

Yéu cau Toa an buoc dng H phai tra tién 14i cham tra doi véi khoan bdi thuong
trén ké tir ngay 06/10/2022 dén ngay 26/11/2022 theo I3i suat ng quéa han cia Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) duoc quy dinh tai Diéu 306 Bo
luat Thuong mai nam 2005 va Diéu 11, Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HPTP. Cu thé
nhu sau: Lai cham tra qua han = NG x (LS x 1,5) x T = 111.892.000 x (7,3% x 1,5) X
(50/365) = 1.723.136 dong, lam tron 1.723.000 déng (Bang chir: Mt triéu bay tram
hai muoi ba nghin déng. Tién Iai cham tra doi véi khoan boi thudng noi trén tiép tuc
phat sinh ké tir ngay 21/11/2022 cho dén thoi diém Ong Ta Vian H thuc hién dat diém
viéc boi thudng thiét hai vat chat.

Tai phién toa hom nay nguyén don thay d6i noi dung khai kién vé yéu cau tién
|4i, chi yéu cau 6ng H tra sé tién 13i 1a 1.723.000d va khong yéu cau tinh tién 13i phat
sinh.

Bi don 6ng Ta Van H mac du da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban tb
tung nhung khong tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an. Tuy nhién, tai
phién toa dng H c6 mit trinh bay: Ong H xac nhan vé viéc c6 ky hop ddng cho thué
van phong véi cac ndi dung nhu Cong ty P trinh bay néu trén. Trong qua trinh thuc
hién hop déng, Cong ty ludn cham tré trong viéc thuc hién nghia vy thanh toan theo
thoa thuan tai hop déng va c6 mdt sd ndi dung thoa thuan miéng véi 6ng Lé Quang T
la ngudi truc tiép lién hé thué vin phong nhu: hét thoi han 1 nim thi Cong ty phai tra
tién thué 6 thang 1 1an, Cong ty phai tra phi thué kho bai v.v...nhung hai bén khong

dat dugc thoa thuan nén 6ng H thong bao chdm dat viéc cho thué vin phong dén



Cong ty, thoi gian ong H thong bao cham dirt hop dong thué van phong cho Cong ty
la 2 thang. Khi cac bén thoa thudn chdm dit hop dong, ong H dong ¥ tra lai tién coc
va bdi thuong mot thang tién thué nha, tong sb tién o6ng H ddng v tra lai 1a
26.000.000d. Tuy nhién, 6ng H chua kip chuyén tién cho Cong ty thi Cong ty da khoi
kién nén dng H chua thyc hién viéc chuyén tra. Nay Cong ty P khoi kién, 6ng H dong
¥ tra lai s6 tién coc 13.000.000d va bdi thudng 2 thang tién thué nha 1a 26.000.000d.
Tong cong 1a 39.000.000d.

Dai dién vién kiém sat phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa hom nay, Toa an da thuc hién dung, dﬁy du trinh ty, tha tuc to tung theo quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan sy. Nguoi tham gia t6 tung nguyén don, bi don di duoc dam
bao thyc hién ding, dﬁy du cac quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctuia Bo luat
td tung dan su. Poi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don boi thuong
s6 tién 113.615.000 dong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan 1 phan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc 6ng H
phai boi thuong sd tién coc 13.000.000d va 3 thang tién thué 1a 39.000.000d vi ong
thong bao chdm dut hop dong 2 thang 13 khong dam bao vé thoi gian thoa thuan phai
thong bao cham dat 3 thang quy dinh tai diém r, khoan 5.1, Piéu 5 cua Hop dong; d6i
v6i cac khoan boi thuong chi phi lap dat ndi that, chi phi lip dat ndi that tai van
phong méi véi tong so tién: 61.615.000d va yéu cau tra 1ai s tién 1.723.000d cac bén
khong thoa thuan trong hop dong, do d6 khong co co s& xem xét nén dé nghi HDXX
khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can c vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc td tung: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quin Hai Chau, thanh phé Da Ning theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat tb
tung dan su.

Tai phién toa nguyén don thay d6i ndi dung khdi kién, cu thé ndi dung thay do6i
la khong yéu cau 6ng H tra s tién 13i ké tir ngay 21/11/2022 cho dén khi ong Hthuc
hién xong nghia vu bdi thudng con cac yéu cau khac 1a: budc H phai bdi thuong sd
tién 113.615.000 dong, trong do6: bdi thuong chi phi lap dit noi that, chi phi lap dit
noi that tai van phong méi véi tong sb tién: 61.615.000d, boi thuong khac



52.000.000d va yéu cau tra 13i so tién 1.723.000d van giit nguyén. Xét viéc thay doi
yéu cau ndy ctia nguyén don phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 cia Bo luat td tung
dan sy nén chép nhan.

[2] V& ndi dung tranh chap: Cong ty TNHH T (Nay la Cong ty P) va 6ng Ta
Vian H c6 ky hop dong thué vian phong sé 271021/HDTVP/PAC-TVH ngay
27/10/2021v6i ndi dung 6ng H cho Cong ty P thué tang 4 cin nha s6 129 N, Quan H,
Tp. Pa Ning d¢ 1am tru so van phong cua Chi nhanh Cong ty tai Pa Nang. Hop dong
thué tai san duoc giao két hop phap, dam bao quy dinh tai Diéu 472 ctua Bo luat dan
su, do do hop déng 6 hiéu luc tir thoi diém giao két, cac bén phai thuc hién quyén va
nghia vu d6i voi nhau theo cam két trong hop dong va néu co phat sinh tranh chap thi
hop dong s& 1a co s¢ phap 1y dé xac dinh quyén va nghia vu giita cac bén. Qué trinh
thie hién hop dong, nguyén don cho rang bi don 6ng Ta Van H dd chdm dut hop
dong trudc thoi han khong ¢ can cir nén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bude
ong H

phai bdi thuong s tién 113.615.000 dong, trong d6: bdi thudng chi phi lap dat
noi that, chi phi lap dit noi that tai van phong méi véi tong sb tién: 61.615.000d, bdi
thuong khac 52.000.000d va yéu cau tra 1ai sb tién 1.723.000d)

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién
113.615.000 dong thi thay:

[3.1] Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty P ¢6 vi pham vé nghia vu
thanh toan theo thoa thuén tai diéu 4 ctia Hop ddng thué vin phong, cu thé phia Cong
ty P dd c6 03 1an vi pham lién tiép vé thoi han thanh toan tién thué van phong vao
quy 1/2022 (tir thang 12/2021 dén thang 02/2022, thanh toan vao ngay 13/12/2021);
quy 11/2022 (tir thang 02/2022 dén thang 4/2022, thanh toan vao ngay 22/02/2022);
quy 111/2022 (tir thang 5/2022 dén thang 7/2022, thanh toan vao ngay 12/5/2022);
Tuy nhién sau d6 dén quy IV/2022 (tir thang 8/2022 dén thang 10/2022 thi cong ty da
thie hién thanh toan dung han vao ngay 10/8/2022. Viéc cac 1an vi pham trude, 6ng
Ta Vian H khong c6 thong bao vé viéc vi pham ciing nhu thong bao don phuong
cham dit hop dong cho Cong ty P vi viéc thanh toan cham tré, dong thoi ong Hai
cling van chip nhdn viéc cho bén Cong ty P tiép tuc thué nha va nhan tién thué nha
quy 1V/2022. Piéu nay dong nghia v6i viéc ong H da chdp nhan vi pham thoi han
thanh toan ctia Cong ty P nhiing lan truéc d6 dé tiép tuc duy tri hop dong thué nha
cho hét thang 10/2022.



Can cir tai liéu vé tin nhan thong bao ciia ong H dén Cong ty P — Vian phong
chi nhanh P4 Nang ngay 29/8/2022 va ngay 31/8/2022, vin ban thong bao vé viéc
chdm dat hop ddng thué nha cua 6ng H yéu cau Cong ty P phai tra lai mit bang thué
van phong ciing nhu tai phién toa hom nay ong H thira nhan chi thong bao cho Cong
ty P thoi gian don di 1a 02 thang (31/8/2022 dén 31/10/2022) nén thong bao vé viéc
don phuong chdm dit hop dong thué vin phong ctiia 6ng H dén Cong ty P di vi pham
nghia vu bdo dam quyén st dung tai san cho bén thué quy dinh tai Diéu 478 Bo luat
Dan su, vi pham vi thoéa thuan tai diém r, khoan 5.1, Biéu 5 ciaa Hop dong nén bén vi
pham 1a 6ng H phai chiu trach nhiém bdi thuong theo thoa thuan khoan 8.4, Diéu 8
cua Hop ddng “... 01 bén don phwong cham dirt hop dong triedc han khéng cé can cir
phap lugt thi sé phdi boi thirong cho bén con lai firong 1ng 03 thang tien thué
nha... 7, chix khéng phai 13 boi thuong 02 thang tién thué nhu ong H trinh bay. Do do,
y&u cau cua nguyén don boi thuong 03 thang tién thué 1a 39.000.0004d 12 ¢6 co sd nén
can chap nhan. B4i véi yéu cau tra lai tién coc 13.000.000d, HDXX xét thay, theo
thoa thuan tai Diéu 02 ctia Hop ddng thé hién tién dit coc 1a dé trir vao céc khoan can
thanh toan nhu chi phi dién, nudc, internet...ma bén thué phai thuc hién va cac thiét
hai vé& vat chat cua bén cho thué. Tai bién ban ban giao mit bang ngay 04/11/2022,
6ng H va dai dién Cong ty P da xac nhan ban giao nguyén y hién trang mat bang ban
dau, cac bén théng nhat chi phi vé dién nudc sé tu thoa thuan thyuc hién, 6ng H ciing
khéng c6 y kién yéu cau gi vé thanh toan thiét hai vat chat cho éng H va dong y tra
lai s6 tién coc 13.000.000d cho Céng ty nén can chip nhan yéu ciu caa Cong ty vé
viéc budc dng H tra lai tién coc 13.000.0004.

[3.2] Xét yéu cau cua nguyén don dbi voi bi don vé cac khoan tién bdi thuong
chi phi lap dat noi that van phong 1a 37.536.214d, chi phi lap dat ndi that van phong
moi 14 22.356.000d. HDXX xét thdy trong Hop dong cho thué cac bén chi co thoa
thuan vé viéc boi thudng thiét hai 03 thang tién thué va khong co thoa thuan vé boi
thuong thiét hai khac nén khong rang budc nghia vu bén vi pham phai bdi thuong.
Ngoai ra, cac tai lidu, chting cir gom cac hoa don ching tir mua hang hoa ctia Cong ty
P ndp tai ho so vu 4n ciing khong c6 du co sé xac dinh nhitng hang hoa da mua nay
nham thyc hién cho cac hoat dong lap dat ndi that van phong Cong ty tai Da Ning.
Déi véi ¥ kién ctia nguyén don vé viéc mic du khong co thoa thuan trong hop dong
vé bdi thuong thiét hai khac nhung can clr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 307 Luét

Thuong mai thi nguyén don c6 quyén yéu cau boi thuong thiét hai. HDXX xét thdy



quan hé phap luat tranh chip trong vu 4n 1a “Tranh chap hop dong thué tai san” va co
so phap 1y duoc ap dung giai quyét 1a cac quy dinh tai B luat Dan sy nén ¥ kién, yéu
cau ctia nguyén don vé 02 khoan tién néu trén 1a khong c6 co so. Do d6, khong chip
nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc budc 6ng H phai tra tién bdi thudng chi phi lip
dat noi that van phong 1a 37.536.214d va chi phi lap dat noi that van phong moi la
22.356.0004.

[3.3] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sb tién 1ai
chim thanh toan trén sd tién boi thudng thiét hai hop ddng tinh tir ngay 06/10/2022
dén ngay 26/11/2022 1a 1.723.000d. HDXX cin citr An 1& s6 09/2016/AL duoc Hoi
ddng tham phan Toa an nhan dan ti cao thong qua ngay 17/10/2016 va dugc cong bd
theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an TAND t4i cao thi ddi
v6i tién 13i ca khoan tién boi thuong thiét hai 1a khong dung quy dinh tai Diéu 302
Luat Thuong mai 2005. Do d6, khong chip nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc
budc bi don phai tra sd tién 13i 1.723.000d.

[4] An phi dan su so tham: Can ¢ quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an quy dinh thi nguyén don phai chiu an phi
DSST tuong Gng véi phan yéu cau khong duge Toa an chap nhéan 14 61.615.214d x
5% = 3.080.760d. Bi don phai chiu an phi DSST tuong tmg voi phan yéu cau cia
nguyén don d6i véi bi don duoc Toa an chap nhan 13 52.000.000d x 5%= 2.600.000d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Dicu 472, 478 clia B luat dan sy nam 2015;

- Can ¢t An 1& s6 09/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi
cao thdng qua ngay 17/10/2016.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty P dbi véi bi
don ong Ta Van H vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”.

1. Budc ong Ta Van H phai c¢6 nghia vy tra cho Cong ty P s6 tién 52.000.000d
(Ndam muoi hai triéu dong y); (Trong d6 tién dit coc 01 thang tién thué la
13.000.000d va tién boi thuong vi pham hop dong 03 thang tién thué 1a 39.000.0004).



Khéng chip nhan yéu cau ciia Cong ty P vé viéc budc ong Ta Van H phai tra
sO tién 61.615.214d (Sau muoi mot tridu sau trim mudi 1am ngan hai trim muoi bon
ddng) gom céc khoan tién: chi phi lip dit nodi thit vin phong sb tién 37.536.214
ddng, chi phi lap dat noi that van phong moi sb tién 22.356.000 dong, tién 14i cham
tra d6i voi khoan boi thuong 13 1.723.000 dong.

2. An phi dan su so tham: 3.080.760d (Ba triéu khong trim tdm muoi ngan
bay tram sau muoi dong) Cong ty P phai chiu nhung duoc khiu trir vao sb tién tam
mg 4n phi 2.840.375d d3 ndp theo bién lai thu s6 0007018 ngay 19/12/2022 tai Chi
cuc Thi hanh 4n din sy quian Hai Chau. Cong ty P con phai tiép tuc ndp
240.385d(Hai tram bon muoi ngan ba trim tam muoi lam dong).

Ong Ta Van H phai chiu 2.600.000d(Hai tri¢u sau tram ngan déng).

3. Nguyén don, bi don duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an, ngay 09/8/2023.

4, Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4an dan

su.

Noi nhén; TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND qudn Hai Chau,

- Chi cuc THADS qudn Hai Chdu

- Luu ho so. (ba ky)

Ho Thi My Dung



