TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 05/2024/DS-PT

Ngay: 09 - 01 - 2024

V/v tranh chép hop dong vay tai san;

Yéu ciu tuyén bd giao dich dan su bi vo hiéu;

Cong nhan QSD dat va quyén sé hitu vé tai san gin lién v6i dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Kim Chi
Ong Pham Trudng Tho
- Thuw ky phién toa: Ong V3 Minh Nhan - Tham tra vién ctia Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.
_ -~ Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Vinh Long: Ba Poan Thi Kim Tuyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 09 thang 01 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long xet xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 219/2023/TLPT-DS, ngay 23 thang 10 nam 2023
vé€ viéc “Tranh chap hop déng vay tai san, yéu cau tuyén b giao dich dan sy bi vo
hi¢u, cong nhén quyén st dung dat va quyén so hitu vé tai san gan lién véi dat”.

Do ban an dan su so tham s6 42/2023/DSST ngay 14 thang 7 nim 2023 ctia Toa
an nhan dan huyén B, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 280/2023/QDPT-DS, ngay
23 thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 282/2023/Qb-PT ngay 12
thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phian B

Tru s& chinh: Tﬁng 1,2,3,4,5,6 Toanha T, s B T, phuong T, quan H, thanh phé
Ha Noi.

Bai dién theo phdp ludt: Ong Pham Doan S. Chire vu: Tong giam ddc.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Duy T - Chtic vu: Chuyén
vién xu ly ng - La nguoi dai dién theo uy quyén (theo Quyét dinh so 930/2023/0P-
HDQT ngay 17/4/2023): c6 mat.

Dia chi chi nhanh C: S6 F L, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

2. Bi don:
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Anh Phan Lé T1, sinh ndm 1977: ving mit.
Chi Mao Thi Lan V, sinh nam 1981: Véng mat.
Piachi: s6 I, T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
Pia chi noi ¢6 tai san: ap K, xa M, huyén B, tinh Vinh Long.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Hiru N, sinh nam 1953: c6 mit.
3.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1954: ving mat.
3.3. Anh Tran Quéc T2, sinh ndm 1990: ving mit.
Cung dia chi: 4p K, xa M, huyén B, tinh Vinh Long.
3.4. Ong L& Kim T3, sinh nim 1969: ving mit.
Dia chi: 4p T, x4 B, huyén L, tinh Pong Thép.
3.5. Vin phong C1. Pia chi: S6 A- 6, Tay N, dudng V, phuong P, quan C, Tp
.. Do 6ng Tran Méng H - Trudng vin phong - La ngudi dai dién theo phép luat: ving
mat.
3. Nguoi khang cao: nguyén don 1a Ngan hang thuong mai c6 phan B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 24/11/2021 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én
nguyén don la Ngdn hang thwong mai c6 phan B (goi tdt L hodc Ngdn hang) va nguoi
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

- Vao ngay 31/10/2016, anh Phan Lé T1 di ky Hop dong tin dung sb
926/2016/HDTD-LienVietPostBank-CNCT véi Ngan hang thuong mai c6 phan B Chi
nhanh C, han mirc dugc cép tin dung 300.000.000d, muc dich vay tiéu dung, thoi han
vay 1a 60 thang (ké tir ngay 31/10/2016 dén 30/10/2021), tai san dam bao 1a tin chap,
11 suat giai ngan 1 12,5%/nam, tha ndi, diéu chinh theo dinh ky; 13i suat qua han bang
150%/13i suét trong han.

Hinh thtrc thanh toan: Ky han tra ng gbc, tién gbc duoc chia 1am 60 ky tuong tng
v6i 60 thang, 59 ky dau mdi ky tra 5.000.000d vao ngay 05 hang thang, ky dau tién bét
dau vao ngay 05/12/2016. Ky han tra 13i: Thanh toan vao ngay 05 hang thang theo du
ng goc thuc té; ky tra ng cudi cing vao ngay 30/10/2021. Theo Khé udc nhan ng sé
926/2016/CT/KU - 01 ngay 31/10/2016.

- Vao ngay 14/8/2019, anh Phan Lé T1, chi Mao Thi Lan V di ky Hop dong tin
dung HDTD90029019131 v4i Ngan hang thwong mai c6 phan B Chi nhanh C, han mirc
dugc cap tin dung 230.000.000d, myc dich vay tiéu dung, thoi han vay 1a 120 thang
(ké tirngay 16/8/2019 dén 15/8/2029), 1i suat giai ngan 12.0%/nam, tha ndi, diéu chinh
theo dinh ky; 13i suat qua han bang 150% l3i suat trong han.
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Hinh thirc thanh toan: Ky han tra no géc, no géc trd hang thang, chia lam 120 ky,
c¢d dinh vao ngay 05 hang thang; 159 ky dau, mdi ky tra 1.920.000d, ky dau tién bat
dau vao ngay 05/9/2019. Ky han tra 13i: Thanh toan vao ngdy 05 hang thang theo du
ng gdc thuc té; ky tra ng cudi cung vao ngay 15/8/2029. Theo Khé wéc nhan no sb
9002019131/01 ngay 15/8/2019.

Tai san dam bao: Bat dong san 1a quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi
dAt tai thira s6 94, to ban dd s6 10, dién tich 1265,1m?, loai dat & va tré)ng cay lau nam
toa lac tai ap K, xa M, huyén B, tinh Vinh Long do anh Phan L& T1 dung tén.

Khi L tién hanh thim dinh tai san ¢am bao (s6 083/2019/BBDG-CNCT vao ngay
13/8/2019), can bd ngan hang dén gip anh T1, chi V, Ngan hang khong két hop voi
chinh quyén dia phuong ma chi ¢6 anh T1, chi V dan can bd ngan hang dén tai san
tham dinh; anh T1, chi V gip chinh quyén dia phuong dé x4c nhan vé tinh trang dat,
Ngan hang khong biét cin nha va tai san trén dat cia ai, do ai dang quan 1y va khong
biét moi quan hé giita anh T1, chi V véi ong N, ba D.

Qua trinh thuc hién hop ddng, anh T1, chi V di vi pham nghia vy thanh toan, tinh
dén ngay 24/11/2021, khoan vay da qua han 445 ngay.

L yéu cau Toa an nhan dan huyén B giai quyét: Budc anh T1, chi V tra ng gbc, 14i
day du cho L bang 326.782.196d (theo KU 9002019131/01 ngay 15/8/2019 thi ng géc
203.473.547d, ldi trong han 28.769.882d, 1di qud han la 2.826.033d: tong céng la
235.069.462d. Theo KU 92682016/CT/KU-01 ngay 31/10/2016 thi ng goc
75.000.000d, 1di trong han 6.916.00d 1di qud han la 29.796.734d; tong cong la
91.712.7344).

Phan 14i phat sinh sau ngay 24/11/2021 dugc tinh theo 13i suat ng qua han quy
dinh trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan hét no cho ngén hang.

Truong hop, anh T1, chi V khong tra hoac tra ng khong dﬁy du thi L dé nghi Toa
an nhan dan huyén B cho L phat méi tai san dam bao (néu trén) dé thu hoi no.

Bi don la anh Phan L& T1, chi Mao Thi Lan V khéng ¢6 van ban trinh bay y kién
va ving mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn.

Tai don yéu cau déc ldp, ban khai ngay 20/6/2022, bién bdn ldy 1oi khai ngay
01/6/2022, ngay 14/11/2022, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Hiu N trinh bay:

Ong khong quen biét va khong biét mit chi Mao Thi Lan V va anh Phan Lé T1 1a
ai, hai nguoi nay tir trude dén nay khong co6 mat & ap K, xa M, huyén B; thira dat 94,
dién tich 1256,1m? loai dat & va trong cay lau nam tir trudc dén nay do gia dinh ong sir
dung. Trudc ddy vao thang 6/2019, lic 6ng bi tai nan giao thong thi kinh té khé khin
khéng c6 tién diéu tri nén 6ng hoi vay cua ong L& Kim T3 ¢ 4p T, xd B, huyén L, tinh
DPong Thap sb tién 30.000.000d (do dng Nguyén Vin T4 ¢ xém gidi thiéu), khi vay
khéng c6 1am bién nhén riéng ma 6ng T3 ¢6 yéu cau ong lam vin ban Gy quyén ngay
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04/6/2019 tai Van phong C1 & Can Tho, khi nao tra 13i s& 1am bién nhan. Do tin tuéng
ong ky tén vao van ban oy quyén ngay 04/6/2019 ma khong biét cu thé ndi dung ra sao,
vo Ong 1a ba Nguyén Thi D khong c6 di cing va khong ky tén trong vin ban uy quyén
nay, 6ng dua gidy photo chimg minh cua ba D cho dng T3, do dng T3 nhd nguoi khac
ky tén thay, viét ho tén thay ba D. Vi khi vay tién thi khong cho ba D hay, dng c6 kéu
ba D vay tién cta ngudi khac nhung ba D khong ddng ¥ nén ong di vay tién ciia ong
T3. Khi 6ng nhan 30.000.000d, 6ng T3 chi giao ng s tién 24.000.000d vi cho rang
da trir chi phi 1am gidy to va 02 thang tién 14i, 6ng di giao ban chinh gidy chting nhan
quyén str dung dat cho ong T3 giit. Gia dinh ong khong thiy ai 14 can bo cta Ngan
hang dén thAm dinh tai san dé cho vay von; hién can nha trén thira 94 nay, co vo chéng
cung con la anh Tran Quoc T2 dang st dung.

Sau ndy ong phat hién Ngan hang thuong mai c¢6 phan B kién anh T1, chj V tranh
chap hop dong tin dung, lién quan dén tai san thé chap 1a thira dat 94 (néu trén), tir d6
ong tim hiéu thi dugc biét ong T3 da chuyén nhuong thira d4t 94 cho anh T1, chi V
nhung khong thong bao cho ong dugc biét; anh T1 va chi V da thé chap thua dat 94
cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan B.

Qua viéc Ngan hang thuong mai ¢ phan B khoi kién anh T1, chi V dé yéu cau
tra no thi ong khong co y kién. Vé quyén sir dung dat va tai san trén dt tai thira 94 thi
ong chi vay tién 30.000.000d, giao gidy cho ong T3 dé lam tin dam bao viéc tra no.
Ong d lién lac nhiéu 1an dé chudc bang khoang (gidy chimg nhan quyén sir dung)
nhung 6ng T3 hira hen nhiéu 1an ma khong thyc hién.

Ong Tran Hitu N yéu cau Toa an giai quyét:

V6 hiéu Hop dong uy quyén ngay 04/6/2019 giita 6ng Tran Hitu N, ba Nguyén
Thi D véi 6ng Lé Kim T3.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Hiru N, ba
Nguyén Thi D do 6ng Lé Kim T3 dai dién v6i anh Phan Lé T1.

V6 hiéu hop dong thé chap tai thira dat s6 94, t ban d6 so 10, dién tich 1265,1m?,
loai dat & va tréng cay lau nam, toa lac tai ép K, xa M, huyén B, tinh Vinh Long do chi
Mao Thi Lan V va anh Phan Lé T1 dang thé chap tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan
B.

Cong nhan cho dng N dugc quyén sir dung va ding tén quyén sir dung dét tai thira
dat s6 94, to ban dd s 10, dién tich 1265,1m?, loai dit & va tré)ng cay lau nam, toa lac
tai ép K, xa M, huyén B, tinh Vinh Long.

Ong N dong y hoan tra 6ng L& Kim T3 s6 tién vay bang 30.000.000d.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 24/11/2022, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
|a ba Nguyén Thi D trinh bay: Hién nay ba dugc biét Ngan hang thuong mai ¢6 phan
B khai kién yéu cau chi V, anh T1 tranh chép hop ddng vay, c6 lién quan dén tai san
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thé chap la thira dat s6 94, ba ¢ ¥ kién nhu sau: Déi voi hop dong uy quyén ngay
04/6/2019 ba khong ky tén va khong ghi ho tén Nguyén Thi D. V& don yéu cau doc 1ap
ctia 6ng Tran Hitu N thi hoan toan théng nhit voi cac yéu cau doc lap cia ong Tran
Hiru N, do 16n tudi di lai khé khan nén ba dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vang mit
va khong khiéu nai vé sau.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 10/02/2023 nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng L& Kim T3 trinh bay: Ong khong ba con, khéng quen biét v6i ong N, chi biét
6ng N mot 1an khi dén gip ong N dé ky gidy uy quyén vao ngay 04/6/2019 tai Vin
phong C1 nén 6ng khdng cho 6ng N vay tién 1an nao. Ong c6 quen biét ba Lé Tuyét M
nhung khong biét nam sinh va dia chi cu thé (chi biét & quan O, Tp .). Ban dau, 6ng N
va ba M thoa thuan ba M cho dng N vay sé tién 30.000.000d, ba M nho 6ng 1 nguoi
nhan ty quyén tir ong N, ba D dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
anh Phan L& T1 vay tién Ngan hang, 6ng chi nghe ba M néi lai con viéc thoa thuan thé
nao gitra 6ng N, ba D véi ba M, anh T1 thi ong khong biét. Ba M ¢6 cho ong tién xing
1.500.000d nén 6ng dong .

Vao ngay 04/6/2019, ong dén Vian phong C1 ky tén vao gidy uy quyén, khi dén
ky tén da c6 chit ky tén ciia 6ng N, ba D; ong khong biét mat ba D nén khong biét chir
ky tén cua ba D la do ai ky. Ong khdong cho 6ng N vay so tién 30.000.000d, day tien
ctia ba M nén ong khong c6 yéu cau va khong c6 lién quan gi.

Do ban cong viéc nha va lam an nén 6ng xin duoc ving mat toan bd qua trinh giai
quyét ciia Toa an.

Tai ban khai ngay 06/3/2023, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la Vin
phong C1 do 6ng Trdan Mong H dai dién trinh bay:

Vao ngay 04/6/2019, Vin phong C1 d3 cong ching Hop dong Gy quyén gitta 6ng
N, ba D va ng L& Kim T3. Céc bén giao két hop dong co ning luc hanh vi dan su, bén
iy quyén (6ng N, ba D) da xuit trinh ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va gidy to tuy than, ho khau; bén nhan uy quyén di xuét trinh ban chinh gidy to tuy
than. Cong chung vién da xem xét cac gidy to va kiém tra nguoi trén anh Chimg minh
nhan dan, khong phat hién c6 gi nghi ngo. Muc dich, ndi1 dung thda thudn cua cac bén
trong hop dong ty quyén khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén
giao két hop dong da dong ¥ toan b ndi dung ghi trong hop dong, ong N, ba D di ky
tén vao hop dong trude mat Cong chimg vién. Trinh ty tha tuc giao két va cong chimg
hop dong ty quyén ndi trén dung quy dinh cta phap luat. Néu ba D khong thira nhan
1a nguoi ky tén tai Phong Cong chimg thi 6ng N da c6 hanh vi lira dao, cung cap gidy
t& hodc 14y cip gidy to dé to chirc ngudi gia mao 1a vo minh dén ky tai Van phong cong
chtng. Trong hop dong da co nhiing diéu khoan dé dam bao 02 bén phai thuc hién
nghiém tic (khoan 2, Piéu 4; khoan 1 Piéu 5; khoan 2 Diéu 7...). Nhu vay sé& khong
thé xdy ra truong hop gy hau qua xau ngoai y chi ctia hai bén. Hon nita, hai bén phai
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c6 trach nhiém xac nhan: Néu ba D pha nhan khong ky ty quyén thi ai 1a nguoi dén ky
tai Van phong cong chimg, bén nao t6 chitic gia mao nguoi dé ky, phai tim dugc ngudi
dong gia ba D dé 1am rd.

Nay, theo quy dinh cua B9 luat td tung dan sy hién hanh, Van phong C1 gui van
ban trinh bay ¥ kién d6i voi cac van dé can thiét néu trén dong thoi xin dugc vang mit
trong cac phién hoa gii, xét xir tai Toa an nhan dan céc cap.

Tai bdn dn ddn sw so tham so 42/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2023 cia
Toa an nhan ddn huyén B, tinh Vinh Long da tuyén xu:

Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 40, 147, 165 va 228 cua Bo luat to tung dan sy
2015;

Ap dung cac diéu 117, 124, 131, 164, 407, 463, 466, 468, 500, 501, 502 va 562
Bo luat dan sy 2015.

Céc diéu 91, 95 va 98 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010.

Piém d khoan 1 DPiéu 99, khoan 3 Piéu 105, Picu 106, Piéu 166 va Piéu 203
Luat dat dai nam 2013.

Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Piéu 26 va khoan 3 Piéu 27 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan
B.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Tran Hiru N,

2.1. V6 hiéu Hop ddng uy quyén ngay 04/6/2019 giita 6ng Tran Hiru N, ba
Nguyén Thi D va dng Lé Kim T3 tai Van phong C1 (sé C, quyén sé 06/2019-TP/CC-
SCC/HPGD).

2.2. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 03/7/2019 giira
6ng Tran Hitu N, ba Nguyén Thi D do 6ng Lé Kim T3 dai dién v6i anh Phan Lé T1
ngdy 03/7/2019 tai Vin phong C2 (s6 cdng chirng: 0886, quyén so6 07TP/CC-
SCC/HPGD).

23. V6 hiéu Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
131/2019/HDTC/CNCanTho ngay 14/8/2019 gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan B
va anh Phan L& T1, chi Mao Thij Lan V tai Vin phong C2 (56 céng chirng: 1096, quyén
s6 08TP/CC- SCC/HPGD).

2.4. Budc anh Phan L& T1 c6 trach nhiém hoan tra Ngan hang thuong mai c6
phan B (theo Hop dong tin dung 926/2016/HPTD L —CNCT va anh Phan L& T1 va
theo Khé wéc nhin no 926/2016/CT/KU-01 ngay 31/10/2016) tién vbn gbc
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75.000.0004, tién 13i 1a 41.835.802d (tién ldi trong han la 6.916.0004, tién 1di qud han
34.919.802d), tong cong bang 116,835,802d (mot tram mueoi sdu triéu tam trdm ba
muoi Idm nghin tdm trdam 1€ hai dong).

2.5. Budc anh Phan Lé T1 va chi Mao Thi Lan V ¢6 trach nhiém lién d6i hoan
tra Ngan hang thuong mai c6 phan B (theo Hop dong tin dung HPTD 9262019131
gitta LienVietPostBank-CNCT va anh Phan L& T1, chi Mao Thi Lan V va Khé wéc nhin
ng 9002019131/01 ngay 15/8/2019) tién vbn 203.473.4474, tién 1ai 1a 82.387.413d
(tién 1di trong han la 64.998.755d, tién 1di qud han 17.388.6584). Tong cong bang
285,860,8524 (hai tram tam muwoi lam triéu tam tram sau mwoi nghin tam tram nam
muoi hai dong).

Budc anh T1, chi V con phai tiép tuc tr 13i theo 13i suat no qua han quy dinh trong
hop dong tin dung da ky (dwoc néu trén) tir ngay 15/7/2023 cho dén khi thanh toan hét
ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B.

2.6. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai c6 phan B vé viéc xur
Iy tai san thé chap dé thu hoi no 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thudc
thira sb 94, t& ban dd s6 10, dién tich 1265,1m? loai dat & va tré)ng cay lau nam, toa lac
tai ap K, xd M, huyén B, tinh Vinh Long theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 131/2019/HDTC/CNCanTho ngay 14/8/2019 giita L va anh Phan Lé T1, chi Mao
Thi Lan V dugc cong chirng tai Van phong C2 ngay 14/8/2019 va dugc Chi nhanh van
phong diang ky dat dai huyén B, tinh Vinh Long ding ky thé chip theo hd so s6
000212.TC.255

2.7. Danh cho 6ng Tran Hitu N, ba Lé Tuyét M va Lé Kim T3 mot vu kién khac
khi c6 tranh chép s tien vay 30.000.000d (khi cé yéu cau).

2.8. Cong nhan cho 6ng Tran Hiru N, ba Nguyén Thi D dugc dimg tén quyén sir
dung dét tai thira s6 94, to ban d6 s6 10, dién tich 1265,1m? loai dat & va trong cay lau
nam, toa lac tai ap K, xd M, huyén B, tinh Vinh Long do anh Phan L& T1 dtng tén xac
nhan bién dong trén mat ba gidy chirg nhan quyén st dung dat. Ong N, ba D dugc s
hitu cac tai san trén dat.

Ong Tran Hiru N, ba Nguyén Thi D duoc lién hé co quan c6 tham quyén ding
ky diéu chinh quyén str dung dat tai thira 94 (néu trén).

(Kém trich do bdn dé dia chinh khu dat ngay 31/12/2022 ciia Vin phong ding
ky dat dai tinh V).

3. V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gi tai san: 3.008.357d budc chi V, anh
T1 phai ndp (d3 ndp xong). Do Ngan hang thuong mai c6 phan B d3 nop tam tng xong
nén budc budc chi V, anh T1 phai ndp 3.008.357d (ba triéu khong tram lé tam nghin
ba tram nam bay dong) dé hoan tra Ngan hang thuong mai c¢6 phan B.

4. Vé an phi dan sy so thim:



8

4.1. Budc anh Phan Lé T1 phai ndp 12.988.000d (muwoi hai triéu chin tram tam
muoi tdm nghin dong).

4.2. Budc chi Mao Thi Lan V phai nop 7.146.5008 (bay triéu mét tram bon muoi
sdu nghin nam tram dong).

4.3 Budc Ngan hang thuong mai c6 phan B phai phai nop 300.000d (ba tram
nghin dong). S6 tién an phi Ngan hang thuong mai c¢6 phan B phai ndp duoc khiu trir
vao s tién tam Gmg an phi d3 ndp 8.169.000d theo bién lai thu s 0013465 ngay
17/02/2022 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Vinh Long. Ngan hang
thuong mai c¢6 phan B duoc nhén s tién con lai 1a 7.869.000d (bdy triéu tam tram séu
muoi chin nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cua duong
su theo luat dinh.

Ngay 27 thang 7 nam 2023, nguyén don la Ngan hang thuong mai co phan B
khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet Khoéng chap nhan yéu cau doc
lap ctia 6ng Tran Hiru N, chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia Ngan hang.

Tai phién toa phuic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:
Nguyén don rat mot phan yéu céu khang cao dbi v6i yéu cau budc bi don 1a anh T1,
chi V phai tra tién vay. Yéu cau Toa an cap phtic thAm stra mot phan ban an so thim
theo hudng khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tran Hitu N; khong vo hiéu céac
hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong, hop dong thé chap va khong cong nhan
quyén sir dung dét cho ong N, ba D; Chap nhan yeu cau khoi kién cua Ngan hang vé
viéc Ngan hang c6 quyén xtr Iy tai san thé chip dé thu hdi ng 1a quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat thudc thira 94 hién gia dinh 6ng N dang quan 1y nhung anh T1
dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc diéu chinh. Ly do khang
cao: Ngan hang la nguoi thtr ba ngay tinh theo khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat dan su.
Toa an cap so tham chua giam dinh chit ky cua ba D ma chi dya vao 10i khai cua duong
su. Van phong Cl phai c6 nghia vu bdi thudng do vi pham Diéu 38 cua Luét cong
ching (Ngan hang s€ yeu cau cu thé bang vu kién khéc). Vé viéc khong tham dinh nha,
vat kién trac va tai san trén dat ciing nhu khong hoi y kién 6ng N, ba D la do anh T1
khong cung cap théng tin; Tuy nhan vién tham dinh va nhan vién tin dung da thuc hién
khong dung quy trinh nghiép vu, chi dwa vao thong tin do khach hang cung cip nhung
d3 duoc UBND x4 noi c6 dat xac nhan va da duoc ding ky giao dich bao dam nén hop
ddng thé chap co hiéu lyc phap luat.

Trong phén tranh tung, dai dién hop phap ctia ngan hang yéu cau hiy 4n so thém
do khong giam dinh chir ky cta ba D nhung xac dinh nguyén don da khong yéu cau
cap so tham giam dinh cting nhu khong yéu cau cap phiic tham gidm dinh theo quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Ong Tran Hitu N trinh bay: vo chong ong cé xay dung nha kién cb, cu trii hop
phap, co6 dia chi cy thé nhung Ngan hang hoan toan khong cé lam viéc vdi vo chong
ong nén khong chap nhan khang céo, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.
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Pai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Vinh Long phdt biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap lut ciia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6

tung: Tat ca déu tudn tha dung quy dinh ctia phap luat tir khi thu 1y vu an dén xét xur
phic tham.

Vé viée giai quyét vu an: Ap dung khoan 1 Diéu 284, khoan 3 Diéu 289, khoan
1, khoan 5 Dbiéu 308 Bo luat To tung dan su qém 2015, khoan 1 Diéu 29. Khéngﬁ chap
nhdn khang c4o ciia Ngan hang thuong mai c6 phan B. Giit nguyén ban an so tham.

Dinh chi xét xtr phuc thaim ddi v6i ndi dung khang cdo nguyén don da rat tai
phién toa.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con dé nghi vé an phi theo quy dinh ctia phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa;
trén co s& xem xét toan dién cac ching ctr; v kién trinh bay cta cac duong su; cin cir
vao két qua tranh luan va phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa; Hoi dong
Xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo ctia nguyén don 13 con trong thoi han luat dinh va da ndp tién
tam rng an phi theo quy dinh nén dugc xem xét, gidi quyét theo trinh tu, thu tuc phac
tham quy dinh tai Diéu 293 ctia B luat To tung dan su.

Bi don Phan Lé T1, Mao Thi Lan V va nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi D, Tran Québc T2, L& Kim T3, Vin phong C1 di duoc triéu tap hop
1¢ dén 1an thir hai ma van vang mat nén Toa an tién hanh xét xr ving mit duong su
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat td tung dan sy.

Cac tai li€u, chimg ctr dugce giao ndp trong giai doan so tham, phuc tham, céac
duong sy khong khi€u nai chirng ¢t nén c6 gia tri ching minh trong vu an.

Nguyén don rat mot phan yéu cau khang cdo vé viéc budc cac bi don cé nghia
vu trd ng vay thudc pham vi khang cdo nén duogc chép nhan va dinh chi xét xir phtc
tham d6i véi ndi dung khang céo di rat tai phién toa theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 289 cta Bo luat td tung dan sy.

[2] Vé ndi dung:

Xet khang cao cua nguyén don vé viéc cho rang Ngén hang la nguoi thir ba ngay
tinh nén yéu cau khong tuyén vo hiéu hop dong the chap tai san va cac hop dong co
lién quan va cong nhan cho Ngan hang duoc quyén xur 1y tai san thé chap dé xtr 1y ng.

Hoi dong x€t XU xét thay, tai bién ban dinh gia 56 083/2029/BBDG-CNCT ngay
13/8/2019 thé hién “Tai thoi diém khdo sat thuc té TSBD (tdi san bdo dam), trén ddt cé
CTXD (céng trinh xdy dwng) nha cap 4 dién tich xdy dung wéc tinh khodng 100m?,
hién nha dé ¢ va sinh hoat. Do khdch hang khéng cung cdp hé so phdp Iy nén Phong
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T hdm dinh gida khu viee phia Nam woc tinh gia tri CTXD trén hi¢n trang khao sat thuc
té khéng can cir trén gidy chirng nhdn, ngoai ra, trén dat con ¢6 02 ma (dai dién Ngan
hang tai phién toa giai thich la mé md) dién tich khoang 30m? thudc doi twong han ché
thé nhdn thé chdp” tir 36 xac dinh gia dat 1.265,1m? x 195.000 d/m? = 246.694.500
dong. Gia nha, tai san gin lién voi dat 100m? x 2.800.000 d¢/m? x 70% Xx70% =
137.200.000 df)ng Trong khi ong_ Tran Hitu N va ba Nguyén Thi D 13 nguoi dung tén
tai trang 1 Gidy ching nhén quyén st dung dat sé6 BD 004804 ngay 11/01/2011 do
Ngén hang nhan thé chip lai c6 cung dia chi va dang truc tiép quan 1y dat, c6 nha o,
cong trinh kién trac trén dit. Qua trinh giai quyét vu 4n, Ngan hang ciing khong c6
chung cr chimg minh tai thoi diém dinh gia tai san dé cho anh Phan Lé T1 vay, vo
chdng 6ng N blet va dong ¥ viéc thé chip tai san 1a quyén st dung dat, quyén so hitu
nha va tai san gan lién véi dat. Tai san thé chap khong thudc quyén st dung, sé hiru
hop phap cua bén vay la anh Phan Lé T1, chi Mao Thi Lan V do dugc xdc lép trén co
so hop dong ¢ uy quyén ngay 04/6/2019 dugc chu thé hop dong 1a ong L& Kim T3, ciing
1a nguoi chuyén nhugng quyén su dung dat cho anh Phan L& T1 thira nhén giao dich
gia tao nén cac hop dong uy quyén va chuyén nhuong quyén st dung dat déu vo hiéu.
Pong thoi, viéc nhan thé chap tai san bao dam 1a giao dich chuyén giao tai san c6 diéu
kién gitta Ngan hang vai anh T1, chi V ¢6 lién quan quyén, loi ich hop phap ciia bén
tht ba 1a vo chong 6ng N da khong duogc thuc hién ding quy dinh cta phap luat. Do
vay, Ngan hang khong duoc xem 1a bén thir ba ngay tinh trong giao dich thé chap tai
san dé duoc bao vé theo quy dinh tai biéu 133 cua B6 luat Dan sy nim 2015.

Nguyén don yéu cau xem xét chir ky ctia ba D trong hop dong iy quyén véi 6ng
T3 nhung khong thuc hién nghia vu cung cp ching ct, ching minh trong giai doan
so tham, phuc thim. Ddng thoi, hop dong thé chap gitta Ngan hang va anh T1 khong
dugc xem la ngay tinh do vi pham quy dinh cua phap luat, v6 hi¢u vé ndi dung nén
khong phat sinh hiéu Iyc ké tir thoi diém giao két.

Tu nhimg nhan dinh trén, yéu cau khang c4o cua Ngan hang thuong mai c6 phan
B 1a chua du co s& dé dugce chap nhan.

[3] V& an phi: Can ct Diéu 147, Piéu 148 Bo luat t tung dan sy nam 2015; Piéu
26; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€
phi Toa an.

Nguyén don, Ngén hang thuong mai co phan B phai chiu an phi dan su phuc
tham va duoc khau trir vao tién tam ng an phi da nop.

[4] CE}C quyet dinh khac cpa ban an so t}lam vé nghia vy trd ng cia })én vay, Viéc
khéi kién so6 tién 30.000.000 dong; chi phi t0 tung; an phi dan sy so tham; quyén va
nghia vu thi hanh an khong c¢6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tu ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr diém ¢ khoan 1, khoan 3 Diéu 289 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.
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Pinh chi xét xir phic thim ddi véi yéu cau khang céo cta nguyén don vé viée
budc bi don tra ng vay do da rut tai phién toa.

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cuia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Khéng chap nhén khang cdo cua Ngan hang thuong mai co phan B. Giit nguyén
ban an dan sy so tham s6 42/2023/DS-ST ngay 14/7/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
B.

Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 40, 147, 148, 165 va 228 cua B luat 6 tung dan
su 2015; cac didu 117, 124, 131, 133, 164, 407, 463, 466, 468, 500, 501, 502 va 562
B ludt dan sy 2015; cac diéu 91, 95 va 98 Luat Cac to chue tin dung nam 2010; diém
d khoan 1 Diéu 99, khoan 3 Diéu 105, Diéu 106, Diéu 166 va Dicu 203 Luat Dt dai
nam 2013; Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; DPiéu 26 va khoan
3 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan
B.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cta 6ng Tran Hiru N,

2.1. V6 hiéu Hop ddng uy quyén ngay 04/6/2019 giira 6ng Tran Hiru N, ba
Nguyén Thi D va dng Lé Kim T3 tai Van phong C1 (sé C, quyén sé 06/2019-TP/CC-
SCC/HDGD,).

2.2. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 03/7/2019 gitra
6ng Tran Hitu N, ba Nguyén Thi D do 6ng Lé Kim T3 dai dién v6i anh Phan Lé T1
ngay 03/7/2019 tai Van phong C2 (56 céng chirng: 0886; quyén s6 07TP/CC-
SCC/HDGD,).

23. V6 hiéu Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
131/2019/HDTC/CNCanTho ngay 14/8/2019 gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan B
va anh Phan L& T1, chi Mao Thij Lan V tai Vin phong C2 (56 cng chirng: 1096, quyén
s6 08TP/CC- SCC/HPGD).

2.4. Khong chap nhan yéu cau ctia Ngan hang thuong mai cd phan B vé viéc xur
Iy tai san thé chap dé thu hdi no 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thudc
thira sb 94, t& ban dd s6 10, dién tich 1265,1m? loai dat & va tréng cay lau nam, toa lac
tai 4p K, xa M, huyén B, tinh Vinh Long theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 131/2019/HPTC/CNCanTho ngay 14/8/2019 giira L va anh Phan Lé T1, chi Mao
Thi Lan V dugc cong ching tai Van phong C2 ngay 14/8/2019 va dugc Chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén B, tinh Vinh Long ding ky thé chip theo hd so sd
000212.TC.255
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2.5. Cong nhan cho 6ng Tran Hiru N, ba Nguyén Thi D dugc dimg tén quyén s
dung dét tai thura s 94, to ban dd s6 10, dién tich 1265,1m?, loai dat ¢ va tré)ng cay lau
nam, toa lac tai 4p K, xa M, huyén B, tinh Vinh Long do anh Phan L& T1 dtng tén xac
nhan bién dong trén mit ba gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ong N, ba D dugc s
hitu cac tai san trén dat.

Ong Tran Hitu N, ba Nguyén Thi D duoc lién hé co quan c6 tham quyén ding
ky diéu chinh quyén sir dung dat tai thira dat s6 94 (néu trén).

(Kém trich do bdn dé dia chinh khu dat ngay 31/12/2022 cia Vin phong ding
ky dat dai tinh V).

3. Vé 4n phi dan su phiic tham: Ngan hang thuong mai c6 phan B phai chiu 4n phi
dan su phuc tham 13 300.000d (ba trdm nghin déng), nhung duoc khau trir vao sd tién
tam Gmg an phi phtc thim d3 ndp 1a 300.000d theo bién lai thu sé 0003084 ngay
27/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Vinh Long, Ngan hang thuong
mai co phan B da ndp du an phi dan su phuc tham.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n déan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n din
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM;
- Chanh an;
- VKSND tinh Vinh Long;
- TAND huyén B;
- VKSND huyén B;
- CCTHADS huyé¢n B;
- Puong su;
- Luu hd so vu an. Lam Tri¢u Hiru



