TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 925/2022/HC-PT

Ngay 28-11-2022

V/Iv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dét dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vii;
Cdc Tham phdn: Ong Duong Tuan Vinh;
Ong Lé Vian An.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu &n hanh chinh phtc tham thu Iy
6 327/2022/TLPT-HC ngay 24 thang 6 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyér dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc Qudn Iy dat dai”.

Do Ban 4an hanh chinh so tham s 41/2022/HCST ngay 29 thang 4 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 2208/2022/QD-PT ngay
10 thang 11 ndm 2022, gitra cdc duong Sy:

Nguwdi khéi ki€én:

1. Ong Tran Van L, sinh nam 1963. (ving mdt)

Pia chi: Phuong 12, thanh phd X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia éng L: Ong Trinh NUQ1, sinh ndm 1981.
(co mar)

Dia chi: Phuong 12, thanh phd X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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2.BaLé Thi T, sinh nim 1962. (d3 chét)

Pia chi: Phuong 12, thanh phb X

Nguoi thiva ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Lé Thi T:

- Ong Tran Ngoc M, sinh nam 1983. (vang mdt)

DPia chi: xa X1, thanh phé Y, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ong Tran Ngoc N, sinh nam 1986. (ving mdt)

- Ong Tran Ngoc B, sinh nam 1988. (ving mat)

Cung dia chi: Phuong 12, thanh phd X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ba Tran Thi H, sinh nim 1985. (vang mdt)

Pia chi: Khu phé 1, phuong P1, thanh phd Y, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng M, 6ng N, ong B, ba H: Ong Trinh
NUQL, sinh nam 1981. (co mat)

Pia chi: Phuong 12, thanh phd X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngudi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
(vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Nguyén Thi Thu NBV -
Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd X. (c6 mdt)

Dia chi: Phuong 1, thanh phé X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Nguoi khdang cdo: Nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phd X.

NQI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, ngwoi khdi kién va nguwoi dai dién
theo tiy quyén ciia ngwoi khéi kién trinh bay:

Ngudn gdc dat: Dién tich dat dung 28.413m? thudc thira dat sé 30 (cii 13),
t& ban d6 s6 90 (cii 03) tai Phuong 12, thanh phd X do gia dinh 6ng Tran Van L,
ba Lé Thi T (goi tat 1a ong, ba) khai pha tir trude nam 1980, khong ¢ vin ban xéac
nhan viéc khai phé ctia co quan nha nudc. Tuy nhién, 6ng, ba st dung 6n dinh,
lién tuc tir trude dén nay, khong c6 tranh chap. Ngay 01/9/1989, Uy ban nhan dan
Phuong 11 (cii), thanh phd X c6 Thong bao sé 02/VP.UB xé4c nhan sb thué nong
nghi¢p phai ndp, c6 tén trong s6 muc ké nam 1993, dong thué sir dung dat tir nam
1993 dén nam 2010 dugc Uy ban nhan dan Phuong 12 xac nhén tai Pon xin cip
GCNQSD dat ngay 29/03/2011 va Cong vin s 79/UBND-DC ngay 11/02/2015.
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Ngay 13/4/2015, Vian phong ding ky quyén st dung dat thanh phd X (TP
Viing Tau) ban hanh Thong bao sé 2023/TB-VPPKQSDD-NV1 véi ndi dung
“Tam tra ho va cip GCNQSD dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat” vai 1y do lién quan dén dat 1am nghiép. Khong ddng ¥ voi ndi dung Thong
bao s6 2023 ndi trén, ong, ba da khaoi kién tai Toa an.

Tai Ban 4n hanh chinh so thim sé 06/2018/HCST ngay 28/9/2018 cua Toa
4n nhan dan thanh phd X d bac toan bd yéu cau khai kién cia 6ng, ba.

Ong, ba khang cdo, tai Ban an hanh chinh phac thim s6 01/2019/HCPT
ngay 21/3/2019 cia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van L va ba Lé Thi T; tuyén b
hanh vi tra ho so cia Van phong dang 1y quyén sir dung dat TP Viing Tau 1a trai
phap luat; hity Thong bao sb6 2023 ngay 13/4/2015.

Budc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd X phai thuc hién
viéc tiép nhan ho so cap GCNQSD dit cho ngudi khoi kién theo quy dinh phap
luat. Trén co s& Ban an di c¢6 hiéu luc phap luat, cac co quan cd tham quyén tiép
tuc thuc hién xem xét hd so cép GCNQSD dét cua gia dinh ong, ba.

Ngay 26/02/2021, Uy ban nhan dan thanh phé X ban hanh Vin ban s6
1222/UBND-TNMT ngay 26/02/2021 vé viéc chua giai quyét hd so cap
GCNQSD dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat ciia 6ng Tran
Vin L, ba Lé Thi T d6i v6i dién tich 28.413m2 thudc thira dat s 30 (cii 13), to
ban d6 s6 90 (cii 03) toa lac tai Phuong 12, thanh phb X véi 1y do lién quan dén
dat 1am nghiép (Goi tat 1a Van ban sb 1222).

Nhén thay viéc chua giai quyét ho so cap GCNQSD dat cho ong, ba véi ly
do nhu trén 1a khong dting quy dinh phap luat, xAm pham quyén va loi ich hop
phép cua 6ng, ba, boi cac 1y do sau:

- Viéc str dung dét cua gia dinh 6ng, ba 1 do khai pha tir truéc nim 1980,
tic 1a trude ngay 15/10/1993, viée sir dung on dinh, lién tuc, khong tranh chép,
c6 dong thué st dung dat day du nén da didu kién dé dugc cip GCNQSD dt theo
quy dinh phap luat.

- Di¢n tich cta gia dinh 6ng, ba sir dung tir nam 1980, trudc thoi diém
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh 6271/QD-UBND ngay
05/8/2002 vé viéc giao dat rimg va dat lam nghiép nam ngoai quy hoach 1am
nghiép cho UBND thanh phd X quan 1y. Do d6, khong thé 1dy quyét dinh nay 1am
cin ctr chua cap gidy cho gia dinh 6ng, ba duoc, diéu nay 1a trai quy dinh phép
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luat. Viéc cho céac co quan, don vi thuc hién ra soat di¢n tich dét lién quan dén
cac ndng, 1am truong trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau, ciing nhu cac van ban
chi dao khéc lién quan dén dit 1am nghiép, khong phai 14 cin ctr phap luat dé chua
giai quyét hd so cap GCNQSD dét cua gia dinh 6ng, ba.

Nay, 6ng, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hily Vin ban s6 1222/UBND-TNMT ngay 26/02/2021 cia Uy ban nhan
dan thanh phd X vé viéc chua giai quyét hd so cap GCNQSD dit, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat ctia ong Tran Van L, ba Lé Thi T dbi véi
dién tich 28.413m? thudc thira dat sb 30 (cii 13), to ban d6 sb 90 (cii 03) toa lac
tai Phuong 12, thanh phé X.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd X thuc hién viéc cap GCNQSD dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho ong Tran Van L, ba Lé
Thi T ddi v6i dién tich str dung theo do dac thyc té thudc thira dat s 30 (cii 13),
t ban dd s6 90 (cii 03) tai Phuong 12, thanh phé X.

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, Uy ban nhéan din thanh pho X
trinh bay:

- Vé nguon goc va qua trinh sir dung dat:

Theo xac nhan ngay 12/11/2019 ciia UBND Phuong 12 va cac tai liéu co
tai ho so thé hién: “Pdt c6 nguon goc do éng Tran Van L khai phd siv dung tir
trwée nam 1980 dén nay. UBND phwong dd c¢6 Danh sdich cong khai sé

108/DSTBUBND ngay 14/9/2013, céng khai két qud kiém tra hé so tir ngdy
14/9/2019 dén ngay 28/9/2019.

Tinh trang tranh chdp dat dai, tai san gan lién véi dat: Khéng tranh chdp”.

- Théng tin déing ky tai ho so dia chinh cdc thoi ky: Tai hd so dia chinh lap
nam 1993: Dién tich dat dé nghi cap gidy chimg nhan thudc thira dat s6 13, to ban
d6 s6 03 véi dién tich 28.413,0m?2 dat “Pung” c6 tén 6ng Tran Vin L sir dung.

Tai ho so dia chinh do v& thang 5/2002: Dién tich dat dé nghi cap giay
ching nhan thudc thira dat s6 30, to ban do s6 90 véi dién tich 33.113,0m? dat
“Pung”, khong co6 tén nguot s dung.

- Thong tin quy hoach:

+ V& quy hoach st dung dat: Can ctr diéu chinh quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 va ké hoach str dung dat nim dau cua diéu chinh quy hoach sir dung
dat thanh phd X da duoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh
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s6 1651/QD-UBND ngay 28/6/2019 thi thira dat thudc quy hoach dat Rumg phong
ho (dat sinh thai ngap man) va dat Song Co May. Vé quy hoach xay dung: Vi tri
thira dat chua co quy hoach phan khu ty 1& 1/2000.

- Vian dé lién quan dén viéc giao dat cho Ban Chi huy Quan Su thanh phd
Y: Ngay 02/02/1982, UBND huyén Chau Thanh, tinh Pong Nai (cii) ban hanh
Quyét dinh s6 12/QD.UBH tam giao 62ha cho Ban Chi huy Quan sy huyén Chau
Thanh (sau nay 1a thi xd Ba Ria va nay 1a thanh phd Y) quan ly.

Theo Vin ban sé 606/BCH-HC ngay 06/5/2020 ctia Ban chi huy Quan su
thanh phd Y thi: “Ké tir nam 1982 dén nay khi dwoc giao dat Ban CHQOS thanh
phé Y dang quan Iy va nudi trong thity san tai khu viee dat nay. Khéng tranh chdp
voi ho dan nao ca”.

Keém theo Vin ban ¢ “So dd hién trang khu kinh té Bén Suc”, tuy nhién so
d6 nay khong duogc co quan c6 thim quyén xac nhan.

Tai hd so khong thé hién két qua kiém tra, ra soat caa UBND Phuong 12,
Chi nhanh VPDKDD vé viéc quan 1y, str dung va viéc cap Gidy ching nhan cho
Ban chi huy Quan sy thanh phd Y dbi vé6i dién tich 62ha néu trén. Dén ngay
08/10/2020, Ban Chi huy Quén sy thanh phd Y ¢6 Vin ban s6 1148/BCH-HC (vé
viéc thay thé Van ban s 606/BCH-HC ngay 06/5/2020 cta Ban chi huy Quan su
thanh ph6 Y) xac dinh dién tich dat xin cip gidy ching nhan cta 6ng (ba) Tran
Vin L - Lé Thi T nam ngoai dién tich 62ha ctia Ban Chi huy Quan sy thanh phd
Y duogc giao quan 1y theo Quyét dinh s 12/QD-UBH ngay 02/02/1982 cia UBND
huyén Chau Thanh (nay 1a UBND TP Ba Ria).

- Vin dé lién quan dén dat lam nghiép:

Theo x4c nhan bb sung ngay 26/10/2020 ctia UBND Phudng 12 thi: “Cén
cit ban do sé héa va long ghép dweoc Vin phong dang ky dat dai tinh Ba Ria -
Viing Tau kiém tra xdc nhdn ngay 07/11/2018 thi xdc dinh dién tich ddt xin cdp
gidy chitng nhdn cia éng (ba) Trdan Vin L - Lé Thi T nam trong cdc thira dat dd
dwoc UBND tinh giao cho UBND thanh phé X qudn 1y theo Quyét dinh so
6271/0P-UBND ngay 05/8/2002 ciia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc giao
dat rimg va dat lam nghiép nam ngodi quy hoach lam nghiép cho UBND thanh
phé X quan Iy”. Lién quan dén ndi dung dat 1am nghiép, UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau c6 Vin ban sb 2670/UBND-VP Ngay 23/3/2020 véi ndi dung: Thong
nhat theo y kién dé xuat cia Sé Tai nguyén va Mai trudng tai Van ban sb
127/STNMT-CCQLDP ngay 06/3/2020 va “Giao UBND thanh phé X chi tri
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phéi hop véi cdc co quan lién quan ra sodt, dé xudt phirong dn sir dung dat giki
S6 Tai nguyén va Méi truong tong hop trinh UBND tinh.”

Ngay 24/3/2020, UBND thanh phd X dd c6 Vian ban s 1503/UBND-
TNMT va Vin ban sb 1504/UBND-TNMT chi dao Phong Tai nguyén va Moi
truong chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi ra soat, tham muu UBND Thanh
phé. Ngay 26/02/2021, UBND thanh phd X ban hanh Quyét dinh s6 1213/QP-
UBND vé viéc thanh 1ap T4 ra soat dat 1am nghiép trén dia ban thanh phd X. Theo
Quyét dinh nay thi dy kién s& bao céo két qua dén UBND Tinh trudc ngiy
31/01/2022.

Ngay 18/10/2021, T6 ra soat di co6 Bao cao sd 4555/BC-TRS bao céo két
qua dén UBND Thanh phd. Hién tai UBND Thanh phé chua trinh UBND Tinh
phé duyét theo yéu cau. Do d6, Chi nhanh Vin phong Dang ky Dét dai thanh phd
X chua c6 co sé dé xuat giai quyét ho so cho cong dan theo quy dinh

- Nhdn xét, dé xudt: Hién nay, UBND thanh phd X di c6 két qua ra soat,
dang hoan thién phuong 4n sir dung dat dé dé xuat phuong an quan 1y va sir dung
theo yéu cau cia UBND tinh. Viéc cong dan yéu ciu tuyén hiy Vin ban sb
1222/UBND-TNMT ngay 26/10/2021 cia UBND thanh phd X va buéc UBND
thanh phd X cAp GCNQSD dat d6i véi 28.413m?2 thudc thira dat sé 30 (cii 13), to
ban d6 s6 90 (cii 03) toa lac tai Phuong 12, thanh phé X theo quy dinh cua phap
luat 1a chua giai quyét duoc.

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguwoi thiva ké quyén va nghia t6
tung ciia ba Lé Thi T gom Tran Ngoc M, Tran Ngoc N, Trian Ngoc B, Trin Thi
H cing iy quyén cho éng Trinh NUQ1, trinh bay: Cac ong ba dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin L, ba Lé Thi T.

Tai Bén dn hanh chinh so tham sé 41/2022/HCST ngay 29 thdng 4 nim
2022, Toa dn nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau di quyét dinh:

Can ctr: Biém b khoan 2 Biéu 193 Luat T6 tung hanh chinh;

Ap dung: Diéu 32 Luat D4t dai ndm 2003; Khoan 2 Diéu 105 Luat dat dai
nam 2013; Khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 cua
Chinh phi; diém a Khoan 5 Biéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/NB-CP ngay 15-5-
2014 cua Chinh phu; Khoan 2 Biéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong va Quéc Hoi;

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Tran Van L va nhitng nguoi thira ké
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quyén va nghia vu té tung cta ba Lé Thi T:

- Hiay Vian ban s6 1222/UBND-TNMT ngay 26/02/2021 cua Uy ban nhan
dan thanh phé X.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phé X thuc hién nhiém vu c6ng vu nhan lai
hd so va cAp GCNQSD dit cho dng Tran Van L va nhimg nguoi thira ké quyén
cua ba L& Thi T theo quy dinh phéap luat, ddi vai dién tich dat dang str dung 6n
dinh thudc thira dat s6 30 (cii 13), to ban do s6 90 (cii 03) tai Phuong 12, thanh
phd X; dién tich dat cy thé do co quan c6 tham quyén xac dinh khi cap GCNQSD
dat theo quy dinh phép lut.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang co vu an
theo luat dinh.

Ngay 25/5/2022, nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé X, tinh Ba Ria
- Viing Tau c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

*Tai ban dn hanh chinh so tham sé 41/2022/HC-ST ngay 29 thang 4
nam 2022 cua Toa dn nhén din tinh Viing Tau da tuyén xir:

Can ctr diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh;

Cian cr Diéu 32 Luat Dat dai nam 2003, Luat DAt dai 2003; khoan 2 Piéu
105 Luat Dat dai 2013;

Khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND — CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
phu;

Piém a khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu;

khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van L va nhiing nguoi thira ké
quyén va nghia vu td tung cia ba L& Thi T

Hiy Van ban s6 1222/UBND-TNMT ngiy 26/02/2021 cta Uy ban nhan
dan thanh phé X.

Budc ij ban nhan dan thanh phé X thyc hi¢n nhiém vu cong vu nhan lai
hd so va cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho 6ng Tran Vin L va nhiing
nguoi thira ké quyén ctia ba Lé Thi T theo quy dinh phap luat, ddi voi dién tich



8

dat dang sir dung 6n dinh thudc thira dat s6 30 (s6 cii 1a 13), to ban dd s6 90 (s6
cii 12 03) tai Phuong 12, thanh phé X; dién tich dat cu thé do co quan c6 tham
quyén xéac dinh khi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap
luat.

Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao theo luét
dinh.

Ngay 25/5/2022, nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan thanh phd X khang céo
toan b ban 4an so tham, yéu ciu stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi
kién ctia nguoi khoi kién.

Tai phién tda, nguoi bao vé quyén lgi caa Uy ban nhan dan thanh phé X
trinh bay gitr nguyén yéu cau khang céo va xac dinh truong hop cuaéng L, ba T
d4 str dung 6n dinh dién tich dat nhu da néu. Sau khi ban &n hanh chinh phutc tham
dugc Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh (ngay 21/3/2019), Uy
ban nhan dan thanh phd X di ra soat va kiém tra thi dat khéng thudc dat quéc
phong, chi chd két qua ra soét ciia co quan chirc nang thanh phd X va cua tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Ly do tra ho so xin cap gidy ching nhan caa 6ng L, ba T 1a do vi tri thira
dat nam trong c4c thira dat da dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria— Viing Tau giao
cho Uy ban nhan dan Thanh pho Viing Tau (theo Quyét dinh s6 6271/Q B-UBND
ngay 05/5/2002 vé viéc giao dat rimg va dat 1am nghiép nam ngoai quy hoach 1am
nghiép) cho Uy ban nhan dan thanh phdé X quan 1y nhung viéc xac dinh toa do,
cam méc ranh gigi chua thyc hién xong. Ngoai ra, dén thoi diém xét xir phic
tham, Bé an “Tdang curong quan 1y doi véi ddt ¢6 nguon goc tir cac ndng, 1am
trieong quéc doanh trén dia ban tinh Ba Rja — Viing Taw” tuy da hét thoi han thuc
hién nhung van chua bao c4o két qua nén chua cd co s dé xem xét ho so cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho dng ba.

Pai dién theo iy quyén ctia 6ng Tran Vin L va nhiing ngudi thira ké quyén,
nghia vu t6 tung ctia ba Lé Thi T yéu cdu giit nguyén ban an so tham vi ngudi bi
kién nhiéu lan tir chdi tiép nhan ho so dang ky cua 6ng L, ba T véi nhiing 1y do
khong c6 co so, nén ban an so tham da xét xir 1a dtng phap luat va phu hop véi
thuc té qua trinh sir dung dat clia ong ba.

Quan diém cua Pai dién Vién Kiém sat:

Vé thil tuc t6 tung — nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung &
cap so tham va phiic thim di tuan thu quy dinh cta Luét TS tung hanh chinh.

Khang cao lam trong han luat dinh nén hop 1€.
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Dbi voi khang cao ctia Uy ban nhan dan thanh phd X yéu cau sira 4n so
tham, bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van L: qua xem xét céc tai liéu ching
ctr d3 thu thap thiy ring ngudn gde dién tich dat ong L, ba T xin dang ky quyén
sir dung dat duoc ong ba khai pha tir nam 1980 va st dung 6n dinh dén nay khong
c6 tranh chap. Trong sé6 muc ké nam 1993 ghi nhin 6ng L dung tén sir dung dat
“Pun”; ¢6 thong bao vé s6 thué nong nghiép phai ndp tir naim 1989 va ong L ¢6
dong thué dat tir nam 1993 dén nam 2010 (dwoc Uy ban nhan dan phuong 12 x4c
nhan tai Pon xin cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat ngay 29/3/2011). Cac
Vin ban cua Uy ban nhan dan Phuong 12 déu xac dinh ong L, ba T sir dung dat
6n dinh va khong c6 tranh chap; Ban chi huy quéan su thanh phd ciing xac dinh
khu dét nay khong thudc khu dat do don vi quan 1y. Nhu vy, theo quy dinh cta
khoan 2 Piéu 101 Luat Pat dai 2013, Piéu 20 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh Phu thi truong hop clia ong ba di diéu kién dé duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Tuy nhién, Vin ban 1222/UBND-TNMT ngay 26/02/2021 ciia Uy ban
nhan dan thanh phd X d3 can ct vao 1y do vi tri thira dat nim trong céc thira dat
dang duoc tién hanh x4c dinh toa dd, cdm mdc ranh gi61 theo Quyét dinh
6271/QD-UBND ngay 05/5/2002 cta Uy ban nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau
chua dugc thuc hién xong va c6 lién quan dén noi dung Dé an “Tang cwong quan
Iy doi voi dat c6 nguon goc tir cdc néng, lam trieong quoc doanh trén dia ban tinh
Ba Ria — Viing Tau” chua c6 két qua thyc hién dé an nén chua co co sd dé xem
xét ho so cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ong L. Ly do nay 1a khdng
dung quy dinh phap luat, anh huong dén quyén, loi ich hop phéap ctia ho gia dinh
6ng Tran Vian L vi 6ng da st dung dat 6n dinh, lién tuc trudce khi cac quyét dinh
néu trén dugc ban hanh.

Xét an so tham da danh gia dung cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu
an va tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cta ong L 13 ¢ can ctr. Cac 1y do di néu
trong don khang cdo va trinh bay tai phién toa 1 khong c6 co s dé chap nhén.
Pé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai lidu, chimg cir da dugc xem xét, tham tra tai phién toa
va két qua tranh tung, trén co s& xem xét day du, toan dién cac ching ctr, ¥ kién
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc:
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An so thdm d4 x4c dinh quan hé tranh chip va thaim quyén thy 1y giai quyét
thudc Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dtng theo quy dinh cua Luat T
tung hanh chinh. Qua4 trinh t6 tung tai cip so thim da duoc tién hanh ding quy
dinh. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dang cic quyén va nghia vu t6
tung ctia minh, cac chimg cr dugc thu thap da du co s¢ dé giai quyét toan bo cac
van dé ctia vu an. Khang cdo ctia nguoi bi kién lam trong han luat dinh nén hop
18, du diéu kién xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Theo don khoi kién, 6ng Tran Vin L yéu cau hiy Vian ban s6 1222/UBND-
TNMT ngay 26/02/2021 ctia UBND thanh phd X vé viéc chua giai quyét hd so
dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng L, ba T d6i v6i ho so dé
nghi cp gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién vai dat tai thira dat s6 30, to ban d6 s6 90 (so cii 1a thira dat s6 13, to ban
dd sb 03) toa lac tai phuong 12, thanh phé X. Qua tham tra tai liéu, chig ctr da
thu thap thay rang:

V& tham quyén ban hanh vin ban 1a dung theo quy dinh ctia Luat Dt dai
2013. Vé trinh tu ban hanh vin ban 1a dung quy dinh.

Vé noi dung, vin ban 1222/UBND — TNMT ngay 26/02/2021 ctia UBND
thanh phé X dua vao cac 1y do dé tra ho so 1a chd két qua thyc hién chi dao cua
Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc xac dinh toa d0, cdm mébc ranh
gidi gitta quy hoach dat 1am nghiép voi dat nam ngoai quy hoach 1am nghiép trén
dia ban thanh phd X va chd két qua ciua Bé an “Tang cuong qudn Iy doi véi dat
c6 nguon goc tir cdc néng, lim truong quéc doanh trén dia ban tinh Ba Ria —
Viing Tau” d3 duge Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 313/Qb-
UBND ngay 17/02/2020 va dat dé nghi cap gidy chimg nhan cta ong ba thudc vi
tri ctia dé an trén. Vian ban con dé cap vé ngudn gdc va qua trinh st dung dat cta
ong Tran Vian L do khai pha str dung tir trudc nam 1980 va sir dung 6n dinh dén
nay nhung dién tich nay nam trong céc thira dat dugc Uy ban nhan dén tinh giao
cho Uy ban nhan dan thanh phd X quan 1y theo Quyét dinh s6 6271/QD-UBND
ngay 05/8/2002 (vé viéc giao ddt rimg va dat lam nghiép nam ngodi quy hoach
\am nghiép do Uy ban nhdn déan thanh phé X quan 1y).

Tuy nhién, theo thong tin dang ky tai hd so dia chinh cac thoi ky thé hién:
Tai ho so dia chinh lap nam 1993, dién tich dat dé nghi cép giéy ching nhan thudc
thira dat s6 13, to ban do s6 03 vé6i dién tich 28.413m?2 ky hiéu dat “Pun” do dng
Tran Vin L dung tén sir dung da xac dinh duoc qua trinh sir dung dat ctia 6ng L
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da duoc xac lap tir trude thoi diém Quyét dinh sé 6271/QD-UBND ngay
05/8/2002 dwoc ban hanh. Tir thoi gian nay dén thoi diém khoi kién dau tién c6
lién quan dén thira dat ndy vao ndm 2018 khong co ai tranh chip vé6i ong L. Ong
L cling cung cip céc tai liéu chimg minh vé qua trinh str dung dét 1a Thong béo
s6 02/VP.UB ngay 01/9/1989 cta Uy ban nhan dan Phuong 11 (cii), thanh phd X
xac nhan sb thué nong nghiép phai ndp, c6 tén trong s6 muc ké nim 1993, dong
thué st dung dét tir nam 1993 dén nim 2010 va dugc Uy ban nhan dan Phuong
12 xac nhan vao Pon xin cip gidy chimg nhan quyén s dung dat tir ngay
29/3/2011. Nhu viy, dat cua 6ng L di sir dung trudce thoi diém quy hoach, theo
quy dinh cta Luat Dat dai nim 2003, khoan 2 Piéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 va diém a khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 thi 6ng L du diéu kién dé dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. L& ra, ngay sau khi ban an hanh chinh phtc tham s6 01/2019/HCPT ngay
21/3/2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 hi¢u lyc thi Van phong
Ping ky dat dai thanh phd X phai tién hanh thu tuc cép gidy cho 6ng L theo quyét
dinh ctia ban an di co hiéu lyc phép luat, khdng thé 1ay 1y do thuc hién Quyét dinh
s6 313/QD-UBND ngay 17/02/2020 cta Uy ban nhan dan tinh va Dé an néu trén
1am cdn ct tra hd so vi diéu nay trai voi quy dinh tai cac diéu khoan da vién dan
O trén.

Dbi voi van dé ngudi bi kién dé cap dén viéc dién tich dét cia ong L ¢6
chong lan véi dat duge giao cho Ban Chi huy quéan su thanh phd Y, theo vin ban
s6 1148/BCH-HC ngay 08/10/2020 ctia Ban Chi huy quan su thanh phd Y d3 xéac
dinh 12 ndm ngoai dién tich 62ha ctia Ban Chi huy quén sy thanh phd Y dugc giao
quan 1y theo Quyét dinh sé 12/QD-UBH ngay 02/02/1982 ctia Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh (nay la thanh phé Y) nén khdng c6 co sé dé cho rang day 1a
dat c6 lién quan dén quan doi.

Tai Cong vin s6 31/UBND BC ngay 06/01/2020 ciia Uy ban nhan dan
Phuong 12 con xac dinh: “Khi tiép nhdn ban giao khéng c6 ho so lién quan dén
dat Lam nghiép nén khéng xdc dinh dwoc vi tri xin cdp gidy ciia dng L véi dién
tich 28.413,0m2 ¢ nam trong hay khéng; Do dé, dé nghi Phong Tai nguyén va
MGi trwong, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé X ¢6 Van bdn givi
Hat Kiém Lam va Phong Kinh té TP. Viing Tau la co quan chii qudn, yéu cdu xdc
dinh va lam ré nguon goc dat cé thude ddt Lam nghiép do Nha nuwde qudn 1y hay
khéng khi cap gidy theo quy dinh, .....

... Mt khac, qua kiém tra so do xin cdp gidy ciia éng L doi chiéu véi Ban
dé dia chinh nam 1993, nhdn thdy dién tich 1.895,2m?2 chong ldn sang thira dat
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séng Dinh do Nha nude quan 1y, dé nghi khéng cdp gidy phan dién tich chong lan
nay”.

Thay rang, ndi dung Vin ban s6 1222/UBND-TNMT ngay 26/02/2021 cta
UBND thanh phd X vé viéc chua giai quyét ho so dé nghi cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat cua ong L, ba T ddi voi hd so dé nghi cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin 1ién v6i dat tai Phuong
12, thanh phd X 1a khong ¢ can ctr phap luat. Theo vin ban sé 31/UBND-DC
ctia Uy ban nhan dan Phuong 12 thi viéc xac minh tiép c6 thudc dat 1am nghiép
hay khéng thudc trach nhiém cta co quan c6 thAm quyén cap gidy chimg nhan
nhung co quan nay lai khong chu dong tién hanh cong tac xac minh, ra soat. An
so thim d3 danh gia ching ct va tuyén huy Vin ban sé 1222/UBND-TNMT
ngay 26/02/2021 ciia UBND thanh phé X 14 ¢6 co s.

[3] Vé yéu cau khang céo:

Xét don khang cdo ctia nguoi bi kién yéu cau sira toan b an so tham vi
danh gia khong khach quan, khong xem xét ding ban chat vu an: tai phién toa
phuc tham, c4c bén gitt nguyén quan diém d4 trinh bay ¢ giai doan xét xtr so tham
va khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr ndo méi. Pong thoi, dén thoi diém xét
xt phuc thim nhing két qua ra soat du da hét thoi han thuc hién nhung ciing chua
¢ bao cao chinh thirc. Nhu nhan dinh trén ciia Hoi dong xét xu, thay rang Vin
ban s6 1222/UBND-TNMT ngay 26/02/2021 tra 15i 14 sai, phai tiép nhan ho so
va xem xét cap Gidy chtirng nhan cho dng Tran Vian L, ba Lé Thi T theo quy dinh
nhung c6 mdt phan ndi dung ding 13 Iy do khach quan: chua cap Gidy chimg nhan
vi cho két qua phé duyét phuong an st dung dat 1am nghiép theo Béo co sd 4555
ngay 18/10/2021 ctia T ra soat va con mot phan dién tich 1.895,2m? chdng 1an
sang thira dat song Dinh do Nha nudc quan 1y nhu Uy ban nhan dan Phuong 12
dé cap nén nodi dung phan Quyét dinh ctia ban an so tham tuyén: “Budc Uy ban
nhan dan thanh phé X thuc hién nhiém vu cong vu nhan lai ho so MQ gid'y
chirng nhén quyén sir dung ddt cho éng Tran Van L va nhitng nguoi thira ké quyén
cua ba Lé Thi T theo quy dinh phdp ludt...” 1a khong phu hop do Toa an khong
c6 quyén budc co quan nha nudc khac thyc hién nhiém vu theo chuyén mén
nghiép vu cta ho. Vi vdy, ¢6 co sé chdp nhan mot phan khang céo ciia Uy ban
nhan dan thanh phd X, sira mot phan d6i voi ndi dung da tuyén trong phan quyét
dinh cua ban an so tham: budc Uy ban nhan dan thanh phé X thuc hién nhiém vu
cong vu giai quyét hd so xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng Tran
Vin L va ba Lé Thi T ddi véi phan dat thudc thira dat s6 30 (s6 cii 1a 13), to ban
d6 s6 90 (sd cii 1a 03) tai Phuong 12, thanh phd X; dién tich dét cu thé do co quan
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c6 thim quyén x4c dinh khi cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh
phép luat.

An phi hanh chinh phic thAm nguoi khang cao khdng phai chiu do khang
céo dugc chap nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ci khoan 2 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh.

Chap nhan mot phan khang c4o ciia Uy ban nhan dan thanh phd X. Sira mot
phan ban 4n so thAm.

Can ct Diéu 32 Luat Dat dai ndm 2003, Luat Dat dai 2003; khoan 2 Diéu
105 Luat Dat dai 2013;

Khoan 2 Diéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
phu;

Piém a khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van L va nhiing nguoi
thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Lé Thi T.

Huy Vin ban s6 1222/UBND-TNMT ngay 26/02/2021 cta Uy ban nhan dan
thanh phd X.

Budc Uy ban nhan déan thanh phd X thuc hién nhiém vu cong vu giai quyét
hd so xin cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho 6ng Tran Vian L va nhiing
ngudi thira ké quyén ciia ba Lé Thi T d6i véi dién tich dat dang sir dung 6n dinh
thudc thira dat s6 30 (s6 cii 1a 13), to ban d6 s 90 (s6 cii 1a 03) tai Phuong 12,
thanh phd X theo quy dinh phéap luat. Dién tich dat cu thé do co quan c6 tham
quyén xac dinh khi cdp gidy chting nhan quyén sir dung dit.

Uy ban nhan dan thanh phé X khong phai chiu 4n phi hanh chinh phac tham.
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Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cao khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to6i cao (1); A A 3 i s

- VKSND chp cao tai TPHCM (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau (1);

- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau (1);

- Cuc THADS tinh Ba Rja - Viing Tau (1);

-BS (7);

- Luu VP(3), HS(2).18b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vii

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Van An Dwong Tuén Vinh Nguyén Thi Thuy Vi



