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- Thanh phan hdi dong xét xir so' thim gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Trinh

CAac Hoi thim nhén dan: 1. B4 H6 Thi Kim Luyén

2. Ba Nguyén Thi Hoang Oanh

Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba Tran Thi Kiéu Trang — Thu ky Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan N: Ong Té Vin Téng — Kiém sat
Vién.

Ngay 31 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa a4n nhan dan quan N tién hanh
xét xir so tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 43/2023/TLST-
DS ngay 14 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 21/2024/QDST-DS ngay 09 thang 01 nim 2024
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D
Dja chi: Thap BIDV, s6 194 Tran Quang Khai, phuong L, quan H, thanh phd H.
Pia chi lién hé: S6 16, Nguyén Cong Tra, phuong 1, thanh phd V, tinh H

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Huynh Thanh C (C6 mit)

(Van ban Gy quyén ngay 03/4/2023)

Bi don: Cong ty TNHH Mt thanh vién Thwong mai Dich vu Xuét nhip
khiu Th
Pia chi: 09, Tran Vin Giau, khu Van Phéat Séng Hau, phuong C, quan N, thanh phd C.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Thanh S - Giam ddc
(C6 don xin giai quyét vang mat)
Ngwoi ¢é quvén loi va nghia vu lién quan:
1. BaLé Thi Thién Th sinh nim 1982 (Vang mat)
Dia chi: 153A, Huynh Thic Khang, phudng A, quan N, thanh phd C.
2. Ban Quan Iy dv an va Phat trién quy dit quin B




Dia chi: Khu dan cu Ngan Thuan, phuong B, quan B, thanh phd C. (Cé don xin
giai quyét ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khdi kién sira doi, cic 101 khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/6/2020, Ngan hang TMCP D (goi tit 1a ngan hang) va Céng ty
TNHH Mot thanh vién Thuong mai Dich vu Xuat nhap khau Th (goi tit Cong ty
Th) ky hop ddng tin dung han mtrc s6 0922/2020/12136029/HDTD v&i han muc
tin dung t6i da 25.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay ky hop
ddng, muc dich vay bd sung von kinh doanh.

Ngay 25/5/2021, Ngan hang va Cong ty Th ky hop dong tin dung cu thé sd
06/2021/12136029/HPTD, s tién vay 2.530.000.000 dong, thoi han vay 08 thang
ké tir ngdy giai ngan, 14i sudt 7,5%/mam, 13i suit tha ndi, dugc diéu chinh 06
thang/1an vao cac ngay 05/5, 05/11. Muc dich vay thanh toan tién thirc an thiy san.
Ngan hang di giai ngan cho Cong ty Th theo khé uwdc nhan ng sd 73782000337947
ngay 25/5/2021 s tién 1a 2.530.000.000 dong.

Ngay 18/01/2021, Ngan hang va Cong ty Th ky hop dong tin dung cu thé sd
04/2021/12136029/HPTD, s tién vay 4.469.000.000 dong, thoi han vay 08 thang
ké tur ngay giai ngan, 1ai suét 7,5%/nam, 13i suit ¢ dinh. Muc dich vay thanh toan
tién thtrc an thuy san. Ngan hang di giai ngan cho Cong ty Th theo khé udc nhan
ng s6 73782000319574 ngay 18/01/2021 s6 tién 1a 4.469.000.000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ba Lé Thi Thién Th, Cong ty Th véi
ngan hang ky hop dong thé chap s6 0343/2019/12136029/HPBD ngay 10/6/2019
duogc cong ching tai Van phong cong chimg Truong Van Tr ngay 12/6/2019, dang
ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan B ngay 12/6/2019 va
hop dong stra d6i bd sung hop ddng thé chap ngay 07/01/2021 duogc cong chimg tai
Vin phong cong chimg Truong Van Tr ngay 08/01/2021. Tai san thé chép la:
Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sb 11, to ban do s 25,
dién tich 5.291,8m? loai dét: cdy lau nim, toa lac tai khu vuc 2, phuong A (nay la
phuong B), quan B, thanh phd C. Theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat so
T504004 (s6 vao sd cdp GCN 01293.QSDDP) do UBND tinh C (cii) cip ngay
16/7/2001, chinh 1y bién dong ngay 21/8/2007 cho ba Lé Thi Thién Th.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Céng ty Th vi pham nghia vu thanh toan
theo thoa thuan hop dong tin dung. Ngan hang da chuyén ng qua han va ngay
31/3/2022 ngan hang thong bao thu hdi ng trudc han dbi voi toan bd khoan vay.
Khi no dén han Ngan hang d4 nhiéu lan don déc, nhac nhé, ngan hang da nhiéu lan
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lam viéc truc tiép va c6 vin ban yéu cau Cong ty Th thuc hién nghia vu tra no
nhung Cong ty van khong thuc hién nghia vy tra no cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 31/01/2024, Cong ty Th con no Ngan hang tong s tién gbc va
|4i 14 4.876.333.331 dong. Trong d6:

(1) Béi v6i hop ddng tin dung sd 06/2021/12136029/HDTD ngay 25/5/2021:
No gbc: 2.530.000.000 ddng. No 13i trong han: 489.191.095 dong. No 13i qua han:
75.692.034 dong. Tong gbe va lai: 3.094.883.129 dong.

(2) Dbi v6i hop ddng tin dung s6 04/2021/12136029/HDTD ngay 18/01/2021:
No gbc: 1.451.518.137 ddng. No 13i trong han: 280.659.979 dong. No 1di qua han:
49.272.086 dong. Tong gbc va 14i: 1.781.450.202 ddng.

Nay ngan hang khai kién yéu cau Cong ty Th phai tra tong sd tién gbe va 1ai
tinh dén ngay 31/01/2024 la 4.876.333.331 ddéng (Trong d6, no gbc
3.981.518.137 dong, no lai trong han 769.851.074 d6ng, 13i qua han 124.964.120
ddng). Cong ty Th phai tiép tuc tra Iai phat sinh tir ngay 01/02/2024 theo mirc 14i
suat thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no.

Can cir cong vin s6 1806/BQLDA&PTQD ngay 22/12/2023 cia Ban quan 1y
du an va Phat trién quy dat quan B. Thira dat sd 11, to ban do sb 25, gidy chang
nhan quyén sir dung dat sé T504004 (s6 vao s6 cap GCN 01293.QSDD) do UBND
tinh C (cii) cAp ngdy 16/7/2001 do ba Lé Thi Thién Th lam chu s& hitu bi anh
huong boi du an khu d6 thi moi Con Khuong, phuong B di duoc UBND quén
Binh Thuy thu hoi dét theo quyét dinh sé 3279/QD-UBND ngay 20/9/2021 va phé
duyét phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quyét dinh 3289/QD-UBND
ngay 20/9/2021, dén ngay 22/12/2023 ba Lé Thi Thién Th chua nhan tién boi
thuong. Can ctr diém e khoan 1 Piéu 8 hop dong thé chip dugc ky két giita ngan
hang, Céng ty Th va ba Lé Thi Thién Th. Néu Cong ty Th khong thuc hién hodc
thue hién khong dang nghia vu tra no thi ngan hang yéu cau Ban quan 1y dy an va
Phat trién quy dat quan B phéi hop chuyén s tién bdi thudng, hd tro, ...lién quan
dén thia dat sd 11, to ban do so 25, gidy chung nhan quyén su dung dat sb
T504004 (s6 vao s6 cap GCN 01293.QSDP) do UBND tinh C (cii) cap ngay
16/7/2001 do ba Lé Thi Thién Th lam chu s& hitu vao tai khoan ctia Ngan hang dé
ngan hang thu hdi ng. Pong thoi Ngan hang giai chap tai san 1a gidy chiing nhan
quyén st dung dat T504004 (sé vao s6 cap GCN 01293.QSDD) do UBND tinh C
(cli) cAp ngay 16/7/2001 va ban giao cho Ban quan 1y du an va Phat trién quy dat
quan B thu hoi quan 1y theo quy dinh.

Ong Lé Thanh S dai dién theo phdp Iudt Cong ty Th trinh bay:



Dé nghi Toa an xét xtr sém dé giri thanh toan ng cho Ngan hang va ong c6
don dé nghi Toa an giai quyét vang mit do tudi cao khong dén Toa an duoc.

Ban Quan Iy dy dn va Phat trién quy dat qudn B trinh bay:

V& viéc quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 11, to ban
d6 25, gidy chimg nhan quyén st dung dat s T504004 (sé vao so cap GCN
01293.QSDP) do UBND tinh C (cii) cdp ngay 16/7/2001cho ba Lé Thi Thién Th,
toa lac tai khu vuc 2, phuong A (nay la phuong B), quan B, thanh phé C. Theo hd
so thiét 1ap boi thudng thi quyén sir dung dat néu trén ctia ba Lé Thi Thién Th bi
anh huong dy an Khu d6 thi méi Con Khuong, phuong B, quéan B, thanh phé C (do
Cong ty V lam chu dau tu) dd dugc UBND quin B thu hoi dat tai quyét dinh
3279/QD-UBND ngay 30/9/2021 va phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu tai quyét dinh sé 3289/QD-UBND ngay 30/9/2021. Ban Quan 1y dir an va
Phét trién quy dat quan B (goi tat Ban Quéan 1y du an) dd thong bao moi ba Th
nhan tién nhung dén ngay 22/12/2023 ba Thanh chwa nhan tién.

Ban Quan 1y du 4n cung cip cho Toa an 02 quyét dinh (ban photo c6 dong
dau treo cta Ban Quéan 1y du 4an) gom: Quyét dinh sd 3279/QP-UBND ngay
20/9/2021 cua UBND quan B vé viéc thu hoi dat cua ba Lé Thi Thién Th, ngu tai
s6 59/2A, Pé Tham, phuong A, quan N, thanh ph C. Quyét dinh s6 3289/Qb-
UBND ngay 20/9/2021 caa UBND quin B vé viéc phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu ctia ba Lé Thi Thién Th anh hudng boi du 4n Khu do
thi méi Con Khuong tai phuong B, quan B, thanh phé C. Viéc Ngan hang khoi
kién Cong ty Th 1a khoi kién dan su gitta 02 bén khong lién quan dén Ban quén 1y
du an. Ban quan 1y du 4n cung cip thong tin theo yéu cau cta Toa an va xin phép
vang mit, khéng tham gia t6 tung tai Toa 4n.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thién Th da
dwoc cdp tong dat hop 1é cdc van bdn té tung nhung ving mdt, bi don, Ban Qudn
Iy dw én va Phdt trién quy ddt qudn B ¢6 don xin vang mat. Vi vy, Toa dn tién
hanh xét xir vang mdt dwong sw theo quy dinh phdp ludt.

Tai phién toa hém nay, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don yéu cau bi don
Cong ty Th phai tra tong s tién gbc va lai tinh dén ngay 31/01/2024 1a
4.876.333.331 dong (Trong d6, ng gbc 3.981.518.137 ddng, no 1di trong han
769.851.074 ddng, 13i qua han 124.964.120 dong). Cong ty Th phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh tir ngdy 01/02/2024 theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong ng.

Truong hop Cong ty Th khong thuc hién hoac thuc hién khong dting nghia vu
tra ng thi ngan hang dugc quyén lién hé Ban quan 1y du 4n va Phét trién quy dat
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quan B dé nhan sd tién boi thuong lién quan dén thira dit s6 11, to ban do sb 25,
gidy chiing nhan quyén st dung dit s T504004 (s6 vao s6 cip GCN
01293.QSDP) do UBND tinh C (cii) cap ngay 16/7/2001 do ba Lé Thi Thién Th
1am chu s& hitu dé ngan hang thu hi no.

Dai dién Vién kiém sit nhin dan quin N tham gia phién toa phdt biéu y
kién nhw sau:

+ Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét
xt vu 4n va Thu ky trong qua trinh giai quyét vu 4n dang quy dinh Bo luat t tung
dan su. Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da thuc
hién dung quyén va nghia vu cia duong sy. Bi don, Ban quan 1y dy 4n va Phat
trién quy dat quan N c6 don dé nghi giai quyét vang mit, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Lé Thi Thién Th da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an thir
hai nhung vang mat, d& nghi Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat theo quy
dinh phap luat.

+ Vé néi dung gidi quyét vu dn:

Ngan hang va Céng ty Th ky hop dong tin dung, ngan hang da giai ngan cho
Cong ty Th theo cac khé udc nhan no. Cong ty Th vi pham nghia vu thanh toan,
ngan hang da chuyén no qua han theo ding quy dinh phap luat. Ngan hang khoi
kién yéu cau COng ty Th tra cho ngan hang tong s tién gbc va 13i tinh dén ngay
31/01/2024 14 4.876.333.331 dong (Trong d6, no goc: 3.981.518.137 ddng, no i
trong han: 769.851.074 dong, 13i qua han: 124.964.120 dong). Cong ty Th phai
tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay 01/02/2024 cho dén khi tat ng theo thoa thuan
hop ddng tin dung 14 ¢6 co s& chap nhan.

Pam bao cho c4c khoan vay, ba Lé Thi Thién Th thé chip tai san theo hop
ddng thé chap ngay 10/6/2019 va hop dong stra ddi bd sung hop ddng thé chap
ngay 07/01/2021. Hop ddng thé chip dugc cong ching, ding ky giao dich bao dam
theo diing quy dinh phap luat. Do tai san thé chap 14 thira dat s6 11, to ban do sb
25, gidy ching nhan quyén st dung dat s T504004 (sé6 vao so cap GCN
01293.QSDP) do UBND tinh C (cii) cip ngdy 16/7/2001 do ba Lé Thi Thién
Thanh lam cha s¢ hitu dd duoc UBND quan B thu héi dat theo quyét dinh sé
3279/QD-UBND ngay 30/9/2021 va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu tai quyét dinh s6 3289/QD-UBND ngay 30/9/2021. Theo thoa thuan tai
diém e khoan 1 Diéu 8 hop ddng thé chip cac bén di thoa thuin néu tai san thé
chép thudc dién quy hoach thi toan bg sb tién dugce dén bu déu do ngan hang quan
Iy (dugc coi 1a tai san bao dam thay thé) dé dam bao cho thu hoi ng. Do d6 bi don
khéng c6 kha nang thanh toan thi ngan hang c6 quyén lién hé Ban Quan 1y du an
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va Phat trién quy dat quan B nhan sb tién dé bu néu trén dé Ngan hang thu hdi no.
Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai va chi phi thAm dinh theo quy dinh
phap luat.

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
tda va can cik vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh.

[1] Xét v& thi tuc td tung:

- Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don Ngan hang TMCP P véi bi don Cong ty
TNHH Mot thanh vién Thuong mai Dich vu Xuat nhap khau Th ky két hop dong
tin dung. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khoi kién yéu cau
bi don phai thanh toan no theo hop dong tin dung di ky két. Toa an xac dinh quan
hé phap luat 13 “Tranh chdp hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30
Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Bi don co6 dia chi tai quan N thudc tham quyén

giai quyét ciia Toa an nhan dan quan N diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Vé vang mdt nguwoi tham gia t6 tung: Bi don c6 don dé nghi Toa an giai
quyét ving mat. Ban Quan 1y dy an va Phat trién quy dat quan B dé nghi Toa an
xét xtr vang mat. Pbi v6i ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Thién
Th, Toa an khong téng dat dugc va di tién hanh niém yét cac vin ban t tung hop
1é nhung ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat khong c6 1y do. Vi
vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat bi don, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 B6 luat
T tung dan sy nam 2015.

[2] Xét vé& ndi dung:
[2.1] Vé yéu cdu thanh todn no gbc va ldi ciia ngan hang:

Theo tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so du co s& xac dinh ngay 16/6/2020 gitta
Ngan hang va Cong ty Th c6 ky hop dong tin dung han muc sb
0922/2020/12136029/HPTD vé&i han muc tin dung t6i da 25.000.000.000 dong,
thoi han vay 12 thang ké tir ngay ky hop dong, muc dich vay bd sung von kinh
doanh. Can ctr hop dong tin dung han muc sé 0922/2020/12136029/HDTD ngay
16/6/2020. Ngay 25/5/2021, Ngan hang va Cong ty Th ky hop dong tin dung cu thé
s6 06/2021/12136029/HPTD, sb tién vay 2.530.000.000 dong, thoi han vay 08
thang ké tlr ngdy giai ngan, 13i suat 7,5%/nam, l4i suat tha noi, dugc diéu chinh 06
thang/lan vao cac ngay 05/5, ngay 05/11. Ngay 18/01/2021, Ngan hang va Cong ty
Th ky hop dong tin dung cu thé sd 04/2021/12136029/HPTD, s tién vay
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4.469.000.000 dong, thoi han vay 08 thang ké tir ngdy giai ngan, 13i suit
7,5%/mam, 13i suit ¢d dinh. Muc dich vay cua 02 hop déng tin dung cu thé thanh
toan tién thirc 4n thuy san. Ngan hang d3 giai ngan cho Coéng ty Th theo khé udc
nhan no s6 73782000337947 ngay 25/5/2021 sb tién 13 2.530.000.000 dong va theo
khé udc nhan no s 73782000319574 ngay 18/01/2021 sb tién 1a 4.469.000.000
dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty Th vi pham nghia vu tra ng gc
va lai cho ngan hang theo thoa thuan. Ngan hang da chuyén no qua han va ngay
31/3/2022 ngan hang thong bao thu hdi ng trude han dbi voi toan b khoan vay.

Dbi v6i yéu cau lai sudt: Nhan thiy, theo hop dong tin dung thé hién mirc 1ai
sudt cic bén thoa thuan phi hop véi quy dinh cta phap luat tai thoi diém giao két
hop ddng nén ngan hang yéu cau Cong ty Th thyc hién nghia vu tra 14i 1a c6 co so
chap nhén theo quy dinh tai Piéu 91 Luét cac to chire tin dung.

Tinh dén ngay 31/01/2024, Cong ty Th con no Ngan hang tong sb tién goc va
|4i 14 4.876.333.331 dong. Trong do:

(1)Pbi véi hop dong tin dung s6 06/2021/12136029/HPTD ngay 25/5/2021:
No gbc: 2.530.000.000 dong. No 13i trong han: 489.191.095 dong. No 13i qua han:
75.692.034 dong. Tong gbe va 1ai: 3.094.883.129 dong.

(2) Béi véi hop ddng tin dung s6 04/2021/12136029/HDTD ngay 18/01/2021:
No gbc: 1.451.518.137 ddng. No 13i trong han: 280.659.979 dong. No 1di qua han:
49.272.086 dong. Tong gdc va 1ai: 1.781.450.202 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Lé Thanh S — Pai dién theo phap luat
ctia Cong ty Th dé nghi Toa an xét xir som dé gui thanh toan no cho Ngan hang.

Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty Th phai tra tong sb tién gdc va 13i tinh
dén ngay 31/01/2024 1a 4.876.333.331 dong (Trong d6, no goc 1a 3.9813.518.137
dong, no 13i trong han 1a 769.851.0774 dong, 13i qua han la 124.964.120 dong).
Cong ty Th phai tiép tuc tra 13i phat sinh tinh tir ngdy 01/02/2024 theo murc 13i suat
thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong ng 1a dang quy
dinh khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nén Ho1 déng x¢&t xur chép nhan.

[2.2] DBéi véi hop dong thé chap:

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ba Lé Thi Thién Th, Cong ty Th v&i
Ngéan hang ky hop dong thé chap s6 0343/2019/12136029/HPBD ngay 10/6/2019
dugc cong chimg ngay 12/6/2019 va hop dong stra ddi bd sung hop ddng thé chap
ngay 07/01/2021 dugc cong ching tai Van phong cong ching Van phong cong
chtng Truong Vin Tr ngay 08/01/2021 theo dung quy dinh khoan 2 Diéu 119 va
Piéu 502 Bo luat Dan su nam 2015. Tai san thé chap dugc dang ky giao dich bao
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dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan B ngay 12/6/2019 dang quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai ndm 2013 nén vé hinh thic 13 hop
phap.

Xét ndi dung hop dong thé chap: Tai san thé chip 1a quyén st dung dat va tai
san gén lién vé6i dat tai thira dat sd 11, to ban dd sb 25, dién tich 5.291,8m?, loai
dat: Cay lau nam, toa lac tai khu vuc 2, phudong A (nay la phuong B), quin B,
thanh phé C, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé T504004 (s6 vao so cap GCN
01293.QSDP) do UBND tinh C (cii) cip ngay 16/7/2001, chinh 1y bién dong ngay
21/8/2007 cho ba Lé Thi Thién Th.

Quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat da duge xac dinh theo bién ban
xem xét, thim dinh tai chd ngay 25/9/2023 déu thudc quyén s hitu, sir dung cia
ba Lé Thi Thién Th nhu sau: Dién tich ding theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat ba Lé Thi Thién Th duogc cip.
Do nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Thién Th trong qué trinh
giai quyét vu an, Toa an da cap téng dat cac van ban to tung hop 1¢ nhung vang
mit khong 1y do nén khong ghi nhan duoc ¥ kién trinh bay. Dbi véi tai san trén dat
ciia ba Lé Thi Thién Th mic du khoéng dugce ghi nhan trong hop dong thé chap
nhung can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 325 Bo luat dan sy ndm 2015 “Truong
hop thé chdp quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san gan lién véi dat va
nguoi sir dung dat dong thoi la chii s6 hitu tdi san gdn lién véi ddt thi tai san
dwoc xir Iy bao gom cd tdi san gan lién véi dat, triv truong hop c¢é théa thudn
khac”.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ngay 20/9/2021 Uy ban nhan dan quéan B
ban hanh Quyét dinh s 3279/QD-UBND vé viéc thu hoi dat ctia ba Lé Thi Thién
Th d6i v6i quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 11, to ban
d6 25, dién tich 5.291,8m? loai dat: cay lau niam, gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 T504004 (s6 vao s6 cap GCN 01293.QSDP) do UBND tinh C (cii) cap ngay
16/7/2001 cho ba Lé Thi Thién Th, toa lac tai khu vuc 2, phuong A (nay la phuong
B), quan B, thanh phd C. Ngay 23/9/2021 Uy ban nhin dan quan B ban hanh
Quyét dinh s6 3289/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu cua ba Lé Thi Thién Th anh hudéng béi du an Khu doé thi méi Con
Khuong tai phudng B, quan B, thanh phd C. Theo hd so thiét 1ap bdi thuong thi
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén cta ba Lé Thi Thién Th bi
anh huong du an Khu d6 thi méi Cén Khuong, phuong B, quan B, thanh phé C (do
Cong ty V 1am chi dau tu). Ban Quan 1y dy 4n va Phat trién quy dat quan B (goi
tat Ban Quan ly dy an) di thong bao moi ba Th nhan tién nhung dén ngiy
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22/12/2023 ba Th chua nhan tién. Do d6 tai san thé chip 1a quyén str dung dat va
tai san gin lién véi dat ctia ba Lé Thi Thién Th thudc dién quy hoach, thu hdi dit.

Can ctr thoa thuan cac bén da ghi nhan tai diém e khoan 1 Diéu 8 cua hop
ddng thé chap sb 0343/2019/12136029/HPBD ngay 10/6/2019: “Néu tai sdn thé
chdp thudc dién quy hoach va phdi gidi phéng mdt bang thi todan bé so tién (hodc
tai san khdac) dwoc dén b déu do Ngdn hang quan 1y (dwoc coi la tai san dam bdo
thay thé) dé dam bdo thu hoi ng. Bén thé chdp bang Hop dong nay iy quyén vé
diéu kién va khong hiy ngang cho Ngdan hang dwoc thay mdt bén thé chdp nhén
tien dén bi va/hodc ky cac van ban, thuc hién cac thu tuc can thiét khdc tai cdc co
quan nha nwée cé tham quyén dé nhdn tién dén bit (néu can). Tién dén bu thu dwoc
sé duoc su dung dé thu no (ké cd truoc han) cua bén dwoc bao dam, tru truong
hop cac bén co thoa thuan khac”.

Tai khoan 8 Piéu 21 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh
pha quy dinh: “Truwong hop khéng con tai san bao dam do bi thu hoi vi muc dich
quéc phong, an ninh; dé phdt trién kinh té - xd héi vi loi ich quéc gia, cong céng
thi s6 tien dwoc boi thuong, tai san duoc thay thé hodc tai san dwoc trao doi theo
quy dinh cua phap ludt lién quan tro thanh tai san bao dam”.

Vi vay, truong hop CoOng ty Th khong thanh toan hodc thanh toan khong du
s6 tién gbc va lai cia cac hop dong tin dung cho ngan hang thi ngan hang co
quyén yéu cau Ban quan 1y du an va Phat trién quy dat quan B (T6 chirc lam
nhiém vu boi thuong) giao sé tién bén thé chap ba Lé Thi Thién Th dugc dén bu
d6i v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thra dat s6 11, to ban do6
25, dién tich 5.291,8m?, loai dat: ciy lau nam, gidy chirng nhan quyén st dung dét
s6 T504004 (s6 vao s6 cap GCN 01293.QSDD) do UBND tinh C (cil) cdp ngay
16/7/2001, chinh 1y bién dong ngay 21/8/2007 cho ba Lé Thi Thién Th, toa lac tai
khu vuc 2, phuong A (nay 1a phuong B), quan B, thanh phd C cho Ngan hang
(duoc coi 1a tai san dam bao thay thé) dé dam bao thu hdi ng cho ngan hang la
dung theo thoa thuan hop dong thé chip s6 0343/2019/12136029/HPBD ngay
10/6/2019 va hop ddng stra doi bo sung hop dong thé chap ngay 07/01/2021. Yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co s chip nhan.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho:

Bi don Céng ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai Dich vu Xuat nhap khau
Th phai chiu chi phi xem Xét, thim dinh tai chd 1a 5.000.000 dong (Nam triéu
dong). Ngan hang TMCP P da ndp tam tng va chi xong. Bi don Cong ty TNHH
Mot thanh vién Thuong mai Dich vu Xuét nhap khau Th co nghia vu tra lai cho
Ngan hang TMCP B sb tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong).
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[4] Vé &n phi kinh doanh thiwong mai so tham:

Bi don Cong ty TNHH M§t thanh vién Thuong mai Dich vu Xuét nhap khau
Th phai chiu an phi gia ngach 1a 112.876.000 ddng (Mét tram muwoi hai triéu, tim
trdam bdy muwoi sau nghin dong).

Ngan hang TMCP P duoc nhan lai tién tam tmg an phi da noép 56.217.500
dong (Nam mueoi sdu triéu, hai tram muwoi bdy nghin, ndm tram dong) theo bién lai
thu s6 0000612 ngay 03/6/2022 va bién lai thu s6 0001151 ngay 30/5/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan N, thanh phé C.

Y kién cta Dai dién Vién kiém sat 1a phu hop quy dinh phap luit nén Hoi
ddng xét xir chap nhén.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 30, Diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 227, biéu 228 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Diéu 318, Dicu 325, Dicu 463, Dicu 466 Bo luat Dan sy ndm 2015.

- Piéu 91, Piéu 95 Luit cac T chuc tin dung ndam 2010.

- Nghj dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP D.

Budc bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai Dich vu Xuét nhap
khau Th c6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang TMCP D tong s tién goc
va lai tinh dén ngay 31/01/2024 1a 4.876.333.331 dong (Trong d6: No goc la
3.981.518.137 ddng va no lii 1a 894.815.194 ddng). Bi don Cong ty TNHH Mot
thanh vién Thuong mai Dich vu Xuat nhdp khau Th phai tiép tuc tra 14i phét sinh
tinh tir ngay 01/02/2024 theo murc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong no.

Truong hgp bi don Cong ty TNHH MGt thanh vién Thuong mai Dich vu
Xuat nhip khau Th khong thanh toan hodc thanh toan khong du s no néu trén, thi
nguyén don Ngan hang TMCP D c¢6 quyén lién hé Ban Quan 1y du 4n va Phat trién
quy dat quan B nhan so tién (hodc tai san khac) bén thé chap ba Lé Thi Thién Th
dugc dén bu ddi voi quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so
11, to ban do 25, dién tich 5.291,8m? loai dat: cdy lau niam, gidy chimg nhéan
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quyén st dung dat sb T504004 (sb vao sé cap GCN 01293.QSDD) do UBND tinh
C (ci) cap ngay 16/7/2001, chinh 1y bién dong ngay 21/8/2007 cho ba Lé Thi
Thién Thanh Thién Th, toa lac tai khu vuc 2, phuong A (nay la phuong B), quén
B, thanh phd C (13 tai san dam bao thay thé) dé nguyén don Ngan hang TMCP P
thu hoi no theo thoa thuan hop dong thé chap sé 0343/2019/12136029/HDBD ngay
10/6/2019 va hop dong stra d6i bd sung hop ddng thé chap ngay 07/01/2021.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché:

Bi don Cong ty TNHH Mgt thanh vién Thuong mai Dich vu Xuit nhap
khau Th phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 5.000.000 dong (Nim
triéu dong). Ngan hang TMCP P di ndp tam Gng va chi xong. Bi don Céng ty
TNHH Mot thanh vién Dich vu Xuét nhap khau Th co nghia vu tra lai cho Ngan
hang TMCP D s6 tién 5.000.000 dong (Niam triéu dong).

3. Vé dn phi kinh doanh thwong mai so tham:

Bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai Dich vu Xuat nhap khau
Th phai chiu an phi gia ngach 13 112.876.000 dong (Mot tram muwoi hai triéu, tim
tram bdy mwoi sau nghin dong).

Ngan hang TMCP B duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 56.217.500
ddng (Nam mueoi sdu triéu, hai tram muoi bay nghin, ndm tram déng) theo bién lai
thu s6 0000612 ngay 03/6/2022 va bién lai thu s6 0001151 ngay 30/5/2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan N, thanh pho C.

4. Vé quyén khéng cdo:

Puong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa thoi han khang céo
15 ngay tinh tir ngay nhan duogc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét Thi hanh
an dan su thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

-Duongsy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Can Tho;

- VKSND quén Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS quén Ninh Kiéu;

- Luu HS.

Nguyén Thi My Trinh
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