TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 116/2019/KDTM-PT

Negay: 09/10/2019.
V/v:Tranh chdp hop dong tin dung

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Tuyét Bing

Cdc Tham phdn : Ba Nguyén Thi Thuy Hanh.

Ba Nguyén Thi Thanh Thy.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Hué- Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phb Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:
Ong Pham Tuin An - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 10 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xtr phuc thdm céng khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y s
115/2019/TLPT-KDTM ngay 03 thang 9 nam 2019 vé viéc Tranh chp hop dong
tin dung.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 09/2017/KDTM-ST ngay
23/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén DA , Ha No1 bi khang cao. Theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu s6 361/2019/Qb- PT ngay 16/9/2019 va Quyét dinh ho@n
phién toa sé 370/2019/QD-PT ngay 24/9/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
379/2019/Qb-PT ngay 30/9/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pau tu va Phat trién

Viét Nam (BIDV).

Dia chi: 35 HV, Phuong LTT, Quan HK , Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan DPuc T — Chi tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Trong Q va ba Nguyén Hai Y -
Thanh vién t6 xir Iy ng xau chuyén trach thuéc Ngan hang BT , Chi nhanh Pong
Ha Noi.

( Ong Q c6 mit; Ba Y ving mit).

Bi don: Ba Ng6 Thi B, sinh nam 1973.

Tra tai: Thon HL 2, Xa TL , Huyén DA , Ha Noi.

( C6 mat).

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1950.
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2. Anh Nguyén Vian T, sinh nim 1979.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Nguyén Thi T va anh Nguyén Vian T

1a: Chi B6 Thi Minh H

3. Chi B6 Thi Minh H , sinh nim 1980.

4.Chau Nguyén Thuy L, sinh ngay 21/10/2001 (con anh Tuén, chi Huong).

5.Chau Nguyén Long A , sinh ngay 29/6/2004 (con anh Tuan, chi Huong).

6.Chéau Nguyén Thuy A , sinh ndm 2013 (con anh Tuén, chi Huong).

ChauL, chau A va chau Thuy A do anh T va chi H 1a nguoi dai dién theo

phap luat.

( Chi H vang mat).

7. Ong Ninh Van P , sinh nim 1963.

Cung tra tai: Thon HL 2, Xa TL , Huyén DA , Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Ninh Vin D : Ba Ngo Thi B,
( Ong D c6 mat).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ngay 28/12/2018 va ban tw khai, cac bién ban
lay 16 khai Ngan hang PT do dng Lé Trong Q va ba Nguyén Hai Y dai dién
theo iy quyén thong nhat trinh bay:

Ngay 25/5/2012, Ngan hang DT , Chi nhanh Dong Ha No6i va ba Ngb Thi B
ky Hop dong tin dung s6 12.4176244.01.03 ngay 25/5/2012, véi ndi dung Ngan
hang DT cho ba Ngé Thi B vay sé tién la: 700.000.000 dong; Ngay 05/7/2012,
Ngan hang DT , Chi nhanh Péng Ha Noi va ba Ngo Thi B ky Hop dong tin dung
s6 12.4176244.02.03 ngay 05/7/2012, voi ndi dung: Ngan hang DT cho ba Ngb
Thi B vay sé tién 1a: 300.000.000d6ng. Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay Hop
déng tin dung c6 hiéu luc; Muc dich vay von: Bo sung von luu dong phuc vu
hoat dong kinh doanh; Lai suat 4p dung d6i v6i so tién vay cua bén vay tai thoi
diém vay vén dugc quy dinh tai hop df)ng tin dung trén nhu sau: Lai suat cho vay
ap dung ky dau tir ngdy 25/5/2012 dén ngay 30/6/2012 1a 16%/nam; La&i tha n61
diéu chinh timg ky 3 thang/lan; Thoi dlem diéu chinh 14i suat 1a ngay 1/1; 1/4;
1/7; 1/10 trong sudt thoi gian vay.Lai suat gia han ng: Ap dung i suat cua thoi
han vay bang tong thoi han cho vay trong Hop dong tin dung véi thoi gian gia
han ng; Lai suét no qua han 1a: 150% lai suat trong han (1ai sudt vay da dugc diéu
chinh néu c0) tai thoi diém chuyén no qua han. Trudng ‘hop theo dé nghi cua bén
vay, Ngan hang chap thuan cho bén vay gia han no, diéu chinh ky han ng, Ngan
hang c6 quyén diéu chinh muc 13i suat phu hop v6i quy dinh hién hanh cua phap
luat va ctia Ngan hang BT tai thot diém diéu chinh ky han no/gia han ng. Ngan
hang duoc diéu chinh 13i suat dot xuat do yéu cau bién dong 1ai suat phu hop véi
co ché diéu hanh 1ai suat cia Ngan hang DT trong timg thoi ky va phi hop voi
quy dinh cua phép luat.

*Tai san bao dam cho hai khoan vay trén gom:

- Tai san thu nhat Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia s6
33(1), to ban d6 s6 10, dién tich 123,2 m? thén HL 2, xd TL , huyén DA , Ha Noi,
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theo “Gidy chting nhan quyén str dung dat” s6 bia BD 593803, vao sb cip gidy
ching nhan s6: 6781.QD-UBND.2010/CH.00148.2010 do Uy ban nhin dan
huyén DA , Ha Noi cap ngay 01/12/2010 mang tén ba Ngo Thi B . Viéc thé chap
tai san duoc 1ap thanh Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé cong chimg
5754/2011/HDTC ngay 30/6/2011 tai Van phong cong chimg TT .

- Tai san thir hai: Quyén sux dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira sd
61, to ban dd s6 11, dién tich 244 m? thon HL 2, x4 TL , huyén DA | Ha No1i, theo
“Gidy ching nhan quyén sit dung dat” sb bia b 243662, sd vao sé cdp GCN:
71372 QSDB/TL do Uy ban nhan dan huyén DA cap ngay 15/10/2004 mang tén
ho gia dinh ba Nguyen Thi T . Viéc thé chap tai san duogc lap thanh Hop dong thé
bat dong san sd coéng chung 334/TC/2012 ngay 18/5/2012 tai Van phong cong
chimg PA .

Sau khi ky hop dong tin dung va hop dong thé chip Ngan hang DT da giai
ngan s tién trén cho ba Ngo Thi B .

Tam tinh dén ngay 25/4/2019 ba Ngb Thi B con ng ctia ngan hang cu thé:

- P6i voi Hop dong tin dung s6 12.4176244.01.03 ngay 25/5/2012 ba Ngbo
Thi B con no ngan hang vai tong sb tién 1a: 1.259.460.000 dong, trong d6 bao
gom:

+ No gbe 1a: 540.000.000 dong.

+ No 14i trong han 13: 492.660.000 dong.

+ No 14i qué han 1a: 226.800.000 dong.

- D6i v6i hop ddng tin dung sd 12.4176244.02.03 ngay 05/7/2012 ba Ngb
Thi B con no ngan hang véi tong sb tién 13: 697.308.334 ddng, trong d6 bao
gom:

+ No gdc 13: 300.000.000 dong.

+ No 13i trong han 1a: 273.583.334 dong.

+ No 1ai qua han 1a: 123.725.000 dong.

Nay Ngan hang thuong mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam dé nghi
Toa an giai quyét:

- Budc ba Ngo Thi B tra ngay cho Ngan hang BT tong s6 no dén hét ngay
25/4/2019 1a: 1.956.768.334 dong.

- Ba Ngo Thi B phai tiép tuc chiu i trong han, 13i qua han phat sinh tir
ngay 26/4/2019 dén khi thuc té tra hét no voi 14i suit qua han theo thoa thuan tai
hop ddng tin dung va quy dinh cia Ngan hang BT .

- Néu ba Ngo Thi B khong thyc hién tra ng ngay s tién no trén cho Ngan
hang DT , thi Ngin hang DT c¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an déan su co
tham quyén ké bién va phat mai tai san bao dam ma ba Ng6 Thi B va ho gia dinh
ba Nguyén Thi T da thé chap cho Ngén hang dé thu hoi no, gom

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira s6 33(1), to ban do
s6 10, dién tich 123,2 m? thén HL 2, xa TL , huyén DA , Ha Noi mang tén ba Ngo
ThiB.



+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 61, to ban d6 sb
11, dién tich 244 m? thon HL 2, x4 TL , huyén DA , Ha Noi mang tén ho gia dinh
ba Nguyén Thi T .

- Trudng hop sau khi xir 1y tai san bao dam van khéng du dé thuc hién nghia
vu tra no cho Ngan hang thi ba Ng6 Thi B phai tiép tuc chiu trach nhiém tra sb
no con lai cho Ngéan hang DT .

* Bi don, ba Ngé Thi B trinh bay: Ba nhat tri voi y kién trinh bay cua dai
dién nguyén don vé viéc ky két Hop dong tin dung sé 12.4176244.01.03 ngay
25/5/2012 va Hop dong tin dung sd 12.4176244.02.03 ngay 05/7/2012.

Tinh dén hét ngay 25/4/2019, ba con ng Ngan hang BT , Chi nhanh Pong
Ha Noi tong s6 tién 1a: 1.956.768.334 ddng, cu thé cua hai hop dff)ng:

- B6i v6i Hop ddng tin dung s6 12.4176244.01.03 ngay 25/5/2012:

+ No gdc 13: 540.000.000 dong.

+ No 13i trong han 13: 492.660.000 dong.

+ No 1ai qua han 1a: 226.800.000 dong.

- Béi v6i Hop dong tin dung s6 12.4176244.02.03 ngay 05/7/2012:

+ No gbc 1a: 300.000.000 dong.

+ No l4i trong han 13: 273.583.334 dong.

+ No 14i qué han 1a: 123.725.000 dong.

- Tai san dam bao cho cac khoan vay trén gom:

+ Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira s6 33(1), to ban dd
s6 10, dién tich 123,2 m? thén HL 2, x4 TL , huyén DA , Ha NOi mang tén Ngo
Thi B . Hién tai san thé chip nay do ba va 6ng Ninh Van B quan 1y, sit dung
ngoai ra khong con ai khac.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 61, to ban d6 sb
11, dién tich 244 m? thon HL 2, x4 TL , huyén DA , Ha Noi mang tén ho gia dinh
ba Nguyén Thi T . Hién tai san thé chip nay do ba Nguyén Thi T , anh Nguyén
Vian T, chi B6 Thi Minh H , chau Nguyén Thuy L , chdu Nguyén Long A va
chau Nguyén Thuy A quan ly, str dung ngoai ra khong con ai khac.

Do diéu kién kinh té hién nay ba gip khé khan, khong thé tra no ngay cho
Ngan hang dugc, ba xin dugc tra 300.000.000 dong tlen goc, dé vo chong anh
Tuén, chi H tra 540.000.000 dong tién no gdc. D6i véi s tién no 14i ba dé nghi
Ngan hang mién toan bo cho ba.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin T trinh bay: Anh nhét tri v6i y kién trinh bay cua dai
dién nguyén don vé viéc ky két Hop dong tin dung thir nhat s6 12.4176244.01.03
ngay 25/5/2012 voi s6 khé ude vay sb 21482000150993 va Hop déng tin dung s6
12.4176244.02.03 ngay 05/7/2012 véi sO khé udc vay s6 21482000238303 giira
Ngan hang voi Ba B . S6 tién no cta ca hai hop dong tinh dén hét ngay 25/4/2019
1a: 1.956.768.334 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén cua ba Ngo Thi B , gia dinh anh c6
dung tai san la quyen sur dung dat ctia ho gia dinh de the chap dam bao cho khoan
vay ctia Ba B , cu thé: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sd
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61, to ban d6 s6 11, dién tich 244 m? thon HL 2, xd TL , huyén PA , Ha Noi
mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi T . Viéc thé chap tai san dugc l1ap thanh Hop
ddng thé chap bat dong san sd cong chimg 334/TC/2012 ngay 18/5/2012 tai Vin
phong cong chimg DA . Viéc gia dinh anh ky thé chap thia dit 13 hoan toan tu
nguyén. Toan b dién tich nha dat nay hién do ba Nguyén Thi T , anh Nguyén
Vin T, chi D6 Thi Minh H , chau Nguyén Thuy L , chdu Nguyén Long A va
chau Nguyén Thuy A quan ly, sir dung, ngoai ra khong con ai khac.

Vo chong anh s& tra cho Ngan hang 100.000.000 ddng tién gdc, con lai Ba B
phai c6 trach nhiém tra s6 tién no con lai.

- Chi P6 Thi Minh H trinh bay: Chi va ba Tan nhat tri voi v kién trinh bay
ctia anh Tudn, khong bd sung gi thém.

- Ong Ninh Van D trinh bay: Ong chung séng véi Ba B tir nim 2014 nhung
dén nam 2018 mai dang ky két hon. Ong khong biét viéc Ba B thé chap thura dat
mang tén Ba B dé vay tién tai ngdn hang. Ngoi nha ba tang trén dat 1a do ong va
Ba B bo tién ra xay dung nam 2015. Néu phai phat mai tai san thé chap thi 6ng
c6 quan diém: Doi v6i phan dat 1a cua Ba B , 6ng khong c6 v kién gi. Pbi voi
ngoi nha trén d4t 1a tai san cua ong va Ba B, ong xin dugc nhan lai tri gid 2/3
ngoi nha, con tri gid 1/3 ngébinhala cutaBa B .

Tai ban an kinh doanh thuong mai so thim sb 09/KDTM-ST ngay
23/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén DA , Ha No1 da xu:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang DT ddi voi ba Ngo Thi B
vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

- Budc ba Ngb6 Thi B phai c6 nghia vu thanh todn trd Ngan hang DT céc
khoan tién tinh dén ngay 22/5/2019 gbm:

Déi véi Hop dong tin dung sd 12.4176244.01.03 ngay 25/5/2012, s6 tién ng
gom:

+ No gbc 1a: 540.000.000 dong.

+ No 1ai trong han la:  498.330.000 d@)ng.

+No ldi qud han la:  229.635.000 dong.

Péi voi Hop dong tin dung sd 12.4176244.02.03 ngay 05/7/2012, s tién ng
gom:

+ No gbc la: 300.000.000 ddng.

+ No l4i trong han 1a:  276.733.334 dong.

+ No 14i qué han la: 125.300.000 dong.

Téng du no ciia 02 hop dong tin dung néi trén 13: 1.969.998.334 ddng (Mot
ty chin tram sau muoi chin tri¢u chin tram chin muoi tdm nghin ba tram ba muoi
tu dong).

- Bugc ba Ngo6 Thi B phai c6 nghia vu tiép tuc tra lai cho Ngéan hang DT tu
ngay 23/5/2019 cho dén khi tra hét ng trén du no gbc thuc té theo mirc 13i suat
thoa thudn tai Hop dong tin dung s6 12.4176244.01.03 ngay 25/5/2012 va Hop
dong tin dung s6 12.4176244.02.03 ngay 05/7/2012.



2. Truong hop ba Ngo Thi B khong thanh toan dugc khoan ng néu trén, thi
Ngén hang DT c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su co tham quyén xur
1y tai san thé chap dé thu hodi no gom:

- Tai san thu nhat Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sd
33(1), to ban d6 s6 10 thon HL 2, xa TL , huyén DA , Ha Noi, theo “Giay ching
nhan quyén st dung dat” sé bia BD 593803 vao so cip gidy ching nhan sé:
6781.QDb-UBND.2010/CH.00148.2010 do Uy ban nhan dan huyén DA , Ha Noi
cap ngay 01/12/2010 mang tén ba Ngo Thi B .

- Tai san tht hai: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thua sb
61, to ban d6 s6 11 thon HL 2, xa TL , huyén PA , Ha Noi, theo “Gidy ching
nhan quyén st dung dat” s6 bia D 243662, sb vao so cap GCN: 71372 QSDB/TL
do Uy ban nhan dan huyén DA cip ngay 15/10/2004 mang tén ho gia dinh ba
Nguyén Thi T .

Pham vi bao dam cua hai khoi tai san thé chép néu trén 1a dé bao dam thuc
hién toan bd nghia vu da, dang va s€ phat sinh trong tuong lai theo toan bd céc
Hop ddng tin dung, Hop dong cdp bao lanh da, dang va s& ky két giita ba Ngo
Thi B v6i Ngan hang khong gidi han cac nghia vu: No gbc, no 13, 13i phat qua
han, phi, khoan phat, khoan boi thuong thiét hai (néu c6) theo hop dong tin dung,
hop ddng cap bao lanh.

3.Trudong hop sau khi xtr 1y tai san bao dam van khong du dé thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang DT thi ba Ng6 Thi B phai tiép tuc chiu trach
nhiém tra s6 no con lai cho Ngan hang BT .

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Khong dong v voi quyét dinh ctia ban 4n so tham ngay 01/6/2019, ba Ngo
Thi B va 6ng Ninh Van B c6 don khang c4o toan bo ban an cho rang ban 4n so
tham giai quyét khong thoa dang lam anh huéng dén quyén loi ich hop phap cua
6ng Ninh Van D va chi Pham Thi Dung vi dién tich nha trén dat ma Ba B thé
chap cho Ngan hang khong phai ciia Ba B, ma 1a cia Ong D va chi Dung gop lai
dé 1am va mot phan sb tién ng thudc trach nhiém ciua Cong ty TNHH Quang
Khoa.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don xin duoc tra sd tién ng goc 840.000.000 dong va mot phan 13 1a
60.000.000 dong, sb tién 1ai con lai dé nghi Ngan hang mién toan bd cho b1 don,
gia dinh chi c6 trach nhiém tra ngan hang 500.000.000 dong tién gbc va ngan
hang 1am thu tuc x6a thé chap thira dat cua gia dinh chi, s6 tién no con lai thi Ba
B phai c6 nghia vu tra. Ong Ninh Van P thira nhan ngoai cac tai liéu 6ng da nop
cho Toa 4an thi ong khong con tai liéu ching ctr nao khac dé xuét trinh cho Toa
an. Ong dé nghi néu phai xir Iy tai san thé chap 1a thra dat cia Ba B , thi Ngan
hang tra lai cho 6ng so tién bo ra xay nha 500.000.000 dong.

Cac duong sy xac nhan tai san dam bao cho khoan vay trén cua Ba B gf)m
c6 03 tai san cu thé la: Quyén sir dung dat,quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién
vGi dét tai thira dat sé 4b, to ban d0 s6 41 tai thon MN, xi BH , huyén DA , Ha
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Noi. Theo giéy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tal san

khac gan lién véi dat s6 BG 502968 do Uy ban nhan dan huyén bA cap ngay

05/7/2011 mang tén ba Ngb Thi B ; : Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat

tai thira s6 33(1), to ban dd s6 10, dién tich 123,2 m? thon HL 2, x3 TL , huyén

DA , Ha NOi mang tén ba Ng6 Thi B ; : Quyén s dung dat va tai san gan hen voi

dat tal thira s6 61, to ban d6 s6 11, d1en tich 244 m* thon HL 2, xa TL , huyén DA
, Ha Noi mang tén ba Nguyén Thi T .

Ngay 29/5/2012, ba Ngo6 Thi B da thanh toan trd cho Ngan hang DT
160.000.000 ddng, nén Ngan hang di giai chip tai san 13 Quyén st dung
dat,quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 4b, to ban do sd
41 tai thon MN, xa BH , huyén DA , Ha Noi cho Ba B . Nay cac duong sy khong
yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét d6i voi tai san thé chap nay.

Nay Ngéan hang chi yéu céu Toa an xu ly 02 tai san thé chap 12 Quyén sir
dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira s6 33(1), to ban do s0 10 thon HL 2,
xa TL , huyén DA , Ha Noi mang tén ba Ngo Thi B va quyén sir dung dat va tai
san gén lién v6i dét tai thira sb 61, to ban dd s6 11 thon HL 2, x3 TL huyén DA ,
Ha Noi mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi T .

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phét biéu:

+ V& t6 tung: Tham phén, thu ky da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo
luat té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xur da tién hanh
x€t xr vu an theo trinh tu luat dinh, cac duong sy da thyc hién day du cac quyen,
nghia vy theo quy dinh ctuia B luat td tung dan sy.

+ V& ndi dung: Pon khang céo cua ba Ngo Thi B va 6ng Ninh Vin P

trong thoi han Luat dinh. Can ctr vao Hop dong thé chip cong ching sb 5754
ngay 30/6/2011 xét thdy khong c6 cin ctt dé chap nhan yéu cau khang cdo ctia Ba
B va 6ng Puong, do vay can cir khoan 1 diéu 308 Bo luat tb tung dan su dé nghi
Hoi dong xét xr giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an, cin ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i déng x¢&t nhan dinh:
[1].Vé to tung:

Qua trinh tién hanh té tung, Toa an d3 tong dat hop 1& gidy triéu tap, Quyét
dinh dua vy an ra xét xu, Quyét dinh hodn phién toa cho cac duong sy. Nhung tai
phién toa hom nay ba Nguyén Hai Y 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngan
hang DT ving mit va c6 don dé nghj xét xtr vang mat; Nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan 13 ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Van T . Ba Tan, anh T do chi P
Thi Minh H dai dién theo uy quyén; Chi P4 Thi Minh H ; Chau Nguyén Thuy
L, chau Nguyén Long A , chdu Nguyén Thuy A (Chau Linh, chdu An, chau Thuy
Anh do anh Tuan, chi H 14 ngudi dai dién theo phéap luat). Chi H ving mat khong



¢6 1y do.Can cir khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015,
Toa 4n van tién hanh giai quyét va xét xtr vang mat chi Yén va chi Huong.

[2].Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu ciu khang cdo ciia bi don 1a ba Ngé Thi B va nguoi cé
quyén lgi nghia vu lién quan 12 6ng Ninh Vin P , Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét va tai phién toa cac duong su déu xac nhan Hop dong
tin dung sO 12.4176244.01.03 ngay 25/5/2012 va hop déng tin dung sb
12.4176244.02.03 ngay 05/7/2012 ky két gitta Ngan hang DT va ba Ngo Thi B
1a do hai bén ty nguyén, hinh thitc va ndi dung hop dong phu hop véi quy dinh
ctia phap luat, nén phat sinh hiéu lyc va c6 gia trj thuc hién dbi véi cac bén.

Tinh dén ngay 22/5/2019, ba Ngo Thi B con ng Ngan hang DT tong s tién
1a: : 1.969.998.334 ddng, cu thé:

- DBéi v6i Hop dong tin dung sb 12.4176244.01.03 ngay 25/5/2012, sb tién
ng gom:

+ No gbc 13: 540.000.000 ddng.

+ No 13i trong han 13: 498.330.000 dong.

+ No l4i qué han 1a: 229.635.000 dong.

- P6i v6i Hop dong tin dung sd 12.4176244.02.03 ngay 05/7/2012, sb tién
ng gdm:

+ No gbc 1a: 300.000.000 dong.

+ No 14i trong han 13: 276.733.334 dong.

+ No 13i qué han la: 125.300.000 dong.

Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong
mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam 1 pht hop véi Dicu 91 Luat cac t6
chure tin dung, budc ba Ngoé Thi B phai thanh toan tra cho Ngan hang BT tong
sO tién no gdc va no 1ai 1a : 1.969.998.334 dong 1a c¢6 can clr va ding quy dinh
cua phap luat.

*Vé tai san dam bao cho khoan vay: Céc tai liéu c6 trong hd so thé hién tai
san dam bao cho khoan vay cia BA B gom:

+ Quyén st dung dat,quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat tai
thon MN, xa BH , DA , Ha Noi tai thira dat so 4b, to ban d6 so 41 tai thon MN,
xa BH , huyén DA Ha Noi. Theo gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha 0 va tai san khac gan lién véi dat sd BG 502968 do Uy ban nhan dan
huyén DA cip ngay 05/7/2011 mang tén ba Ngé Thi B Viéc thé chap tai san
duoc 1ap thanh hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 327/TC/2012 lap tai Vin
phong cong ching DA ngay 18/5/2012.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 33(1), to ban d6
s6 10, dién tich 123,2 m? thon HL 2, x4 TL , huyén DA , Ha Noi, theo “Giay
chtng nhan quyén sir dung dat” s6 bia BD 593803, vao so cap gidy ching nhan
s6: 6781.QD-UBND.2010/CH.00148.2010 do Uy ban nhan dan huyén DA , Ha
Noi cap ngay 01/12/2010 mang tén ba Ngo Thi B . Viéc thé chap tai san dugc lap



thanh Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong chimg 5754/2011/HDTC
ngay 30/6/2011 tai Van phong cong chimg TT .

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 61, to ban d6 s6
11, dién tich 244 m? thon HL 2, x TL , huyén DA , Ha Noi, theo “Gidy chimg
nhan quyén st dung dat” s6 bia B 243662, 5O vao sé cap GCN: 1372 QSDD/TL
do Uy ban nhan dan huyén DA cap ngiy 15/10/2004 mang tén ho gia dinh ba
Nguyén Thi T . Viéc thé chap tai san duoc 1ap thanh Hop dong thé bat dong san
sO cong chimg 334/TC/2012 ngay 18/5/2012 tai Van phong cong chimg DA .

Hoi dong xét xtr xét thay : tai phién toa cac duong sy thong nhat xac nhan
ngay 29/5/2012 ba Ng6 Thi B da thanh todn tra cho Ngan hang BT Thinh
Vuong s6 tién 160.000.000 dong, nén Ngan hang da giai chap ddi véi tai san dam
bao la quyén st dung dét quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi dat tai thira
dat so 4b, to ban d6 sb 41 tai thon MN, xa BH , huyén DA , Ha Noi. Theo gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai san khac gan lién véi
dat s6 BG 502968 do Uy ban nhan dan huyén DA cap ngay 05/7/2011 mang tén
ba Ngo Thi B . Nay cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét ddi véi tai san
nay, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Do vay, tai san thé chap chi con lai 02 tai san la : Quyén sir dung dat va tai

san gin lién véi dat tai thura sO 33(1), to ban dd so 10, thon HL 2, xa TL , huyén

DA , Hi Noi va quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 61, to
ban do sb 11, dién tich 244 m? thon HL 2, xa TL , huyén DA , Ha Noi.

Ba Ngo Thi B va 6ng Ninh Van P khang cdo cho rang khi thé chap
Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira s6 33(1), to ban dd sd 10,
dién tich 123,2 m? thon HL 2, xa TL , huyén DA , Ha Noi, thi Ba B chi thé chap
quyén str dung dét va sau khi thé chdp nam 2014 6ng Ninh Van B va con gii Ba
B 1a Pham Thi Dung gop tién dé xay dién tich nha nhu hién nay. Do do, khi xu ly
tai san thé chap thi phai xem xét quyén loi cho 6ng. Phia nguyén don cho rang
viéc gia dinh Ba B x@y nha nhu hién nay khong thong bao cho Ngan hang biét va
ong Duong, Ba B cling khong xuét trinh dugc cac chung cir chimg minh lién
quan dén viéc xay dung va gidy phép xay dung. Theo quy dinh tai muc 3 Diéu 3
hop dong thé chap quy dinh:« Truong hop bén thé chdp dau tu vao tai san thé
chap néu tai khoan 1 diéu nay thi phan tai san tang thém do dau tu cling thudc tai
san thé chap....... ». Nhu vy céc tai san trén dat ting thém do dau tu sau khi da
ky hop ddng thé chap déu thudc tai san thé chap.

Céc hop ddng thé chap vé hinh thirc va ndi dung déu phi hop véi quy dinh
ctia phap luat. Sau khi ky hop dong thé chip céc tai san thé chap da duoc ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luét tai co quan Nha nuéc cd tham
quyén, nén phat sinh hiéu luc. Do vay khong cé cin cir dé chap nhan don khang
cdo cua ba Ng6 Thi B (tirc H) va 6ng Ninh Van b .

Truong hop ba Ngo6 Thi B khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra ng cho Ngan hang DT , thi Ngan hang BT ¢6 quyén dé nghi co



quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén xt 1y cac tai san dam bao dé tat toan khoan no
trén la:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit tai thira sé 33(1), to ban do
sd 10, dién tich 123,2 m? thén HL 2, x TL , huyén DA , Ha Noi, theo “Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat” sé bia BD 593803, vao sb cap gidy chimg nhan
s6: 6781.QD-UBND.2010/CH.00148.2010 do Uy ban nhan dan huyén DA , Ha
Noi cap ngay 01/12/2010 mang tén ba Ng6 Thi B . Theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s coéng chimg 5754/2011/HPTC ngay 30/6/2011 tai Vin
phong cong chung TT .

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira s6 61, to ban d6 sb
11, dién tich 244 m? thén HL 2, xa TL , huyén DA , Ha Noi, theo ° Glay chung
nhan quyén st dung dat” sé bia b 243662 sO vao s6 cdp GCN: 1372 QSDD/TL
do Uy ban nhan dan huyén DA cap ngay 15/10/2004 mang tén ho gia dinh ba
Nguyén Thi T . Theo Hop dong thé bat dong san sd cong ching 334/TC/2012
ngay 18/5/2012 tai Van phong cong chimg DA .

Truong hop viée phat mai tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan
no trén thi ba Ngo Thi B con phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét s6 no trén.

Trudng hop phai xtr 1y tai san thé chip dé thu hoi no thi cé to chuc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén cac tai san
thé chap c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Tir nhitng phan tich trén, khong co co s& dé chip nhan yéu cau khang céo
ctia ba Ngo Thi B va 6ng Ninh Van P . Giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi: Do yéu cau khang céo cia Ba B ( tiic H ) va Ong P khong
dugc chap nhan, nén Ba B, Ong D phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phuc
tham.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 30, 220, 227,228 va khoan 1 Diéu 308; Piéu 314
BO luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 302,305,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan su
nam 2005.

Ap dung Diéu 91 va Diéu 98 Luat t6 chtic tin dung.

Can ctir Nghi Quyét s 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi va 1& phi.

Giit nguyén ban an so thim s6 09/KDTM-ST ngay 23/5/2019 cua Toa an
nhan dan huyén DA , thanh phé Ha Noi.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang DT ddi véi ba Ngo Thi B
vé viéc tranh chap hop dong tin dung.
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- Bugc ba Ng6 Thi B phai c6 nghia vu thanh toan trd Ngan hang DT cac
khoan tién tinh dén ngay 22/5/2019 gom:

Pbi vi Hop dong tin dung s6 12.4176244.01.03 ngay 25/5/2012, sb tién ng
gom:

+ No gbc la: 540.000.000 dong.

+ No 13i trong han 1a:  498.330.000 dong.

+No ldi qua han la:  229.635.000 dong.

Péi voi Hop dong tin dung sd 12.4176244.02.03 ngay 05/7/2012, sb tién ng
gom:

+ No gbc la: 300.000.000 dong.

+ No 14 trong han 1a:  276.733.334 ddng.

+ No 13i qua han la: 125.300.000 dong.

Téng du no cta 02 hop dong tin dung ndi trén 1a: 1.969.998.334 dong (Mot
ty chin trdm sau muoi chin triéu chin tram chin muoi tAm nghin ba tram ba muoi
tu dong).

- Budc ba Ngo Thi B phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra 1i cho Ngan hang DT
ké tir ngay 23/5/2019 cho dén khi tra hét no gdc theo muc 13i suét thoa thuan tai
Hop ddng tin dung s6 12.4176244.01.03 ngay 25/5/2012 va Hop dong tin dung
sO 12.4176244.02.03 ngay 05/7/2012.

2. Truong hop ba Ng6 Thi B khong thanh toan dugc khoan no néu trén, thi
Ngén hang DT c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su co thAm quyén xur
1y tai san thé chap dé thu hdi no gdm:

- Quyén str dung dét va tai san gin lién véi dat tai thira s6 33(1), to ban d6
s6 10 thon HL 2, xa TL , huyén DA , Ha Noi, theo “Gidy ching nhén quyén st
dung dat” sd bia BD 593803 vao sO cap gidy chung nhan sd: 6781.QD-
UBND.2010/CH.00148.2010 do Uy ban nhéan dan huyén DA , Ha Noi cap ngay
01/12/2010 mang tén ba Ng6 Thi B . Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 cong chiung 5754/2011/HDTC ngay 30/6/2011 tai Van phong cong chimg TT .

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira s6 61, to ban d6 sb
11 thén HL 2, xa TL , huyén DA , Ha N§i, theo “Giéy chung nhéan quyén su dung
dat” s bia D 243662, s6 vao so cap GCN: 1372 QSDD/TL do Uy ban nhan dan
huyén DA cap ngay 15/10/2004 mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi T . Theo
Hop dong thé bat dong san sd cong ching 334/TC/2012 ngay 18/5/2012 tai Vian
phong cong chirng DA .

Trudng hop sau khi xtr 1y tai san bao dam van khong du dé thuc hién nghia
vu trd ng cho Ngan hang DT thi ba Ngo Thi B phai tiép tuc chiu trach nhiém tra
s6 no con lai cho Ngan hang DT .

Truong hop phai xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi ca td chirc, ca nhan
dang kinh doanh, sinh song, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén cac tai san thé
chép c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

3.VO _n phY:
- An phi so tham:
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+ Ba Ngo Thi B phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim
14:71.100.000 dong.

+ Hoan tra cho Ngin hang DT sd tién 34.447.000 dong tam Ung an phi
da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén DA , Ha No6i theo bién lai $6
AB/2010/0003984 ngay 31/01/2019.

- An ph1 phuc tham: Ba Ngo Thi B , 6ng Ninh Van B mdi nguoi phai chlu
2.000.000 dong tién an phi kinh doanh thuong mai phic tham, duoc trir vao sb
tién tam Ung an phi ma Ba B, Ong P di nop mdi ngudi 2.000.000 dong lan luot
theo cac bién lai sb: 0008600 ngay 13/6/2019 va 0008601 ngay 13/6/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén DA , thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND.H PA

- Chi cuc thi hanh an huyén DA
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Ng6 Tuyét Bing
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