TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 90/2022/DS-PT
Ngay: 11/5/2022
V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Bang va ong Hoang Kim Khanh

- Thu ky phién toa: Ong Vii Quang Hung, Thu ky TAND tinh Pak Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2022, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Pk Lak xét xur
phuc thim cong khai vu an dan su thu ly s6: 10/2022/TLPT-DS, ngay 19 thang 01
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop ddong tin dung”. Do Ban an so tham s
173/2021/DSST, ngay 25/11/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phé Buén Ma Thudt,
tinh Pak Lak bi khang cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s
51/2022/QD-PT, ngay 18 thang 3 nam 2022, va Quyét dinh hodn phién toa sd
72/2022/QD-PT ngay 18/4/2022. giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T; tru so: S6 198 TQK, phuong TTL, quan HH, Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nghiém Xuan Th — Chtrc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc HM — Chtrc vu: Giam ddc
Ngan hang T — Chi nhanh ik Lak; tru sé: 06 HTD, thanh phé B, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ong Tran Th1; dia chi: Km X, Quéc 10 Y, x4
ET, thanh phd B, tinh Pak Lak. C6 mit.

2. Bi don: Ong Truong Vian L va ba Tran Thi Thay Tr; dia chi: S6 17 HTN,
phuong AT, thanh phé B, tinh Pak Lak. Vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

3.1. Ong Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi B; cung tra tai: S6 36 VH, thi tran
ES, huyén ES, tinh Pak Lak. Véng mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Kim T1; C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho 6ng Q va ba B: Luat su Truong Hong P va
luat su P6 Duy Kh — Luat su thudc Cong ty Luat TN, DPoan luat su thanh pho Ho
Chi Minh. C6 mat.

Cung dia chi: Lux B, s6 02 PTT, phuong NB, Quan N, thanh phé HO Chi Minh.

3.2 Vin phong cong chimg Pak Lak; dia chi: S6 121-123 Y, phuong V, thanh
phd B, tinh Pak Lik. Ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh gidi quyet vu an, dai dién ay quyen cua
nguyén don trinh bay: Ba Tran Thi Thuy Tr va ong Tran van L vay von tai Ngan
hang T, Chi nhanh Pak Lik — phong giao dich TH, theo hop dong tin dung so
112/05.18/VDV/NHNT ngay 29/05/2018; GNN sb 3 ngay 26/4/2019, sd tién vay:
2.750.000.000 (Hai ty bay tram nam muoi triéu ddng), muc dich vay: Kinh doanh
dich vu cAm do; Khoan vay cua ba Tr va dng L dugc dam bao bang tai san cua bén
thr ba 1a Ong Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi B thé chip tai san theo hop dong thé
chép tai san s6 112/05.18/VDV/HDTC ngay 29/5/2018. Tai san thé chap 1a quyén
str dung dét va tai san gan kién voi dat tai phuong AT, thanh phé B, tinh Pak Lak,
thira dat s6 10, to ban dog sd 19, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
4001110202, do UBND tinh Pak Lak cap ngay 26/3/2003 va phan thay doi chii so
hitu tai san do van phong dang ky quyén st dung dat thanh phd B, xac nhan vao
ngay 27/7/2012,

Tinh dén ngay 25/11/2021, téng s6 no cuia ba Tr va ong L 1a 3.219.405.996
dong, trong do: No gdc: 2.540. OOO 000 ddng; no 14i trong han: 470.367.476 dong,
Lai qua han: 209.038.521 dong.

Ké tir thoi diém phat sinh ng qua han, Ngan hang T - Chi nhanh Pak Lik da
nhiéu 1an lam viéc truc tiép va cd vin ban yéu cau ba Tran Thi Thay Tr va Ong
Truong Van L thuc hién nghia vy tra ng va yéu cau Ong Tran Ngoc Q va ba Nguyen
Thi B thyc hién nghia vy theo hop dong thé chap. Tuy nhién, ba Tr va ong L van
khong thuc hién trd ng goc ng 13i cho Ngan hang, cd tinh trén tranh, khong hop tac
trong viéc thanh toan ng, Ong Tran Ngoc Q va ba Nguyen Thi B khong phéi hop xir
Iy tai san thé chap, 1am anh huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua
Ngan hang, gay kho khan 16n cho qué trinh xir 1y, thu no xau ctia Ngan hang, cong
tac thu hoi von nha nudc.

Do viy, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Budn Ma
Thudt giai quyét:

Tuyén budc ba Tran Thi Thay Tr va Ong Truong Vin L thyc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang T — Chi nhanh Pik Lik toan bd sb tién (tam tinh) dén ngay
25/11/2021 1a: 3.219.405.996 dong, trong d6: No gdc: 2.540.000 dong, no 13i trong
han: 470.367.476 déng, lai qua han = 209.038.521 déng va toan by cac khoan 1ai,
1di qua han, phi phat sinh cho dén khi ba Tran Thi Thay Tr va Ong Truong Vian L
thanh toan xong toan bo nghia vu theo hop dong tin dung néu trén.

Tuyén trong trudng hgp ba Tran Thi Thuy Tr va Ong Truong Vin L khong thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vu trd ng ngay sau khi ban an cua Toa an c6
hi¢u luc phap luét thi Ngéan Hang T thong qua Ngan Hang T Chi nhanh Pak Lak c6
quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san bao dam cua Ong Tran Ngoc
Q va ba Nguyén Thi B theo hop ddng bao dam sé 112/05.18/VDV/HPTC ngay
29/05/2018 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat. Sé tién thu dugc tir xur 1y tai
san bao dam, sau khi trir di chi phi hop phap, hop 1é lién quan dén viéc xtr 1y tai san
bao dam theo quy dinh cua phap luat va cac khoan n¢ phai thanh toan cho Ngén
Hang T Chi nhanh Pik Lik. Trudng hop s tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam
khéng du thanh toan hét cac khoan ng cho Ngan Hang T Chi nhanh ik Lik thi ba
Tran Thi Thay Tr va Ong Truong Vin L phai c6 trach nhiém tiép tuc thanh toén
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khoan no gbc, 13i con lai cho Ngan Hang T Chi nhanh Pak Lik theo hop dong tin
dung da ky két.

- Bdi véi yéu cau doc 1ap ctia dng Q, ba B: Nhur toi di trinh bay trén: Viéc thé
chap tai san 13 hoan toan tir nguyén c6 cong chung, ching thuc, thu tuc da thuc hién
dung theo quy trinh, khong vi pham quy dinh ctia nha nudc, nén nguyén don khong
chap nhén yéu cau ciia 6ng Q va ba B

* Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng Q ba B: Ba Nguyén Thi Kim T1
va nguoi bao vé quyen Va lgi 1ch hop phap cuaa Ong Tran Ngoc Q va ba Nguyén
Thi B, 1a 6ng Truwong Hong Pién va ong D6 Duy Kh trinh bay,

Ngay 11/12/2014, Ong Truong Van L va ba Tran Thi Thay Tr ¢6 1ép mét van
ban la “G1ay muon s6 do" dé muon Gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha & va quyén
sir dung dat & s6 4001110202 do ba Nguyén Thi B dimg tén, tai san thudc so hitu
chung cua vo chong Ong Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi B, thdi han muon 13 05
nam dé thé chap Ngan hang. Sau d0, Ong Truong Vin L, ba Tran Thi Thay Tr CO
nhd Ong Tran Ngoc Q, ba Nguyén Thi B ky Hop déng thé chap sb
112/05.18/VDV/HDTC ngay 29/5/2018 voi tai san the chéap 12 Quyén str dung dat
va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén su
dung dat & s6 4001110202 néu trén dé du diéu kién vay ngan hang, c6 tién lam an
va s& hoan tra lai. Vi giGip con nén 6ng Q, ba B di ky Hop dong thé chip sb
112/05.18/VDV/HDTC nay ma chua dugc doc k¥, cling nhu chua dugc Ngan hang
T - Chi nhanh Pak Lik giai thich viéc néu 6ng L, ba Tr khong thanh toan ng theo
Hop dong da ky thi tai san the chép 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Gidy chimg nhan quyen so hitu nha & va quyén si dung dat & s6 4001110202
clia 6ng ba s& bi xur 1y dé thu hoi no.

Cho dén nay, da hét thoi han cho muon nhung ong L, ba Tr van khong co y
dinh hoan tra lai Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & so
4001110202 nhu da hira ma con rat bt cée tai san bdo dam khéac cho khoan vay tai
Ngan hang T - Chi nhanh Pak Lik, chi con tai san cua 6ng Q, ba B da thé chap 1a
tai san bao dam duy nhat con lai. Cu thé nhu sau:

Theo Hop dong tin dung trung dai han s6 102/05.19/NHNT ngay 29/5/2019 ctia
ong L va ba Tr thi ¢6 03 tai san bao dam, khi ba B 1én gdp 6ng Pham Ngoc H — Giam
db6c Ngan hang T — Chi nhanh Pak Lak thi 6ng H ¢6 giai thich 13 néu dé qua han thi
ca 03 tai san dam bao d6 déu dua ra xtr 1i. Tai san bao dam nao ban dugc trude thi
s& trd vao tién ng va giam xudng nhung khong hiéu 1y do vi sao Ngan hang T - Chi
nhanh Pak Lat lai xir Iy cho Ong Truong Vian L rat di hai tai san dam bao 1a (1) 01
tai san 1a xe O ta cha Ong L va ba Tr theo Hop dong thé chap sé
17/124/VDV/HDTC.01 ngay 25/05/2017 va (i) 01 tai san hinh thanh tur vbn vay ctia
6ng L va ba Tr theo Hop ddong thé chap s 102/05.09/NVDV/HDTC ngay
29/05/2019 chi dé lai mot tai san bao dam con lai: (ii) Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 4001110202 theo Hop dong thé chap sb
112/05.18/VDV/HDTC cua ngudi thir ba 1a 6ng Q, ba B va khong c6 bat ky thong
bao nao ddi voi dng Q, ba B (chu s& hitu tai san). Khi 6ng Q, ba B ¢6 Pon té cdo
gt Lanh dao Ngan hang T - Chi nhanh Pk Lik vé viéc Lanh dao Phong giao dich
TH - Ngan hang T - Chi nhanh Pak Lik da thiéu trach nhiém, budng 16ng quan ly
trong hoat dong cho vay, khong kiém tra giam sat viéc sir dung vén vay thi 6ng Tran
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Th1 (nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ctia Ngan hang T) c¢6 xudng nha
xin 16i mong 6ng Q, ba B bé qua.

Ngoai ra, ba Tran Thi Thay Tr con duge Phong Giao dich TH cip han mac thé
tin dung 13 30.000.000 dong, du no thé tai thoi diém ngay 10/4/2020 1a 0 ddng dugc
bao dam bang tai san theo Hop ddng thé chap sé 112/05.18/VDV/HPTC kém Bién
ban lam viéc s6 19/102/VDV/PHTTDBL ngay 29/5/2019 va Hop ddng thé chap sd
102/05.09/VDV/HPTC. Tuy nhién, d6i v6i Bién ban lam viéc sb
19/102/VBV/PHTTDBL ngay 29/5/2019, Lanh dao Phong Giao dich TH da lgi dung
su thiéu canh giac cua 6ng Q, ba B dé trao ddi to thir nhét ciia Bién ban 1am viéc nay
vi khong thé trong ciing mdt ngay ma Phong Giao dich TH ra 02 Bién ban 1am viéc
véi 6ng Q, ba B vdi hai ndéi dung khac nhau. Bién ban lam viéc chinh ngay
29/5/2019, 6ng Q va ba B van con giit va 6ng Thiang da giri xe buyt vé cho 6ng Q,
ba B ky chtr khong duoc lam viée truc tiép nhung c6 dau ky nhay cua 6ng Thang.

Doi voi Hop dong thé chap s6 112/05.18/VDV/HPTC ma 6ng L va ba Tr nho
ong Q, ba B ky nhung lai khong thuc hién nghia vy tra ng goc 1ai vay, cd tinh tron
tranh va khdng hop tac trong viéc thanh toan ng d6i véi Hop dong thé chap ndy, dan
dén Ngan hang T - Chi nhanh Pak Lik chuyén khoan vay thanh ng x4u tir ngay
16/4/2020 va gitt Gidy chirmg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & s6
4001110202 ciia 6ng Q, ba B 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua hai 6ng ba.

Tt nhitng |y do trén, nén 6ng Q va ba B da c6 Pon yéu cau doc lap, yéu cau
Toa 4n nhan dan Thanh phé Buén Ma Thudt giai quyét: Tuyén bd Hop dong thé
chap s6 112/05.08/VDV/HDTC ngay 29/5/2018 bi v6 hiéu do c6 yéu td lira doi tir
nguoi vay va vi pham diéu cdm ctia quy dinh phap luat.

Tai san thé chép néu trén 1a do Ong Truong Vin L va ba Trén Thi Thuy Tr da
muon cta ba Nguyén Thi B, trong thoi han 1a 05 nam (co viét gidy muon do) dé
ngay 11/12/2014. Nay da hét han muon s6 do, nén yéu cau Ngan hang T - Chi nhanh
Pik Lak tra lai cho Ong Q, ba B ban gdc ctia Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha &
va quyén str dung dat & s6 4001110202 néu trén.

* Y Kién ciia Viin phong cong chirng Pik Lik:

Nhitng nguoi tham gia ky két Hop dong thé chap déu ty nguyén yéu cau cong
ching. Vin phong cong chiung Pak Lik, da tuan thu dung trinh ty, thi tuc cong
chung theo quy dinh cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, cac bén da doc ky,
hiéu 6 quyen, nghla vu, lot ich va hau qua phap 1y khi giao két hop dong.

Péi tugng giao dich cua Hop dong la: Quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat, theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6: 4001110202 do UBND Tinh Pak Lik cap ngay 26/03/2003 cap nhat thay doi
chu sir dung dat cho ba Nguyén Thi B ngay 27/07/2012. Vin phong cong chimg ik
Lik, da kiém tra co sé dit liéu cong chimg va khang dinh d6i twong cia Vin ban
thudc truong hop dugce phép cong chirng, tai san khong bi ngan chan, khong bi tranh
chéap va khong bj ké bién dé dam bao thi hanh an.

Nay dng Q ba B yéu cau Toa an tuyén Vin ban cong chimg ma Van phong cong
ching Dak lak da cong chung ngay 30/05/2018: Hop dong thé chip Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat, s6 cong chimg: 1442, vo hiéu, 1a khong co cin ci. Dé
nghi tda xem xét theo quy dinh cta phap luat.
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Tai Ban én so tham sé 173/2021/DSST, ngay 25/11/2021 ciia Toa dn nhén ddn
thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak dd quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39;
Diéu 144; 145; 146; 147; Biéu 157; Diéu 158; Piéu 159; Piéu 160; Piéu 227; khoan
3 Piéu 228; khoan 1 Piéu 232; Piéu 235; Piéu 266; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273
ctia B luat td tung dan sy;

- Ap dung Diéu 463; 466; 468 ciia B luat dan su; Ap dung Diéu 26 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi toa an;

* Tuyén xu

1. Chap nhan don khai kién ctia Ngan hang T;

1.1. Budc ba Tran Thi Thiy Tr va Ong Truong Vin L c¢6 nghia vy thanh toan
cho Ngan hang T, thdng qua Ngan hang T - Chi nhanh Pak Lik — Phong giao dich
TH, tong sd tién tam tinh dén hét ngay 25/11/2021 1a: 3.219.405. 996dong, trong do:
No gbc: 2.540.000 déng. No 1ii trong han 470.367.476d6ng, 13 qua han
209.038.521ddng. Va toan bo cac khoan 13i, 131 qua han, phi phat sinh theo hop dong
tin dung: 112/05.18/VDV/NHNT ngay 29/05/2018, tinh tir ngay 26/11/2021 cho dén
khi bi don thanh toan xong no géc.

1.2. V& tai san thé chap:

Sau khi bi don thanh toan xong no thi nguyén don c6 trach nhiém xo6a thé chap
va tra lai toan bo gidy td tai san ma bj don da thé chap cu thé 1a: Quyén sir dung dat
& tai san gan lién v&i dat tai phuong AT, thanh phé B, tinh Pak Lak, thira dat so 10,
to ban d6 s6 19, theo Gidy chting nhan quyén sd hitu nha ¢ va quyén st dung dat o
s6 4001110202 Do UBND Tinh Pik Lik cap ngay 26/03/2003, da thay doi chu s
hiru tai san do Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd B, xac nhan vao
ngay 27/07/2012, dimg tén ba Nguyén Thi B.

Trong truong hop bi don khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu tra ng, thi Ngan hang T, thong qua Ngéan hang T - Chi nhanh Pik Lak — Phong
giao dich TH, co quyén dé nghi co quan co tham quyén xu ly toan b tai san thé
chap la: Quyen str dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat néu trén,
dé thu hdi no.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, yéu
cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan va tuyén quyén khang cao
cho cac duong su.

Ngay 03/12/2021, dai dién Gy quyén cta ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan, Ba Nguyén Thi Kim T1 c6 don khang céo toan bo Ban an so tham, dé nghi
Tuyén bd hop dong thé chap so 112/05.18/VDV/HDTC ngay 29/5/2018 v higu;
Yeéu cau Ngan hang T - Chi nhanh Pak Lak tra lai cho Ong Tran  Ngoc Q, ba Nguyen
Thi B ban gdc Gidy ching nhan Quyen st dung dat va quyen s& hitu nha & so
4001110202 do UBND tinh Dik Lik cap ngay 26/3/2003 va phan thay doi chu s
hitu tai san do Vin phong Ping ky quyén st dung dat thanh phd B xac nhan vao
ngay 27/7/2012,

Theo Quyét dinh khang nghi s6 1335/DKNPT-VKS-DS, ngay 23/12/2021 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lk, khang nghi Ban an dan su so
tham s6 173/2021/DSST ngay 25/11/2021 cua Tda an nhan dan Thanh phd Bubn
Ma Thuét theo tha tuc phac tham, dé nghi cp phtic thim huy Ban an so tham.
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Tai phién toa phiic tham, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan va nguwoi
bdo vé quyén va loi ich ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Vé sai pham cua Ngén hang trong viéc ky két hop déng thé chap: Thr nhat,
viéc ky hop dong thé chap can nha s6 17/HTN c6 sy Itra déi, thé hién qua viéc bi
don c6 l1am gidy muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat 05 nam nhung t6i thoi
han khong tra; thir 2: viéc Ngan hang cho ong Q ba B ra van phong cong ching dé
ky hop dong thé chap 1a trai voi quy dinh phap luat; thir 3: Khi ky hop ddng thé chap
Ngén hang khong giai thich quyén va nghia vu cho Ong Q ba B, vi khong hiéu biét
phap luat nén dng Q ba B di ky vao hop dong thé chip; Ngoai ra con vi pham trong
qua trinh tham dinh, phé duyét, quyét dinh cho vay, vi pham nghiém trong trong viéc
xac lap giao dich bao dam ddi v6i hop ddng vay sé 102/05.19/VDV/NHNT nim
2019 cua 6ng L ba Tr ¢o lién quan t6i 6ng Q ba B.

Vé sai pham cua Toa an cap so tham: Toa 4n so tham c6 nhiéu vi pham to tung
trong viéc giai quyét vu an nhu ap dung sai quan hé phap luat; vi pham viéc tong dat
van ban, vi pham trong viéc thu thap cing nhu danh gia ching cur..

Tt nhtng nhan dinh, phan tich trén, dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan bg
Ban 4n so tham, tra hd so cho Toda an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phic tham dai dién Gy quyén tham gia t6 tung cua nguyén don
giit nguyén yéu cau khai kién. Cac duong sy, ngudi bao vé quyén loi hop phap tranh
luan va gilt nguyén quan diém.

7 *Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pdk Lak phat biéu quan
diem:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xur, thu ky Toa an va nhiing
nguoi tham gia to tung tuan thi dung quy dinh cua phap luat.

V& ndi dung: Gitr nguyén Quyét dinh khang nghi sé 1335/DKNPT-VKS-DS,
ngay 23/12/2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak. Mit khac,
trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, co can cu vé viéc bi don khong con
cu trd tai dia chi s6 17 HTN va da chuyén sang sinh song tai 23 HTN, tuy nhlen Toa
an cap so tham van thuc hién tong dat, niém yet cac van ban té tung tai s6 nha 17
HTN, nhu vy bi don khong nhan dugc van ban té tung ciia Toa 4an nén khong tham
gia 1am viéc dugc, 1am anh huéng nghiém trong téi quyén va loi ich cta bi don. Vi
vay, dé nghi ap dung khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 BLTTDS, chép nhéan khang céo
ctia nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan va khang nghi s6 1335/DKNPT-VKS-
DS, ngay 23/12/2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak, huy
Ban an déan su so tham s6 173/2021/DSST, ngay 25/11/2021 thanh phé B, tinh Pak
Lak, tra ho so cho Toa an cap so tham giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an di duge thim tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac tai
lidu chimg cr, 101 trinh bay cua cac duong su va y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong
xét XUt xét thay:

[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang cdo cta ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong thoi
han luat dinh va ndp tam uUng an phi phuc tham. Quyét dinh khang nghi )
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1335/DKNPT-VKS-DS, ngay 23/12/2021 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Pak Lak khang nghi trong han lut dinh nén duoc giai quyét theo trinh tu phiic
tham.

[1.2] V& quan h¢ tranh chap

Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an la “Tranh chap hop
dong vay tai san, yéu cau tuyén bd hop dong thé chép quyen sur dung dat va tai san
gin lién voi dit vo hiéu” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua BLTTDS; Piéu 463; 466 ciia BLDS 13 khong dung
Boi 18, Ngan hang T 14 t6 chirc c6 dang ky kinh doanh, dng L, ba Tr la ca nhan c6
ding ky kinh doanh di duoc cip gidy chung nhéan doanh nghiép/hd gia dinh so
40A8011378 do phong KHTC thanh phd B cap ngay 12/01/2010, muc dich vay tién
dé kinh doanh dich vu cam do. Pay 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh
doanh, thuong mai giira ca nhan, t6 chirc c6 dang ky kinh doanh voi nhau va déu c6
muc dich loi nhuan duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cuia BLTTDS. Cip so tham
thu 1y 4n dan sy 1a thiéu sét, can rat kinh nghiém.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thiy: Ngay 29/5/2008, ba Tr, 6ng
L ky hop cho vay theo han mirc s6 112/05.18/VDV/NHNT véi Ngan hang T, Chi
nhanh Pik Lak vay 2.750.000.000d, thoi han duy tri han mirc 12 thang ké tir ngay
hop ddng c6 hiéu lyc, thoi han cho vay 6 thang ké tir ngdy tiép theo clia ngay Ngan
hang giai ngan. Tai Gidy nhan ng s 3 cuing ngay 29/5/2008, ba Tr, dng L ky giay
nhan ng 2.750.000.000d, ngay giai ngan von cho vay la 26/4/2019, thoi han cho vay
335 ngay, 1ai suat 10,2%/nam, 1di qua han 150% lai trong han, ky han tra goc
15/4/2020, ky han tra no 13i 03 thang/lan, ngay dén han 1ai dau tién 26/7/2019. Bién
phap bao dam. Tai Piéu 5 cua hop dong han murc s6 112/05.18/VDV/NHNT: Thé
chap tai san. Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha va quyén s dung dat sd
4001110202; Gidy chirmg nhan ding ky xe 8 t6 sd: 003224 do phong CSGT Cong
an tinh Pak Lak cap ngay 24/9/2012. Tong gia tri tai san thé chap 5.349.750.000d.
Ngay 26/02/2020, 6ng L ba Tr tra mot phan ng va xin rat mot phan tai san thé chap.

Tinh dén ngay 25/11/2021, tong sd ng ciia ba Tr va 6ng L 1a 3.219.405.996
dong, trong do: No gdc: 2.540.000.000 dong; no 13i trong han: 470.367.476 dong,
Lai qua han: 209.038.521 dong.

Tai két luan giam dinh s6 80/KLGD-PC09 ngay 25/5/2021 cia phong k¥ thuat
Cong an tinh Dak Lak da két luan:

Chir ky va chit viét ciia ba Tran Thi Thay Tr trén cac miu can giam dinh ky
hiéu A1, A2 so vdi chit ky va chir viét diung tén Tran Thi Thay Tr trong cac mau so
sanh ki hle;u M1, M2 1a do ciing mot nguoi viét ra. (BL 203)

Chir ky va chﬁ’ viét cia Ong Truong Vin L trén cac mau can giam dinh ky hiéu
Al, A2 so v6i chit ky va chit viét ding tén Truong Vian L trong cac mau so sanh ki
hiéu M3, M4 1a do cuing mot nguoi viét ra. (BL 203).

Nhu véy, viéc 6ng L, ba Tr vay vén tai Ngan hang T, Chi nhanh Dik Lik —
phong giao dich TH, theo hop ddng han mirc sé 112/05.18/VDV/NHNT ngay
29/05/2018 14 c6 that. Bén han 6ng L, ba Triéu khong tra ng theo cam két. Do do,
Ban 4n so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang budc 6ng L, ba Triéu
phai tra s tién tam tinh dén ngay 25/11/2021 1a: 3.219.405.996 dong 14 c6 cin ct,
phu hop vé6i hop dong han mirc s6 112/05.18/VDV/NHNT ngay 29/5/2008; Gidy
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nhan ng s6 3 cung ngay 29/5/2008, cac khoan 14, 16 Diéu 4; Khoan 2 Diéu 91 Luat
Céc to chirc tin dung; Diéu 463; 466; 468; 470 BLDS la phu hop két luan giam dinh
s6 80/KLGD-PC09 ngay 25/5/2021 ctia phong k¥ thudt Cong an tinh Dak Lak.

[2.2] Xethop dong thé chap tai san, thay: Bién phap bao dam cac bén thoa thuan
tai Didu 5 ciia hop dong han murc s6 112/05.18/VDV/NHNT: Thé chap tai san gom

1. Tai san thu nhat: Ngay 29/5/2018, vo chong 6ng Q, ba B ky hop dong thé
chap quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat s0 112/05.18/VBV/HDTC, thira
dat s6 10, to ban dd s6 19, theo Gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 4001110202,
do UBND tinh Pk Lik cap ngay 26/3/2003 va phan thay d6i chu so hitu tai san do
van phong dang ky quyén sur dung dat thanh phd B x4c nhan vao ngay 27/7/2012
mang tén ba Nguyén Thi B, gia tri tai san bao dam 3.849.750.000 dong. Hop dong
thé chap dugc cong chimg va diang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén
theo quy dinh. Tai bién ban lam viéc ngay 29/5/2019 gitra Ngan hang vdi 6ng Q, ba
B, cac bén thoa thuan stra doi, bd sung phan II diéu 3 ciia hop dong han muc, gia tri
tai san bao dam 12 4.997.350.000 dong va tiép tuc dung tai san thé chap bao dam cho
hop d6ng han mirc s6 102/05.19/VDV/NHNT ngay 29/5/2019.

Tai san thir 2: Hop dong thé chap phuong tién giao thong dudng bd sb
17/124/VDV/HDTC.01, tai san 12 01 xe 6 t0 theo Gidy chimg nhan dang ky xe 0 t0
s6 003224 do phong CSGT Cong an tinh Pak Lak cap ngay 24/9/2012, nhan hiéu
Thaco, loai xe khéach; gia tri tai san bao dam tai thoi diém ngay ky hop dong la
1.500.000.000 dong. Tai bién ban dinh gai tai san bao ddm ngay 29/5/2019 chiéc xe
c6 gia tri 1.100.000.000d. Tong gia tri tai san thé chap 5.349.750.000 dong.

Xét viée cac bén ky hop dong thé chap 1a tu nguyén, dugc cong ching theo quy
dinh va dugc dang ky giao dich bao dam nén hop déng co hiéu luc. Do do, Ban an
so tham xé4c dinh hop dong thé chap tai san giita Ngan hang v&i vo chong 6ng Q, ba
B ¢6 hiéu luc 1a ¢6 can cu.

[3] Xét khang nghi cua VKS, thdy rang: Tai san bao dam nghia vu tra no cho
hop dong han mic tin dung gom 2 tai san. Trong do, vo chong ong Q, ba B thira
nhan chir ky trong hop dong thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat
sO 112/05.18/VDV/HDTC, thura dat s6 10, to ban d6 sb 19, theo Gidy chtng nhan
quyen st dung dat s6 4001110202, do UBND tinh Pak Lak cap ngay 26/3/2003 va
phan thay doi chu so hitu tai san do van phong dang ky quyén str dung dat thanh ph
B xéac nhén vao ngay 27/7/2012 mang tén ba Nguyen Thi B, gia tri tai san bado dam
3.849.750.000 ddng 1a cua 6ng Q, ba B. Hop dong the chap duoc cong ching va
dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh. Tai bién ban
lam viéc ngay 29/5/2019 gitta Ngan hang véi 0ng Q, ba B, cac bén thda thuan stra
d6i, bd sung phén II dléu 3 cua hop dong han mirc, gia tri tai san bao dam I
4.997.350.000 dong va tiép tuc dung tai san thé chap bao dam cho hop dong han
mirc sé 102/05.19/VDV/NHNT ngay 29/5/2019 va hop déng han muc sb
102/05.19/VDV/NHNT ngay 29/5/2019 d3 tit toan xong, tai san con lai chiéc xe 6
t0 la tai san thudc s hitu cua chinh éng L, ba Tr. Trong khi da dén han tra no mic
dd 6ng L, ba Tr chua tra hét ng nhung khi chua c6 sy ddng y cua 6ng Q, ba B nhung
Ngén hang tra lai chiéc xe cho 6ng L, ba Tr. Nhu vdy, viéc Ngan hang xuét tai san
bao dam 1a chiéc xe 6 to tra cho 6ng L, ba Tr 14 anh hudng nghiém trong dén quyen
va loi ich ctia dng Q, ba B. Pang 18, cap so thim phai xem xét pham vi, nghia vu dbi
v6i ty 1é phan tram timg tai san da thé chap, c6 nhu vay moi bao dam dugce quyén
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va nghia vu cua cac bén va phu hgp voi 1€ cong bang. Do céap so tham chua xem xet
hét cac hop dong thé chap, cap phiic thAm xem x¢t la vuogt qua pham vi giai quyét,
tude mat quyén khang cdo cua duong su nén can chap nhén mot phan khang nghi,
can huy ban an so tham vé phan xu hop dong thé thé chip, giao hd so cho cap so
tham giai quyét lai.

[4] Xét khang céo cia Ong Q, ba B yéu cau tuyén hop ddng thé chip
102/05.19/VDV/NHNT ngay 29/5/2019 v6 hi¢u 1a khong c¢6 can ct nhu nhén dinh
va phén tich tai [2]. Tuy nhién, do ban 4n so thdm chua xem xét va xir Iy triét dé cac
tai san bao dam trong hop ddng han mirc, hop dong thé chap nén khong bao dam
quyén va loi ich hop phap cua duong su. Do do, can chap nhan mot phan khang cao
cua nguoi lién quan, can huy mot phan ban an d6i véi phan hop ddng thé chap, giao
ho so cho cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

Xét yéu cau ctia 6ng Q, ba B vé viéc yéu cau 6ng L, ba Tr tra lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 4001110202. HbXX thay: Tai khoan 16 Piéu 3 cua Luat
dat dai quy dinh ‘Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién véi ddt la chiing thuw phap Iy dé Nha nuee xdc nhdn quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha o, tai san khac gan llen Véi dat hop phdp ciia ' NGUOT CO quyen
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va quyén sé hivu tai san khdc gcm lién véi dat”,
Ong Q, ba B thtra nhan vdi muc dich tao diéu kién gitp con ¢6 von lam an nén da
ky hop dong thé chap quyén sir dung dat. Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén
ctia 6ng Q, ba B x4c nhan 6ng Q 1a can bo huu tri, ba B 1am nghé kinh doanh. Do
do, c6 can xac dinh 0ng Q, ba B biét va budc phai biét viéc thuc hién cac giao dich
lién quan dén quyén sir dung dat phai tuan thu dung quy dinh cua phap luat nén
“gidy muon tai san dé ngay 11/12/2014” giita ong Q, ba B v6i dng L, ba Tr khong
co gia tri phap Iy nén khong duoc chap nhan. Pong thoi, 6ng Q ba B budc phai biét
khi dén thoi han ma nguoi vay khong tra duge no thi phai xtr 1y tai san thé chap dé
thu hoi no

[5] Xét Ban an so tham tuyén: Sau khi bi don thanh toan xong n¢ thi nguyén
don co trach nhiém x6a thé chip va tra lai toan bo glay to tai san ma bi don da thé
chap 1a quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat, dung tén ba Nguyén Thi B.
Thay rang: Ong Q, ba B 1a chu s& hiru hop phap tai san thé chap nén viéc Toa an cap
so tham tuyén nguyén don c6 nghia vu x6a thé chap va tra lai gidy to tai san thé chap
cho bi don 1a khong phu hgp gay kho khén cho cong tac thi hanh 4n va s€ lam anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich cua 6ng Q ba B.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén can chap nhan mot phan quyét dinh khang
nghi s6 1335/DKNPT-VKS-DS, ngay 23/12/2021 cua Vién truéong Vién kiém st
nhan dan tinh Pak Lak va mot phan khang céo cia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Q, ba B. Can hiily mot phan Ban 4n so tham vé phan hop dong thé chap va
xtr 1y tai san thé chap, giao hd so cho Toa an cip so tham dé xét xtr lai theo quy dinh
cua phéap luat.

[6] V& an phi: Do chip nhan mot phan khang cdo nén ngudi c6 quyén loi va
nghai vu lién quan 6ng Q, ba B khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[7] Cac chi phi tb tung: S& duoc xtr Iy sau khi Toa an cép so tham thu 1y lai vu
an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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[1] Can ctt khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 BLTTDS, chip nhan mot phan Quyét
dinh khang nghi s6 1335/DKNPT-VKS-DS, ngay 23/12/2021 cuia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Pak Lak va mot phén khang cdo ctia ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan Ong Tran Ngoc Q, ba Nguyen Thi B.

Huy mot phan ban 4n dan sy so tham s6 173/2021/DSST ngay 25/11/2021 cua
Toa an nhan dan Thanh pho Buon Ma Thuét, tinh Pak Lik vé phan hop dong thé
chap va xur Iy tai san thé chdp. Chuyén hd so vu an cho Toda an cip nhan dan thanh
phd B giai quyet lai vu 4n theo tha tuc so tham.

[2] Chap nhan mot phan don khoi kién caa Ngan hang T.

Budc ba Tran Thi Thuy Tr, Ong Truong Vin L ¢ ‘nghia vu thanh toan cho
Ngan hang T, thong qua Ngan hang T - Chi nhanh Pik Lik — Phong giao dich TH,
tong sb tién tam tinh dén hét ngay 25/11/2021 1a: 3.219.405. 996dong (Ba ty hai tram
mudi chin triéu bén trim 1é ndm ngan chin trim chin muoi sau dong), trong d6: No
gbc 2.540.000.000 ddng (Hai ty niam traim bén muoi triéu). No 1di trong han
470.367.476dong (Bbn trim bay muoi triéu ba trim sau muoi bay ngan bbn trim
bay muoi sau dong), 1ai qua han 209.038.521d6ng (Hai tram 1é chin triéu khong tram
ba muoi tAm ngan nam tram hai muoi mbt dong) va tién I3i phat sinh theo hop dong
tin dung: 112/05.18/VDV/NHNT ngay 29/05/2018, tinh tir ngay 26/11/2021 cho dén
khi bi don thanh toan xong no géc.

[2] Vé an phi:

An phi so thim: Buoc Ong Truong Vian L, ba Tran Thi Thay Tr phai chiu
96.388.119d6ng (Chin muoi sau triéu ba trim tdm muoi tdm ngan mot trim mudi
chin déng) an phi S0 tham

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Tran Ngoc Q, ba Nguyen Thi
B khong phai chiu an phi dan su phiic tham. Hoan tra cho 6ng Q, ba B mdi nguoi
300.000 (Ba trdam ngan) dong tién tam tmg an phi dan su phuc tham d ndp tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B, theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0012009; sd
AA/2021/0012010 ngay 13/12/2021.

V& an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau tuyén bd hop dong thé chip v hiéu
va chi phi td tung tiép tuc duoc xtr 1y, xem xét sau khi cap so tham thu 1y giai quyét
lai vu an.

Céc quyét dinh khac ctia an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da ¢ hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phiic thim c6 hi¢u lwc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh

an dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén thoa
thudin thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Dieu 7, Piéu Tava Piéu 9 Ludt thi hanh én déan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dén dén su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND Tp. BMT;

- Chi cyc THADS Tp.B; (da ky)
- Cac duong su;
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- Luu hd so.
Lé Thi Thanh Huyén
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