TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6: 54/2019/DS-PT

Ngay: 22-24/04/2019

VA: “Tranh chap hop dong vay
tai san va doi lai gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Ha

Cac Tham Phdn: Ong Ngé Thanh Sy

Ong Nguyén Céng Su

- Thw ky T0a an ghi bién bin phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam — Thu
ky Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ong
Phung Dirc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 22 va 24 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Pong Nai
md phién toa xét xtr phuc thdm cong khai vu an thu 1y so 174/2018/TLPT-DS ngay
28/12/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va doi lai gidy chirng nhdn
quyén su dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s 80/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 ctia Toa 4n nhan
dén huyén Nhon Trach bi khang céo.

~ Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 09/2019/QP-PT ngay 12/02/2019;

Quy¢t dinh hodn phién toa s6 29/2019/QD-PT ngay 28/02/2019; Quyét dinh hoan
phién toa s6 61/2019/QD-PT ngay 15/3/2019; Quy¢t dinh tam ngimg phién toa so
87/2019/QPPT-DS ngay 26/3/2019 va thong bao mé lai phién tod s6 08/TB-TA
ngay 08/4/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi L, sinh nam 1950

Pia chi: 4p B, & L, huyén N, tinh Pong Nai

2. Bi don: Ba Quach Thi N, sinh nam 1956

Pia chi: 4p V, x4 L, huyén N, tinh Pong Nai.

- Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Lé Huy H, sinh nam 1982.

Dia chi: T6 7, 4p A, X L, huyén N, tinh Dong Nai (Theo vin ban oy quyén
ngay 23/7/2018).

(BaL,oéngH co mat).



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi L trinh bay:

Vao ngay 01/02/2018 ba c6 vay cua ba Quach Thi N s tién 120.000.000d. Viéc
vay tién hai bén c6 ky hop ddng cho vay tién dugc Van phong cong chimg Khai
Nguyén cong ching ngay 01/02/2018. Muc dich vay tién 1a dé lam an. Thoi han
vay 30 ngay ké tir ngay 01/02/2018 dén ngay 02/3/2018. Lai suét trong hop dong
cac bén ghi la ty thoa thuan, nhung thuc té thoa thuén béng 161 n61 1a 10%/thang.
Viéc ba L khai 12 hai bén thoa thuan 14i sudt 10%/thang thi ba khong c6 chimg ctr
gi chimg minh. Sau khi ky hop dong ngay 01/02/2018 ba da nhéan 120.000.000d

cua ba N va giao cho ba N gitt mot giay chimg nhén quyen st dung dat so \Y
235340 do UBND huyén Nhon Trach cap ngay 14/8/2003 dbi véi thira dat s 437
to ban do6 s6 08 xa Long Tan, huyén Nhon Trach.

Sau khi vay tién, ngdy 28/02/2018 ba dd tra cho ba N s tién 13 1a
7.000.000d va ngay 01/4/2018 ba tra cho ba N s tién gbc 1a 20.000.000d.

Nay ba yéu cau hay hop dong vay tién dugc Vin phong cong chiung Khai
Nguyén cong chimg s6 001522 ngay 01/02/2018 gitta ba va ba N. Ba yéu cau ba N
tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat s6 V 235340 do UBND huyén Nhon
Trach cap ngay 14/8/2003 dbi voi thira dat sé 437 to ban d6 s6 08 xa Long Tan,
huyén Nhon Trach. Ba dong ¥ tra cho ba N s tién goc 1a 100.000.0004d va tra tién
141 suat cho ba N theo quy dinh ctia phép luat.

Bi don ba Quach Thi N do 6ng L& Huy H dai dién trinh bay tai hd so vu
an:

Ngay 01/02/2018 ba Lé Thi L ¢6 vay ciia ba Quach Thi N s tién 120.000.0004.
Viéc vay tién hai bén c6 ky hop ddéng cho vay tién dugc Van phong cong chimg
Khai Nguyén cong chtng ngay 01/02/2018. Myc dich vay tién thi ba N khong biét.
Thoi han vay 30 ngay. Lai suét trong hop dong cac bén ghi 1a tu thoa thuin, nhung
thue té thoa thudn bang 161 ndi 1a 5%/thang. Sau ky hop dong ngay 01/02/2018 ba
L da nhan 120.000.000d cua ba N va ba L giao cho ba N giir gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 V 235340 do UBND huyén Nhon Trach cap ngay 14/8/2003
d6i voi thira dat s6 437 to ban do s6 08 xa Long Tan, huyén Nhon Trach. Tir khi
vay tién dén nay, ba L da tra cho ba N sd tién 13i 1a 26.000.000d.

Nay ba N khong dong y hity hop dong vay tién ngay 01/02/2018 véi ba L, ba
N chi dong y tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén cho ba L khi ba L tra
hét tién gbc va tién 1ai cho ba N.

Ba N khong dong y theo yéu cau ctia ba L. Ba N yéu cau ba L tra cho ba N
s6 tién goc 1a 120.000.000d va tién 13 voi 1di sudt 5%/thang tinh tir ngay vay
01/02/2018 dén ngay xét xir so tham va trir ra sb tién 13i 26.000.000d ba L da tra
cho ba N.

Tai Ban dn so tham s6 80/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 ciia Toa dn nhan dén
huyén Nhon Trach quyét dinh:



Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 227, Diéu
228, Piéu 271 va Piéu 273 B0 luét t6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 463, 466 va
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi L d6i v0i bi don
ba Quach Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va doi lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat”. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba Quach Thi
N ddi véi ba Lé Thi L.

Tuyén huy hop dong vay tai san ghi ngay 01/02/2018 giita ba Lé Thi L vaba
Quach Thi N dugc Van phong cong chimg Khai Nguyén cong chimg s6 001522,
quyeén so 01/2018. TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/02/2018.

Bugc ba L& Thj L ¢6 trach nhiém tra cho ba Quach Thi N tong s0 tién 1a
104.250.000 dong (Mot tram 1¢ bon triéu hai tram nam muoi nghin dong). Trong
do, tién ng goc 1a 100.000.0004, tién 1ai 1a 4.250.000 dong.

Bugc ba Quach Thi N tra lai cho ba Lé Thi L gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 V 235340 do UBND huyén Nhon Trach cap ngay 14/8/2003.

_Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén
yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 13/11/2018, 6ng Lé Huy H la ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don
khang cao d€ nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé" t6 tung: Pon khang cdo cia 6ng Lé Huy H lam trong han luat dinh
nén duogc chiap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét noi dung kh&ng céo ciia éng Lé Huy H:

Ong H khéang céo cho rang ba L chi méi tra dugc tién 14i, nhan thay:

~_ Cd hai bén duong sy d?eu thira nhan ngay 01/02/2018 ba L c6 vay cua ba N
s0 tién 120.000.000d, an so tham xet xtr xong thi ong H la dai dién theo uy quyén cua
khang cao cho rang ban an so thdm xac dinh bf}l N da nhan 7.000.0004 lai suat va
20.000.000d tién von goc la khong cd co so, xét thay:

Vé khoan tién gdc 120.000.000d: Nhu trén da phan tich, ca nguyén don va
bi don déu x4c dinh, ba L d vay cua ba N s tién 120.000.000d. Vé qua trinh tra
ng, hai bén khong thdng nhit duge & khoan tién 27.000.000d da tra, nguyén don ba
N cho rang day 1a tién 1i, bi don ba L cho rang déy 1a tién no gbc. Xét thay, tai
cubn s6 ghi no do ba L cung cap thé hién ndi dung: C6 dong chit do ba L ghi
“Ngay 01/4/2018 chi Lé Thi L co gui tra 20.000.000d tién mwon cia em Quach Thi
N CMND 270317370 tai CA Péng Nai, sé tién con muon la 100.000.000d trong
hop dong vay tién ngay 01/02/2018 tai Phong cong chig Khai Nguyén” (BL 02).
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Va dudi dong chir trén do ba L ghi thi ba N ¢6 ghi dong chir: “Em Qudch Thi N co
nhdn ciia chi Liéu tra bt 20.000.000 dong” (bat luc 02); vé vin dé nay ba L cho
rang sb tién 20.000.000d nay 13 tién tra bt no gbe con bi don ba N do 6ng H dai
dién xac dinh dong chit “Em Qudch Thi N co nhdn cua chi Liéu tré bét 20.000.000
dong” 1a do ba N ghi va ba N ky tén nhung lai cho rang sd tién trén ba L tra 14i cho
ba N. Xét lap luan ctia 6ng H 12 khdng c6 can ctr dé chap nhan béi 18: O dong trén
trong cung trang gidy nay ba L da ghi 1 1a sb tién con no 1a 100.000.000d, ba N
cling da xac dinh “Em Quach Thi N co nhdn cua chi Liéu tra bét 20.000.000
dong”. Tai cap phuc tham theo yéu cau ctia dng H dai dién theo ty quyén ctia ba N
Toa an da thu thap don khai kién cua ba L ddi véi ong Duong Vian Khai (sau d6 ba
L rat don nén toa an Nhon Trach khong thu 1y) thé hién ba L khai kién doi ong
Khai 120.000.000d vao thang 6/2018 trong d6 c6 ghi ba L tra cho ba N 6.000.0004
tién 1ai va 500.000d phi cong chimg. Theo dng H thi so tién 13i chi c6 6.000.000d
chtr khong phai 7.000.000d dong thoi sb tién ng ciing van con 120.000.000d theo
don khoi kién cta ba L kién 6ng Khai, vé van dé nay ba L xac dinh: Ba da tra cho
ba N 20.000.000d gbc nhu trén d3 phan tich tai bat luc s6 02 va sb tién
20.000.000d ba tra ba N 1a tién riéng ciia ba, do d6 ba chi con ng ba N sb tién
100.000.0004 tién gdc 1a c6 cin ctr ding phap luat.

Vé khodn tién 13i: Xét thay, tai hop dong vay tién ngay 01/02/2018 giita ba
L va ba N thé hién 1ai suat cac bén tu thoa thuan, khong ghi rd mirc 1ai suat cu thé,
tuy nhién, ba L thira nhan hai bén c6 thoa thufn 14i suat bang 16i n6i 1a 10%/thang,
bi don chi thira nhan c6 1a1 suat théa thuan bang 101 nod1 1a 5%/thang nhung khong
bén nao cung cap dugc ching cur ching minh va thuc té cac bén da tra tién 14i cho
nhau. Do do, Toa an cap so tham xéc dinh hgp dong vay tién gitta ba N va ba L la
c6 thoa thuan lai suat, nhung dq khong xac dinh r0 lai suat va co tranh chap vé lai
suat nén viéc Toa an cap so tham dé ap dung khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su
nam 2015 xac dinh murc 1ai suat bang 50% mure 1ai suat theo khoan 1 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015 dé tinh tong cong tién 1ai 1a 11.250.000 dong la chinh xac.

Vao ngay 28/02/2018, ba L c6 tra tién 1ai cho ba N s6 tién 7.000.0004. Ba L
cung cap chimg cir 1a cudn sd v6i ndi dung: “Ngay 28/02/2018 Chi Lé Thi L.
CMND s6 207883889 cdp ngay 05/02/2010 tai Pong Nai ¢ dong so tién 10i
7.000.000d (bay triéu) vé khodn hop dong vay tién ky ngay 01/02/2018 tai Phong
cong chirng Khai Nguyén cho em Qudch Thi N. CMND s6 270371370 cdp ngdy
22/8/2017 tai Pong Nai”. Ba N viét ndi dung: “Cé nhdn tién loi dong thing 3 dl /
2018” va ky tén Nam & phia dudi (but luc s6 03). Ba N khong thira nhan da nhan
7.000.0004 tién 13i ciia ba L ma chi nhan cua ba L 6.000.000d tién 13i vé s tién
nay tai cap phuc thim Toa an da thu thap ching ct tir hd so khai kién cua ba L ddi
véi 6ng Khai tai TAND huyén Nhon Trach (sau d6 ba L xin rat lai ho so khéi kién
ong Khai) thé hién ba L d4 tra cho ba N 6.000.0004 tién i tuy nhién con 500.000d
theo ba L 14 tra phi cong ching va cho ngudi méi gidi vay tién nhung lap luin nay
1a khong c6 co so. Do d6, xac dinh ba L di tra cho ba N 7.000.000 dong tién 1ai
(BL03) nén khdng chap nhan khang cao ciia 6ng H.



Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctua ba N, budc ba L co trach nhiém tra cho ba N s tién gbc va lai la
104.250.000 dong.

3] Vé cdch tuyén: Ba L khdi kién yéu cau huy hop df)ng vay tai san va doi
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat con ba N phan t6 yéu cau budc ba L tra ng
goc va lai. Xét thay hop dong vay tai san giita hai bén ¢ thoi han tir 01/02/2018
dén 02/3/2018 nén hiéu luc cia hop ddng da chim dut va khong vi pham diéu cAm
cua phap luat cac bén khi giao két hop dong vay tai san khong bi ltra dbi ép budc
nén yéu cau huy hop ddng vay tai san cua nguyén don ba L 1a khong phu hop quy
dinh phép lut nén can stra mot phan ban an so thim vé cach tuyén.

Vé an phi so tham: Do ba N va ba L 13 nguoi cao tudi va c¢6 don dé nghi
mién tién an phi dan sy so tham. Do d6, Hoi dong xét xir mién toan bo tién an phi
dan su so tham cho ba N va ba L. Hoan tra cho ba L tién tam tng an phi da nop.

[4] Vé dn phi dan sy phic tham: DO sira ban an so thim dong thoi ba N 13
ngudi cao tudi nén mién an phi phuc thim cho ba N.

[5] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Thim phéan va Hoi dong xét xir cp phuc tham da tuan thi ding quy dinh
cua phap luat tir khi thy Iy dén khi xét xur va tai phién toa hom nay, cac duong su
tham gia phién toa thyc hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cta
phap luat.

Céc chimg cir tai ligu the hién b L da tra dwgc 27.000.000d tien 1ai con ng
100.000.0004 tién goc va 1ai theo quy dinh cua phap luat nén dé nghi khong chap
nhan khéng c4o gilr nguyén ban an so tham.

Quan diém cia dai dién Vién kiém s&t mot phan phu hop véi céc tai liéu
chung ctr da thu thdp va quy dinh cta phép luat nén chap nhan mdgt phan.

Vi cac 1€ trén;

Can ct Khoan 2 Diéq 308 B§ luét Té tung dan su, khong khang céo cua ong
L& Huy H, stra ban an so tham vé cach tuyén.

QUYET PINH:

- Cén ctr vao khoan 3 Dicu 26, Bicu 35, Bicu 39, bicu 147, biéu 227, biéu
228, bic¢u 271 va bieu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cin ct Didu 463, 466 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi L doi
v6i bt don ba Quach Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va doi lai



gidy chung nhén quyén sir dung dat”. Chap nhan mot phan yéu cau phan td ctia ba
Quéch Thi N doi véi ba Lé Thi L.

Budc bé‘ Lé Thi L c6 tréch,nhiém tra cho ba Quach Thi N téng sb tién 1a
104.250.000 dong (MGt tram l¢ bon triéu hai tram ndm muoi nghin dong). Trong
do, tién ng goc 1a 100.000.000d, tién 1ai 1a 4.250.000 dong.

Bugc ba Quach Thi N tré lai cho ba Lé Thi L gidy chimg nhin quyen sit
dung dat s6 V 235340 do UBND huyén Nhon Trach cap ngay 14/8/2003.

2. V& 4n phi: Mién toan b tién an phi dan su so thdm cho ba Lé Thi L va ba
Quéch Thi N.

Hoan tra cho ba Lé Thi L s6 tién tam Gmg an phi d3 ndp 1a 300.000d (Ba
trdm nghin dong) theo bién lai s6 003986 ngay 16/7/2018 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

4, An phi DSPT: Mién an phi DSPT cho ba N.

Truong hop bén co nghia vu chdm tra tién thi bén do phai tra ldai doi voi so
tién cham tra twong wung voi thoi gian chdm tra.

Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn ciia cdc
bén nhung khong dwoc vuwot qud mikc 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn I bidu
468 cua Bo luat nay; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua B¢ ludt dan su.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7, 7a, 7Tb va Piéu 9 Ludt thi hanh dn; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn.

Ban an phuc tham co6 hiu luc ké tir ngay tuyén an.

Not nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS tinh, huyén (02); z {N _ > A \
" TAND huyén (01): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS huyén (01);
- Buong sy (02);
- Luu (05).

Tran Thi Thanh Ha
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