TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 400/2024/HC-PT

Ngay: 16 - 5 - 2024

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phdn: Ong Vii Ngoc Huynh

Ba H6 Thi Thanh Thiy

- Thuw ky phién t0a: Ong Pham Phti Cudng - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Pham Vin Nhan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 16 thang 5 nam 2024, tai try s& Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu 4n hanh
chinh thu 1y s6: 1086/2023/TLPT-HC ngay 20 thang 12 nam 2023 vé viéc
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé cap giay chirmg nhan quyén str dung dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so thdm sb 2025/2023/HC-ST ngay 28 thang 9 nim
2023 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 692/2024/QDPT-HC
ngay 18 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ong Nguyén Hitu L, sinh nim 1957 (ving mit)

Dja chi:4 Khu phd M, thi trdn C, huyén C, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Hop dong ity quyén sé cong chirng 007390 ldp ngdy
03/8/2022: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1964 (c6 mit khi xét xtr, vang mit khi
tuyén an)

Pia chi: A N, Phuong D, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: Puong L, khu phd G, thi trdn C, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh.



Pai dién theo uy quyén: Ong Truong Tién T — Pho Chu tich (xin vang
mat)

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp: Ba Nguyén Thi Linh P — Pho
Trudéng phong Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H (c6 mat khi xét xir, vang
mat khi tuyén an)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan déan thi trin C,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang mat)

bia chi: buong b, khu phé M, thi trdn C, huyén C, Thanh phé HO Chi
Minh.

- Nguoi khdang cdo: Nguoi khéi kién 1a 6ng Nguyén Hiru L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 05/7/2022, ban tw khai dai dién nguoi khoi kién
trinh bay:

Phén dit 1.166,7m? gia dinh 6ng Nguyén Hitu L st dung thudc thira 645, to
ban db 34 tai thi tran C c¢6 ngudn gdc nhan chuyén nhugng cta hd ba Nguyén
Thi H theo gidy sang nhuong dat ao ngdy 15/02/1985. Tiur khi nhan sang
nhuong, gia dinh ong L dung nudi céd va lam ao xa thai thic an chan nudi. Do
chan nuo6i1 khong hiéu qua nén chuyén sang tréng cay duoc, st dung 6n dinh,
khong ai tranh chép.

Nim 2018, gia dinh 6ng L ndp don xin cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi nhan dugc don tranh chap quyén sir dung dat ctia 6ng Lé Cong H1 (1a con
ciia ba Nguyén Thi H). Sau khi hoa giai, ong H1 va cac ngudi con cua ba H xéc
nhan ba H c¢6 chuyén nhuong dét ao cho éng L.

Gia dinh 6ng Nguyén Hiru L ndp don xin cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat, ngay 14/4/2022 cia UBND huyén C ban hanh Vin ban s6
1806/UBND vé tra 10i hd so dé nghi cap Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ciia ho 6ng Nguyén Hiru L
c6 noi dung:

Theo xac nhan cia UBND thi trdn C tai Cong van s6 498/UBND ngay 29
thang 3 nam 2022: “Theo s6 muc ké dat duoc 1ap ngay 24/9/1999 thé hién tén
chu sir dung dét 1a Uy ban x4 dang ky”.

Ho6 so luu trir tai UBND thi tran C nam 2016 d6i voi ho so xin dang ky cap
Glay chu’ng nhan quyen sir dung dat ciia ong, Theo Phiéu lay y kién khu dan cu
vé ngudn gbc va thoi diém st dung dat: “Phan dién tich ao con lai 1. 166 7m? do
Nha nuéc quan 1y, khong thiy ai st dung, nudc thuy triéu 1én xudng hang
ngay’’.

Nguwoi bi kién UBND huyén C c6 Vin bin so6 1561/UBND ngay 21 thing
3 ndm 2023 trinh bay: Khong du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén su dung
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dat cho gia dinh ong L do tai thoi diém cép gidy chimg nhan quyén st dung dat
nam 2016, ho ong L khong c¢6 qua trinh st dung dat.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 2025/2023/HC-ST ngay 28 thang 9
nam 2023, Toa dn nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Hiru L huy Vin
ban s6 1806/UBND ngay 14/4/2022 cta Uy ban nhan dan huyén C vé tra 16i hd
so d& nghi cip Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hilu nha & va tai
san khac gin lién voi dat cua ho ong Nguyén Hiru L.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién budc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén so hiiu nha & va tai san khac gan lién voi dat d6i véi phan
dién tich 1.166,7m? thudc thira 645, t& ban dd 34 tai thi trdn C cho gia dinh 6ng
Nguyén Hitu L.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khéng cdo cua
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/9/2023 nguoi khoi kién ong Nguyén Hiru
L khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham,

Ngum kh0’1 kién 1a 6ng Nguyén Hu’u L (co ong Nguyen Vian C dai dién
theo uy quyen) van g1u’ khang cio yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién cia ong L vi phan dat lién quan dén khiéu
kién c6 nguon goc do gia dinh 6ng L nhan chuyén nhuong tir ho ba Nguyén Thi
H theo gidy sang nhuong dat ao ngay 15/02/1985. Tur khi nhan sang nhuong, gia
dinh ong L dung ton fibro k& dat, cdm coc, nudi ca va 1am ao xa thai thuc an
chan nudi. Do chin nudi khong hiéu qua nén chuyén sang trong cay, sir dung 6n
dinh, khong ai tranh chap. Nguoi bi kién cho rang ong L khong co qua trinh sir
dung dat 1a khong c6 can cit vi con ba H 13 ngudi ban dat cho 6ng L va nhiing
ho dan xung quanh déu xac nhan gia dinh ong L c6 qué trinh sir dung dat nhu
néu trén. Phiéu lay y kién khu dan cu ma nguoi bi kién cung cép khong dung
quy dinh cta phap luat do khong ghi ¥ kién cua nhitng nguoi duoc lay v kién,
khéng c6 xac nhan caa uy ban, tén ctua ngudi duoc ldy ¥ kién bi stra chita. Ong
Pham Pinh L1 1a nguoi dugc lay ¥ kién c¢6 bang tudng trinh thé hién can bo dia
chinh chinh sira y kién cta ong L1.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ngudi bi kién 14 ba Nguyén
Thi Linh P phat biéu y kién khong dong y khang cao cia 6ng L, dé nghi Hoi
ddng xét xtr bac khang cdo va giit nguyén ban an so thim do phan dat 6ng L xin
cap gidy chung thudc khu vuc thuy tridu 1én xudng, nguoi dan khong canh tac,
nén ong L khong c6 qua trinh sir dung dat, do d6 khong du diéu kién dugc cip
gidy chiung nhan quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh
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tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phiic thim tuén thu dung quy
dinh cua phép luat T6 tung hanh chinh. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién quyén va nghia vu theo dung quy dinh cia phép luat.

- Vé noi dung: Ban 4n ctia Toa an cap so tham xir bac yéu cau khai kién
cua ong L 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh cua phap luat. Tai phién toa phuc tham,
ong L khang cao nhung khong cung cap dugc chimg ¢t ndao mdi chirmg minh
nén dé nghi Hoi1 dong xét xr bac khang cdo va gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, v ki€n phat bi¢u cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Toa 4n triéu tap hop 18 1an tha hai, ngudi bi kién xin ving mat; ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan Véng mit. Can ci Diéu 225 Luat tb tung hanh
chinh, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xtr phuc tham vu an Véng mat cac duong su
nay.

[2] Pai dién theo iy quyén ctia dng Nguyén Hitu L trinh bay: Phan dét co
dién tich 1.166,7m2 thudc thira 645, t& ban d6 34 tai thi trin C c6 nguén géc
nhan chuyén nhuong ciia ho ba Nguyén Thi H theo giéy sang nhugng dat ao
ngay 15/02/1985. Tir sau khi nhan chuyén nhu’ong den nay, gia dinh ong da
quan ly str dung On dinh nén du diéu kién duoc cip gidy ching nhan quyén s
dung dét.

[3] Tai vin ban sb 498/UBND ngay 29/3/2022 cua Uy ban nhan dén thi
tran C, huyén C ¢ ndi dung;

“Qua kiém tra dbi chiéu theo tai liéu nam 1992, phﬁn dat trén thudc thua
dat s6 64, to ban do s6 06, loai dat MN.Hg (thanh 1ap nim 1995). Theo tai liéu
nam 2005, thudc phﬁn thira dat sb 25, to ban do sb 34, loai ¢4t CLN, TSL va cin
ctr vao sO muc ké dat ban hanh theo quyét dinh s6: 499. QB/PC ngay 27 thang 7
nam 1995 ciia Tong cuc Pia chinh Mau sé B1 duoc thanh 1ap ngay 24 thang 9
nam 1999 thé hién tén chii sir dung ddt la UB xd ddang ky.

Déng thoi, hd so luu trir tai Uy ban nhéan dan thi trdin C nam 2016 ddi véi
ho so xin dang ky cap gidy ching nhan quyén si dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khic gan lién v6i dat 1an dau cta ho ong Nguyén Hiru L di niém yét
cong khai thira s6 576, 49, 25 t& ban dd sd 34, dién tich 1.8679,4m” c6 ngudn
gbc dét 1a phan dién tich 702,7m? thira 576, 49 c6 ngudn gde dit do khai hoang
bdi thd dé trong hoa mau va dap boi bao dé trong cdy dudc vao khoang nim
1985 - 1986 cho dén nay. Péi véi dién tich 1167,7m* thira 25 khéng cé qud trinh
sit dung, nguon goc dat do Nha nwée quan Iy”. Trong d6, doi véi thira dat sb
576, 49, to ban db s6 34, dién tich 702,7m* di duoc Uy ban nhan dan huyén C
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cap Gidy chung nhan s CH00365 ngay 13/6/2017. Thira dét sé 25, to ban dé sé
34, dién tich 1166, 7m® con lai trung voi vi tri dat thudc thira s6 645, to ban do
s6 34, dién tich 1118,1m* hién éng Nguyén Hitu L hién dang ding ky xin cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan
lién voi dat lan dau”.

[4] Theo ndi dung vin ban ciia Uy ban nhan dan T thi 6ng L khong c6
gidy to vé ngudn goc dat.

V& qua trinh str dung dat: Thira 645 (6ng L dang xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat) c6 cung vi tri voi thira dat s 25 (ong L dd xin cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat nam 2015). Theo Phiéu lay ¥ kién khu dan cu
ngay 28/7/2015 vé ngudn gbc va thoi diém st dung dat thi: “Phan dién tich ao
con lai 1.166,7m* do Nha nude quan 1y, khong thdy ai sir dung, nude thiy triéu
lén xuéng hang ngay”. Do d6, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh van ban s6
1806/UBND ngay 14/4/2022 xac dinh 6ng L khong c6 qua trinh quan ly, st
dung dat dé du diéu kién duoc xét cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh tai Khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu la c6 cén ctr.

[5] Cac tai liéu chimg ¢ dng L chimg minh cho yéu cau khoi kién, gom:

- Gidy sang nhuong dat ao lap ngay 15/02/1985 giita ba Nguyén Thi H
(bén ban) va ba Tran Thi T1 (bén mua) c6 ndi dung: Ba T1 (vo ong L) thoa
thuan mua lai dién tich ao dé san xuét va chan nudi.

- Cac bién ban xac minh ngudn gbc va qué trinh st dung dat do Phong
Tai nguyén va moi truong huyén C 1ap khi gidi quyét tranh chap dat dai gitra
6ng Nguyén Hiru L vé6i 6ng L& Long H2 (con ba Nguyén Thi H) doi vé6i dién
tich dat 1.118,1m* thudc mot phan thura 25, to ban do so 6, thi tran C (BL 127
dén BL 134),

- Bién ban kiém tra hién trang sir dung dat ngay 30/6/2020 (BL 126) do
Phong Tai nguyén va moi truong huyén C lap thé hién:

“Hién trang 1a 01 cai ao, c6 b bao va tiép giap khu dat cua 6ng L da
duogc cap giay ching nhan, ti€p giap khu nha tro ctia ba M, 6ng T2 va tiép giap
dat cua 6ng Pham Tan H3 va con mot mat ao con lai tiép giap duong hém vao
khu dan cu.

Trén ao c6 trong dudce, duong kinh tir khoang 25cm c6 khoang 4 cay
duong kinh tir 05 cm — 10cm trong phu kin toan bo dién tich cua ao.

Ranh 4 mit ao c6 coc bé tong cim va ludi B40, kém gai, ton xi ming thé
hién ranh dét rd rang”.

- Xac nhan cua Uy ban nhan dan thi trdn C tai van ban s 498/UBND
ngay 29/3/2022 thi phan dat nay khong thudc danh sach quan 1y dat cong, trén
thuc té Uy ban nhan dan thi tran C khong quan 1y theo ché d6 dat cong.
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Xét thiy, gidy sang nhuong dit ao l4p ngay 15/02/1985, va cac bién ban
xac minh nguon goc va qua trinh sir dung dat do Phong Tai nguyén va moi
truong huyén C 14p chi ching minh 6ng L c6 nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat tr ba H. Bién ban xac minh hi¢n trang st dung dat ngay 30/6/2020 do
Phong Tai nguyén va moi truong huyén C 1ap, ndi dung xac nhan viéc quan 1y
dat cong cia Uy ban nhan dan thi tran C tai van ban s6 498/UBND ngay
29/3/2022 thé hién 6ng L dang quan ly, st dung dat, nhung khong ching minh
dugc qua trinh quan 1y, st dung dat. Boi 1€: Nam 2015 6ng L ¢6 1am ho so dang
ky, ké khai quyén st dung dat doi véi 03 thira 576, 49, 25 to ban do s6 34; Uy
ban nhan dan huyén C da can cut vao Phiéu lay y kién khu dan cu ngay
28/7/2015 dé¢ cap Giay chu’ng nhan s6 CH00365 ngay 13/6/2017 do6i voi 02 thura
576 va 49 khong cap quyen st dung dat ('101 voi thira 25, nhu’ng ong L khong co
¥ kién vé viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia Uy ban nhan dan
huyén C. Thira 645 duoc xac dinh 1a ¢6 vi tri trung voi thura 25, nén khong c6 co
s& ching minh 6ng L da quan 1y st dung dat tir trude ngay 01/7/2004.

[6] Tt nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay ban an cua Toa an
cap so tham da xét xur 1a co can cu, dung quy dinh phap luat. Nguoi khoi kién co
khang cao nhung khong c¢6 tai liéu, chirng ctr chirng minh nén khéng c6 co s¢ dé
chap nhan. Do vay, H01 dong xét xtr bac khang cdo va gitt nguyén ban an so
thdm nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la c6 can cu
chap nhan.

[7] Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong co khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
[8] An phi hanh chinh phuc tham: Ong Nguyén Hitu L, sinh ndm 1957 13 nguoi
cao tudi nén duge mién theo quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1& phi Toa an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an,

B yéu cau khang cdo cia nguodi khoi kién ong Nguyén Hitu L; Giir
nguyén ban an hanh chinh so tham s6 2025/2023/HC-ST ngay 28/9/2023 cua
Tda an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Hiru L vé viéc:

- Hiy Van ban s6 1806/UBND ngay 14/4/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén
C vé tra 101 ho so dé€ nghi cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiiu
nha & va tai san khic gin lién voi dat ciia ho ong Nguyén Hitru L.



- Budc Uy ban nhdn dan huyén C cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiiu nha & va tai san khac gan lién vo1 dat doi voi phan dién tich
1.166,7m? thudc thira 645, t& ban dd 34 tai thi trdn C cho gia dinh 6ng Nguyén
Hiru L.

2. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

3. An phi hanh chinh phtic tham: Ong Nguyén Hitu L dugc mién.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa dn nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé HS Chi Minh (1);

— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1);

— VKSND Thanh phé Hc*),Ch‘i Minh (1); (di ky)

— Cuc THADS Thanh pho H6 Chi Minh (1);

— Cac duong sy (3);

— Luu: ho so vy an (1), VP (5), 14b (PPC);

Phan Nhut Binh



