TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 09/2026/DS-ST
Ngay 28-4-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Yén

2. Ba Mai Thi Duyén

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Mai Phuong — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan khu vuc 4 - Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din khu viee 4 - Hii Phong tham gia phién
tod: Ba Pao Thi Ngoc Mai - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 ndm 2026, tai tru s&, Toa an nhan dan khu vuc 4 — Hai Phong
xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 121/2025/TLST-DS ngay 23 thang 10 nam
2025 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 23/2026/QDXX-ST ngay 03 thang 02
nam 2026 va Thong bao thay doi lich phién toa s6 933/2025/QD-ST ngay 17 thang
4 nam 2026, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V; dia chi tru so: Téoa nha T, s6 H L,
phuong D, thanh pho Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Lé Dinh T, chtic vu: Trudng bd phan xir 1y no
va ba Nguyén Thi Bich H, chitc vu: Chuyén vién xtr Iy no Ngan hang TMCP V1
(Vin ban ay quyén sd 8593/2025/UQ-KHCN ngay 19/8/2025); 6ng T vang mat, ba
H c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Manh Q; noi cu trl: S6 A H, TDP N, phuong H, thanh
pho Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi

dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:



Ngéan hang Thuong mai c6 phan V (sau day goi tit 1a V2) va 6ng Nguyén
Manh Q c6 ky mét s6 hop dong tin dung, cu thé:

- Ngay 21/12/2023, ky Hop dong cho vay s6 LN231219129621, ndi dung: S6
tién cho vay: 2.600.000.000 dong, thoi han vay 300 thang tinh tir ngy tiép theo cia
ngay Ngan hang giai ngin vén vay dau tién cho bén vay, muyc dich vay: Hoan vén
mua bat dong san, tra gbc 1 thang 1 1an, ky tra dau tién 13 9.028.000 dong vao ngay
15/12/2024, cac ky tra 1ai: 1 thang 1 1an vao ngay 15, ky dau tra 1ai [a 15/01/2024,
1i suat trong han: 9.4%/nam c6 dinh 12 thang ké tir ngdy giai ngan, 1i suat qua han
1a 150% mirc 14i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han,
131 suat cham tra: 150% lai sudt cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 1ai
nhung t6i da khong qua 10%/nam.

Ngay 26/12/2023, V2 giai ngan theo Gidy dé nghi giai ngan ciia 6ng Nguyén
Manh Q ngay 21/12/2023. Tinh dén nay, 6ng Nguyén Manh Q da thanh toan tra no
gbc: 27.048.000 dong va tién 14i 1a 79.153.537 dong. Pén ngay 15/9/2025, khoan
vay chuyén sang no qua han. Ong Q con ng tam tinh dén ngay 28/4/2026 1a
2.869.423.490 dong, trong d6 no gboc 1a 2.518.748.000 ddng, 1di trong han 1a
24.001.919 dong, 13i qua han 317.921.203 d6ng, 14i cham tra 14i 8.752.368 dong.

- Ngay 22/3/2024, ky Hop dong cho vay sé LN2403202101720, ndi dung: S&
tién cho vay: 900.000.000 dong, thoi han vay 300 thang tinh tir ngay tiép theo cia
ngay Ngan hang giai ngan vén vay dau tién cho bén vay, muyc dich vay: Hoan vén
mua bat dong san, tra gc 1 thang 1 lan, ky tra du tién 1a 3.125.000 dong vao ngay
15/3/2025, céc ky tra 13i: 1 thang 1 1an vao ngay 15, ky dau tra 13i 1a 15/4/2024, 1ai
suat trong han: 8.7%/nam c6 dinh 12 thang ké tir ngdy giai ngan, 13i sudt qua han 1a
150% murc 14i suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém chuyén no qua han, 13
suat cham tra: 150% ldi suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 1ai
nhung t6i da khong quéa 10%/nam.

Ngay 25/3/2024, V2 giai ngan theo Gidy dé nghi giai ngan cua ong Nguyén
Manh Q. Tinh dén nay, 6ng Nguyén Manh Q d3 thanh toan tra ng gc: 18.750.000
ddng va tién 1ai 1a 120.900.817 dong. Bén ngay 15/9/2025, khoan vay chuyén sang
no qua han. Ong Q con ng tam tinh dén ngay 28/4/2026 13 1.004.257.995 ddng, trong
d6 ng goc 1a 881.250.000 dong, 14i trong han 1a 8.712.685 dong, 13i qua han
111.233.065 dong, 1ai cham tra 13i 3.062.245 dong.

- Ngay 20/3/2024, ky Gidy dé nghi vay vén c6 tai san bao dam kiém phuong
an str dung von; Gidy dé nghi kiém hop dong cip han mirc tin dung thé, phat hanh
va str dung thé tin dung; Gidy dé nghj kiém hop dong mé va sir dung tai khoan thanh
toan, dich vu ngén hang dién tir ngay 21/12/2023 (sb thé: 374-P-8535609) voi han
mirc dé nghi 75.000.000 dong, loai thé Issuing Private MC Platinum Credit C; muc
dich vay phuc vu ti€u dung ca nhan. Ngay 25/3/2024, V2 da giai ngan cho ong Q
Tinh dén ngay 02/2/2026, 6ng Q con no 47.889.871 dong, trong d6 ng goc:
44.957.950 dong, 14i qua han 2.931.921 dong.
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Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Nguyén Manh Q thé chip tai san 1a thua dat
s6 353, t& ban d6 s6 VM-03; dién tich 71,10m2 dija chi s6 G (cit 57), ngd A D,
phuong L, quan N, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BD 309901, s6 vao s6 cidp GCN: CH04409 do UBND quan N (nay |1a phuwong N,
thanh pho Hai Phong) cip ngdy 14/3/2011 cho ong Nguyén Thanh H1. Ngay
12/12/2023 tai Van phong dang ky dat dai thanh phd H — Chi nhanh quan N xac
nhan chuyén nhuong cho dng Nguyén Manh Q va toan b tai san trén dat.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ong Nguyén Manh Q di vi pham nghia vu tra
ng cho V2 nén V2 di khoi kién ra Toa an yéu cau ong Q phai thanh toan ng. Trong
qua trinh giai quyét vu an, V2 rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi khoan vay thé
tin dung s6 thé: 374-P-8535609 voi han muc dé nghi 75.000.000 dong, loai thé
Issuing Private MC Platinum Credit C.

Nay V2 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Manh Q phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6
phan V toan b sd tién no gbe, no 13i theo cac Hop dong tam tinh dén ngay 28/4/2026
1a 3.873.681.485 ddng, trong d6 no goc 1a: 3.399.998.000 dong; no 14i trong han 1a
32.714.604 ddng; 14i qua han 429.154.268 dong; 13i cham tra 13i 11.814.613 dong.

- Yéu cau Toa 4n tiép tuc tinh 14i theo dung thoa thuan trong cac Hop dong
cho dén khi 6ng Nguyén Manh Q thyc té thanh toan hét no cho V2.

- V2 ¢6 quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san
ctia ong Nguyén Manh Q dé thyc hién nghia vy tra no cho V2 cu thé: Quyén st dung
71.1m? dat va tai san trén dat tai thira dat s 77 (s6 cii 1a 57) ngd A Pa Nang, phuong
L, quan N, thanh phé Hai Phong theo Giéy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san gan lién trén dat sé BD 309901 cp ngay 14/3/2011. Truong
hop sb tlen phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo khoan no, ong Nguyén
Manh Q van phai tlep tuc tra ng cho V2 cho dén khi cac khoan no duoc tat toan.

* Bi don la 6ng Nguyén Manh Q: Trong qua trinh giai quyét vu an, da duoc
Toa an tong dat hop 1é thong béo thu 1y, gidy triéu tip va cic vian ban td tung cla
Tda an nhung bi don khéng dén Toa an 1am viéc theo gidy triéu tap, khong trinh bay
¥ kién nén khong lay duoc 101 khai ctia bi don.

Pai dién Vién Kiém st nhan dan khu vwee 4 - Hai Phong tham gia phién toa
phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di tuan thi dung
quy dinh ctia phap luét tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém nghi an. Nguyén
don da thyc hién dung quyén, nghia vu ctia nguoi tham gia td tung theo quy dinh
cta Bo luat T6 tung dan su. Bi don da khong thuc hién ding quyén, nghia vu cua
ngudi tham gia to tung theo quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan suy.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu
26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Piéu 244 ctua Bo
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luat T4 tung dan sy; Can ctr Didu 280, 299, 317, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 465,
466, 468 B0 luat Dan sy nim 2015; Didu 91, 95 cia Luat Cac t6 chic tin dung; Cin
ctr Nghi dinh 102/NB-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phii vé& dang ky giao dich dam
bao; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich bao
dam; Diéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng Tham phan Tda an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh cua
phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi: Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau khai
kién budc ong Nguyén Manh Q phai thanh toan s tién ng theo khoan vay thé tin
dung s6 thé: 374-P-8535609. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc
6ng Nguyén Manh Q phai thanh toan, tra cho Ngan hang TMCP V sb tién tam tinh
dén ngay 28/4/2026 14 3.873.681.485 dong, trong d6 no gdc 1a: 3.399.998.000 dong;
no 1ai trong han 1a 32.714.604 déng; 1ai qua han 429.154.268 déng; 1ai cham tra a1
11.814.613 ddng.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu hop
v6i quy dinh cta phap luat. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay
thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 14i
suit ciia Ngin hang cho vay.

Truong hop ong Nguyen Manh Q khong thuc hién hodc thuc hién khong day
da nghia vu trd ng, V2 c6 quyen yeu cau Co quan Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyen
phat mai toan bd tai san thé chap dé thuc hién nghia vu bdo dam da cam két theo
Hop dong thé chap s6 LN2312191292621 ngay 21/12/2023 di ky giita 6ng Nguyén
Manh Q — bén thé chap va Ngan hang TMCP V — bén nhan thé chap. Tai san thé
chap bao gom 1a thira dat s6 353, to ban d6 sé VM-03; dién tich 71,10m2 dia chi s6
G (cii 57), ngd A Pa Ning, phuong L, quan N, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BD 309901, sé vao sb cap GCN: CH04409 do UBND
quan N (nay la phwong N, thanh phé Hai Phong) cap ngay 14/3/2011 cho 6ng
Nguyén Thanh H1. Ngay 12/12/2023 tai Van phong diang ky dat dai thanh phé H —
Chi nhanh quan N x4c nhan chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Manh Q va toan bo tai
san trén dat.

Truong hop phat mai tai san trén nhung chwa du dé thu hoi no thi 6ng Nguyén
Manh Q phai tiép tuc thuc hi¢n nghia vu trd hét ng cho V2. Truong hop phat mai tai
san dé€ thu hoi ng con thura thi trd lai cho bén thé chap.

Vé an phi: Nguyén don khong phai ndp tién an phi dan su so thim. Ong
Nguyén Manh Q phai ndp an phi dan sy so tham.

V& quyén khang céo ctia cac duong su: Nguyén don, bi don dugce quyén khang
cao ban an so thamtheo quy dinh cua phép luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, da dugc xem
x€t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

- V& t6 tung:

[1]Vé thim quyén giai quyét: Pay 13 vu an dan su tranh chap hop dong tin
dung gitta ngan hang véi bi don 6ng Nguyén Manh Q cu tra tai quan H (nay la
phuong H), thanh phé Hai Phong. Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39 cua Bo lut T tung dan su thi vy an thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Hai Phong.

[2] V& su vang mit cta bi don: Ong Nguyén Manh Q 1a bi don khong c6 yéu
cau phan t6 da tri¢u tap hop 1€ lan thtr 2 vang mat tai phién toa. Can ctr diém b khoan
2 Diéu 227 cua Bo luat To tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, V2 da rat mot
phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ong Q phai thanh toan tra cho V2 khoan vay
thé tin dung s6 thé: 374-P-8535609. Xét viéc rat mot phﬁn yeu cau khoi kién cua
nguyén don 1a tu nguyén, khong bi ép budc nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

- V& yéu cau khoi kién:
[4] Xét tinh hop phap cua hop dong tin dung:

[4.1] Hop ddng tin dung s6 LN231219129621 twong tmg véi LD2336002525
ngay 26/12/2023; Hop doéng vay von s6 LN2403202101720 twong tng voi
LD2408501141 ngay 25/3/2024 dugc ky két bai cac bén ¢ day du nang lyc hanh vi
dan sy, tu nguyén ky két va thuc hién, muc dich va noi dung cua giao dich dan sy
khéng vi pham diéu ciAm cua phap luat, khong trai dao dtrc x4 hoi phu hop véi cac
diéu 116, 117, 385, 398, 463 Bo luat Dan sy nén c6 hiéu lyc phap luét.

[4.2] Quaé trinh thuc hién hop déng vay, b1 don khong tra tién ng dang han
theo dung thoa thudn tai muc 6 Diéu 1 Hop dong tin dung. Nhu vay bi don phai tra
no cho Ngan hang 13 phu hop vé6i Biéu 275, 357 Bo luat Dan su; Diéu 91, Diéu 95
Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2010 (sira doi, bd sung nim 2017).

[5] Dbi véi khoan no gbe:

[5.1] Hop ddng tin dung s6 LN231219129621 tuong tmg véi LD2336002525
ngay 26/12/2023: Ngay 26/12/2023, V2 giai ngan s tién 2.600.000.000 dong vao
tai khoan ctia 6ng Nguyén Thanh M, s tai khoan 7995989 tai V2 noi dung hoan vén
tién mua bat dong san theo Gidy dé nghi giai ngan cua ong Nguyén Manh Q ngay
21/12/2023. Ong Nguyén Manh Q da thanh toan tra ng gc: 27.048.000 dong. Nhu
vay 6ng Q con phai thanh toan sé tién no gbc tam tinh dén ngay 28/4/2026 1a
2.518.748.000 dong.

[5.2] Hop dong vay vbn s6 LN2403202101720 twong (mg véi LD2408501141
ngay 25/3/2024. Ngay 25/3/2024, Ngan hang d3 giai ngan theo Gidy dé nghi giai
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ngan cua ong Nguyén Manh Q ngay 25/3/2024. Ong Nguyén Manh Q d3 thanh toan
tra 18.750.000 ddng tién no gbc. Tinh dén ngay 28/4/2026 ong Q con no la
881.250.000 ddng tién gbc.

[5.3] Téng sb tién ng goc cua 2 hop dong ma bi don con no nguyén don 1a
3.399.998.000 dong. Nhu vay, bi don phai tra nguyén don khoan tién ng goc chua
thanh toan 1a phu hop véi quy dinh cua Diéu 280 B6 luat Dan su.

[6] Xét khoan tién 14i:

[6.1] Pbi voi Hop ddng tin dung sé LN231219129621 twong tmg voi
LD2336002525 ngay 26/12/2023. Tai muc 7 Piéu 1 Hop dong: “Lai suat cho vay
(trong han) tai thoi diém giai ngan 13 9.4%/nam (1 ndm 13 635 ngay) va co ché diéu
chinh 13i suat: Lai suit cho vay trong han duoc cb dinh trong vong 12 thang ké tir
ngay giai ngan. Hét thoi han nay duogc didu chinh dinh ky 03 thang/lan vao cac ngay
01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam. Ngay diéu chinh i suat dau tién 1a ngay dau
tién sau thoi gian c6 dinh, ngay diéu chinh 13i suét tiép theo 1a ngay dau quy gan
nhat tinh tir ngdy diéu chinh 13i suat dau tién. Sau d6 1ai suat cho vay trong han duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao ngay dau quy tiép theo. Mirc diéu chinh duogc
xac dinh bang muc 13i suit co s VND ap dung d6i v6i khoan vay c6 tai san bao
dam cho khach hang ca nhan ky han 300 thang duoc bén Ngan hang céng b (duoc
niém yét tai website: ) ¢6 hi€u luc tai thoi diém diéu chinh cong bién dd 3.5%/mnam.
Lai qué han: Béng 150% lai trong han, 1ai phat: 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham
tra. Nhu vay yéu cau ciia nguyén don budc bi don phai tra khoan tién 13i trong han,
131 qua han va 1i phat tinh dén ngay 28/4/2026 1 14i trong han 24.001.919 dong, lai
qua han 317.921.203 dong, 14i cham tra 13i 8.752.368 dong 14 c6 co s& chap nhan.

[6.2] Xét khoan tién 13 dbi v6i Hop dong vay vén sé LN2403202101720
twong tng v4i LD2408501141 ngay 25/3/2024: Tai muc 7 Diéu 1 Hop dong: “Lai
suat cho vay (trong han) tai thoi diém giai ngan 13 8.7%/nam (1 nam 1a 635 ngay) va
co ché diéu chinh 1ai suat: Lai suat cho vay trong han duoc ¢6 dinh trong vong 12
thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han nay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan
vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién
1a ngay dau tién sau thoi gian ¢b dinh, ngay diéu chinh 13i suét tiép theo 1a ngay dau
quy gan nhat tinh tir ngdy diéu chinh 14i suit dau tién. Sau d6 14i suit cho vay trong
han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan vao ngay dau quy tiép theo. Mtrc diéu
chinh duoc xéac dinh bang murc 13i suat co s6 VND ap dung dbi voi khoan vay co tai
san bao dam cho khach hang c4 nhan ky han 300 thang dugc bén Ngan hang cong
bd (dugc niém yét tai website: ) ¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong bien do
3.5%/mnam. Lai qua han: Bang 150% lai trong han, 13i phat: 10%/nam tinh trén s6 du
1ai cham trd. Nhu vay yéu cau cua nguyen don budc bi don phai tra khoan tién 1ai
trong han, 13i qua han va 13i phat tinh dén ngay 28/4/2026 12 1i trong han 8.712.685
dong, 13i qua han 111.233.065 dong, 13i cham tra 13i 3.062.245 dong 14 c6 co sé chap
nhan.



[6.3] Toéng sb tién ng 141 cua 2 hop dong bi don phai tra nguyén don la
473.683.485 dong 1a phu hop véi quy dinh ctia Diéu 280 B luat Dén su.

[7] K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh
an theo murc 14i suat cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu
hop véi quy dinh cua phap luat. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi 131 sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai suat cuia Ngan hang cho vay.

- Xét hop dong thé chap:

[8] Hop ddng thé chap s6 LN2312191292621 ngay 21/12/2023 di duoc cac
bén thoa thuan, ky két boi nhitng ngudi c6 dil niang lyc, thAm quyén va dang ky bién
phap bao dam, hop dong tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan N, viéc dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh 102/ND-CP ngay
01/9/2017 cta Chinh phu vé dang ky giao dich dam bao. Pong thoi ngay 21/12/2023,
giita ong Q va V2 ky thoa thuan tai san trén dat co nha 05 tang, tong dién tich xay
dung 13 60m?, dién tich san 300m?, xay nam 2010, dén nam 2021 sira chita lai thudc
so hitu riéng, toan bo ciia bén thé chap. Toan b tai san trén dat ciing 13 tai san thé
chap. Do vay hop dong thé chap 13 hop phap, 14 cin ct phét sinh quyén va nghia vy
gilra cac bén, budc cac bén phai thuc hién.

[9] Tai san thé chip 1a Quyén sir dung 71.10m? dat tai thira dat sé 353, to ban
d6 s6 VM-03, dja chi: S6 G (cii 1a s6 E) ngd A Pa Nang, phuong L, quan N 1a
phuong G, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i da sé BD 309901, s6 vao s6 cap GCN
CHO04409 do UBND quén N, thanh phé Hai Phong cap ngay 14/3/2011 cho 6ng
Nguyén Thanh H1. Ngay 12/12/2023 tai Van phong diang ky dat dai thanh phé H —
Chi nhanh quan N x4ac nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Manh Q va toan bo tai
san trén dat.

[10] Theo Piéu 3 cua Hop ddng thé chip quy dinh nghia vu duoc bao dam la:
Thuc hién toan b nghia vu hién tai va nghia vu trong tuong lai, bao gém nghia vu
tra no géc, 131, cac khoan phi, cac khoan phat, cac khoan boi thuong thiét hai, cac
khoan phai tra va tat ca cac nghia vu tai chinh cia bén duoc bao dam d6i vdi bén
ngan hang phat sinh tu tAt cac cac van kién tin dung dugc xac lap, ky két gifta bén
dugc bao dam véi bén ngan hang trude, trong va sau ngay ky hop dong nay. Vi vy,
can chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc xt 1y tai san thé chép, cu thé: Trudng
hop 6 ong Q khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng thi V2 ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién phat mai tai san bao dam dé thu héi no.
Truong hop phat mai tai san trén nhung chua d dé thu hoi no thi 6ng Q phai tiép
tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho V2. Truong hop phat mai tai san dé thu hdi no
con thira thi tra lai cho bén thé chép.
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[11] V& hién trang tai san thé chdp: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 26/12/2025, do thoi diém xem xét thim dinh, bi don Véng mat nén viéc xem
xét tham dinh duoc thuc hién tir bén ngoai. Két qua: Nhin tir phia ngoai vao tai san
trén dét c6 ngdi nha 05 ting dugc xay dung bé tong cot thép, phia trudc co sin va
c6 cong sit, xung quanh quay khung sat. Theo nguyén don thi tai san thé chap khong
c6 gi thay ddi so v6i thoi diém thé chip dugc ghi nhan tai Bao cdo tu van vé gia tai
san bao dam.

[12] V& an phi so tham: Ong Nguyén Manh Q phai chiu toan bo an phi dan sy
so tham d6i v6i yéu cau cua nguyén don duge chap nhén, cu thé: 72.000.000 dong
+ ((3.873.681.485 dong — 2.000.000.000d6ng) x 2%) = 109.473.629 dong tién an
phi dan su so tham. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, tra lai cho
nguyén don so tién tam Gng an phi an phi dan su so tham da ndp.

[13] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét.

[14] Vé quyén khang céo cua cac duong su: Cac duong su duge quyén khang
cao ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
Diéu 227, Diéu 244 cia B luat T6 tung dan su;

Can cu Biéu 280, 299, 317, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 465, 466, 468 B
luat Dan sy nam 2015; Diéu 91, 95 ctia Luat Cac t6 chuc tin dung;

Can ctr Nghi dinh 102/ND-CP ngay 01/9/2017 cia Chinh phua vé dang ky giao
dich ddm bao; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao
dich bao dam; Piéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia
Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham;

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Budc ong Nguyén Manh Q
phai thanh toan, tra cho Ngan hang TMCP V sé tién tam tinh dén ngay 28/4/2026 1a
3.873.681.485 ddng (ba ty tam trim by muoi ba triéu sau trim tdm muoi mét nghin
bbn traim tdm muoi lam ddng), trong d6 no gdc 1a: 3.399.998.000 dong (ba ty ba
tram chin muoi chin triéu chin trim chin muoi tim nghin dong; no 13i trong han 13
32.714.604 dong (ba muoi hai triéu bay trim mudi bén nghin sau trim linh bon
dong); 1ai qua han 429.154.268 dong (bén trim hai muoi chin triéu mot trim nam



muoi tu nghin hai trim sdu muoi tdm ddéng; 14i cham tra 13i 11.814.613 dong (mudi
mot triéu tdm tram mudi bon nghin sau tram muoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu hop
v6i quy dinh cua phap luat. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay
thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai
suit ciia Ngan hang cho vay.

2. Truomg hop dng Nguyén Manh Q khong thyc hién hodc thuc hién khong
day di nghia vu tra no, Ngan hang TMCP V c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su co thim quyén phat mai toan bd tai san thé chép dé thuc hién nghia vu bao
dam da cam két theo Hop ddong thé chap s6 LN2312191292621 ngay 21/12/2023 da
ky giita ong Nguyén Manh Q — bén thé chap va Ngan hang TMCP V — bén nhan thé
chap. Tai san thé chip bao gdm: Quyén str dung 71.10m? dét tai thira dat sb 353, to
ban do s6 VM-03, dia chi: SO G (cii 1a s6 E) ngd A Pa Néng, phuong L, quan N 1a
phuong G, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i da sé6 BD 309901, sd vao so cap GCN
CHO04409 do UBND quén N, thanh phé Hai Phong cap ngay 14/3/2011 cho 6ng
Nguyén Thanh H1. Ngay 12/12/2023 tai Vin phong diang ky dat dai thanh phé H —
Chi nhanh quan N x4c nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Manh Q va toan bo tai
san trén dat.

Truong hop phat mai tai san trén nhung chwa du dé thu hdi no thi 6ng Nguyén
Manh Q phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét no cho Ngan hang TMCP V. Trudng
hop phat mai tai san dé thu hdi ng con thira thi tra lai cho bén thé chép.

3. Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau khai kién budc 6ng Nguyén Manh Q phai
thanh toan s tién no tam tinh dén ngay 02/02/2026 13 47.889.871 ddng theo khoan
vay thé tin dung sd thé: 374-P-8535609.

4. Vé an phi:

- Ngan hang TMCP V khéong phai ndp tién an phi dan su so tham. Tra lai Ngan
hang TMCP V s tién 51.809.000 dong (nim muoi mét tridu tdm tram linh chin
nghin dong) tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1é phi Toa
an s6 0002807 ngay 01/10/2025 tai Thi hanh an dan su thanh phd Hai Phong.

- Ong Nguyén Manh Q phai ndp 109.473.629 dong (mdt tram linh chin triéu
bbn tram bay muoi ba nghin sau trim hai muoi chin dong) tién an phi dan sy so
tham.

5. Vé quyén khang cdo cua cac duong su:



Ngan hang TMCP V duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyen an.

Ong Nguyén Manh Q duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TO
- VKSND TP. Hai Phong;

- VKSND khu vuc 4- Hai Phong;

- Cuc THA DS TP Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP.

Nguyén Thij Hing
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THANH VIEN HQI PONG XET XU

Pham Thi Yén  Mai Thi Duyén

Noi nhdn:

- TAND TP. Hai Phong;

- VKSND quan Hai An;

- Chi cuc THA DS quén Hai An;
- Cac duong su;

- Luu: H6 so, HCTP.

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hang

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hing
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