TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Dic 14p - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 37/2024/DS-ST
Ngay 06-02-2024
V/v tranh chap hop dong cam cd
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Viét X6.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Vin Nam.

Ong Nguyén Viét Thang.

= Thuw ky phién toa: Ba Nguyén My Tién 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Tran Van Thoi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén huyén Trin vin Thoi tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 02 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi
Xet xu so tham cong khai vy an thy Iy s6: 596/2023/TLST-DS ngay 21 thang 7 nam
2023 vé “Tranh chdp hop dong cam cb quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xu b sung sd: 27/2024/QDXXST-DS ngay 03 thang 01 nam 2024 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi P (Pham Kim P1); Sinh nam: 1956 (c6 mat).
Ong Ping Vin C; Sinh nam: 1955

Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng C: Ba Pham Thi P; Sinh nam: 1956

Cung dia chi: Ap B, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pham Huy P-
Luat su thudc Van phong luat su Nguyén Van M Chi nhanh luat su Pham Huy P (co
mat).

Bi don: Ong Pang Van U (vang mat).

Ba Hoang Xuan M1 (Hoang Thi M2) (ving mat).
bia chi: Ap T, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Ca Mau (ving mit).



- Ong Pang Van H; Sinh nam: 1970 (ving mit).
Dia chi: Ap T, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn nguyén don ba Pham Thj P
va ong Dang Van C trinh bay: Ngay 22/4/2019 (4m lich) 6ng DPang Van U va ba
Hoang Xuan M1 c6 cam c6 cho 6 ‘ong bang Vian C va ba Pham Thi P phan dat c¢6 dién
tich theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat ctia ba Tran Thi N (d4 chinh 1y bién
dong sang tén Ong U) Ia 44.120m?, dat tai ap T, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau; vige
cam co6 co lép ‘Gidy ¢ dat voi gia 14,7 luong vang 24k (147 chi) va sO tién
33.500.000 dong, thot han cam cd dat 1a 03 nam; Ong U va ba M1 c6 giao cho éng C
va ba P gitr ban gdc Glay ching nhén quyén str dung dat néu trén; dong thoi 6ng C va
ba P ¢4 nhan mot phan dat (trong tong dién tich 44.120m?) tir dng U dé canh tac, sau
d6 6ng C va ba P cho 6ng Bang Van H thué lai, viéc cho thué khong lam van ban,
thot han 01 nam.

Dén nay, thoi han cam cd quyén st dung dat da hét, d6i bén chwa thyc hién
thém giao dich nao khac, ong U va ba M1 chua tra lai sé vang va tién néu trén cho
ong CvabaP.

Nay, dng C va ba P yéu cau tuyén bb hop dong cdm cb quyén st dung dat glu’a
6ng ba voi ong U va ba M1 tai “Gidy cb dat” ngay 22/4/2019 v6 hi€u, budc 6ng U va
ba M1 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng C va ba P 147 chi vang 24k va so tién
33.500.000 dong; ong C, ba P dong ¥ tra lai phan dat da nhan theo do dac thuc té va
tra lai ban goc Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong U.

Déi véi viée cho dng H thué dat, ong C va ba P thong nhat tu thoa thuan chim
dut vai ong H, khong yéu cau Toa an giai quyeét.

Pbi véi bi don 6ng Pang Van U va ba Hoang Xuan M1 di dugc Toa 4n tridu
tap hop 1€ nhiéu 1an nhung vang mét va khong c6 y kién phan hoi.

Ong Péng Van H trinh bay: Viéc ong Pang Van U va ba Hoang Xuan M1 c6
cam cb dat cho ong Pang Van C va ba Pham Thi P éng c6 biét; 6ng C, ba P ¢6 nhan
mot phan dét va sau d6 cho 6ng thué lai dé canh tac vao thang 02 nim 2024 (am lich)
thoi han thué 01 nam, khong 1am van ban g1 Truong hop 6ng C, ba P tra dat lai cho
6ng U thi ong ddng y, khdng co yéu cau gi. Viéc thué dat, ong véi 6ng C, ba P tur
thoa thuan cham dut, khéng yéu cau Toa 4n giai quyét.

Y kién cia nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don: Vigc cam
co quyen str dung dat giira cong U, ba M1 véi éng C, ba P 1a c6 thuc té; thé hién tai
“Giay cb dat” ngay 22/4/2019 véi g1a 147 chi vang 24k va s6 tién 33.500.000 dong,
thoi han cb dat 1a 03 nam, khi lap giay cd dat co 6ng H ching kién, dong thoi ong U
va ba M1 da giao 01 ban goc Glay ching nhan quyén st dung dat cho ong C, baP
giur dén nay; thoi han cam cb da hét, nhung 6 ong U va ba M1 vén chua tré lai s6 vang,
t1en cho ong C va ba P, nén dé nghi Hoi dong xét xur tuyén bd hop dong cam cb
quyén sir dung dét gitra ong C, ba P véi ong U, ba M1 tai “Gidy cb dat” ngay



22/4/2019 v6 hiéu va xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu theo yéu cau cua 6ng C va
ba P.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén T ran Van Thoi tham gia
phién toa: Viéc tudn theo phép luft cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa trong qué trinh giai quyét vu an thue hién dung phap luat. Puong sw c6 mat chap
hanh dung theo quy dinh, duong su vang mit chua chap hanh dung quy dinh. P& nghi
Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Pang Van C va ba Pham Thi
P: Tuyén bd hop ddng cam cb quyén sir dung dét giita ong C, ba P voi 6ng U, ba M1
tai “Gidy cb dat” ngay 22/4/2019 v6 hiéu; budc ong U va ba M1 cé trach nhiém tra
lai cho ong C, ba P 147 chi vang 24k va s tién 33. 500.000 ddng; budc ong C, ba P
tra lai phan dat da nhan c¢6 va 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat (ban gbc) cho
6ng U, ba M1. V& an phi va chi phi té tung cac duong su phai chiu theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd SO vu an da dugce tham tra tai
phién toa, 101 phat biéu ctua dai di¢n Vién kiém sat, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vu viéc theo yéu ciu cua nguyén don dugce Toa 4n nhén dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau thu ly giai quyet 1a dung thdm quyén quy dinh tai khoan 3

Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat TH tung dan
su.

[2] Ong Pang Vian H co6 yéu cau Toa an gidi quyét vu an vang mit va ong
Piang Vin U, ba Hoang Xuan M1 da dugc Toa 4n tridu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung
Véng mat khong 1o 1y do; can cir khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctua B luat TH
tung dan su Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong sy trén.

[3] Xét yéu cau cta nguyén don: Can cir 10i trinh bay cia nguyén don va tai
liéu thu thap co trong hd so dd duoc kiém tra tai phién toa thay rang viéc cam cb
quyen str dung dét gitta 6ng C, ba P voi ong U, ba M1 1a ¢6 thuc té. Mic du, hop
ddng co lap thanh vin ban “Gidy cd dat” va thé hién y chi tu nguyén gitra cac bén,
tuy nhién theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 167 cua Luat dat dai thi nguoi str dung dat
khong co quyen cam c6. Nhu viy, viéc cam cb quyen str dung dét giita cac bén da vi
pham dleu cam cua phap ludt, can ctr Dleu 117, Bidu 122 va Piéu 131 cta Bo luat
Dan sy can tuyén bd hop dong cam c¢d quyén str dung dét gitta 6ng C, ba P véi éng U,
ba M1 tai “Gidy cd dat” ngay 22/4/2019 (am lich) vo hiéu va xir Iy hau qua cua hop
dong vo hiéu 1a dang quy dinh.

Phan dat ong C, ba P nhan cam cb theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
ctia ba Tran Thi N, da chinh ly bién dong sang tén 6ng U co dién tich 44.120m?. Tuy
nhién, thuc té theo do dac tai Trich do hién trang ngay 30/11/2023 cua Cong ty
TNHH P2 thé hién tong dién tich 16.284m? (trong d6, phan dat da do thi hanh 4n 13
6.000m?, phan dat huong hoa 1.081,5m? va phan dét con lai 9.202,5m?).

Ddi voi phan dat ¢ dién tich 6.000m? 6ng C va ba P thong nhat da do thi hanh
an, theo Quyét dinh s6 58/Qb-CCTHADS ngay 12/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tran Van Thoi vé viée cudng ché ké bién quyén stir dung dat va tai san



gén lién voi dat, thi hanh theo Ban 4n s6 170/2022/DSST ngay 20/7/2022 ciia Toa én
nhan dan huyén Tran Van Thoi, nén cé can cir khong dat ra vi¢c hoan tra.

Pbi voi phan dat hwong hoa 1.081,5m? (khu nha md) 6ng C va ba P xac dinh
khong quan 1y, nén c6 can ctr khong dat ra viéc hoan tra.

Pbi voi phan dat con lai 9.202,5m? trén dat c6 nha va mot sb cdy trong cia
ong U, ong C va ba P xac dinh da nhéan tir 6ng U dé canh tac va sau d6 cho ong H
thué lai, nén c6 can cir budc 6ng C va ba P hoan tra lai cho 6ng U va ba M1.

Qué trinh sur dung, cho thué déy ong C va ba P xac dinh khong cdi tao gi thém
trén dat dé€ tang gia tr1 va khong yéu cau gi, nén khong giai quyét.

V& viéc cho thué dat gitra 6ng C, ba P vdi ong H théng nhét tu thoa thuin
cham dut va khong dit ra yéu cau gi, nén khong giai quyét.

Do Ong C, ba P dang giir ban goc Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 D
0626263 cap ngay 08/12/1995 cho ba Tran Thi N, da chinh 1y bién dong sang tén 6ng
Ping Van U vao ngay 15/6/2018, nén c6 can ctr budc tra lai cho ong U va ba M1.

Vé gia tri cam cb dat 1a 147 chi vang 24k va s tién 33.500.000 dbng thé hién
tai “Glay cd dat” ngay 22/4/2019 da duoc chuyén giao xong, 6ng U va ba M1 da

nhan sb vang va sb tién trén, nén c6 can ctir bude dng U va ba M1 tra lai cho ong C va
ba P.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat va ngudi bao vé quyen va loi ich
hop phéap cho nguyén don la c6 cdn ctr va diung quy dinh, nén chap nhéan.

[5] V& an phi: Ong U va ba M1 phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia
ngach 300.000 dong (an phi vé tuyén bo hop dong vo hiéu) va an phi dan su so tham
cod gid ngach trén gid tri phai thanh todn cho nguyén don 1a 40,788,000 df)ng
(6.300.000 déng/Ol chi vang 24k x 147 chi = 926.100.000 déng + 33. 500.000 dong =
959.600.000 dong) ong C va ba P 1a nguoi cao tudi va c6 don yéu cau mién an phi,
nén duoc mién 4n phi trén gia tri dat hoan tra cho bi don la (dung theo quy dinh tai
Piéu 147 cua Bo luat T tung dan su va diém d khoan 1 DPiéu 12; khoan 2 Diéu 26
cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

[6] Vé chi phi t6 tung: Ong C, ba P va 6ng U, ba M1 phai chiu; ong C, ba P
théng nhat chiu Y% tong chi phi tb tung, 6ng C va ba P da nop 23.032.200 dong (ch1
phi do dac 21.832.200 dong, chi phi tham dinh gia 1.200.000 dong), nén 6ng U va ba
M1 c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng C va ba P s6 tién 11.516.000 dong 1a dung theo
quy dinh tai cac Bi€u 157, 165 Bo luat to tung dan su.

_ [7] Céc duong sy duge quyén khang céo theo quy dinh tai Diéu 271 va khoan
1 Bi¢u 273 cua Bo luat To tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Dicu 92, Dicu 147, Diéu 157, Dicu 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu
228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cia Bo luat TS tung dan sy; cac Dicu 117, 122,
123, 131 cua B¢ luat Déan sy; Diéu 166, khoan 1 Diéu 167 cua Lugt Dét dai ndm
2013; diém & khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
ve muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba Pham Thi P (Pham Kim P1) va 6ng
Dang Van C.

Tuyén b hop ddng cam cb quyén st dung dat theo “Gidy cd dat ngay
22/4/2019” gitta ba Pham Thi P, 6ng Pang Van C vdi 6ng Pang Van U, ba Hoang
Xuan M1 vo hiéu.

Budc ong Pang Vian U va ba Hoang Xuan M1 co nghia vu hoan tra cho ba
Pham Thi P, 6ng Pang Van C 147 chi vang 24 kara va so tién 33.500.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so ti€én con
phai thi hanh 4n theo khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su nim 2015.

Bugc ong bang Van C, ba Pham Thi P hoan tra cho 6ng ong Pang Van U, ba
Hoang Thi M2 ban goc Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 D 0626263 cap ngay
08/12/1995 cho ba Tran Thi N, da chinh 1y bién dong sang tén ong Dang Van U vao
ngay 15/6/2018 thudc thira 237, 238, 456 to ban d6 s6 7 (ban do 299).

Buoc ong Pang Van C, pé Pham Thi P ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng bBang
Vin U va ba Hoang Xuan M1 tong dién tich 9.202,5m? toa lac ap T, xa K, huyén T,
tinh Ca Mau.

Phan dat trong la c6 dién tich 6.574,1m? ¢ s6 do cac canh nhu sau:
- Canh tir diém M1-M9 =36,84m.

- Canh tir diém M1-M2 = 306m.

- Canh tir diém M2-M11 =21,73m.

- Canh tir diém M8-M9 =20,54m; tir diém M8-M10 =17,99m va tir diém M10-
M11=287,51m.

Phan dat & va trong cay lau nam c6 dién tich 2.628,4m? c6 s6 do cac canh nhu
Sau.

- Canh tir diém M3-M4 =82,21m.
- Canh tir diém M3-M13 =35,12m.
- Canh tir diém M4-M5 = 30,98m.

- Canh tir diém M13-M14 = 27.28m; tir diém M14-M15 =5m va tir diém M5-
M15 =54,67m.

(Kém theo Trich do hién trang ngay 30/11/2023 ctia Cong ty TNHH P2).



Vé dién tich dat: 6.000m? va 1.081,5m? theo Trich do hién trang ngay
30/11/2023 ctua Cong ty TNHH P2 do Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tran Vin
Thoi da c6 Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr 1y tai san va 6ng C, ba P khong quan 1y,
nén khong dat ra viéc hoan tra.

2. Vé an phi: Ong U va ba M1 phai chiu 4n phi dan sy so thim khong co gia
ngach 300.000 dong (an phi vé tuyén bd hop dong vo hiéu) va an phi dan su so thim
c6 gia ngach trén gia tri phai thanh toan cho nguyén don 1a 40,788,000 dong. Ong C
va ba P dugc mién an phi.

3. V& chi phi t tung:

Budc 6ng Pang Vian U va ba Hoang Xuan M1 c6 nghia vu hoan tra lai cho ong
Pang Vin C va ba Pham Thi P s6 tién 11.516.000 dong.

4. Duong su co mat co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Duong su vang mat thot han khang cao 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc tong dat hop 1é.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran van Thoi;

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Viét X6



