TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 68/2020/DSPT
Ngay: 04/8/2020
VIV “Poi lai tai san”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ho Tuan Anh.
- Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tuan
Ba D4 Thi Tham.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Pinh: Ba Lit Thi Xuan
Duong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 8 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
x€t xr phuc tham céng khai vu an dﬁn’ su thu 1y s6 53/2019/TLPT-DS ngay
10 thang 3 nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 70/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén H, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 31/2019/QD-PT
ngay 04 thang 3 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang M; cu tra tai: Thon G, x3 A, huyén
H, tinh Binh Dinh.

~ Nguwoi dai dién hop phap: Anh V6 Chau Th; cu tru tai: Khu phé G1,
thi tran T, huyén H, tinh Binh Dinh (Van ban Gy quyén ngay 19/3/2020). (co
mat)

- Bi don: Ong Huynh Cong L; cu trt tai: Thon G, xa A, huyén H, tinh
Binh Dinh. (c6 mat)

~ Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén
Thé V — Cong ty Luat TNHH MTV N.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi T (c6 mat).

2. BaDo Thi Thl (co6 mit).

3. Anh Nguyén Hoang S.



Nguwoi dai dieén hop phdp cua anh Nguyén Hoang S: Chi Nguyén
Hoang Nh (van ban ty quyén ngay...).

4. Chi Nguyén Hoang Nh.

Péu cu tra tai: Thon G, x3 A, huyén H, tinh Binh Dinh.

5. Uy ban nhan dan huyén H; Tru sé: 299 Nguyén TAt T, thi tran T,
huyén H, tinh Binh DPinh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh Van V — Pho Chanh van phong
UBND va HDND huyén H (Van ban uy quyén ngay...).

6. Uy ban nhan dan x3 A.

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Nh1 — Phé chi tich UBND
x& A (van ban oy quyén ngay... )

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hoang M — Nguyén don
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Hoang M, trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 1066, to ban d6 sb 02, dién tich 528m?* (dat
mau) tai thon G, x4 A, huyén H 13 cta vo chong ong duoc UBND huyén H
cap gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD) vao ngay 25/9/1993.
Nam 2000, 6ng da cho 6ng Huynh Cong L thué véi gia 1,5 chi vang, thot han
thué dén hét thoi gian giao quyén (thang 6/2008). Hai bén co viét “gidy sang
nhuong dat” trong d6 c6 ndi dung: “dén khi nao nha nudce thu hoi thi 6ng L
tra lai cho 6ng M dé 6ng M tra cho nha nuéc”. Dén nay da hét thoi han nén
ong yéu cau 6ng L phai tra lai thira dat néu trén cho gia dinh 6ng.

Bi don 6ng Huynh Céng L, trinh bay:

Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi trong

“gidy sang nhugng dat” vao nam 2000 giita 6ng M va 6ng ghi: “dén khi nao
nha nudc thu hoi thi ong L tra lai cho 6ng M dé ong M tra cho nha nudc”
nhung den nay nha nudc khong thu hoi vi vay ong yéu cau To0a cong nhan
thira dat sb 1066, t& ban dd sb 02, dién tich 528m?* (dat mau) tai thén G, xi A,
huyén H 14 thudc quyén st dung ctia 6ng.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi T trinh bay: Ba 1a vo 6ng Nguyén Hoang M. Ba thdng
nhat v6i 101 trinh bay va yéu cau ctia 6ng M.

- Anh Nguyén Hodng S, chi Nguyén Hoang Nh trinh bay: Céc anh, chi
1a con cuia 6ng Nguyén Hoang M, ba Bui Thi T. Cac anh, chi khong c6 ¥ kién
gi vé viéc tranh chap ma do cac bén tu giai quyét.

- Ba Po6 Thi Thi trinh bay: Ba 1a vg 6ng Huynh Cong L. Ba thong
nhat v&i 10 trinh bay va yéu cau ciia 6ng L.

Ban dn sé 70/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cia Toéa dn nhdn din
huyén H, da xu.



Khéng chip nhin yéu cu cua 6ng Nguyén Hoang M doi ong Huynh
Cong L tra lai thira dat mausd 1066, t& ban d6 sb 02, dién tich thuc t& 557m?
tai thon G, xa A, huyén H.

Chép nhdn yéu ciu cua ong L dugc quyén si dung dbi voi thira dat
mau sb 1066, to ban dd s6 02, dién tich 557m? tai thon G, xi A, huyén H,
Gidy chung nhan quyén st dung dat sd: 1543/QSDP ngay 25/9/1993 (kém
theo so dd ban v&).

Cong nhan su ty nguyén cua 6ng L hd tro éng M, ba T s6 tién
20.000.000 dong.

Ong L c¢6 trach nhiém dén co quan Vian phong dang ky dat dai — Chi
nhanh huyén H lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat di véi
thira dat s61066, to ban do sé 02, dién tich 557m? tai thén G, xa A, huyén H
theo ban an cua Toa an.

Kién nghi UBND huyén H cap diéu chinh dién tich cta thira dat mau
s6 1066, to ban dd sb 02 theo dién tich thuc t& 557m?’.

Ngoai ra ban an dan sy so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an
phi dan sy so tham va quyén khang cdo ciia cac bén duong su.

Ngay 25/11/2019, nguyén don 6ng Nguyén Hoang M khang céo yéu
cau 6ng Huynh Cong L phai tra lai thira dat mau s6 1066, to ban d6 sb 02 tai
thon G, xa A, huyén H, tinh Binh Dinh.

Ngay 25/11/2019, bi don 6ng Huynh Cong L khang cao yéu cau cong
nhan Gidy sang nhuong dat ngay 28/02/2000 1a hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat giira 6ng va 6ng Nguyén Hoang M, béac yéu cau khoi kién
cua Ong M.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat
biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an dé nghi: Khong chap nhan khang cio cia
ong Nguyén Hoang M; Chap nhan khang cdo ctia 6ng Huynh Cong L; Giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dit sb 1066, t& ban d6 sb 02, dién tich 528m?* (dit mau) tai
thon G, xa A, huyén H, tinh Binh Dinh la cua gla dinh 6ng Nguyén Hoang
Mda duwoc UBND huyén H cap GCNQSDD vao ngay 25/9/1993. Ngay
28/02/2000, 6ng M da viét “Giay sang nhuong dat” cho 6ng Huynh Cong L
thira dat néu trén voi gia 1,5 chi vang. Ong L da giao cho 6ng M 1,5 chi vang,
ong M da giao dat cho 6ng L theo dung thoa thuan.

Ong M cho rang éng cho éng L thué dat chir khong chuyén nhuong
quyén str dung dat nén nodi dung “Gidy sang nhuong dat” ghi: “dén khi nao
nha nudc thu hoi thi 6ng L tra lai cho ong M dé éng M tra cho nha nuéc”.
Pén nay da hét thoi han nén 6ng yéu cau ong L phai tra lai toan bo thira dat
néu trén cho gia dinh 6ng. Ong L khong dong v tra lai thira dat s6 1066, to
ban d6 s6 02, thon G, xa A, huyén H cho gia dinh 6ng M vi 6ng cho rang 6ng
M d3 chuyén nhuong thira dat néu trén cho gia dinh 6ng.



Xet yéu cau khang cao cua nguyén don doi gia dinh 6ng L phai tra lai
thira dat s6 1066 to ban d6 s6 2 thon G, x3 A, huyén H va yéu cau khang cio
cua bi don yéu cau cong nhén Gidy sang nhuong dat ngay 28/02/2000 13 hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita 6ng va ong Nguyén Hoang M,
bac yéu cau khoi kién cua dng M, Hoi dong xét xir thy rang:

Noi dung “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 28/02/2000 giita 6ng
Nguyén Hoang M véi dng Huynh Cong L da ghi: “Téi tén Nguyén Hoang M
& doi 7 ¢6 1am mot miéng dét co s hiéu 1066 dién tich 528m®. Hién nay toi
dang canh tac nay vo chong t6i ddng ¥ sang lai cho 6ng Huynh Cong L ¢ doi
7 G voi gia 1,5 chi vang y”. Nhu vay, y chi cia ong M la chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ong L khong phai la hop dong thué quyen su dung dat.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong M Va 6ng L dé ngay
28/02/2000 chi 1a gidy viét tay, khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc vi theo
quy dinh ctia phap luat thi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat phai
duogc 1ap thanh van ban va phai dugc cong ching, chirng thuc nén da vi pham
vé hinh thire nhung xét thay sau khi giao két hop dong bén chuyén nhuong da
giao dat cho bén nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da giao du
vang cho bén chuyén nhugng nén theo quy dinh tai khoan 1 Picu 129 Bo luat
Dan sy nam 2015, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong M
va 6ng L khong bi vo hiéu. Tuy nhién, d6i tuong ma cac bén chuyén nhuong
la thira dat s6 1066 td ban d6 s 2, thon G, xa A, huyén H 14 loai dat mau, thoi
han sir dung dén thang 6/2008 nén theo quy dinh tai Diéu 69 Luat it dai
nam 2003 ciing nhu quy dinh tai khoan 1 Piéu 128 Luat Pat dai nim 2013
thi: Thoi han st dung dat khi nhan chuyén quyén st dung dat dbi vi loai dét
c6 quy dinh thoi han 13 thoi gian sir dung dat con lai cua thoi han st dung
dattrude khi nhan chuyén quyén st dung dat. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén la hop dbng chuyén nhuong c6 diéu kién
trong d6 thoi han chuyen quyén st dung dat dén thang 6/2008 nen trong
“Glay sang nhuong dat” ngay 28/02/2000 hai bén da thoa thuan rang:
phan sang nhuong dat, vo chong toi thong nhat sang nhuong lai cho vg chong
ong L lam dén khi nha nudc thu hoi dat, vo chong ong L tra lai dat cho ong M
dé 6ng M tra lai cho nha nudc. Con phan vang vo chong 6ng M khoéng phai
tra lai”. Theo dng M, tir ndm 2008 gia dinh 6ng d3 nhiéu lan giap 6ng L dé yéu
cau lay lai dat nhung ong L xin cho 1am thém mot thoi gian sau d6 6ng Lugng
khéng chiu tra. Ngay 28/4/2015, ong M khai kién ong L dé doi lai quyén s
dung dat tai thira dat s6 1066 1a co can ct vi tai thoi diém nay hop df)ng da
dugc thue hién xong va trude do cac bén déu khong co tranh chap hop dong
Viéc 6ng L cho rang theo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, hai
bén di thoa thuan dén khi nha nudc thu h6i nhung nay nha nuéc khong thu
hoéi nén dat dang tranh chap 1a thudc quyén sir dung cua ong 1a khong ding Vi
vay Hoi d6ng xét xir chip nhan khang cao cua 6ng Nguyen Hoang M, khong
chap nhan khang céo ciia 6ng Huynh Cong L, budc gia dinh ong Huynh Cong
L phai tra lai cho gia dinh 6ng M thira dét s6 1066 to ban db s6 2, thon G, x&
A, huyén H.



Theo GCNQSDPD do UBND huyén H cap ngay 25/9/1993 cho ho 6ng
Nguyén Hoang M, thira dit s6 1066 c6 dién tich 528m’ nhung theo Trich do
ban d6 dia chinh ngay 15/5/2020, thira dat sb 1066 c6 dién tich 766,8m’
chénh 1éch hon 280,8m°. Qua trinh str dung dit ctia 6ng M sau d6 dén ong L,
cac 6ng déu cong nhan ranh gidi thira dat khong thay do6i, khong nhan chuyén
nhuong thém ctia ai va khong c6 ai tranh chap do d6 dién tich dat chénh 1éch
la do c6 su khac nhau vé phuong phap do dac dat qua céac thoi ky. Tai phién
tda phic thim, 6ng M chi yéu cau ong L tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat
574,5m” ma trén dién tich dit ndy c6 ma xay, ma dat cia gia dinh 6ng, dién
tich con lai 192,3m? trén dit c6 chudng heo va cay dira cua gia dinh 6ng Ldo
gia dinh 6ng L str dung, ong khong yéu cau. Nhu vdy, gia dinh 6ng L phai tra
lai cho gia dinh ong Minh 574,5m* dat (loai dat mau) thira dat s6 1066, t& ban
d6 s6 2, thon G, xa A, huyén H. Hién tai, trén phan dat ma gia dinh ong L
phai tra lai cho gia dinh 6ng M ¢6 01 phan hé ga dién tich 11,6m? do gia dinh
6ng L xdy dung nén gia dinh dng Luong phai thao 14p hd ga nay dé tra lai dat
cho gia dinh 6ng M.

[2] Vé an phi dan su so thim: Theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi
(Nghi quyét sd 326), ong Nguyén Hoang M khong phai chiu; 6ng Huynh
Cong L phai chiu 300.000 dong.

[3] Vé an phi dan su phuc thim: Do sira ban an so thim nén theo quy
dinh tai khoan 2 Dicu 29 Nghi quyét so 326, 6ng M khong phai chiu; 6ng L
phai chiu 300.000 dong.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cap phic
tham 8.000.000 dong, dng M va 6ng L mdi ngudiphai chiu 4.000.000 dong.

[5] Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don, dé ‘nghi cong
nhén Gidy sang nhuong dat ngay 28/02/2000 1a hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dat giita ong Huynh Cong L va 6ng Nguyén Hoang M; Béc
yéu cau khoi kién ciia ong M 1a khong phu hop v6i nhan dinh cia Hoi dong
x€t XU,

[6] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phat biéu y kién
vé viéc giai quyét vu 4n dé nghi giir nguyén ban an so tham 1a khdng phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su; Piéu 26, khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Quéc héi.

- Céin clr Diéu 69 Luat Dat dai ndm 2003, khoan 1 Diéu 128 Luat Dat
dai nam 2013, Piéu 166 Bo luat Dan su. Chép nhan khang cao cua nguyén
don 6ng Nguyén Hoang M, khong chip nhan khang cdo cua bi don 6ng
Huynh Céng L; Stra ban 4n so tham.



1. Budc vo chéng 6ng Huynh Coéng L, ba B3 Thi Th1 phai thao 1ap hb
ga co dién thh 11,8m?* dé tra lai cho vo chong ong Nguyén Hoang M, ba Bui
Thi T 574,5m?* dét (loai dat mau) thtra dat s6 1066, to ban d6 s 2, thon G, x&
A, huyén H, tinh Binh Dinh (c6 so dd kém theo).

2. An phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Hoang M khong phai chiu. Hoan lai cho 6ng M
200.000 dong tién tam tng an phi theo Bién lai s6 00100 ngay 20/5/2015 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H.

- Ong Huynh Céng L phai chiu 300.000 dong duoc trir 300.000 dong
tam ng an phi da ndp theo Bién lai s6 0007486 ngay 03/01/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén H.

3. An phi dan sy phiic tham:

- Ong Nguyén Hoang M khong phai chiu. Hoan lai cho 6ng M
300.000 dong tién tam Gng an phi phic tham theo Bién lai s6 0005950 ngay
25/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

- Ong Huynh Céng L phai chiu 300.000 d6ng dugce trir tam ng 4n phi
phuc tham d ndp theo Bién lai s6 0005951 ngay 27/11/2019 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén H.

4. Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san tai cAp phuc
tham: Ong Nguyén Hoang M va 6ng Huynh Cong L mdi nguoi phai chiu
4.000.000 dong (da nop xong).

Cac quyet dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao khang
nghi, Hoi dong xét xir khong giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
han khang céo, khang nghi.

An xtr phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Céc duong su; (P ky tén va dong ddu)

- Luu ho so vu an.

H6 Tuéin Anh



