TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2021/DS-PT
Ngay 05-4-2021 ‘ ,
Ve viéc: “Tranh chdp quyén su dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Ngoc

Céac Tham phan:  Ong Nguyén Hong Chuong
Ong Lé Quéc Huong

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh TG — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Dak Nong.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ong

Nguyén Thanh Son — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dik Nong, xét
xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 72/2020/TLPT-DS ngay 05 thang

11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 33/2020/DS-ST, ngay 30 thang 9 nim 2020

ctia Toa an nhan dan huyén Pak R’l4p, tinh Dak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 12/2021/QD-PT ngay

12-3- 2021, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Hitu N — C6 mit.
Dia chi: Thon 12, xa N, huyén D, tinh Pk Nong
Bi don: Ong Tran Van X — C6 mit.
Dia chi: Thon 12, xa N, huyén D, tinh Pk Nong
Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi H (Vo 6ng Tran Vin X) — C6 mat.
Dia chi: Thon 12, xa N, huyén D, tinh Dak Nong
- Ba Nguyén Thi H1 (Vo 6ng Nguyén Hitu N) — Co mit.
Dia chi: Thon 12, xa N, huyén D, tinh Dak Nong
Ngwoi lam chirng:
- Ong Tran Van D — Véng mat.
Dia chi: Thon 3, xa N, huyén D, tinh Dak Nong
- Ong Nguyén D — Ving mit.



Dia chi: Thon 12, xa N, huyén D, tinh Pak Nong
Ngwoi khdang cdo: Nguyén don dng Nguyén Hitu N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 18-3-2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 6ng Nguyén Hitu N trinh bay:

Nam 1998 gia dinh 6ng N, ba H1 ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pao
Vin H thira dat dién tich khoang 13.600m2, dén nim 2005 nhan chuyén nhuong
thém ctia 6ng Nguyén D thira dat lién ké, dién tich khoang 12.000m2, ¢6 01 ao
nuéce dién tich 9m x 22m dudi chan rdy. Tai thoi diém chuyén nhuong dat chua
duogc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat (GCNQSDPD). Pén nam 2007 gia
dinh 6ng tién hanh ké khai va dugc UBND huyén Pak R’1ap cip GCNQSDD s
AK 866925 ngay 11/12/2007 doi voi 02 thira dat s0 14 va 15, dién tich
22.524m?2 nhung khong gom dién tich ao. Tuy nhién gia dinh 6ng van sir dung
ao nudc va phan dat lién ké ao nudc tir khi chuyén nhuong dén nay.

Khoang nam 2006 ho ong Tran Vian X c6 dat d6i dién phia bén kia doi da
dao ao nudc va dap dat 1én bd ao ciia dng tai vi tri giap ranh. Pén thang 6-2016
ho 6ng X tiép tuc cai tao mé rong ao nén da 14n dat bo ao cua gia dinh 6ng, cu
thé muc b ao cua gia dinh rong khoang 4m, dai 22m, dap dat 1én bd ao con lai
rong 4m, dai 22m. Tong dién tich lan chiém 8m x22m. Khi ho 6ng X md rong
ao nudc do gia dinh 6ng vé qué nén khong biét su viéc, sau do ong c6 yéu cau
UBND xa Nhan Co hoa giai nhung khong thanh. Vi vay, ong Nguyén Hiru N da
khoi kién yéu cau Toa an budc ong Tran Vin X phai tra lai dién tich di lan
chiém.

Bi don 6ng Trdn Viin X trinh bay: Nam 1996 gia dinh 6ng c¢6 mua 01 thira
dat ray tai thén 12, xa N, huyén D. Khi mua thi dat chua dugc cip GCNQSDD.
Pén nam 1997 ong khai pha phan sinh nudc phia dudi chan riy va mic ao dé
phuc vu tuéi nude. Nam 2003 thi 6ng mic mo rong ho vé phia dat nha 6 6ng N thi
phat sinh tranh chap, 6ng N doi phan chia phan bo ho. Hai bén da thong nhat
cdm ranh va c6 muc 01 rinh nude 1am ranh giéi. Sau d6 hd 6ng X muc dat giap
ranh nudc nay dé hoan thanh bd ao. Phan dét khai hoang phia duéi sinh nudc thi
gia dinh ong di tién hanh ké khai va dugc UBND huyén B cdp GCNQSDD sd
BO 991378 vao ngay 23-8-2013, thira dat sd 35, to ban dd sb 30, dién tich
4380,7m2. Nam 2016 ong d6 dat nang cao bo ao, van giit nguyén hién trang ao
nude. Tuy nhién, do xich mich véi gia dinh 6ng N nén 6ng N méi tranh chip va
khai kién muc dich pha hoai ao nuéc cua gia dinh 6ng. Vi vay, dé nghi Toa an
khong chap nhan don khod kién cta 6ng Nguyén Hiru N.

Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H1 (Vo ong
Nguyen Hivu N) trinh bay: Dong y véi ¥ kién ciia 6ng Nguyén Hitu N va khong
b6 sung gi thém.

Ngwoi co quyen loi nghta vu lién quan ba Nguyén Thi H (Vo 6 ong T rdn
Vin X) trinh bay: Pong y voi y kién ciia ong Tran Vian X va khong bd sung gi
thém.

Nguwoi lam chitng éng Trdn Vin D trinh bay: Dién tich dat sinh dang
tranh chép giira ho 6ng N véi 6ng X c6 ngudn goc 1a do ong Tran Vian D khai
hoang, sau d6 6ng D cho 6ng N sir dung vao khoang nim 1997 dén nay. Ong D
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c6 dang ky ké khai d6i voi phan dat tranh chap nay nhung chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Nguwoi lam chitng éng Nguyén D trinh bay: Vao khoang nim 2004 6ng
c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu N dién tich riy khoang 1,1ha, phia
chan ray c6 mdt ao nudc dién tich khoang 30m2 1a ding.

Tai bin dn din sw so thim sé: 33/2020/DS-ST ngay 30-9-2020 ciia Toa
dn nhén din huyén Dik R’lap di can cir: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; Piéu 157, 158 cua Bo luat T6 tung
dan sy ndm 2015; khoan 2 Piéu 165, Biéu 175 ciia Bo luat Dan sy; Dicu 203
ciia Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thu’ong vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xir: Khdng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén
Hitru N.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san, an phi va quyén khang cdo ciia cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 12-10-2020 nguyen don ong Nguyen Hitu N
khang cdo toan bo ban dn so tham, yéu cdu Toa an cdp phiic tham sika ban dn
so tham theo hudng chdp nhdn toan b yéu cdu khdi kién ciia 6ng, budc gia dinh
o”n‘g Tran Van X phai tra lai dién tich dat lan chiém va khoi phuc hién trang ban
dau.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don dong thoi 1a ngudi khang cao van gitr
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao. Cac duong su déu théng nhat
dién tich dit tranh chap theo két qua do dac, tham dinh tai chd 14-01-2021 cua
Toa an nhan déan tinh Pk Nong, yéu cau Toa an giai quyét dung theo quy dinh
phép luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dék Nong phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai
phién toa phuc tham: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctua B luat T6 tung dan su

- Vé ndi dung: Can ¢t vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va da
dugc xem x¢&t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém
sat nhan dan tinh Pak Nong dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308
cia Bo luat T6 tung dan sy, khong chép nhan yéu cau khang cao cua Ong
Nguyén Hitu N, giit nguyén ban an dan sy so tham sé: 33/2020/DS-ST ngay 30-
9-2020 ciia Toa an nhan dan huyén Dak R’l4p.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu luu trong ho so, d3 duoc thim tra tai
phién toa; can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dét ciia gia dinh 6ng Nhac: Nam 1998
gia dinh 6ng N, ba H1 c6 nhan chuyén nhugng ciia 6ng Pao Vin H thira dat dién
tich khoang 13.600m2, dén nim 2005 nhan chuyén nhuong thém ciia Ong
Nguyen D thua dat lién ké, dién tich khoang 12.000m2, c¢6 01 ao nude dudi chéan
ray. Pén nam 2007 gia dinh ong tién hanh ké khai va dugc UBND huyén P cap
GCNQSDD s6 AK 866925 ngay 11-12-2007 dbi voi 02 thira dat nhan chuyén



nhuong 14 thira s6 14 va 15, dién tich 22.524m2. Dbi v6i phan dién tich dat dudi
chan rdy 1a a0 nudc va dat sinh thi chwa duoc cip GCNQSDP do thoi diém nay
chua co chu truong cap GCNQSDD. Tuy nhién, ong van sir dung ao nudc va
dién tich dét sinh, lién ké ao nudc tir ndm 2005 dén nay.

[2]. V& ngudn gbc, qua trinh st dung dat cia ho 6ng Tran Vin X: Nam
1996 gia dinh 6ng X nhan chuyén nhuong thira dat riy tai thon 12, xd N, huyén
D. Bén nim 1997 méi khai pha phan sinh nudc phia duéi chan rdy va mic ao dé
phuc vu tuéi nudc. Ong Tran Van X thira nhan vao nam 2003, khi gia dinh ong
muic hd vé phia dat nha 6ng N thi phat sinh tranh chap giira hai nha. Hai bén da
thong nhat cdm ranh va c6 miic 01 ranh nudc lam ranh gidi. Sau d6 gia dinh ong
X muc dat giap ranh gidi nay dé hoan thanh bo ao. Pbi v6i phan dét sinh nudc,
khi ¢6 chu truong cdp GCNQSDP ciia co quan nha nudc co thim quyén, gia
dinh 6ng di tién hanh ké khai va dugc UBND huyén B cdp GCNQSDD sé BO
991378 vao ngay 23-8-2013, thira dat s6 35, to ban dd sd 30, dién tich
4380,7m2.

[3]. Theo két qua xac minh ngay 23-3-2020 tai Uy ban nhan dan xi N,
huyén D (BL 166) thé hién: Phan dat tranh chap gitta ho ong N véi ho ong X 1a
phan dat dudi chan rdy cua hai gia dinh, trudc nim 2000 14 sinh nudc thudc thira
s6 12, to ban d6 s6 08, thé hién 1a dat hoang, chua c6 chi truong cap
GCNQSDBD. Qua trinh sir dung dat, cac ho dan tién hanh khai hoang phan dat
sinh nudc dé dao ao, trong cay cong nghiép nén nam 2010 khi do dac lai va lap
to ban dd dia chinh s6 30 thi cac ho dan mdi tién hanh ké khai dé duoc cip
GCNQSDD. Déi véi ho ong Tran Van X da ké khai phan dat khai hoang dudi
chan riy va duoc cip GCNQSDD s BO 991378 vao ngay 23-8-2013, thira dat
50 35, t& ban d6 sb 30, dién tich 4380,7m2.

[4]. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay: Viéc ho ong N va ho ong X déu co
sir dung phan dat sinh nude phia dudi chan rdy 1a dung thuc té va giita hai gia
dinh da thoéa thuan vé ranh gidi str dung vao nam 2003 nén phai c6 nghia vu sir
dung dung ranh gidi da thoa thuan. Viée st dung dat sinh nuée ctia hd ong N va
ho 6ng X cling duoc ngudi c6 dat lién ké vo chong ong Tran Vin D, ba Pham
Thi T x4c nhén 1a dung va phan dat tranh chap khong lién quan dén ong B, ba T
(BL 86, 151). Bdi véi ho ong Tran Vin X da ké khai phan dat ao, sinh va duoc
cap GCNQSDD s6 BO 991378 ngay 23-8-2013 nén co s¢ dé xac dinh ranh gii
str dung dét giira hai gia dinh 6ng N va 6ng X 1a ranh theo GCNQSDb cap cho
h¢ ong Tran Vin X, cu thé ho ong Tran Vin X chi duogc st dung phan dién tich
dat nam trong GCNQSDP s6 BO 991378 dugc cap cho gia dinh 6ng X; phan
dién tich dat tranh chap ndm ngoai GCNQSDD s6 BO 991378 giap ranh ho ong
N thi thudc quyén sir dung cua ho ong N.

Theo két qua do dac, tham dinh tai chd ngay 14-01-2021 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Pak Nong thé hién: Dién tich dat tranh chap gitra h¢ 6ng N v6i ho ong
X'la 185m2, trong do phan dién tich ao nudc va bo ao nam trong GCNQSDD 506
BO 991378 cap cho ho ong X c¢6 dién tich 1a 124,9m2 nén ho 6ng Tran Van X
dugc quyén st dung dién tich dat nay; phan bd ao nam ngoai GCNQSDD cap
cho ho 6ng X co6 dién tich 1a 60,1m2, tr can: Phia Bic giap d4t bo hd nha ong X
dai 29,84m; Phia Pong Nam giap dat bd ho nha 6ng N dai 26,9m; Phia Tay
Nam giap dat nha ong N dai 8,4m (C6 két qua do dac kém theo) thi ho 6ng Tran
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Vin X khong c6 quyén st dung. Nhu vay, viéc ong N cho rang 6ng X c6 lan
sang dat nha ong N dang st dung 1 ¢6 cin ci. Tuy nhién, dién tich 14n chiém
chi 1 60,1m2 khong phai 1a 176 m2 theo yéu cau khoi kién cta 6ng N.

[5] Tu nhimg phén tich va nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thay: Ban
an cip so tham da bac toan bo yeu cau khoi kién cua éng N 1a chua ding phap
luat cho nén can chip nhan mot phan khang cdo ctua 6ng Nguyén Hitu N, stra ban
an so tham sd: 33/2020/DS-ST ngay 30-9-2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pik
R’l4p theo hudng chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Hiru
N, bugc 6ng Tran Van X va ba Nguyén Thi H phai tra lai dién tich dat 60,1 m2.

[6] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Can

ctr Bidu 157; Piéu 164 cua Bo luat T tung dan su: Do yéu cau khoi cua ong
Nguyén Hitu N dugce chdp nhan mot phan nén 6ng Nguyén Hitu N phai chiu sb
tién 11.221.500d; 6ng Tran Van X phai chiu sb tién 5.819.000d chi phi cho viéc
do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Do 6ng Nguyén Hiru N d
ndp toan bo chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai Toa
an nén budc ong Tran Vin X phai hoan tra cho ong Nguyén Hitu N s6 tién
5.819.000d.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru N s6 tién 1.000.000d 13 tién con lai sau khi
da chi cho viéc do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ¢ giai doan
so tham tai Toa an nhan dan huyén Pak R’lap.

[7]. V& an phi so thém Can ct Piéu 148 Bo luat TH tung dan su; Khoan 4
Diéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hodi quy dinh vé &n phl va 1é phi Toa an: Do yéu
cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hiru N dugc chdp nhan mot phan nén budc
ong Tran Vin X phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so thim. Budc 6ng Nguyén
Hiru N phai chiu 300.0004 an phi dan su so thim dugc trir vao 300.000d tam
tmg an phi dan sy so tham d3 ndp theo Bién lai s6 0000363 ngay 18-4-2019
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Dk Nong.

[8]. V¢ an phi phuc tham: Cin ctr Diéu 148 B9 lut TH tung dan sy: Do yéu
cau khang cao dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Hiru N khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru N 300.000d (Ba tram nghin
dong) tam Gng 4n phi phtc thim da ndp theo bién lai sé 0002808 ngay 12-10-
2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Dak Nong.

Vi cac lé tren;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 ctia Bo luat T tung dan su,

QUYET PINH:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang co ctia 6ng Nguyén Hiru N,

Stra ban 4n dan su so tham sd: 33/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Pak Nong.

Tuyén xa: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Hiru N.
Budc Ong Tran Vin X va ba Nguyén Thi H phai tra lai dién tich dat 1a 60,1m2,
c6 tir can: Phia Bac giap dat bo ho nha ong X dai 29,84m; Phia Pong Nam giap
dat bo hd nha ong N dai 26,9m; Phia Tay Nam giap dat nha ong N dai 8,4m (Co
két qua do dac kém theo).



2. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Can cr
Diéu 157; Diéu 164 cua Bo luat TS tung dan su: Ong Nguyén Hitu N phai chiu
s6 tién 11.221.500d; 6ng Tran Vin X phai chiu s6 tién 5.819.000d chi phi cho
viéc do dac, xem xét thAm dinh tai chd va dinh gi tai san. Do 6ng Nguyén Hiru
N da ndp toan bd chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
tai Toa an nén budc 6ng Tran Van X phai hoan tra cho éng Nguyén Hiru N sb
tién 5.819.0004.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu N sé tién 1.000.000d 13 tién con lai sau khi
da chi cho viéc do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai Toa an
nhan dan huyén Dik R’1ap.

3. Vé 4n phi so thém Cin cir Piéu 148 Bo luat Té tung dan sy; Khoan 4
Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vy Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an: Budc
ong Tran Vin X phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thim. Budc 6ng Nguyén
Hiru N phai chiu 300.0004 an phi dan su so tham dugc trir vao 300.000d tam
mg an phi dan sy so tham da nop theo Bién lai s6 0000363 ngay 18-4-2019
cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén D, tinh bik Nong.

4. Vé 4n phi phuc tham: Can ct Diéu 148 Bo luat T tung dan su: Ong
Nguyén Hiru N khong phai chiu 4n phi dan su phtc tham. Hoan tra cho ong
Nguyén Hiru N 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam Gng an phi phuc tham da
ndp theo bién lai sé6 0002808 ngay 12-10-2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén B, tinh Dik Nong.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thudn thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai Cac Piéu 6,7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt Thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Néng; ’

- TAND huyén bak R’lap; ~ 7

- Chi cuc THADS huyén b; (Da ky)

- Cac du’qng su;

- Luu: HO so vu an. Bui Thi Ngoc



