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V/v “Tranh chap HP vay tai san va doi
gidy chimg nhan quyén sir dung dit” ~
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong La Van Viét

2. Ba Tran Thi B6i

Thu ky phién toa: Nguyén Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén Puc
Hoa, tinh Long An.

Dai dién vign kiém sdt nhin din huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Lé Hién - Kiém sét vién

Ngay 16 thang 4 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Pic Hoa, tinh
Long An xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 518/2023/TL-ST ngay 05
thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap Hop dong vay tai san va Doi lai gidy chimg
nhdn quyén sir dung dar” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s 290/2023/QDXXST
- DS ngay 16 thang 01 nam 2024, gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1987 (c6 mit)

Dia chi: Ap R, x4 M, huyén D, tinh Long An.

2. Bi don: Ba Lé Thi Tuyét N, sinh ndam 1985 (vang mat)

Dia chi: Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An

3.Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi Anh N1, sinh nam 1980. Dia chi: Ap T, xa B, huyén D. tinh

Long An (ving mit).

3.2. C)ng Hoang Thanh T1, sinh nam 1979. Pia chi: Ap M, xi M, huyén P, tinh

Long An (ving mit).

3.3. B4 Nguyén Thi T2, sinh nam 1989. Pia chi: A, A N, phuong T, Quan T,

Thanh phd HO Chi Minh (ving mit)

3.4. Ba Huynh Thi Bich T3, sinh nam 1988. Dia chi: 5 Ap T, xa T, huyén H,

Thanh phd HO Chi Minh (ving mit)
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Theo don khdi kién ngay 27 thang 7 nam 2023 va cdc 101 trinh bay tiép theo tai
Toa dn va tai phién toa nguyén dom 6ng Nguyén Vian T trinh bay nhu sau:

Ngay 03/02/2023, 6ng c6 dua ba Lé Thi Tuyét N 01 cin cude cong dan tén
Nguyén Vin T (ban chinh), sO ho khau (ban _photo); Gidy dang ky két hon (ban
photo) va 02 glay chirng nhan quyen sur dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat banh chinh. Cy thé thira dat 115 to ban do 9 xa M, huyén D, tinh
Long An c6 dién tich 2.272,6m?2. Gidy sb C1706277 ngay cap 31/8/2017; Gidy chiing
nhan quyén st dung dat sé DA 0265540 s6 vao sb cap gidy s6 CS 13418 do So tai
nguyén va moi tru’orng cap ngay 20/11/2020 thuge thira 606 to ban d6 s6 10 XA M
dién tich 11.446,1m?. Loai dat trong cay hang nam. Myc dich 14 6 6ng nho ba N lam
thi tuc vay Ngan hang dum 6ng 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) dé ong 1am an vi
trude day ong cling c6 nho ba N vai lan 1am thu tyc vay Ngan hang nhanh gon nén
nay 6ng tiép tuc nho. Ba N c6 tam Gng trude cho 6ng 150.000.000 dong dé ong xoay
sO viéc gia dinh, Sau d6 ong co tra lai ba N 20.000.000 dong Sau khi ba N nhan giay
ching nhan quyen su dung dat ctia 6ng thi ba N c6 dan can bo Ngéan hang xuong
tham dinh dat lam cho ong rat tin tuong. Tuy nhlen sau ba thang ké tir ngay nhan
duoc gidy ching nhan quyén st dung datba N co tinh né tranh 6ng c6 lién lac nhung
khong duoc. Nay ong dugc blet ba N 14y hai gidy ching nhan quyén str dung dét cia
6ng cam cho nguoi khac lay tién tiéu xai khong thong qua y kién cua 6ng. Cu thé ba
N cam 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s0 DA 0265540 sO vao sO cap gidy
s6 CS 13418 do So tai nguyén va moi truong cap ngay 20/11/2020 thudc thira 606
to ban d6 s6 10 x4 M dién tich 11.446,1m? cho ba Anh N1 vay 800.000.000 dong;
ba N cAm tiép mot gidy thira dat 115 to ban dd 9 xi M. huyén D, tinh Long An c6
dién tich 2.272,6m? mang s6 CI1706277 ngay cp 31/8/2017 cho dng Hoang Thanh
T1 vay 900.000.000 dong, ong T1 cam cho ba Nguyén Thi T2 vay 1.000.000.000
dong.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba N lién déi cing cac ong ba Phan Thi Anh N1, Hoang Thanh T1 va
Nguyén Thi T2 tra lai ban chinh 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh
ctia 6ng gom: Gidy sb C1706277 ngay cap 31/8/2017 tai thira dat 115 to ban do 9 x&
M. huyén D, tinh Long An c6 dién tich 2.272,6m?; Giay chimg nhan quyén st dung
dét s6 DA 0265540 sb vao so cap gidy s6 CS 13418 do S¢ tai nguyén va moi truong
cap ngay 20/11/2020 thudc thira 606 t& ban d6 s 10 xa M dién tich 11.446,1m?
Ong ty nguyén tra lai ba N 130.000.000 dong. Ngoai ra 6ng khong c6 y kién gi khac.

Bi don ba Lé Thi Tuyét N xac dinh: ba co giir 02 gidy chimg nhan quyén s
dung dét ciia 6ng T va 01 bo ho so vay Ngan hang ctia ong T 1 dang. Bai vi 6ng T
nh¢ ba lam thu tuc vay Ngan hang dum 6ng T. Tuy nhién trong qua trinh lam &n
budn ban dat dai véi nhitng nguoi khac khong co tién ba co lay gidy chung nhan
quyén sir dung dét ctia 6ng T thira 606 to ban d6 s6 10 x4 M Bac thé cho ba Anh N1
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vay 800.000.000 df)ng va thé cho 6  Ong Thanh T1 thira 115 t& ban 46 s6 9 xa M Bic
vay 900.000.000 dong. Quayéu cau khoi kién cua 6ng T thiba dong y tra glay ching
nhan quyen st dung dat cho 6 6ng T nhung do gidy ba ban thé chap vay tién cua ba
N1 va ong T1. Khi nao co tién tra nhitng ngudi ndy ba sé chudc gidy ching nhan
quyén st dung dat vé tra cho & ong T con hién gio ba khong co tién. D61 véi s tién
ong T ¢6 muon ba 130.000.000 dong, ba chua c¢6 nhu cau doi 6ng T tra trong vu an
nay. Khi nao tra giéy cho 6ng T thi ba s& yéu cau dng T tra 30.000.000 dong.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi Anh N1 trinh bay: Ngay
20/3/2023, ba N c6 muon cua ba 800.000.000 dong, ba N c6 thé cho ba 01 _giay
chtng nhan quyén sir dung dat do ong Nguyén Vin T dung tén tai thira dat so 606
td ban d6 s6 10 x3 M, huyén P, tinh Long An c6 dién tich 1a 11.446, lm2 Ba N htra
qua ngay hom sau la 21/3/2023 tra lai tién chudc gidy ching nhéan quyén st dung
dat ra. Tuy nhién dén nay ba N van khong tra tlen cho ba. Qua yéu cau khoi kién cua
6ng T doi lai ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat noi trén 1a ba khong
ddng y. Ba c6 yéu cau doc 1ap 1 bude ba N phai tra cho ba 800.000.000 ddng khong
yéu cau tinh 13i. Ba xin xét x{r vang mat tai Toa 4n nhan dan céc cép.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Hoang Thanh T1 trinh bay:Vao
thang 6 nam 2023, ba N c6 vay ong s6 tién 1a 900.000.000 dong dé 1am tin ba N ¢6
dua cho ong giir 01 gidy ching nhan quyén st dung dét thira 115 to ban d6 s6 9 xa
M dién tich 2.272, 6m? do 6ng Nguyén Vin T dimg tén nhung do 6ng khong c6 tlen
nén ong c6 cam lai cho ba Nguyén Thi T2 1.000.000. 000 déng. Nay qua yéu cau
khoi kién cia 6ng T noi trén Ong khong dong v tra lai gidy ching nhan quyén su
dung dat khi nao ba N tra du tién cho dng thi ong s& gip ba T2 chudc lai gidy ching
nhan quyen str dung dét tra cho ba N, ba N tra cho 6 ong T. Trong vu an nay 6ng chua
c6 yéu cau khoi kién doi ba N tra 6ng 900.000.000 dong. Ong xin xét xir vang mit
vu an nay tai Toa an nhan dan cac cap.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T2 trinh bay:Ba c6
cho 6ng Hoang Thanh T1 vay 1.000.000.000 dong dé lam tin thi 6ng T1 c6 giao cho
ba gitr 01 gidy ching nhan quyen str dung dét ban chinh do o ong Nguyén Vin T dung
tén thudc thira 115 to ban do s0 9 x4 M dién tich 2.272 ,6m?. Khi ndo 6ng T1 tra tién
cho ba thi ba s¢ tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong T1, ba khdng
dong v tra lai glay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T. Trong vu an nay ba
Chua c6 yéu cau khoi kién 6 ong T1 T1 doi lai so tlen cho vay 1.000.000.000 dong. Ba
xin xét x{r vang mit tai TOa 4n nhan dan cac cip.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi Bich T3 (vo ong T)
trinh bay Thong nhat yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba khong b sung gi va ba xin
xét xr vang mat tai Toa an nhan dan céc cap.

Quan diém kiém sat vién tai phién toa:
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Vé t6 tung: Viéc thu ly giai quyét vu an 13 ding tham quyén. V@ trinh tu thu
tuc dam bao theo quy dinh cta td tung trong viéc thu thap ching ci, xac minh. Toa
an, Tham phan, Hoi dong xét xir thyc hién ding chirc nang nhiém vy va quyén han.
Cac bén duong sy thyuc hién dung td tung vé quyén va nghia vu.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Vin T budc cac ong ba N, N1, T1 va T2 lién déi tra lai cho
6ng T ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng T dung tén Gidy sd
CI706277 ngay cap 31/8/2017 tai thira dat 115 t& ban d6 9 xa M, huyén D, tinh Long
An cé dién tich 2.272,6m?; Giéy chimg nhan quyén st dung dat s6 DA 0265540 sb
vao so cap gidy s6 CS 13418 do S¢ tai nguyén va moi tru’(‘)'ng cap ngay 20/11/2020
thudc thira 606 to ban d6 s6 10 x4 M di¢n tich 11.446, 1m?. Trong truong hop nhitng
nguoi ¢ tén néu trén khong tra lai gidy ching nhén ban chinh cho 6ng T thi 6ng T
duoc quyén lién h¢ co quan co thAm quyén cap lai gidy moi. Trong vy an nay ba N
chua c6 yéu cau ong T tra lai 130.000.000 ddng nén khong dé cap xem Xét.

~ Doi véi yéu cau ciia ba N1 yéu cau ba N tra 800.000.000 dong dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Vé tham quyén va quan hé phap luat can giai quyét: xét yéu cau khoi kién
cua Ong Nguyén Vin T néu trén, Hoi dong xét xir thay quan hé phap luat can giai
quyet trong vu an 1a: “Tranh chdp hop dong vay tai san va doi gidy ching nhdn
quyén sir dung dat > 13 nhing tranh chap quy dinh tai Piéu 26 Bo luét t6 tung déan sy
nam 2015 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Bi don ba Lé Thi Tuvet N co6 ho
khau thudng trii tai 4p B, x3 H, huyén D, tinh Long An nén thudc tham quyén giai
quyét cta Toa an nhan dan huyén burc Hoa theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat to tung dan sy 2015.

[1.2] V& tu cach t6 tung, thoi hiéu va pham vi giai quyét.

Ong Nguyén Vin T khéi kién duge xac dinh 1a nguyén don; ba Lé Thi Tuyét
N duogc xac dinh 14 bj don. Ba Phan Thi Anh N1, éng Hoang Thanh T1, ba Nguyén
Thi T2 va ba Huynh Thi Bich T3 dugc x4c dinh 13 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan.

Tranh chap hop dong tranh chap hop dong vay tai san va doi gidy chting nhan
quyen su dung dat giita ong T va ba N thoi diém phat sinh tranh chap tir thang 3/2023
dén nay van con thoi hiéu theo quy dinh Piéu 155 va 429 B9 luat dan sy 2015.

[1.3] Chung cu, nghia vu chitng minh va luat &p dung.

Chung ctr duoc cac bén xac dinh: ban sao cac gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CI706277 ngay cap 31/8/2017 tai thira dat 115 to ban d6 9 xa M. huyén D,
tinh Long An c6 dién tich 2.272,6m?% Gidy chimg nhan quyén st dung dat s DA
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0265540 s6 vao so cap gidy s6 CS 13418 do Sé tai nguyén va moi trudng cap ngdy
20/11/2020 thudc thira 606 t& ban d6 s6 10 x4 M dién tich 11.446,1m?.

Tda 4n xét xir trén co s& ching ¢ do nguoi khoi kién, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan cung cip va chimg ct do Toa an thu thap khi thiy can thiét theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 B6 luét t tung dan sy 2015. V& chtng ctr chimg minh
cho 10i trinh bay cac duong su Toa &n da thu thap day du.

Thoi diém phaét sinh tranh chap Bo luat dan su 2015 va Luat Dat dai nam 2013
dang c6 hiéu lyc phap luat nén dugc ap dung.

Tda an lap bién ban vé viéc cong khai ching cir, hoa giai va dwa vu an ra xét
xtr theo tha tuc chung. Toa an xét xr trong pham vi duong su co yéu cau.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. B6i véi yéu cau ciia 6ng T dé nghi ba N phai tra lai cac gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CI706277 ngiy cap 31/8/2017 tai thira dat 115 to ban d6 9 x4
M. huyén D, tinh Long An c6 dién tich 2.272,6m?; Giay chiing nhan quyén st dung
dét s6 DA 0265540 sb vao so cap gidy s6 CS 13418 do S¢ tai nguyén va moi truong
cap ngay 20/11/2020 thugc thira 606 to ban d6 s6 10 x& M dién tich 11.446,1m?. Hoi
dong xét xur thay rang: Theo 10i trinh bay cua 6ng T 1a nho ba N lam dich vu hé so
vay Ngan hang. Ba N ciing thira nhan rang 6ng T nho ba 1am dich vu hd so vay Ngan
hang va ba c6 giir 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ong T vabo hd so vay
Ngan hang cua 6ng T 1a dung nhung vi ting quan ba co thé mot glay thira 606 tO
ban dd sb to ban do sd 10 x4 M dién tich 11.446,1m? cho ba N1 dé vay tién la
800.000.000 dong, ba N thé chip cho 6ng T1 Gidy ching nhan sé C1706277 ngay
cap 31/8/2017 tai thira dat 115 to ban dd 9 x3 M, huyén D. tinh Long An c6 dién tich
2.272,6m? vay 900.000.000 dong, ong T1 thé chap gidy nay cho ba T2 vay
1.000.000.000 dong Viéc ba N thé chap gidy ching nhan cta 6ng T cho ba N1 va
6ng T1; 6ng T1 thé cho ba T2 déu khong thong qua y kién cta ong T. Do do can
bugc ba N lién doi cung cac 6ng ba T1, N1 va T2 phai tra lai ban chinh gidy ching
nhéan quyén sir dung dat cho ong T. Cu thé gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CI706277 ngay cap 31/8/2017 tai thira dat 115 t& ban d6 9 x4 M, huyén P, tinh Long
An c6 dién tich 2.272,6m?% Gidy ching nhan quyén st dung dat sé DA 0265540 sb
vao sb cap gidy sd CS 13418 do S tai nguyén va moi trudng cap ngay 20/11/2020
thudc thira 606 to ban do s6 10 x4 M dién tich 11.446,1m?. Trong trudng hop nhiing
ngudi néu trén khong tra thi 6ng T duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén ké
khai ding ky cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

[2.2]. DGi voi y kién ctia ong T tu nguyén tra lai cho ba N 130.000.000 dong
nhung ba N khong c6 yéu cau doi nén khdng de cap xem xét trong vu an nay.

~ [2.3]. Bdi v6i yéu cau doc 1ap cua ba N1 vé viée yéu cau ba N tra 800.000.000

dong. Ba N ciing thira nhan viéc nay nén can budc ba N tra ba N1 800.000.000 dong.
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[2.4]. Ong T1 chua c6 yéu cau ba N tra 900.000.000 dong trong vu 4n ndy nén
khong dé cap xem xét.

[2.5]. Ba T2 khong co yéu cau 6ng T1 tra 1.000.000.000 dong trong vu 4n niy
nén khong dé cap xem xét.

[3]. V& chi phi tham dinh: Ong T ¢6 ndp 5.000.000 dong dd ndp xong va chi
phi hét. SO tién ndy can budc ba N phai nop hoan tra cho 6ng T.

Vé an phi, theo Diéu 147 B6 luit t6 tung dan sy 2015 va Piéu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
huéng dan vé an phi, 1& phi Toa an, ba N phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 483; Diéu 227,

Diéu 228, Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat T tung dan sy ndm 2015;

Cin ctr vao céc Dicu 117, Dicu 122, Dicu 562, Dicu 287, Diéu 317, Dicu 466
va biéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin cir Bidu 100 va 166 Luat dat dai 2013;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ong Nguyén Vin T Ve viéc tranh chap
“Hop dong vay tai san va doi lai ban chinh gidy chirng nhdn quyén siv dung dar’ véi
ba Lé Thi Tuyét N, 6ng Hoang Thanh T1, Phan Thi Anh N1 va ba Nguyén Thi T2.

Bugc ba Lé Thi Tuyét N, ng Hoang Thanh T1, Phan Thi Anh N1 va ba Nguyén
Thi T2 lién d6i tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyen str dung dat cho 6 ong Nguyén
Vin T. Cu thé: Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 C1706277 ngay cap 31/8/2017
tai thira dat 115 to ban d6 9 xa M, huyén D, tinh Long An c6 dién tich 2.272,6m?;
Gidy chimg nhan quyén sir dung dAt s6 DA 0265540 b vao s6 cap gidy s6 CS 13418
do S tai nguyén va mdi trudng cip ngay 20/11/2020 thudc thira 606 td ban do sb
10 x4 M dién tich 11.446,1m?

Trong truong hop ba Lé Thi Tuyét N, 6ng Hoang Thanh T41, Phan Thi Anh N1
va ba Nguyén Thi T2 khong tra lai ban chinh cac gidy chimg nhén quyén sir dung
d4t ban chinh néi trén cho 6ng Nguyén Vin T thi Ong T c6 quyén lién h¢ co quan
Nha nuéc c6 tham quyén ké khai ding ky cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cac thira dat noi trén.

2.Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Anh N1 vé viéc: “Tranh chdp
hop dong vay tai san” v&i ba L Thi Tuyét N.
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Budc ba Lé Thi Tuyét N phai tra cho ba Phan Thi Anh N1 800.000.000 dong
(Tam tram triéu dong).

3. Vé chi phi thim dinh: Ba N phai nop 5.000.000 déng hoan tra cho ong T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n phai chiu thém
khoan tién 13i cuia sb tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat co ban do Ngan hang
N2 quy dinh twong tmg véi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy 2015.

4. V& 4n phi dan sy so thim: Ba N phai chiu 36.000.000 dong an phi dan su so
thAm sung vao Ngan siach Nha nudc. H lai ba N1 18.000.000 dong theo bién lai s6
0006774 ngay 31/10/2023. H lai 6ng T 600.000 dong theo bién ai sé 0005852 va
0005851 cung ngay 03/01/2023 tai Chi cyc thi hanh an huyén Buc Hoa.

5. An xét xir cong khai so tham, céac duong sy co mat co quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong sy ving mit duoc dé yéu cau Toa phic
tham Toa an nhan déan tinh Long An xét x{r phiic tham vu an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

n TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Neuyén Thi Mong T4
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