TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 49/2022/DS-PT
Ngay: 24 —5-2022 ,
V/v tranh chap doi quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phdn: Ong Ping Quéc Khai

Ong Lé Thanh Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Bac Liéu.
- Dgi dién Vién VKiém sdt nhén dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong

Nguyen Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Li€u xét xtr

phtc tham cong khai vu 4n dén sy thu 1y s6: 18/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 02
nam 2022 vé viéc tranh chap doi quyén st dung dat.
Do Ban 4n déan su so tham sé: 88/2021/DS-ST ngay 11 thang 11 nim 2021
cua TOa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 124/2022/QD-PT ngay
01 théng 4 nam 2022, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba Cao Thi P, sinh nam 1963. Pia chi: 4p M, xi Vinh Phu b,
huyén Phudc L, tinh Bac L. (C6 mat)
- Bi don: Anh Cao Vin N, sinh ndm 1978. Dia chi: ap M, xd Vinh Phu D,
huyén Phudc L, tinh Bac L.(Vang mat)
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Cao Ngoc T, sinh nam 1991. Dja chi: 4p M, x Vinh Phu D, huyén
Phudc L, tinh Bac L. (C6 madt)
2. Chi Nguyén Bé Q, sinh nam 1987. Dia chi: 4p M, xd Vinh Pha B, huyén
Phudc L, tinh Bac L. (Vang mat)
3. Ngan hang N. Tru so: s6 02, duong Lang H, quan Ba b, Thanh pho Ha N.
Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Tuén V — Chuc vu: Giam ddc Ngan

hang Nong nghiép va Phat tr1en Nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Phude L.
(Vang mit c6 don xin xét x{r vang mat)



- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Cao Thi D
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va 101 khai ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don ba Cao Thi B trinh bay: Ngudn géc dat ba dugc me ba tang cho dén
khoang ndm 1991-1992 ba ké khai va duoc cap Glay ching nhén quyén sir dung
dat vao nam 1997, d&én ngay 14/7/2009 cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat
CO dién tich 6.707m? tai thtra dat sb 329, to ban do $0 02. Trén dat c6 mot phan dat
md ma ctia gia dinh, mot cai dia, giita phan dat mé ma va céi dia con mot khoan
dat tréng, con lai 1a dét trong lGa, hién phan dit ba B cho ngudi khac thué. Nam
2015 ba phat hién anh N dao thém phan dét dia lap phan dat triing va chiém phan
dat nay.

Do d6, ba D khoi kién yéu cau anh N tra lai phan dat trén nhung do ba b
phat hién phan dat anh N 1an chiém cta ba 417,2m2 nén ba rit lai mot phan yéu
cau khoi kién va chi yéu cau anh N tra dién tich 417,2m?. Dién tich dat trén ba da
thé chap vay von tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
chi nhanh Huyén Phuéc L nén ba dé nghi duge thuc hién tiép tuc hop dong.

Bi don anh Cao Vin N trinh bay: Ngudn gbc dat 1a ctia 6ng c¢b cua anh khai
pha, ong cb anh cho cha anh va ba B mdi ngudi 05 cong tam cdy dat vi tri 02 phan
dat khac nhau. Phan dat tranh chap truéc day dugce s dung lam nghia dia, noi
chon cat nguoi than trong gia dinh, 01 phan dat triing va 01 cai dia. Cach nay hon
10 nam, thay phan dat tring va cai dia khong ai sir dung nén anh da cudc thém
phan dat dia, lap vao phan dat tring cat choi nudi vit dén nay. Ba blet dugc va
da yéu cau anh tra dat. Anh N dong ¥ viéc ba D rat mot phan yéu cau khai kién,
anh ddng ¥ tra lai cho ba N phan dét triing da lap nhung anh c6 nguyén vong duoc
tlep tuc su dung phan dat dia. Anh N khdng c6 yéu cau phan tb, ciing khong yéu
cau giai quyét van dé nao khac.

~ Ngudi co guyen loi, nghia vu li€n quan chi Cao Ngoc T trinh bay: Chi thong
nhat theo yéu cau va y kién trinh bay ctua ba b, khong bo sung thém.
Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Bé Q: ba duogc triu tap
hop 1¢ nhung khong dén Toa an lam viéc nén khong ghi nhan dugc y kién.

Pai dién N c6 y kién trinh bay: Ba b thé chap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tai thira 329 t& ban d6 s6 02 dé bao dam cho khoan vay 140.000.000
dong, hop dong con trong han. Do d6, Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Pugc thanh toan hop dong tin dung trong cling vu an nay.

Tir nhiing phan tich trén, tai Ban 4n dan sy so thAm s6 88/2021/DS-ST ngay
11/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Phudc L, tinh Bac L, quyét dinh.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi b:

- Budc anh N Va} chi Q tr,é c}}o ba b va chi‘Th,élnh ph?ln dat co dién tich
417,2m?, thudc mot phan thua dat so 329, to ban d6 s6 02 do ho ba D ding tén
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Gidy ching nhan quyén st dung dat, toa lac tai 4p My 1, x3 Vinh Pht Pong, huyén
Phudc Long, tinh Bac Liéu, dat c6 vi tri, s6 do nhu sau:

Huéng Dong giap dat trong lta cua ba Pugc ¢6 sé do 11,5m + 6,5m + 4,5m.
Hudng Tay giap kénh 500 c6 s6 do 21,5m.

Huéng Nam giap dat ong Chinh c6 s do 25m.

Huéng Bic giap phan dat nén mo (thudc thira 329) c6 sb do 18,5m.

- Cong nhan cho ba b, chi T duogc quyén sO htru déi v6i 01 can choi co chiéu
ngang 3,5m, dai 6,8m; dién tich 23,8m?; két cau: cay gd dia phuong, vach thiét,
mai tole xi mang, nén dat; 01 chuong nudi vit chiéu ngang 4,9m, dai 8m; dién tich
39, 2m?, két cdu: cot bé tong cdt thép, mai tole xi ming, nén dat, don tay va kéo cay
gb dia phuong; 194 cay tram (trong d6 96 cay tram co duong kinh goc tir 10-15cm;
13 cay tram c6 duong kinh gdc < 05cm; 85 cdy tram gidng) va 02 cay dira gidng.

Buoq ba b, chi T c6 nghia vu hfan gi0’1 hoan tra gia tri tai san trén dat va gia tri
cac cay trong cho anh N, chi Q v&i s6 tién 23.136.300d.

Budc anh N, chi Q trong thoi han 03 thang ké tir ngay an c6 hiéu luc, c6 nghia
vu thu hoach hét cac vat nudi dé giao dat va tai san trén dat cho ba D, chi T.

2. Binh chi xét xr do ba b rat yéu c‘ﬁu khéi k’ién,’khéng yéu céu‘ anh N, chi Q
tra dién tich dat 6.’289,8m2 thudc mcf)‘g phan thura d?lt s0 329, to bén do so 02 do ho
ba b dung tén Gidy chiing nhan quyén st dung dat, toa lac tai ap M, xa Vinh Phu
b, huyén Phuéc L, tinh Bac L.

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén chi phi tham dinh, dinh gia, an phi, I4i
suat thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an va quyén khang cao ctua cac duong su
theo quy dinh phap luat.

~ Ngay 24/11/2021 nguyén don ba Cao Thi D khang cao Ban an dan sy so
tham s6 88/2021/DS-ST ngay 11 thang 11 ndm 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén

Phudc L, tinh Bac L, ba khong dong ¥ boi thuong gid tri tai san trén dat cho anh N.
Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba Cao Thi D rit mot phan yéu cau

khang cao dbi voi phan gia trj cay trong, gilt yeu cau khang cao khong dong ¥ phan
gia tri can choi va chudng vit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sét viéc giai quyet vu an tur khi thu 1y vu
an dén truéc khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong sy da chap hanh dang quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr phuc tham Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu:

- Can cr khoan 3 Diéu 289 B9 luat TH tung dan sy dinh chi mot phan khang
c4o cia ba Cao Thi B ddi voi viéc tra gia tri cay trong.



- Chap nhan mot phan khéng cdo ctia ba Cao Thi B;

- Ap dyng lghoém 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, stra mot phﬁn Ban an
dan sy so tham s6: 88/2021/DS-ST ngay 11/11/2021 cta Toa an nhan dan huyén
Phuoc L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai lidu chimg cir ¢6 luu trong hd so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luin cta cac duong su va y kién phat
biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi nghi an. Hoi dong
xét xr nhan dinh:

[1] Vé td tung: Bon khang cdo cua ba Cao Thi D trong thoi han luét dinh, nén
dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc thim quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

Bi don anh Cao Vian N, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Bé
Q da duogc triéu tap hop 1¢ lan thr hai nhung vang mat khong c6 ly do, dai dién
theo uy quyen cua Ngan hang nong nghi¢p va phat trlen nong thon Viét Nam Ong
Nguyen Tuan V Vang mat nhung c6 don xin xét xur Vang mat nén Ho1 dong x€t xu
vang mat nhitng ngudi néu trén theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

[2] Xét don khang cdo ctia ba Cao Thi B, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ba Pugc x4c dinh anh N 14an chiém ba dién tich dat 417,2m?, phan dat
nay ba da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Co quan chuyén mon Xac
dinh phan dat nay 1a dat cia ba P va ban than anh N ciing thira nhan dién tich dat
trén 13 cia ba B nhung do anh thay dat dé trong nén anh st dung khi khéng duoc
sur déng y cua ba D. Do do, Toa so tham xét xtr budc bi don ong Cao Van N tra lai
cho ba Pugc dién tich dat trén 1a co can cir, sau khi xét xir cac duwong su khong
khang céo.

[2.2] Tuy nhién, khi sir dung dat caa ba b, anh N da cat choi, chudng vit va
trong cay trén phan dat, Toa an so tham giai quyét giao phan tai san niy cho ba b
duoc quyén st dung, dong thoi ba B ¢6 nghia vu tra gia tri tai san trén dat lai cho
anh N. Ba D khong dong ¥ nén khang céo, ndi dung khang céo cua ba b cho rang
do khong c6 nhu cau sir dung tai san, yéu cau anh N thao d& va di doi tai san dé
giao dat lai cho ba.

[2.3] Theo bién ban do dac tham dinh ngay 18/3/2020 va bién ban dinh gia
tai san ngay 07/4/2021 thé hién tai san trén dat va gia tri tai san nhu sau:

- 01 can choi co qhiéu ngang 3,5m, dai 6,§m, djén tich 23,8m? két cAu: cay g5
dia phuong, vach thi€t, mai tole xi mang, nén dat, c6 gia tri st dung con lai
8.463.0004;

- 01 ghuéng nudi vit chiéu ngang 4,9m, dai 8m, dién tich 39,~2m2, két cAu: cot
bé tong cot thép, mai tole xi mang, nén dat, don tay va keo cay go dia phuong, gia
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tri st dung con lai 6.303.300d;

- Cay trong trén Eiét c6 96 cay tram co duong kinh gbe tir 10-15cm; 13 cay
tram c6 duong kinh gdc < 05cm; 85 cay tram gidong, 02 cay dua giong, co gia tri
8.370.0004.

Téng cong 14 23.136.300 dong.

Tai phién Toa phtc tham, ba Cao Thi P rut mot phan khang céo dbi véi yéu
cdu tra gia tri cdy trong, viéc rat khang cdo cua ba D 1a hoan toan tu nguyén khong
trai voi quy dinh phap luat, Hoi ddng xét xtr can ctr vao khoan 3 Diéu 289 Bo luat
Té tung dan su dinh chi xét xir phuc thAm mét phan khang céo cua ba Pugc.

[2.4] Dbi véi khang cao khong dong y tra gia tri can choi va chudng vit, Hoi
dong xét xtr nhan thay, tuy két cau tai san trén bang cay gd dia phuong, vach thiét,
méi tole, xi ming, cot bé tong cbt thép, doan tay va kéo gd dia phuong nén dat
nhung néu thao dd, di doi s& lam hu hong va lam mat di gié tri, cling nhu gia tri sur
dung tai san nay. Do d6, xét thay can thiét tiép tuc giao toan bo tai san trén dat cho
béﬁD st dung va ba P c6 nghia vu tra gia tri tai san cho anh N, chi T nhu Ban an so
tham da xét xu 1a phu hop.

[2.5] Nhu dé phén tich, Hoi dong xét xu khong c6 can ctr chap nhan khang
cao cua ba b va c6 can ctr chap nhan mot phﬁp dé nghi qﬁa dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Bac Li€u. D chi xét xtr phiic thim mot phan khang céo do ba b rat.
Phan khang cdo con lai cua ba D khong dugce chap nhan. Can cir khoan 1 Dicu 308
cua B luat To tung dan sy nam 2015, gitr nguyén Ban an so tham so 88/2021/DS-
ST ngay 11 thang 11 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Phudc L, tinh Bac L.

[2.6] An phi dan su phuc tham ba Cao Thi B ndp theo quy dinh.

Céc phan khac cia Ban an khong khang cao, khang nghi nén Hoi dong xét
xr khong ddt ra xem xét, giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 ctia Bo ludt T tung dan su nam 2015.

- Khong chap nhan khang cdo ctia ba Cao Thi B. Giit nguyén Ban an dén sy so
tham so: 88/2021/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén
Phudc L, tinh Bac L.

Cin ¢ cac Dicu 5; 26; 35; 39; 92, 147, diém ¢ khodn 1 Dicu 217, 228, 244,
289 B0 luat To tung dan su;

Can ci Diéu 166, khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015;

Can ci Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

Cin ¢t Dicu 26, 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi P d6i véi anh Cao Van N, chi
Nguyén Bé Q doi di¢n dat 6.289,,8m2 thudc phan thf‘Ia dat so 329, t(‘j ban do so 02
do ho ba Cao Thi D dung tén Gidy ching nhan quyén str dung quyén sur dung dat
toa lac tai ap M, xa Vinh Phu D, huyén Phudc L, tinh Bac L.

2. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Cao Thi .

Buoc anh Cao Vin N va chi Nguyén Bé Q co nghia vu giao tra cho ba Cao
Thi D va chi Cao Ngoc T phan dét c6 dién tich 417,2m? thudc mot phan thira dat
s6 329, to ban d6 sb 02 do ho ba Cao Thi b ding tén Glay chuing nhan quyen su
dung dat, toa lac tai 4p M, xa Vinh Phi B, huyén Phuéc L, tinh Bac L, c¢6 s6 do
cac canh nhu sau:

- Hudng dong giap dat trong lta ctia ba B ¢6 s6 do 11,5m + 6,5m + 4,5m.
- Hudng tay giap kénh 500 c6 sé do 21,5m

- Hudng nam giap dat ong Chinh c6 s6 do 25m

- Hudng bac giap phan dat nén mo (thudc thira 329) ¢ s6 do 18,5m

Ba Cao Thi B, chi Cao Ngoc T dugc quyén so hitu tai san 01 can choi ¢6
chiéu ngang 3,5m, dai 6,8m, dién tich 23 ,8m?, két cau cay gd dia phuong, vach
thiét, mai tole xi mang, nén dat; 01 chudng nubi vit chiéu ngang 4,9m, dai 8m; dién
tich 39, 2m?, két cau cot bé tong cbt thép, mai tole xi mang, nén dat, don tay va kéo
cay gb dia phuong; 194 cay tram (trong d6 96 cdy tram c6 duong kinh goc tir 10-
15cm; 13 cay tram c6 duong kinh gde < 05cm; 85 cay tram giéng) va 02 cay dira
gidng.

Buoc ba Cao Thi P, chi Cao Ngoc T tra cho anh Cao Vin N, chi Nguyén Bé
Q s6 tién gia tri tai san trén dat 13 23.136.300 dong.

Budc anh Cao Van N, chi Nguyen B¢ Q trong thoi han 03 thang ké tir ngdy an
¢6 hiéu luc, c6 nghia vu thu hoach hét cac vat nudi dé giao dat va tai san trén dat
cho ba Cao Thi D, chi Cao Ngoc T.

3. Binh chi xet xtr phuc tham ddi voi phan khang céo ciia ba Cao Thi P d6i
Vo1 gia tri tai san 1a cay trong.

4. Vé chi phi t6 tung: Anh Cao Vin N, chi Ngu}fén Bé Q phai chiu toan bg, ba
Cao Thi D khong phai chiu. Ba D da tam ndp so ti€n 2.990.000 dong, da chi phi
hét. Budc anh Cao Van N, chi Nguyen Bé Q nop 2.990.000 dong dé giao tra lai cho
ba Cao Thi D.

5. V& an phi:

- An phi dén su so tham: Ba Cao Thi B khong phai chju, ba Cao Thi b da ngp
300.000 dong theo bién lai thu s6 0004550 ngay 19/12/2019 cia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u duoc hoan lai. Bugc anh Cao Van N,



chi Nguyén Bé Q phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong, ndp tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

- An phi phic thdm: Ba Cao Thi  phéi chiu 300.000 dong, ba Puoc da du
nop so tien 300.000 dong tai bién lai thu s6 0004913 ngay 08/12/2021 tai Chi cyc
thi hanh 4n dan sy huyén Phudc Long chuyén thu &n phi.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia ngueoi dwoc thi hanh dn (36i véi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca
cdc khoadn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu thém khoan tién ldi
ctia s6 tien con phdi thi hanh dn theo quy dinh tgi khodan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt
dan sy nam 2015.

Trieong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddan sw co
quyén théa thudn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dén sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh an déin sw

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Phudc Long;

- CCTHADS huyén Phuéc Long;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Nguyén Lé Kiéu



