TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 123/2023/DSPT
Ngay: 07-02-2023

Vé viéc tranh chap quyén
sO htru tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ong Lai Huynh Ta
2. Ba Lé Thi My Nhung
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién tdoa: Ba Nguyén Thi Trac Thuong.
Pai dién Vién kiém sit nhan dan thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diém — Ki€ém sat vién.
Ngay 07 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhin dan Thanh phd Ho

Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan sy thy Iy s6 543/2022/TLPT-
DS ngay 30 thang 11 nam 2022 v¢ viéc: “Tranh chap quyén so hiru tai san”;

Do ban an dan sy so tham so 409/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa 4n
nhan dan Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua VU an ra xet xu ) 6409/2022/QDPT-DS ngay 19
thang 12 nam 2022 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so 288/2023/QPH ngay 10
thang 01 nam 2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Cong M, sinh nam: 1936, chét ngay 15/8/2018.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng L& Cong M:

1. Ong Lé Cong T, sinh nam 1963 (C6 mit);

Dia chi: S6 24 duong X, phuong PT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Lé Cong D5, sinh nam 1969 (Vang mit);

Pia chi: S6 66 duong XD, Phuong E, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a : Ong Lé Cong T, sinh nam 1963 (C6
mat);

Pia chi: S6 24 duong X, phuong PT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo hop dong uy quyén sd 017594 quyén sé 02/2022.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 31/12/2022 tai Van phong cong chung Lé Van Diing).

3. Ong Lé Cong B, sinh nam 1970 (Ving mit);



Dia chi: S6 342A duong PTH, phuong PTH, quan TP, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Cong T, sinh ndm 1963 (C6 mit);

Pia chi: S6 24 duong X, phuong PT, quan TP, Thanh phé HO Chi Minh.
(Theo hop ddng uy quyén sd 017560 quyén sé 02/2022.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/12/2022 tai Van phong cong chung LEé Van D).

4. Ba L& Minh P, sinh nim: 1971 (Vang mit);

Pia chi: S6 T duong X, phuong PT, quan PT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Cong T, sinh nam 1963 (C6 mat);

bia chi: ‘Sé 24 dudng X, phuong PT, quén TP, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Theo hop dong uy quyén sd6 017559 quyén sd6 02/2022.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/12/2022 tai Van phong cong ching Lé Vian D).

5- Ba Lé Thi Hong M. Sinh nam 1976 (Vang mat);

Dia chi: S6 8A TTQ 23 duong LTK, khu phé 4, Thi tran HT, huyén HT,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong L& Cong T, sinh ndm 1963 Cé mit);

Pia chi: S6 24 duong X, phuong PT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo hop dong uy quyén sé 017577 quyén sd 02/2022.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 30/12/2022 tai Van phong cong ching Lé Van D).
_ Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T, 6ng Danh, 6ng B, ba P, ba M la:
Ong Nguyéen Quang V, sinh nam 1983 (C6 mat);

Dia chi: S6 480/34 duong CMTT, phudng Q, Quan y, Thanh phd HO Chi
Minh.

(Theo hop dong iy quyén s6 cong chung 000004 quyén sé 01/2023
TP/CC-SCC/HDbGD ngay 03/01/2023 tai Van phong cong chirng Pham Xuéan
Th).

Bi don: Ba Ta Nguyét T, sinh nam 1958 (C6 mat).

Dia chi: S6 198A duong ML, phuong BTPA, quan BT, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Tam tr: S6 8 duong HHT, phuong X, Thanh phd BL, tinh Bac Liéu.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Cong ty CO phan Xay dung va Phat trién nha HA o

bia chi: SO 783 duong TXS, phuong TH, Quan Y, Thanh pho HO6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua Cong ty: Ba Tran Thi Hoai T, sinh nam 1985
(c6 don xin vang mat);

Dia chi: Toa nha HA Safomec 7/1 TT, Phuong 14, Quén S, Thanh phd Hb
Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 08/9/2022).
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Ong Lé Cong M va ba Ta Nguyét T la cho than
tinh. Ngay 04/3/2006, gitra ong L& Cong M, ba Ta Nguyét T va Cong ty TNHH
Xay dung va Phat trién nha HA — nay la Cong ty C6 phan Xay dung va Phat
trién nha HA (sau day goi tat 1a Cong ty HA) co ky két Hop dong mua ban can
ho s6 405/06/HPMB véi dé mua can ho tai khu cin hd cao cdp HA, s 357
LVL, phuong TQ, Quan Y, Thanh phd HS Chi Minh cu thé nhu sau:

- S6 can ho: A210

- Pon gid/m? (chua thué GTGT): 7.859.879 dong.

- Thanh tién: 673.120.000 dong.

- Toan bo tién mua cin hd duoc bén mua la éng L& Cong M va ba Ta
Nguyét T thanh toan bang phuong thirc ndp tién mit tai Cong ty hodc tai Ngan
hang Pau tu va Phat trién VN— Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh hodc chuyén
khoan vao tai khoan sb 310.10.00.0058840 tai Ngan hang Pau tu va Phat trién
VN- Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh ctia Cong ty HA. Phiéu thu tién hoic
chung tir chuyén khoan tra tién mua can ho do Ngan hang Pau tu va Phét trién
VN- Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh phat hanh 1a can ¢t x4c dinh viéc nop
tién mua cin ho cua ong L& Céng M va ba Ta Nguyét T.

- Thanh toan tirng dot, cu thé:

+ Lan 1: Vao ngay 08/02/2006 véi sb tién 33.656.000 dong.

+ Lan 2: Vao ngay 04/3/2006 voi sb tién 100.968.000 dong.

+ Lan 3: Vao ngay 04/5/2006 v&i so tién 33.656.000 dong.

+ Lan 4: Vao ngay 04/6/2006 voi sb tién 33.656.000 dong.

+ Lan 5: Vao ngay 04/7/2006 véi so tién 33.656.000 dong.

+ Lan 6: Vao ngay 04/8/2006 véi sd tién 33.656.000 dong.

+ Lan 7: Vao ngay 04/9/2006 véi sb tién 33.656.000 dong.

+ Lan 8: Vao ngay 04/10/2006 véi sb tién 33.656.000 dong.

+ Lan 9: Vao ngay 04/11/2006 voi sb tién 33.656.000 dong.

+ Lan 10: Vao ngay 04/12/2006 véi sb tién 33.656.000 dong.

Ong L& Céng M khang dinh toan bo sb tién thanh toan cho Cong ty HA
dé mua cin ho A210 1a ciia 6ng. Do & xa va ban cong viéc nén 6ng Le Cong M
mao1 nho ba Ta Nguyét T cung ding tén trén Hop dong mua can ho dé trong
truong hop 6ng L& Cong M khong lién hé hodc truc tiép ndp tién mua cin ho thi
ba Ta Nguyét T dai dién ong Lé COng M lién hé ndp thay. Vi tin tuong ba Ta
Nguyét T cho nén 6ng Lé Cong M nho ba Ta Nguyét T quan ly can ho, gilr cac
gidy to lién quan dén can ho.

Pén thang 12/2017, qua tim hiéu thi 6ng L& Cong M méi biét ba Ta
Nguyét T da 1én lat chuyén cin ho trén cho ba Ta Nguyét T dimg tén trén Gidy
chtng nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & s6 03195/2009 do Uy
ban nhan dan Quan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh cp ngay 05/11/2009 ma khong
c6 bat ky sy dong ¥ ndo cta ong Lé Cong M.
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Tai Pon khoi kién ngay 16/3/2018, 6ng L& Cong M yéu cau Tda an nhan
dan Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh c6ng nhan nha sé A2010 Khu can ho cao
cap HA s6 357 LVL, phuong TQ, Quéan Y, Thanh phé H6 Chi Minh 1 cta 6ng.
Budc ba Ta Nguyét T phai lam cac thu tuc chuyén nhuong cin ho lai cin ho cho
ong Lé Cong M theo quy dinh.

Ngay 21/8/2018, 6ng L& Cong M chét theo Trich luc khai tir sb
941/TLKT-BS cta Uy ban nhan dan xa Hiép Tan, huyén Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh.

Tai Don stra d6i yéu céu khoi kién ngay 08/9/2022 va tai phién toa, nguoi
ké thira quyén va nghia vu to tung cua Ong Lé Cong M va dai dién theo uy
quyén cta nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong Lé Cong M,
ong Lé Cong T yéu cau: Xac dinh can ho A210 Khu can ho cao cap HA so6 357
LVL, phudong TQ, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh 12 tai san chung theo phan
Phan s¢ hitu cta ong L@ Cong M 1a 46,6% tuong dwong véi s tién
1.109.962.152 ddng. Vi vay, yéu cau ba Ta Nguyét T phai hoan tra lai phan so
hitu ctia 6ng L& Cong M trong can ho A210 1a 1.109.962.152 ddng.

Bi don ba Ta Nguyét T trinh bay:

Ba Ta Nguyét T va 6ng Lé Cong M co quen biét tim hiéu tir nam 2003
cho dén khi 6ng L& Cong M chét vao 8/2018. Trong diéu kién doc than (chong
chét), 6ng L& Céng M con vo nhung di mat niang lyc hanh vi. Thoi diém nay,
vao nam 2003, ong L& Cong M 1a Béc sy vé huu, con ba Ta Nguyét T 1a cong
chtrc. Khi ba Ta Nguyét T quyét dinh mua nha, ba Ta Nguyét T c¢6 nho ong Lé
Cong M dung tén hop dong mua nha véi ba Ta Nguyét T. Muc dich ba Ta
Nguyét T nho 6ng L& Cong M cing dimg tén trén hop dong mua ban nha 1a do
thoi diém nay, ba Ta Nguyét T 13 cong chirc nén khong mudn ké khai tai san co
gia tri khi dang tai chure. Sau khi Iua chon, ba Ta Nguyét T quyét dinh mua can
ho A210 Khu cin ho cao cdp cia Coéng ty HA. Gia tién cua cin ho 1a
673.120.000 dong; Thué gia tri gia ting 13 68.000.000 dong; Thué trudc ba la
3.702.200 dong. Tong gia tri cin ho da bao gdm thué 1a 744.822.200 dong.

Ba Ta Nguyét T 13 nguoi dit coc 5% gia tri nha 13 33.656.000 dong vao
ngay 07/02/2006 — s6 tién dit coc nay sau d6 ciing dugce can trir vao so tién
thanh toan can hd. Pén ngay 04/3/2006, ba Ta Nguyét T tiép tuc tra 100.968.000
dong. Cac lan tiép theo 1a do ba Ta Nguyét T chuyén khoan tir Ngan hang ¢ Bac
Liéu vao tai khoan ctiia Cong ty HA. Ong Lé Céng M hoan toan khong nho ba
dtng tén sé hitu nha. Ba Ta Nguyét T mua can ho nam 2003 dén nim 2009 ba
Ta Nguyét T méi nhan dugce nha va dén ngay 05/11/2009 ba Ta Nguyét T duoc
Uy ban nhan dan Quan Y cép Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir
dung dit 6.

Pbi voi yéu cau khoi kién trén cua nguyén don, ba Ta Nguyét T khong
ddng ¥ vi do c6 mdi quan hé quen than thiét voi nhau nén khi ky hop dong mua
ban nha vdi Cong ty HA, ba Ta Nguyét T ¢6 nho 6ng L& Cong M ky chung vao
hop dong. Pén han thanh toan theo thoa thuin trong hop dong thi ba Ta Nguyét
T ¢6 10 1an nho 6ng L& Céng M thanh toan dom ba Ta Nguyét T nhung sau d6
ba Ta Nguyét T co tra lai toan bo s tién trén cho éng L& Cong M va 6ng Lé
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CoOng M da dua lai cho ba Ta Nguyét T ban chinh cac ching tir thanh toan trén.
Vi 13 than tinh, nén khi tra tién lai cho 6ng Lé Céng M, ba Ta Nguyét T khong
lap bién nhan thanh toan ma nghi don gian la giit tat ca ban chinh ching tir
thanh toéan la di chimg minh.

Tai Van phong Cong ty HA ¢ Quén S, ba Ta Nguyét T va 6ng Lé Cong M
c6 thoa thuan voi nhau vé€ viéc ong Le Cong M dong y dé ba dimg tén trén Gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat. Tuy nhién, do thoi gian qua l1au nén ba khdng co nhé 1a cac bén thoa thuan
ndi dung trén bang 16i n6i hay bang vin ban.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Céng ty HA trinh bay:

Ngay 04/3/2006, Cong ty HA c6 ky két Hop dong mua ban cin ho sb
405/06/HPMB cung ba Ta Nguyét T va 6ng L& Cong M, dé ban cin ho A210,
thudc tang 2 véi gia 673.120.000 ddng. Gia tri mua ban néu trén chwa bao gdm
1& phi truéc ba khi bén mua duogc cip gidy ching nhan quyén sO hiru nha, cac
khoan phi, 1€ phi khac cho nha nudc theo quy dinh lién quan dén viéc thuc hién
cac thu tuc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢, thué gia tri gia tang va phi
tién ich hang thang ma bén mua phai tra cho don vi quan 1y khu can ho.

Toan bd tién mua cian hd dugc bén mua cian hd thanh toan cho Cong ty
bang phuong thirc ndp tién mat tai Cong ty, ndp vao tai khoan ngan hang cua
Cong ty HA va chuyén khoan vao tai khoan cia Cong ty HA duoc ghi nhan trén
Hop dong mua ban vao tai khoan s 310.10.00.0058840 tai Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trien VN(BIDV) — chi nhanh Thanh phdé H6 Chi Minh, theo ting
lan thanh toan.

Ngay 07/12/2007, Cong ty HA c6 ky két Bién ban thanh 1y Hop ddng s6
0011/07/BBTL-405 cing ba Ta Nguyét T dé bo tac hod so xin cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Duya trén cac hd so con luu trit cia Cong ty HA, Cong ty xac nhén tai thoi
diém ky Hop dong mua ban can ho ¢ ky véi hai ngudi mua 1a ong L& Cong M
va ba Ta Nguyét T va khi nop ho so xin cdp Gidy ching nhan thi Cong ty HA
van nép kém bo Hop dong mua ban cta 6ng L& Cong M va Ta Nguyét T nay
cho Vin phong dang ky dat dai Quan Y dé dé nghi cap Gidy ching nhan.

Do toan bd hd so duoc 1ap tir nam 2006, 2007 va khi duoc cap Gidy
chirng nhan cho can ho 1a nam 2010 da hon 12 nam, hd so ké toan da hét han
lwu trir theo quy dinh nén nay Cong ty HA khong con luu trit hd so lién quan
dén can ho nay, do d6 Cong ty HA ciing khong rd 1y do tai sao Gidy ching nhan
duoc cép cho cian hd A210 chi dé tén ba Ta Nguyét T.

Bén canh d6, Cong ty HA chi con mot s6 ching tir thanh toén cua ong Lé
Cong M va ba Ta Nguyét T chtr khong con day di cho cin ho nay, nén khong
thé x4c dinh duoc sb tién dong gop cia tu:ng nguoi.

Cong ty HA khong c6 v kién gi vé tranh chap giita 6ng Lé Cong M va ba
Ta Nguyét T.

Cong ty HA xac nhan 1a Cong ty 1am tron trach nhiém cta chu dau tu, da
ho trg toan bd khach hang ctia Khu can h¢ xin cap Gidy ching nhén cho tiung
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can va ban giao tirng khach hang phu hop véi quy dinh.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 409/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan Quan Y, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

1. V& hinh thic: Xét xir vang mit nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién nha HA.

2. V& noi dung:

- Chap nhan yéu cau cua nguyén don dng L& Cng M c6 ngudi ké thira
quyén va nghia vu té tung ong Lé Cong T, 6ng Lé Cbng D5, d6ng Lé Coéng B, ba
Lé Minh P, ba Lé Thi Hong M Vvé viéc budc bi don ba Ta Nguyét T phai thanh
toan phan s& hitu cua 6ng Lé Cong M trong can ho A210 khu can hg cao Cap
HA, sé 357 LVL, phuong TQ, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh di dugc Uy
ban nhan dan Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat ¢ s6 vao s6 03195/2009 ngay 05/11/2009 twong
g voéi sb tién: 1.105.218.724 ddng

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an la ong
Lé Cong M c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ong Lé Cong T, ong L&
Cong D5, ong Lé Cong B, ba Lé Minh P, ba Lé Thi Hong M (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh &n 1a ba Ta Nguyét T con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015.

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 14/10/2022, bi don ba Ta Nguyét T ¢ don khang cdo yéu cau stra
ban an so tham, bac yéu cau khoi kié€n ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyén cia nhimg nguoi
ké thira quyén va nghia vu tb tung cua nguyén don van gitt nguyén yeu cau khoi
kién, bi don ba Ta Nguyét T van gitr nguyén yéu cau khang céo, cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nhiing nguoi ke thira quyén va nghia vu té tung cua nguyén don ¢ nguoi
dai dién theo ty quyén 1a dng Nguyén Quang V yéu cau Tda an cip phuc thim
gilt nguyén ban an so tham.

Bi don ba Ta Nguyét T yéu cau Toa an cp phuc thim sira ban an Sy
tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don véi cac 1y do chua duogc Toa an cap
so tham xem xét, cy thé:

- Gia dinh 6ng Lé Cong M di kién nhung khong co tai liéu, chimg ct
chting minh cho yéu cau khoi kién ctia minh. Lic dau nguyén don khai kién yéu
cau chuyén nhuong lai can nha cho phia nguyén don, trong qua trinh Toa an giai
quyét, nguyén don c6 don yéu cau thay doi yéu cau khai kién 1a tranh chap tai
san chung. Toa 4n cap so thim xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chép tai san
thudc s¢ hitu chung theo phan.



- Trong 10 phiéu ong Lé Cong M dong tién thay, ba d tra lai tién nén 6ng
M mdi giao tra ban chinh giay ndp tién cho ba.

- Phia nguyén don khong c6 chimg ctr chirng minh viéc minh ¢6 dong goép
vao vi¢c mua can hd A210, nén khong thé cho rang tai san nay thudc s¢ hiru
chung theo phan va yéu cau chia can nha nay 1a khong cé can cu.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xtr, nhitg ngudi tham gia té tung da
thuc hién dang cac quy dinh cua phép luat trong qué trinh giai quyét vu an tai
giai doan phac tham.

- V& ndi dung: Vi cac tai liéu, chimg ctr co trong hd so va 101 trinh bay
ctia duong su tai phién toa thiy rang:

Can ctr theo hop dong mua ban cin ho sé 405/06/HDMB ngay 04/3/2006
thi Cong ty TNHH Xay dung va phat trién nha HA ban cho ba Ta Nguyét T va
6ng L& Cong M cin ho A0210 khu cin hd cao cap HA tai s6 357 LVL, phuong
TQ, Quan Y Voi tong gia tri hop dong theo hoéa don gia tri gia ting 13
740.432.000 dong.

Nguyén don cho rang day 1a can ho thudc tai san chung theo phan ctia éng
Lfe Cong M va ba Ta Nguyét T, trong do ong M so hitu 46,6% tuong duong véi
sO tién 1.109.962.152 dong.

~ Can ctr vao cac gidy ndp tién mit tai ngan hang BIDV ong M da ndp tra
tién theo hgp dong 405/06/HDMB can ho A0210 voi tong s6 tién la:
346.565.000 dong.

Ba T xac dinh viéc 6ng M dung tén trén hop dong mua ban 1a dung tén
dum cho ba dé ba khoi phai ké khai tai san, vi thoi diém nay ba dang 1a can bo
nha nudc, nhung do tin tudéng nén khong yéu cau 6ng M viét cam két vé viéc
dung tén dum cho ba tai Hop dong mua ban can ho trén. Viéc 6ng M ndp tién
cho Ngan hang 1a tién ba muon va nhd 6ng M chuyén dum, sau d6 ba di tra cho
6ng M sd tién dd muon trén, nhung khoéng cung cép chimg ctr chimg minh 1oi
trinh bay cua minh nén khong c6 co s& xem xét.

Hién nay, gidy chung nhén quyén s hiru da dugc cap cho ba T dung tén,
do vay phia nguyén don yéu cau ba T phai hoan tra lai cho nguyén don 46,6%
gia tri can ho A0210 theo ching thu tham dinh gia ngdy 05/7/2022 véi sb tién
1.105.218.724 dong 1a ¢6 cin ctr dé chap nhan.

Tir cac phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao ctia ba Ta Nguyét T, gitt nguyén ban an so tham nhu nhan dinh trén.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtig cr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan va phat bi€u cua kiém sat vién tai
phién toa phtic tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& hinh thirc va thoi han khang cdo: Ngay 30 thang 9 nim 2022 Toa
an nhan dan Quan Y, Thanh phd H Chi Minh dwa vu 4n ra xét xir va ban hanh
ban an s 409/2022/DS-ST. Ngay 14 thang 10 nam 2022, bi don ba Ta Nguyét T
c6 don khang cdo ban an so thim. Cin ct theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273
B6 Luat tb tung dan sy 2015 thi khang cdo cua bi don con trong thoi han luat
dinh, hop 18 nén dugc chap nhan.

[2] V& su ¢o mat, vang mit cia cac duong su: Tai phién toa phuc tham
hom nay, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Cong ty Cb phan Xay dung va
Phat trién nha HA co6 don xin xét xu vang mat. Do do, Hoi dong xét xtr quyét
dinh xét xtr viang mat Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién nha HA theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luét tb tung dan sy.

I3 V& noi dung khang cdo ciia ba Ta Nguyét T, Hoi dong xét xir nhan
thay nhu sau:

Ngay 04/3/2006, 6ng Lé Cong M va ba Ta Nguyét T cung Cong ty TNHH
xdy dyng va phat trién nha HA — nay 1a Cong ty Cb phan Xay dung va phat trlen
nha HA (goi tit 1a Cong ty HA) c6 ky két hop dong mua ban cin ho sb
405/06/HPMB dé mua can ho tai khu can ho cao cip HA, s6 357 duong LVL,
phuong TQ, Quan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh véi gia 673.120.000 dong.
Phuong thirc thanh toan 13 ndp tién mit tai Cong ty hodc tai Ngan hang Pau tu
va Phat trién VN— chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh hodc chuyén khoan vao tai
khoan s6 310.10.00.0058840 tai Ngan hang Pau tu va Phat trién VN—- chi nhanh
Thanh phé H6 Chi Minh ctia Cong ty HA.

Sau khi ky két hop dong, 6ng M Va ba T d4 ndp tién mua cin ho nhiéu lan,
cu thé ba Ta Nguyét T da thanh toan sO tién twong duong 53.4% gia tri can ho.
Ong Lé Cong M da thanh toan s tién twong duong 46.6% gia tri cin ho.

Theo cac chimg cir c6 trong ho so do Ngan hang Pau tu va Phat trién VN-
chi nhanh Téy Ninh cung cap thé hién tat ca sb tién 6ng M ndp vao tai khoan cua
Cong ty HA déu ndp bang tién mat (tir BL 344 dén BL 353).

Ba Ta Nguyét T cho rang ba va éng L& Céng M dung tén trén Hop dong
mua ban nha 1a do tai thoi diém mua nha ba dang 13 cong chtc, va dé tranh viéc
ké khai tai san, nén ba nhd 6ng M cung dtng tén dum trén Hop ddng mua ban,
Vi giita ba va 6ng M di co thoa thuén viéc ba s& 13 ngudi ding tén trén Gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &. Ngoai ra, viéc ong Lé
Cong M thanh toan tién cho Cong ty HA 1a do ba nhd vao nhitng lic ba khong
c6 tién, khi co tlen ba da tra lai cho ong M, nén 6ng M ciing da dua lai cho ba
ban chinh céc gidy nop tién mit.

Xét 16i trinh bay ctia ba T cho rang tai thoi diém mua nha ba dang 1a cong
churc, va dé tranh viéc ké khai tai san, nén ba nho 6ng M cung dung tén dum trén
Hop dong mua ban, Hoi dong xét xir xét thay 10i trinh bay cta ba T 1a khong
dung. Boi 18, néu dé tranh viéc ké khai tai san thi ba c6 thé nho mot minh 6ng M
dung tén trén hop dong mua ban va hai bén ra cong ching 1am van ban thoa
thuan vé viéc dng M dimg tén nha dum ba, nhung & day thé hién trén hop dong
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hai nguoi cung dimg tén, hai nguoi cung nop tién mua nha. Ngoai ra, cin ct vao
Bién nhan hd so s 2009050004961/BN-VP ctia Vin phong dang ky dat dai
Thanh phé H6 Chi Minh — Chi nhanh Quéan 'Y thé hién céac loai gidy to co trong
hd so khi ba Ta Nguyét T ndp dé xin cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &
va quyén sir dung dat & gdm: “Pon, ban chinh héa don, bién ban ban giao, hgp
déng mua ban, ban v& hién trang, vi tri”, cling khong ¢6 vén ban thoa thuan nao
thé hién ndi dung 6ng L& Cong M dong ¥ dé mot minh ba Ta Nguyét T ding tén
trén Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢ nhu ba T d3
trinh bay.

Mit khac, ba T ciing khong cung cip duoc cac tai liéu ching ctr, ching
minh cho viéc 6ng L& Céng M dimg tén dum ba trén Hop déng mua ban cin ho
s6 405/06/HPMB véi Cong ty HA va viéc ba T da thanh toan lai cho 6ng M toan
bd s6 tién ma 6ng M da thanh toan vao tai khoan ctiia Cong ty HA tai Ngan hang
Pau tu va Phat trién - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh, dé thanh toan tién
mua can ho A210. Do d6, 16 trinh bay ctia ba T 1a khdng ¢ co sé dé chap nhan.

An so tham xé4c dinh cin ho A210 Khu cin ho cao cip HA sb 357 duong
LVL, phuong TQ, Quan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh 14 tai san thudc sé hitu
chung theo phan cua 6ng L& Cong M va ba Ta Nguyét T 1a dang va chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don ba Ta Nguyét T phai thanh toén
phan s& hitu cia 6ng L& Cong M cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua ong M sé tién: 1.105.218.724 d¢ong 1a c¢6 can ci.

[4] Xet, bi don khang cdo nhung khong dua ra duge chung clr nao dé
ching minh cho y€u cau cua minh, nén Hoi dong xét xur xét thay khong co cin
ctr dé chap nhén.

Tir céc phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong cé can ctr dé chap
khang cao ctia bi don ba Ta Nguyét T, gilt nguyén ban an dan sy so tham nhu dé
nghi cua vi dai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[5] Dbi véi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi: Tiép tuc duy
tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh s6 31/2018/QD-BPKCTT ngay
20/9/2018 cua Toa &n nhan dan Quan Y, Thanh phé HS6 Chi Minh vé viéc &p
dung bién phap khan cip tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai
san dang tranh chap” 13 can ho s6 A210 khu can ho cao cap HA, sé 357 LVL,
phuong TQ, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh di duge Uy ban nhan dan Quan
Y, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén
st dung dat & s6 vao s6 03195/2009 ngay 05/11/2009 cho dén khi thi hanh &n
xong thi s& ty dong hét hiéu lyc.

Ong Lé Cong T duoc quyén lién hé vai Ngan hang TMCP Sai Gon TTdia
chi: S6 1001 HTP, phuong PT, Quan Y, Thanh phd HS Chi Minh dé nhan lai s6
tién 140.250.000 dong theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb
30/2018/QD-BPBD ngay 20/9/2018 ctia Toa an nhan dan Quan Y, Thanh phé
Ho Chi Minh tai Gidy dé nghi c6 ma khach hang 1277129 ngay 20/9/2018 cua
Ngan hang TMCP Sai Gon TTddi véi s6 tai khoan 060193012380.



[6] V& an phi dan sy phtc thim: Do khang céo khong dugc chap nhan,
nén ba Ta Nguyét T phai chiu. Tuy nhién, ba T 12 ngudi trén 60 tudi, Hoi dong
xét xtr can cur theo Nghi quyét s6 326/326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an, Luat nguoi
cao xem xét mién 4n phi cho bi don.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy;
QUYET PINH:

Khéng chap nhan khang cao cia ba Ta Nguyét T;

Giit nguyén ban 4n so tham.

o Ap dung diém ¢ khoan 1 DPiéu 688 B6 luat Dan sy nam 2015, Diéu 214
biéu 215, khoan 1 Diéu 216 B luat Dan su nam 2005.

- Ap dung khoan 2 Bieu 19 Nghi quyet 02/2020/NQ-HPTP ngay
24/9/2020 cta Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao;
- Ap dung khoan 2 Diéu 147 B¢ luat t tung dan su nim 2015;

- Ap dung diém b Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao vé hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat phat vi pham.

- Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, diém a khoan 7 Piéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi,
I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Lé Cong M c6 nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu to tung gom ong Lé Cong T, ong Lé Cong D5, 6ng Lé
Cong B, ba Lé Minh P, ba Lé Thi Hong M vé viéc budc bi don ba Ta Nguyét T
phai thanh todn phan s¢ hiru cia dng Lé Cong M trong cin ho A210 khu cin ho
cao cap HA, sé 357 duong LVL, phuong TQ, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh
da duoc Uy ban nhan dan Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh cip Gidy chtng
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sé vao s 03195/2009 ngay
05/11/2009 tuong ¢tng Vai s6 tién: 1.105.218.724 (Mot ty mot tram 1é nam triéu,
hai trim muoi tam ngan, bay tram hai muoi bon) dong.

2. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an 1a
6ng L& Cong M c6 nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung gom 6ng Lé
Cong T, ong Lé Cong D5, 6ng Lé Cong B, ba L& Minh P, ba Lé Thi Hong M
(d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh &n xong, bén phai thi hanh an 1a ba Ta Nguyét T con phai chiu khoan tién
1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so tham:
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Nguyén don ong L& Cong M c6 nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung gdm 6ng Lé Coéng T, dng L& Cong D5, 6ng Lé Cong B, ba L& Minh P,
ba Lé Thi Hong M va bi don ba Ta Nguyét T dwoc mién nop tién an phi déi Véi
phan tai chung duoc chia.

3. An phi déan sy phiic thdm ba Ta Nguyét T duoc mién.

4. V& 18 phi dinh gia:

- Ba Ta Nguyét T cé trach nhiém tra lai cho dng L& Céng T chi phi dinh
gia 12 4.000.000 (bbn triéu) dong.

5. V& Quyét dinh ap dung khan cap tam thoi:

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s
31/2018/QD-BPKCTT ngay 20/9/2018 cua Toa an nhan dan Quan Y, Thanh phé
HG6 Chi Minh vé viéc ap dung bién phép khan cap tam thoi “Cam chuyén dich
quyén vé tai san dbi véi tai san dang tranh chap” 1a cin ho s6 A210 khu cin ho
cao cap HA, sé 357 LVL, phuong TQ, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh da
dugc Uy ban nhan dan Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén s dung dat ¢ s6 vao s6 03195/2009 ngay
05/11/2009.

Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 30/2018/QD-BPBD
ngay 20/9/2018 caa Toa an nhan dan Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh hét hiéu
luc khi ban an co hiéu luc phap luat. Khi d6, Ngan hang TMCP Sai Gon TTdia
chi: S6 1001 HTP, phuong PT, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 nghia vu
hoan tra lai sd tién 140.250.000 ddng theo Giay dé nghi c6 ma khach hang
1277129 ngay 20/9/2018 ctiia Ngan hang TMCP Sai Gon TT ddi véi s tai khoan
060193012380 cho 6ng Lé Cong T.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy duogc sta doi, bod sung nam 2014 thi nguoi duogc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat thi hanh 4n dan sy duoc sta doi, bo sung nam 2014; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND to1 cao; Tham phan — Chi tea phién toa

- TAND cap cao ta1 Tp.HCM,;

- TAND Quén Y;

- VKSND Tp. HCM,;

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;
- Chi cuc THADS Quan Y;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so.

Pham Thi Thao
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lai Huynh Ta  Lé Thi My Nhung Pham Thi Thao
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