TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s: 875/2025/DS-PT
Ngay: 18/12/2025

VA “Tranh chdp hop dong vay tdi
san’”.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang
Cdc Tham phdn: Ong Pinh Tién Phuong
Ba Dinh Thi Ngoc Yén
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sd: 515/2025/TLPT-DS, ngay 10
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 25/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nim 2025, cta
Toa an nhan dan khu vyc 8 — Tay Ninh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sb 722/2025/QD-PT ngay
31 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh ndm 1983; ba Thai Kim G, sinh

nam 1987; cung dia chi: Ap G, xa B, thi xa K, tinh Long An (nay la xi B, tinh
Tay Ninh), c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Huynh Hoai P, sinh nam 1999; dia chi: Khu phé 5,
Phuong A, thi xa K, tinh Long An (nay 1a phuong K, tinh Tay Ninh), vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi H, sinh nim 1984; dija chi:
Khu pho 5, Phuong A, thi xa K, tinh Long An (nay la phuong K, tinh Tay
Ninh), c6 mat.

3. Nguoi co quyefn loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi H, sinh ndm
1984; dia chi: Khu pho 5, Phuong B, thi xa K, tinh Long An (nay la phuong K,



tinh Tay Ninh), c6 mat.
Nguoi khdang cdo: Anh Nguyén Huynh Hoai P 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

*Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén
Ngoc H, ba Thai Kim G trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc H, ba Thai Kim G c6 cho 6ng Nguyén Huynh Hoai P vay
s6 tién 250.000.000 déng, thoi han vay 12 thang tinh tir ngay 11/01/2021 dén
ngay 11/01/2022; 13i suat 20%/nam; tra i hang thang vao ngay 01 Tay, dé dam
bao cho vi€c tra ng hai bén c¢6 ky hop ddng thé chip quyén sir dung thira dat s6
3147, to ban do s6 3, loai dat: LUC, dién tich 490m2, tai Phuong A, thi xa K,
tinh Long An; ding ky thé chap ngay 13/01/2021 tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai thi xa K, tinh Long An.

Ong P khéng thuc hién dung hop dong, khong thanh toan tién 14i hang thang
day da va khong tra no gbc dén han phai tra; tién 13i Ong P chua thanh toan cho
Ong H, ba G tir ngay 01/12/2023 dén ngay 01/02/2025 1a 14 thang x 4.000.000
déng/thang 14 56.000.000 dong.

Ong H, ba G yéu cau Ong P tra tién ng gbe 13 250.000.000 dong va tién lai
tinh dén ngay 01/02/2025 1a 56.000.000 dong; tong cong tién gbc va lai 1a
306.000.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh 1ai tir ngdy 01/02/2025 dén ngay Toa
an x¢ét xu.

Truong hop Ong P khong tra no thi dé nghi xt 1y tai san thé chap tai thua
dat s6 3147, to ban d6 s 3, loai dat: LUC, dién tich 490m>, tai Phuong A, thi xi
K, tinh Long An dé thu hdi no.

*Bi don ong Nguy‘efn Huynh Hodi P do ba Huynh Thi H dai dién, dong thoi
Ba H la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co van ban trinh bay:

Ba H voi Ong H, ba G c¢6 quen biét nhau. Vao ngay 05/11/2019 Ba H dién
thoai cho Ong H hoi cAm 01 bat dong san do ba Huynh Thi Thoi dung tén dai
dién cho em ho Nguyén Huynh Hoai P tai thira s6 3147, to ban d sb 3, dién tich
490m?, loai dat: LUC, tai Khu phé 5, Phuong A, thi xa K, tinh Long An. Ong H
dong y cam voéi so tién 100.000.000 dong véi diéu kién ba Thoi ky hop dong dat
coc v6i Ong H. Khi hop dong dit coc duge ky két thi Ba H 1a nguoi dong 1ai
hang thang theo théa thuan véi Ong H 1a 3.6%/thang, twong duong 43.2%/nam.

Ngay 05/5/2020, Ba H c¢6 héi Ong H thém 50.000.000 df)ng va dugc su

dong y ciia ba Thoi dai dién cho Ong P, nang sO tlen cam c¢b 1én 150.000.000
ddng; ciing 1am hop ddng dit coc mua ban dat; 13i suat thoa thuin 3.6%/thang.

Ngay 11/01/2021, Ong P véi Ong H ky hop ddng thé chap thira dat s 3147
dé vay sd tién 250. OOO 000 dong, 13 sudt thoa thuin ngoai hop ddng la

3.6%/thang. Ba H tra lai cho Ong H, ba G dén ngay 01/9/2021, con no lai
23.000.000 dong, nhung do dich bénh nén khong co6 tién tra 1ai dl'mg hen. Ong H
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c6 nhin cho Ba H giam 14 2.000.000 dong; Ba H chuyén khoan tra 14
1.000.000 ddng; 20.000.000 dong tién 13i con lai nhap gdc va tiép tuc tra 13i theo
thoa thuan; téng cong tién 13i nhap gdc thanh 270.000.000 dong va tra 13 mdi
thang 13 9.700.000 dong; tinh dén ngay 01/12/2023 Ba H phai tra 13i cho Ong H,
ba G tong cong 1a 408.700.000 dong, nhung chi tra duge 289.500.000 dong; sau
d6 mat kha nang tra no nén Ba H c6 goi dién thoai cho Ong H xin ngung tra 1ai,
nhung Ong H khong dong y. Viéc Ba H tra lai cho Ong H, ba G qua giao dich
ngan hang va tra tién mat truc tiép; Ong H ¢ xac nhan qua tin nhan zalo.

Theo thoa thuan hop déng thé chap ngay 01/10/2021 tai Van phong Cong
chung Bui Thi Pao thi 14i sudt vay 1a 20%/nam (1.6%/thang) 1a 140.000.000
dong, nhung Ba H da tra 13i vuot 145.500.000 dong nén dé nghi diéu chinh 13
suat Ba H di tra cho Ong H, ba G; hoan tra 1ai suét trén s6 tién doi du tam tinh
tir ngay 01/12/2023 dén ngay 01/3/2025 1a 32.248.000 dong.

Toda 4n da tién hanh mé cac phién hop tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai
nhung cac duong su dé nghi Toa an khong hoa giai do khong thoa thuan dugc
vo1 nhau.

Tai phién toa, Ong H, ba G yéu cau Ong P tra ng gbc 250.000.000 dong, yéu
cau tra 1ai trén sb tién ng gbc chua tra, tinh tir ngdy 28/11/2023 dén ngay
18/8/2025 v&i mirc 13i suat qua han 30%/nam, tam tinh 1a 111.242.000 dong.
Truong hgp Ong P khong tra ng thi dé nghi xtr 1y tai san thé chap 1a thua dat s6
3147, to ban d6 s6 3, loai dat: LUC, dién tich 490m?, tai Phuong A, thi xa K,
tinh Long An dé thu hdi no.

Ong H, ba G thira nhan ¢6 nhén tién 13i do Ba H tré tir ngay 11/01/2021 dén
ngay 27/11/2023 tong cong la 223.400.000 dong; khong dong y diéu tiét tién lai
da tra vao tién ng goc nhu dé nghi cua Ba H.

Ba H thtra nhan Ong P co vay Ong H, ba G s tién goc 250.000.000 dong
chua tra; Ba H cho rang da tra tién 1ai tr ngay 11/01/2021 den ngay 27/11/2023
tong cong la 287.500.000 dong, tra tién lai vuot hon lai suat thoa thuan trong
hop ddng 1a 141.100.000 ddng nén yéu cau trir vao tién ng goc; tién no gbc con
lai 1a 103.600.00 dong, Ong P ddng v tiép tuc tra 1di theo mirc 13i sudt 20%/nam
tur ngay 28/11/2023 dén ngay Toa an xét xur.

Céac duong su khong tu théa thuan dugc vdi nhau vé noi dung tranh chép
trong vu an.

Tai Ban an Sé 25/2025/DS-ST ngay 19/8/2025 cua Toa an nhan khu vic 8 -
Tdy Ninh da quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Ngoc H, ba Thai
Kim G ddi véi ong Nguyen Huynh Hoai P vé yéu cau tra ng goc va ng lai qua

han theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, cong chimg sd 123 ngay
11/01/2021.
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Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc H va
ba Thai Kim G ddi véi sd tién ng gbe 32.775.000 dong.

Budc ong Nguyén Huynh Hoai P phai tra cho 6ng Ngqyén Ngoc H, ba Thai
Kim G s6 tién 329.638.938 dong (tién goc: 217.225.000 dong; tién lai qua han:
112.413.938 dong).

Ké tir ngay 19 thang 8 nam 2025 cho ’dé’r‘l khi thi hanh xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat 2.5%/thang.

2. Truong hop ong Nguyén Huynh Hoai P khong tra ng hodc tra ng khong
day du thi 6ng Nguyen Ngoc H, ba Thai Kim G ¢o6 quyen yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap tai Hop dong thé chap
quyén sir dung dat, cong chimg sd 123 ngay 11/01/2021, tai Van phong Cong
ching Bui Thi Dao, thi xa K, tinh Long An, gitra ng Nguyén Ngoc H, ba Thai
Kim G véi ong Nguyén Huynh Hoai P, tai thira dat s6 3147, to ban dd so 3, loai
dat: LUC, dién tich 490m>, tai Phuong A, thi x4 K, tinh Long An (nay 1a phuong
K, tinh T4y Ninh); dang ky giao dich thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai thi xa K, tinh Long An ngay 13/01/2021, theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat s6: BE 927815; s6 vao s6 cap GCN: 00607 ngay 04/11/2011, dé thu
ho1 no.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/8/2025 ba Huynh Thi H Ia nguoi dai dién hop phap cua ong
Nguyén Huynh Hoai P khang céo dé nghi cp phuc tham diéu tiét 1ai suat khau
trir vao gbc d6i véi s tién Ong P d3 dong cho Ong H, ba G 1a 287.500.000
dong.

Tai phién toa phiic tham:

Céc duong sy van gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bij xét xtr va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén cia
Bo luat T tung dan su; HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thyc hién dung trinh
tu, thu tuc d6i véi phién toa dan sy. Nhiing ngudi tham gia t6 tung déu thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chip hanh tbt ndi quy phién toa;

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cw vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tb tung: Pon khang cao cua ba Huynh Thi H dugc thyuc hién ding quy
dinh tai Diéu 272 Bo luat TS tung dan sy va duoc gui dén Toa 4n trong thoi han
quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nén duoc chap nhan xem xét theo
trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung vy an: Ong H, ba G yéu cau Ong P tra no gbc 250.000.000
ddng; yéu cau tra lai trén sb tlen ng gbc chua tra, tinh tir ngay 28/11/2023 dén
ngay 18/8/2025 voi muc 13i suat qua han 30%/nam, tam tinh 1a 111.242.000
dong. Truong hop Ong P khong tra no thi dé nghi xir 1y tai san thé chép 1a thira
dat s6 3147, to ban d6 s6 3, loai dat: LUC, dién tich 490m?, tai Phuong A, thi xa
K, tinh Long An dé thu héi no.

Ong H, ba G thira nhan c6 nhan tién 1ai do Ba H tra tir ngay 11/01/2021 dén
ngay 27/11/2023 tong cong la 223.400.000 dong; khong dong y diéu tiét tién lai
da tra vao tién ng goc nhu dé nghi ctia Ba H.

Ba H thira nhan Ong P c¢6 vay Ong H, ba G sd tién gdc 250.000.000 dong
chua tra; Ba H cho rang d tra tién 1ai tr ngay 11/01/2021 dén ngay 27/11/2023
tong cong la 287.500.000 dong, tra tién lai vuot hon lai suat thoa thuan trong
hop dong 1 141.100.000 dong nén yéu cau trir vao tién no gdc; tién no gbe con
lai 12 103.600.00 dong; Ong P ddng ¥y tiép tuc tra 14i theo mirc 14i suat 20%/nam
tir ngay 28/11/2023 dén ngay Toa an xét xir.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Huynh Thi H thay rang:

Tai Bién ban ddi chat ngay 14/7/2025 va su thira nhan ctia Ong H, ba G thi
tir ngay 11/01/2021 dén 27/11/2023, Ong P d tra 1ai 223.400.000 dong. Ba H
cho rang Ong P da tra 13i duoc 287.500.000 dong; Ong H, ba G khong thira

nhén, nhung Ba H khong cung cap dugc chimg ctr ching minh nén khéng ¢6
cin ct chdp nhan yéu cau khang céo cua ba Huynh Thi H.

[4] Tai phién toa phtc thim Ba H khang céo nhung khong cung cap duoc
ching cir moi chimg minh nén khoéng c6 can ctr dé chap nhan.

Do yéu cau khang cdo khong dugc chdp nhan nén Ba H phai chiu an phi
dan sy phuc tham 1a 300.000 dbng

[5] Bé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa phu
hop véi quan diém ctua Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su;
- Khéng chip nhéan yéu cau khang cdo cta ba Huynh Thi H.
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- Gift nguyén Ban an dan su so thdm sb 25/2025/DS-ST ngay 19 thang 8
nam 2025, cia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Tay Ninh.

Cén ¢t vao khodn 3 Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Piéu 147, biéu 271, Diéu
273 cta Bo luat TO tung dan sy va Diéu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v&€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Cin cir vao Dicu 357, Dicu 463, Diéu 466, Dicu 468 cta Bo luat Dan su
nim 2015; Diéu 5, Diéu 9 cia Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
| 1/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Ngoc H, ba
Thai Kim G d6i véi ong Nguyen Huynh Hoai P vé yéu cau tra ng goc va no lai
qua han theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, cong ching sd 123 ngay
11/01/2021.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc H va
ba Thai Kim G ddi véi s6 tién no gbe 32.775.000 dong.

Bugc 6ng Nguyén Huynh Hoai P phai tra cho ong Ngqyén Ngoc H, ba Thai
Kim G s6 tién 329.638.938 dong (tién goc: 217.225.000 dong; tién lai qua han:
112.413.938 dong).

Ké tir ngdy 19 thang 8 nam 2025 cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt
2.5%/théang.

2. Truong hop ong Nguyén Huynh Hoai P khong tra ng hodc tra ng khong
day du thi ong Nguyen Ngoc H, ba Thai Kim G ¢6 quyen yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap tai Hop dong thé chap
quyén st dung dat, cong chung s6 123 ngay 11/01/2021, tai Van phong Cong
chung Bui Thi Dao, thi xa K, tinh Long An, gifra ong Nguyén Ngoc H, ba Thai
Kim G véi 6ng Nguyén Huynh Hoai P, tai thira dat s6 3147, to ban dd s6 3, loai
dat: LUC, dién tich 490m?, tai Phuong A, thi xd K, tinh Long An (nay la phuong
K, tinh T4y Ninh); dang ky giao dich thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai tai thi xa K, tinh Long An ngay 13/01/2021, theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6: BE 927815; s6 vao s6 cap GCN: 00607 ngay 04/11/2011, dé thu
héi no.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Huynh Hoai P phai ndp sb tién
1.588.000 dong, dé tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc H, ba Thai Kim G 1.588.000
dong tién tam tmg chi phi t6 tung.

4. Vé an phi so tham:
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Bugc 6ng Nguyén Huynh Hoai P phai nop 16.481.947 dong tién an phi dan
su so tham.

Ong Nguyén Ngoc H, ba Thai Kim G phai chiu 1.638.750 ddng tién an phi
dan su so thﬁm; duoc khau trir 7.650.000 dong tién tam rng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0002817 ngay 20/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
K, tinh Long An (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 8 — Tay Ninh) sang
thi hanh &n phi. Hoan tra lai cho Ong H, ba G 6.011.250 dong tién tam ung an
phi con thtra.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Huynh Hoai P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic
tham dugc khau trir s6 tién 300.000 dong tam mg an phi do Kha Xiét Sang ndp
thay cho ba Huynh Thi H theo Bién lai thu s6 0004103 ngay 11/9/2025 tai Thi
hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ghi nhan Ong P d4 ndp xong an phi dan su phuc
tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

- Phong KTNV.TAT; *

- TAND khu vuc 8-Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu hd so vu an;
- Luu tap an; Luu VP.

Duwong Thiy Hing



