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TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cdc tham phan: Ong Poan Ngoc Thién

Ong Truong Van Tam

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving
Tau, xét xir phuc tham vu an dan sy thu ly s6: 96/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 8
nam 2019, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 17/2019/DS-ST ngay 25 thang 6 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s 131/2019/QD-PT ngay 10 - 9 - 2019;
quyét dinh hodn phién toa s6 95/2019/QD-PT ngay 27 - 9 - 2019 va thong bao mo
lai phién toa s6 89/2019/QP-PT ngay 11 - 11 - 2019; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc L, sinh ndm 1959 (C6 mit) va ba Pham Thi
Ngoc D, sinh nam 1969 (C6 mat);

Pia chi: TO X, 4p S, x4 T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1949 (Ving mat) va ba Nguyén Thi
H, sinh nam 1956 (Ving mit);

Dia chi: T6 X, 4p Y, x4 T, huyén X, tinh Ba Rija - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cho bi don: Ong Huynh Ngoc P, sinh nam 1981 (C6
mat); dia chi: To X, khu phé H, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a dai
dién theo iy quyén theo Van ban uy quyén ngay 11/6/2019.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Huynh S, sinh nam 1977 (Ving mit) va ba Tran Thi Thiéu P,
sinh nam 1971 (Vang mat); cung dia chi: T6 X, xa T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

3.2. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau; tru sé tai thi tran
Phudéc Buru, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin L, chitc vu Phé Truéng Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Xuyén Moc va ong Nguyén Thanh T, chirc vu
Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Xuyén Moc; 1a dai dién theo



iy quyén theo Gidy uy quyén s 115/GUQ-UBND ngay 23/8/2018 (Ca hai 6ng déu
vang mat).

3.3. Uy ban nhan dan xa T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Ngoc T, chire vy Pho Chu tich UBND xa
T, 14 dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 26/11/2019 (C6 mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Hoang Vin Q, sinh nam 1983; dia chi: T6 X, ap Y, xa T, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mat).

4.2. Ong Nguyén Hiru Thang, sinh nam 1964; dia chi: To X, 4p Y, xa T, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mat).

4.3. Ong V& Viét Thanh, sinh ndm 1954; dia chi: To X, 4p Y, xa T, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mat).

4.4. Ba Phan Thi Hug, sinh nam 1961; dia chi: T6 X, ép Y, xa T, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau (Vang mat).

4.5. C)ng Phan Vian Hién, sinh nam 1958; dja chi: To X, ép Y, xa T, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mat).

4.6. Ba Nguyén Thi Kim Nga, sinh nim 1965; dia chi: To X, ép Y, xa T,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mat).

4.7. Ba Lé Thi Théo, sinh nam 1968; dia chi: To6 X, ap Y, xa T, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau (Vang mat).

4.8. Ba DBang Thi Lan, sinh nam 1960; dia chi: To X, thon Y, xa N, huyén D,
tinh Binh Thuan (Vang mat).

5. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 10/12/2014 va cac loi khai tai Toa dn, nguyén don
ong Tran Ngoc L, ba Pham Thi Ngoc D trinh bay:

Nam 2003, vo chong dng Nguyen Van N va ba Nguyén Thi H chuyén nhuong
cho vo chong 6ng Bui Huynh S, ba Tran Thi Thiéu P mot 16 dat toa lac tai To X, 4p
Y, x4 T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau véi chiéu ngang 10m, chiéu dai khoang
40m.

Niam 2005, vo chéng 6ng S, ba P chuyén nhuong lai mot phén thira dat noi
trén, véi dién tich ngang 05m, dai khoang 40m cho vo chong ong Tran Ngoc L va
ba Pham Thi Ngoc D. Toan bd qua trinh chuyen nhuong chi lam gidy viét tay,
khong c6 ching thyc cua co quan nha nudc co tham quyén. Cac bén ban giao dat,
cdm méc ranh gidi va thuc hién nghia vu giao nhén tién xong trong nam 2005.

Nam 2008, vo¢ chéng ong L Vél ba D lam don xin c4p Gidy ching nhan quyén
sir dung dat d6i voi dién tich 196 m? thudc thira dat s6 603, to ban do sé 42; toa lac
tai xd T, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau. Ong L va ba D da dugc Uy ban nhan
dan huyén X, tinh Ba Ria - Vung Tau cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6
AN 429350, vao so6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat H01003/QSDD
4791/Qb-UBND ngay 18/12/2008.

Khi tién hanh cip gidy thi co quan do dac da tién hanh do dat trén thyc té véi
su c6 madt cua can bo Pia chinh xa T, 6ng Hoang Van Q, Hoang Van Q, 6ng L va



ong Nguyén Van N. Tuy nhién, dén niam 2011, ranh gidi di mat ddu vét nén cac
bén cing nhau do lai, v6i su c6 mit ciia vo chong 6ng N, éng Nguyén Hitu T, ong
L.

Cudi nim 2013 thi phat hién vo chong 6ng N, ba H 1a chu cii cua thira dét
trude dy va ciing 1a ngudi st dung dét lién ké tién hanh xay dyng hang rao gach,
tru gach lan qua thira dat s6 603 khoang 90 m?. Ong L va ba D 1am don khiéu nai
vo chong ong N, ba H va dugc Uy ban nhan dan xi T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau tién hanh hoa giai.

Tai bién ban hoa giai ngay 20/11/2014, Uy ban nhan dan xd T can ct vao hod
s0 dia chinh va cac chumg cir do cac bén cung cap da chung minh phan dién tich dat
tranh chap da duoc Nha nudc cap Gidy ching nhén quyén str dung dat cho ong L va
ba D; cac thanh vién Ban hoa giai yéu cau vo chong ong N va vo chong ong L thoa
thuan, xac dinh ranh giéi dat ctia minh nhung ca hai bén déu khong doéng v véi y
kién do bén kia dé nghi.

Vi vay, 6ng L va ba D 1am don khoi kién goi dén Toa an yéu cau: Ong N, ba H
thao d& hang rao bé tong, cdy trong dé tra lai cho 6ng L va ba D dién tich 106 m®
(Theo két qua do dac thé hién trén so do vi tri 1ap ngay 21/7/2007) thudc thira dat sb
603, to ban do sb 42; toa lac tai xa T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tai don phan t6 ngay 22/12/2016, ban khai ngay 24/10/2017 va 1oi khai tai
Toa én, bi don 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi H va nguwoi dai dién hop phdp
cho bi don ong Huynh Ngoc P trinh bay:

Niam 1984, vo chong 6ng N va ba H 1a cong nhan Néng trudng Cao su Hoa
Binh II nén dwgc Nha nuée cap cho mot 16 dat dién tich 500 m* (ngang 24 x 19)
theo to ban dd cii ciia Nong trudng s 42, 16 sb 152/477 toa lac tai Doi I, nay 1a ap
X, xa T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nam 1987, vo chéng ong N va ba H nhan chuyén nhuong cﬁa vo chong ba
Ping Thi L mot 16 dat (c6 nha tam, mai tranh) dién tich khoan 500 m ? nam phia sau
nha cua 6ng, ba voi gia 3.000d (ba ngan dong). Lo dat nay vao thoi diém d6 co
huéng quay ra con dudng cut, cudi giap dat 6ng B, ba H nhung hién nay con dudng
do khong con.

Nim 1993, vo chong ong N, ba H san ui hai phan dat nay bang phang va sat
nhap lai dé sir dung chung, ké tir 46 khong con ranh gioi 02 thua dat nay trén thuc
té, nhung trén hd so luu giir cia cac co quan chic ning van thé hién rd hai thira dat
nay, khong thé hién hop thanh 01 thira riéng.

Nam 2003, vo chéng ong N va ba H chuyén nhuong cho vo chong ong Bui
Huynh S, ba Tran Thi Thiéu P (1a gido vién) mot phan 16 dat noi trén; cy thé chuyen
nhuong cho vo chong 6 ong S, ba P 16 dat 10m ngang mat tién duong. Vé chiéu dai
ctia 16 dat, ong S c6 n6éi mua dat dé lam nha &, khong sir dung vao muc dich nong
nghiép nén khong can chiéu sau cua dat nén ong ba chi ban chiéu dai cia 16 dat 1a
19 m, cht khong phai 40 m. Gia chuyén nhuong 1a 12.500.000d (Muoi hai tri¢u
nam tram ngan dong). Viéc chuyén nhuong nay, hai bén c6 viét gidy tay, giao cho
ong S git.

Nam 2010, ong N, ba H phat hién dién tich dat khoang 90 m? cua ong ba da bi
ong L, ba D ké khai sir dung va da duoc Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit.



Viéc vo ché)ng ong S, ba P chuyén nhuong lai mot phﬁn thira dat vai dién tich
ngang 05 m, dai khoang 40 m cho vo chdng éng L va ba D dién tich 196 m* thudc
thira dat sb 603, to ban do sb 42; toa lac tai x3 T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
thi 6ng N, ba H déu khong biét. Toan bd qua trinh chuyén nhuong chi lam gidy viét
tay, khong c6 chimg thuc cta Uy ban nhan dan xi T, huyén X, tinh Ba Ria- Viing
Tau.

Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau cap Glay chung nhéan
quyén str dung dat s6 AN 429350, vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
H01003/QSDD 4791/Qb-UBND ngay 18/12/2008 cong nhan cho 6ng L va ba D
duoc quyén st dung di¢n tich 196 m? thudc thira dat s6 603, t& ban dd sb 42 xa T,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau la trai phép luét, vi khong thyc hién ding trinh ty,
thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai.

Vi vay, 6ng N va ba H dé nghi Toa an khong chap nhan don khoi kién cua 6ng
L va ba D va xac dinh dién tich dat tranh chdp khoang 90 m*1a mot phan dat nim
phia sau ciia thira dat s6 603, to ban d6 s6 42 xa T, huyén X thudc quyén sir dung
hop phap cua 6ng N va ba H; hily gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cp 6ng L va ba D.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

- Ong Bui Huynh S trinh bay:

Nim 2003, vo chong ong Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi H chuyén nhuong
cho vo chong ong Bui Huynh S, ba Tran Thi Thiéu P mot 16 dat 10m ngang mit
tién duong toa lac tai xa T, huyén Xuyén Moc. Vé chiéu dai cua 16 dat 1a kéo dai
hét 16 dat khoang 40m. Gia chuyén nhuong 1a 12.500. 000d (Muoi hai triéu nam
tram ngan dong). Viéc chuyen nhuong nay, hai bén co viét glay tay, giao cho 6ng S
gitt. Nam 2005, vo chong 6ng Bui Huynh S, ba Tran Thi Thiéu P chuyén nhuong
lai mot phan thira dat noi trén, véi dién tich ngang 05m, dai khoang 40m cho vo
chong 6ng Hoang Vin Quang, ba L¢é Thi Tuong. Trong nam 2005, vo chong 6ng
Bui Huynh S, ba Tran Thi Thiéu P chuyén nhuong dién tich ngang 05m, dai khoang
40m cho vo chong 6ng Tran Ngoc L va ba Pham Thi Ngoc D. Ong Bui Huynh S
khang dinh khi co quan chtrc niang do dac dé 1am gidy to dat cho 6ng Tran Ngoc L,
ba Pham Thi Ngoc D va ong L¢ Tién, ba Duong Thi Thu thi 6ng cung la mot trong
nhimg chi ranh dat. Nhu vay, vo chong 6ng Bui Huynh S, ba Tran Thi Thiéu P da
chuyén nhuong toan bo 16 dat trude ddy nhan chuyén nhuong cua ong N, ba H; d6
1a thira dat sb 604 va thira 603 ma ong Tran Ngoc L, ba Pham Thi Ngoc D va 6ng
L& T, ba Duong Thi Th da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do do,
nay 6ng S khong co yéu cau gi.

- Uy ban nhan dan huyén X trinh bay:

Viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Tran Ngoc L, ba Pham
Thi Ngoc D ngay 18/12/2008 tai thira dat 603, to ban d6 sb 42 xa T: Nguon gbc dat
dugc UBND xi T xac nhan do Nong truong cao su Hoa Binh 2 cip cho ong
Nguyén Vin N nam 1984, 6ng N str dung dén nam 2003 thi chuyén nhuong cho
ong Bui Huynh S, ong S st dung dén thang 4 nam 2004 thi chuyén nhugng cho ba
D. Trinh ty thi tuc xét cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc thuc hién theo
ding quy dinh cua phap luat.



Viée cép gidy chimg nhéan quyen s dung dat cho ba Nguyen Thi H ngay
27/4/2009 tai thira dat s6 152, to ban d6 s 42 xa T: NQUOn gbc dat dugc UBND xi
T x4c nhan do Néng truong cao su Hoa Binh 2 cép cho 6ng Nguyén Thi H nim
1984. Trinh ti thi tuc xét cap gidy ching nhan quyén str dung dit duoc thuc hién
theo dung quy dinh cta phép luat.

Vé viéc duong su yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, dé nghi
Tda 4n can ¢ vao tai liéu, ching ctr dé quyét dinh.

- Uy ban nhén dén xa T trinh bay: Khi tién hanh do dac dé cip gidy chung
nhan quyén sir dung dit cho cic hd dan (trong d6 ¢ gia dinh ba H, gia dinh ba D)
thi thanh phﬁn do dac gém: can bd do dac, can bd dia chinh xa va chu st dung dat
va cac ho giap ranh chi mbc gi6i. Tir naim 2008 dén khi cac bén xay ra tranh chap
thi Uy ban nhan dan xa T khong nhan dugc bat ky don thu dé nghi, khiéu nai nao
ctia gia dinh ba H vé viéc cap gidy chimg nhan quyén s dung dét cho gia dinh bi
thiéu dién tich.

Tai ban dn dan sw so tham s6 17/2019/DS-ST ngay 25 - 6 - 2019 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Xuyén Méc da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 2, 9 Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat td tung dan sy nim
2015; cac Dicu 256, 257, 258, 688, 689, 690, 697, 698, 699, 702 Bo luat dan su
nam 2005; Piéu 24, Piéu 27 cla Phap Lénh vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau cuia ong Tran Ngoc L, ba Pham Thi Ngoc D d6i
v6i 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H. Xac dinh dién tich tranh chip 106 m’ toa
lac tai xd T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc thtra dat s6 603 to ban do sb 42
thé hién tai So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong Piang ky Pat dai huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Viing Tau ky ngay 21/7/2017 thudc quyén st dung cua
ong Tran Ngoc L, ba Pham Thi Ngoc D. Budc 6ng Nguyén Vin N ba Nguyen Thi
H thao d& toan bo hang rao, ciy trong nam trén dién tich 106 m? thudc thira dat sd
42 n6i trén; bude ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi H giao cho ong Tran Ngoc L,
ba Pham Thi Ngoc D thura dat s6 603, to ban dd sb 42 dién tich 106 m?; toa lac tai
xa T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo theo luét dinh.

Ngay 05/7/2019, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyen Thi H lam don khang cao
yéu cau Toa phuc tham sira toan bd ban an so tham, theo hudéng: Khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctaa nguyén don va chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi H van giir nguyén yéu cau khang cdo va
cac duong su gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau phan td, khong thoa thuan
duge v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat nhu sau:

- V& viéc tudn theo phéap luat ctia Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong su 1a
ding theo quy dinh cua phép luat.

- V& ndi dung khang cdo: Gidy sang nhuong dat dé ngay 13/8/2003 c6 ndi
dung 6ng N, ba H chuyén nhuong cho 6ng S, ba P mot 16 dat véi chiéu ngang giap
mit tién duong 16 10m, chiéu dai hét 16. Tuy nhién, qua su trinh bay cta ong N, ba



H thi nam 1993, vo chéng ba H d3 tién hanh san i hai 16 dat dé st dung chung,
khong c6 sy phan biét vé ranh giéi trén thuc dia. Trude khi chuyén nhuong dat cho
ong S, ba P thi 6ng N, ba H ciing khong tién hanh ding ky ké khai dién tich dat
minh dang sir dung. Ttr d6 thuc té sir dung thi dat ciia ba H ciing khong thé hién
chia tach hai 106.

Nim 2008, ba D ding ky va duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat d6i
voi thira 603. Nam 2009, ba H dang ky Va dugc cap glay chtmg nhan quyén sur
dung dat d6i voi thira 152 dién tich 593 m® véi chiéu dai het ca phan dat cia ba H
cho rang nhan chuyen nhu:(mg tir vg chong ba L. So dd cép dat do ba H chi ranh,
nhung tai th(n diém cip gidy, ba H ciing khong chi ranh giéi phan dién tich tranh
chap 97 m? thé hién trén so do vi tri. Tai gidy chimg nhin quyén sir dung dit cp
cho ba H ciing kém theo so d6 vj tri.

Cin ¢t vao thuc té dat dang str dung, vao hd so cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho vo chong ba D va vo chong ba H c6 du co s dé xac dinh “chiéu dai
hét 16” phai duoc hiéu 1a hét 16 dat cua 6ng N, ba H trén thuc dia; tirc 14 chiéu dai 1a
khoang 40 m, khong phai 13 20 m nhu vo chong 6ng Han trinh bay.

Riéng ddi v6i ¥ kién cua nguoi dai dién hop phap cho vo chong 6ng Héan 1a
6ng Phuong cho rang: 6ng S, ba P chuyén nhuong dat cho 6ng L, ba D vao nim
2005, nhung lai ké khai trong hd so cdp gidy thé hién nim 2004 14 khong ding trinh
tu cAp gidy, thi thdy: ddy 1a sai s6t ciia nguoi ké khai cip gidy, nhung sai sot nay
khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia nhitng ngudi cé quyén loi
lién quan (trong do6 co6 gia dinh ba H).

Do d6, khong c6 co s¢ dé chdp nhan khang céo ctia 6ng N, ba H. Tuy nhién,
cap so tham da xac dinh murc an phi tinh theo gia ngach 1a khong dung va khong
tuyén bac yéu cau phan td cua ong N, ba H la co thiéu sot can phai rat kinh nghiém,
can thiét phai sira ban 4n vé phan nay.

Tu nhiing nhan dinh trén, dé nghi HoOi déng x¢ét xur phuc tham, khong chép
nhan don khang cdo ciia dng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H va cin ctr vao khoan
2 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] VEé td tung:

[1.1] Xét Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi H dam bao
dung tha tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273
ctia Bo luat té tung dan sy nén hop 1¢; Hoi d6ng xét xtr phiic tham chap nhan xem
xét lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Xét sy vang mit ciia duong sy tai phién toa: Cac du:orng sy vang mit lan
thir hai tai phién toa khong vi sy kién bat kha khang hay tr¢ ngai khach quan, nén
cin ci Dicu 296 Bo luat t tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét x{r vu an.

[2] Vé noi dung tranh chép va yéu cau khang céo:



[2.1] Xac dinh dbi twong tranh chap:

Tai cp so tham xac dinh phan dién tich dat tranh chap 1a 106 m? theo so dd vi
tri do Chi nhanh Vin phong Pang ky quyén st dung dat huyén Xuyén Moc 1ap
ngay 21/7/2017.

Tuy nhién, tai cdp phiic thim cic duong sy thong nhat do dac lai phan dién
tich dit ma thuc té cac duong su dang tranh chép, cin cr vao so dd vi tri do Chi
nhanh Van phong Dang ky quyén su dung dat huyén Xuyén Moc lap ngay
08/11/2019 thi Ho1 dong xét xtr x4c dinh lai dién tich dat tranh chap 1a ky hiéu 14 16
A ¢6 dién tich 97 m?; toa do (1,2,3,4,1).

Can cu vao Blen ban tham dmh xem xét tai chd ngay 28/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc va ngay 04/11/2019 cua Toa an cap phtc tham thi:
Trén dét tranh chap c6 doan mong gach cii dai khoang 5 m, cao khoang 50 cm do bi
don xay ngan cach phan tranh chap.

[2.2] Xét tinh phap 1y va qua trinh sir dung dat cua dién tich dat tranh chap ky
hiéu 1216 A thi thay:

[2.2.1] Vé tinh phap 1y:

Phan dét tranh chép ky hiéu 1a 16 A ¢6 dién tich 97 m® 14 mot phan dat phia sau
(nam trong tong dién tich dat 196 m®) thudc thira 603, to ban d6 42, dia chi thura dat
xd T, huyén X da duoc UBND huyén Xuyén Moc cap gidy ching nhén quyén sur
dung dt cho o ong Tran Ngoc L, ba Pham Thi Ngoc D theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat sd AN 429350 ngay 18/12/2008.

Tai hd so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat so AN 429350 ngay
18/12/2008 thé hién: Ngay 06/6/2008, ba D ¢6 lam don xin cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, 1ap To khai méc thoi gian su dung dat Ngay 30/9/2008, Uy ban
nhan dan xa T ldy ¥ kién ctia khu dan cu dé x4c dinh ngudn gbc, thoi dlem sir dung
dat. Sau khi 1y y ctia khu dan cu, Uy ban nhan dan xa T xac nhan nguon goc, thoi
diém st dung dat, tinh trang dét khong tranh chép, phu hop v6i quy hoach, ké
hoach sir dung dat; Van phong bang ky quyen sir dung dat huyén Xuyén Moc, tinh
Ba Ria - Viing Tau tham tra két luan du diéu kién cap gidy ching nhén quyén st
dung dit va Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Xuyén Moc kiém tra xac nhan
va trinh Uy ban nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s AN 429350 cong nhéan cho 6ng L, ba D.

[2.2.2] Xét ngudn gdc dat tranh chap ba D, 6ng L dugc ding tén trén Gidy
ching nhan s6 AN 429350 thi thay:

Theo x4c nhan ciia 6ng Bui Huynh S, ba Tran Thi Thiéu P, ong L, ba D xac
nhan: Nam 2003, vo chong 6ng N va ba H chuyén nhuong cho vg chong ong S, ba
P mot 16 dat 10 m ngang mat tién duong toa lac tai xa T, huyén X; chiéu dai hét 16
dat (40 m); cac bén lam gidy sang nhugng viét tay 1ap nam 2003, c6 chir ky cua vo
chdéng ong N. Nam 2005, vo chong ong S, ba P chuyen nhuong dién tich ngang 05
m, dai khoang 40 m cho vo chong 6ng L va ba D; phan con lai chuyén nhuong cho
vo chong 6ng L Tién.

[2 2. 3] D01 chiéu Gidy sang nhuong dat gilta ong N, ba H vo1 ong S nam 2003
va ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba H véi so @6 vi tri dién tich
dat hién dang tranh chép, thi thay:



Gidy sang nhuong dat viét tay nim 2003 c6 ndi dung ghi rd: Vo chdng ong N,
ba H ban cho 6ng S 16 dat chiéu ngang 10 m, chiéu dai hét 16.

Theo 6ng N, ba H cho rang: Toan b dién tich dit cua ba H, éng N trudc day
gdm 02 thira: Thira mit tién dudng duoc ndng trudng cdp va thira phia sau 1a mua
cia vo chong ba Pang Thi L (Mdi thira ¢6 chiéu dai khoang %4 thira dat twong
duong 20 m) nam 1987. Nam 1993 thi éng N, ba H da sat nhdp cac thira dét lai dé
sir dung chung. Pén nam 2003, 6ng N, ba H chuyén nhuong cho 6ng S ngang 10 m,
chiéu dai hét 16. Chir “hét 16” & dy co chiéu dai 1a 20 m; khong phai 1a 40 m nhu
ong S, ba D, 6ng L trinh bay.

Hoi dong xét xir xét thay:

Thir nhat, theo xac nhan cta ong N, ba H thi sau khi mua dat ctia ba L, vao
nam 1993 gia dinh d nhap 02 thira va san Gi thanh 01 thira dat dé stir dung c6 chiéu
dai 12 40 m, trong d6 phan trudc dugce lam nha & va phan phia sau thi trong cay.
Nam 2003, khi 6ng N, ba H chuyén nhugng cho ong S thi hién trang giira 02 thira
dat nay khong c6 hang rao phan cach, khong co ranh gii dat. Vi vay, trén thuc té
bén nhén chuyén nhuong 13 dng S ciing khong thé nhan biét duoc chiéu dai hét 16 1a
nam khoang gitta thira dat (dai khoang 20 m) nhu 101 trinh bay cua ong N, ba H.
Mit khac, tai thoi diém chuyén nhuong 6ng N, ba H ciing khong cung cap cho ong
S so d6 vi tri thira dat ma gia dinh ong N dang sur dung, khong thé hién thira dat
chuyén nhuong nén khong c6 can cu dé xac dinh 10i trinh bay cua ong N, ba H la co
can ctr. Do d6, ndi dung trong gidy sang nhuong giira vo chong 6ng Han véi 6ng S
ngay 13/8/2003 thé hién chiéu dai hét 16 thi phai hiéu chiéu dai hét 16 1a tir phia mat
tién duong 16 chay vao cubi thira dat (Ttc giap ranh vé6i thira dat lién ké), trén thuc
té khoang cach nay tuong duong 40 m.

Thur hai, tai don xin cap Gidy chu’ng nhan QSD dit cta ba H ciing ghi dién tich
Xin cap & thira 152 dién tich 593 m? 1a da trir dién tich ban cho 6 ong S nam 2003, con
lai ding bang dién tich thyuc té dang st dung 1a 593 m?. So db vi tri, dién tich dét
duoc 1ap trude khi cip Gidy chimg nhan QSD dat thé hién nguoi chi ranh st dung
dat 1a ba Nguyén Thi H c6 thé hién chiéu dai thira dat 1a khoang 40 m va nam giap
ranh voi phan dat di ban 1a thira 603 + 604, dién tich duoc cip khong thé hién c6
phan dién tich dét dang tranh chap. Khi ba H dugc cap va nhén gidy ching nhan
QSD dat thi gidy ching nhan QSD dat ghi 1o dién tich, sO thira va co kém theo ca
so d6 vi tri, dién tich dét tai trang 3 cta gidy ching nhan QSD dat. Tir nam 2008
den nay, gia dinh ba H khong co y kién phan hoi hay khiéu nai dén co quan cap
gidy vé viéc cap gidy thiéu dat cua gia dinh. Diéu d6 ching to, chinh ban than gia
dinh ba H da biét dugc phan dién tich dat tranh chip nim vé phia sau khong thudc
quyén st dung cua gia dinh ba H.

Ngoai ra, theo xac nhan ctia UBND xa T thi khi tién hanh do dac, thanh phan
do dac bao gf)m can bd do dac, can bo dia chinh va chi sir dung dat, cac ho dan co
dat giap ranh lién ké ching kién va chi ranh. Piéu nay hoan toan phu hgp véi so do
vi tri thé hién trén gidy chimg nhan quyén str dung dét cua gia dinh ba H, 6ng N va
gia dinh ba D, ong L.

Do d6, co dil co sé xac dinh phan dién tich dat ma 6ng N, ba H da chuyén
nhuong cho 6ng S ¢o6 chiéu rong 1a 10 m, va chiéu dai hét 16 12 40 m. Sau nay, ong
S chuyén nhuong lai cho 6ng L, ba D chiéu rong 1a 5 m va 40 m 13 hoan toan c6 cin



ctr. Toa an cip so thAm xac dinh cong nhan cho ong L, ba D duoc quyén sir dung
hop phap d6i voi phan dién tich dat tranh chap va chdp nhan don khoi kién cua
nguyén don, bac yéu cau phan t§ cua bi don 1a c6 cin ctr va phu hop véi quy dinh
cua phéap luat.

Trén dat tranh chap hién hitu con 01 mong tudng dai 5 m, cao khoang 50 cm,
do bi don xdy dung 1am ngin cach dat cia nguyén don thanh 2 phan dat va co
khoang 10 cay chudi trong trén dat tranh chap nén cap so tham budc bi don phai
thao dd, chit bo dé thuan loi cho nguyén don sir dung dat 1a phu hop.

Tt nhiing nhén dinh trén, khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau phan té va
yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi H.

[2.3] Vé chi phi t6 tung: Tong sd tién chi phi do dac, tham dinh, dinh gia 1a
4.490.000 dong (cAp so tham 2.490.000 ddéng va cap phic tham la: 2.000.000
ddng). Do yéu cau cta nguyén don dugc Toa an chip nhan nén bi don ong N, ba H
phai chiu tién chi phi do v&, dinh gia, tham dinh. Vi éng L, ba D da ndp tam ung s6
tién do vé& dat, dinh gia tai san tranh chap nén budc 6ng N, ba H hoan tra lai so tién
trén cho ong L, ba D 1a phu hop.

[2.4] V& an phi:

An phi dan su so tham: Bi don 6ng N, ba H phai chiu an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Cap so tham xac dinh ong N, ba H phai chiu
an phi c6 gid ngach 1a khong chinh xéc.

An phi phac thim: Do yéu cau khang cao cua ong N, ba H khong duoc chap
nhan nén ong N, ba H phai chiu 300.000 dong.

Ong N, ba H thudc ddi tuong nguoi gia va c6 don xin mién an phi nén chap
nhan mién an phi so thim va phac thim cho éng N, ba H.

Vi céc I€ trén,;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi
H; stra mot phan ban an dan sy so tham s6 17/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén Xuyén Mdc nhu sau:

Ap dung: Piéu 12, 166, 168, 169, 170 Luat dat dai nam 2013; Piéu 26, Diéu
35, Piéu 39, Biéu 157, Diéu 296, Picu 309 Bo luat to tung dan su 2015; Dicu 27 va
Piéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ciia UBTVQH vé 4n phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau cua 6ng Tran Ngoc L, ba Pham Thi Ngoc D ddi véi ong
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H vé viéc: “Tranh chip quyén sir dung dat”;

1.1. Xac dinh phan dét ky hiéu 16 A dién tich 97 m®, toa do (1,2,3,4,1), thudc
thira dat sb 603 to ban d6 sb 42, toa lac tai xa T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
dugc thé hién tai So dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong Piang ky Pét dai
huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau lap ngay 08/11/2019 thudc quyén st
dung hop phéap cua dng Tran Ngoc L, ba Pham Thi Ngoc D.



1.2. Budc 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi H phai thao do toan bo cong
trinh kién trac 13 mong tudng gach xay ngan gitra hai phan dat (co chiéu dai khoang
5m, cao khoang 50 cm), chat bo cay trong c6 trén phan dat ky hiéu 16 A dién tich
97 m? , toa d0 (1,2,3,4,1), thudc thira dat s6 603 to ban dd s 42, toa lac tai xa T,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau va c6 trach nhiém ban giao lai phﬁn dat ky hi¢u 16
A cho 6ong Tran Ngoc L, ba Pham Thi Ngoc D quan 1y va st dung.

2. Khong chap nhén toan b yéu cau phan t6 ctia bi don 13 6ng Nguyén Van N,
ba Nguyén Thi H.

3. Vé chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi H phai hoan
tra lai cho 6ng Tran Ngoc L, ba Pham Thi Ngoc D sb tién: 4.490.000d (Bén triéu
bdn tram chin muoi ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con
phai thi hanh an theo murc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan
su nam 2015.

4. V& &n phi:

An phi dan su so thim: Mién toan bo cho 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi
H;

Hoan tra lai cho ong N, ba H s tién tam tmg 4n phi di nop 1.000.000d (Mot
triéu dong) theo bién lai thu s6 0006336 ngay 14/4/2017 cia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Hoan tra cho ong Tran Ngoc L, ba Pham Thi Ngoc D 1.000.000d (Mot tri¢u
dong) tién tam tng 4an phi dan sy so thim, theo bién lai thu sb 02057 ngay
15/12/2014 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

An phi phiic tham: Mién toan bd cho 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi H.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan
su, nguol co quyén loi nghia vy, lién quan c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Kém theo la So d6 vi tri thira ddt do Chi nhdnh Van phong Pdng ky Pat dai
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau ldap ngay 08/11/2019).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh BR - VT; (N _ T . >
“VKSND huyén Xuyén Moc: THAM PHi&N' FHU TQA P}{IEN TOA
- TAND huyén Xuyén Moc; (Pa ky tén va dong dau)

- THA DS huyén Xuyén Mdc;
- Cac duong su.
- Luu.

Cao Xuan Long
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