TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poclap — Twdo — Hanh phuc

Ban 4n s6: 34/2020/DS-PT
Ngay 09 -3-2020 ,
V/v tranh chap doi quyén sur dung dat

] _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing

Ba Cao Thi Tuy Giang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Dgidién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Dieém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xir

phiic thim cong khai vu 4n dén sy thu Iy s6: 03/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 01
nam 2020 v¢ tranh chap doi quyén stir dung dat.

Do Ban 4n dén sy so tham sd: 66/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhén dan huyén D, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 14/2020/QD-PT ngay 20
thang 01 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1956; cu tra tai: Ap 2, xi A,
huyén D, tinh Bac Li€u (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong H: Ong Tran Minh T2 I3
Tro giap vién phap Iy cua Trung tdm trg gitip phap ly Nha nudce tinh Bac Li€u (co
mat).

- Bi don: Ong Duong Van T, sinh nam 1960; cu tra tai: Ap 2, xd A, huyén
b, tinh Bac Li€u (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V3 Thi T1, sinh ndm 1971; cu tra tai: Ap 2, x3 A, huyén D, tinh Bac
Liéu (co mat).

2. Anh Duong Trung B, sinh ndm 1997; cu tra tai: Ap 2, xa A, huyén D, tinh
Bac Li€u (c6 mdt).
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3. Chi Duong Thi N, sinh nam 1995; cu trt tai: Ap M, xa A, huyén D, tinh
Bac Li€u (co mat).

4. Chi Duong Thi N1, sinh nam 1992; Ap 2, xa A, huyén D, tinh Bac Li€u
(cO6 mat).

5. Uy ban nhan dan huyé¢n b, tinh Bac Liéu; Tru soé: Ap 3, thi tran G, huyén
b, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Bui Minh T, Chue vu: Cha tich Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ong Nguyén Minh H, sinh nim 1956; cu
tr tai: Ap 2, xa A, huyén D, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Neuyén Minh H trinh bay:

Ngudn gbc phan dit do 6ng nhan chuyén nhuong cia 6ng V6 Vin M vao
ngay 06/5/1991, dién tich khoang 28.000m?. Khi nhan chuyén nhugng c6 lam gidy
viét tay véi 6ng M. Sau khi nhan chuyén nhuong dét ong su dung dén nim 1993
thi giao lai cho ngudi em vo la Duong Van T do thoi diém d6 ong T moi cudi vg,
khong c6 dat san xut; viéc ong giao dat cho ong T thi khong c6 lam gidy to gi, chi
thoa thuén bang 101 né1 va cling khong c6 nguoi chung kién. Nam 1994, dng T lam
thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat; khi d6 ong c6 biét nhung ong
khong c6 v kién gi vi lac d6 anh em con hoa thuan, 6ng nghi cwr déong T du’ng tén
gidy chimg nhén quyen st dung dat, sau d6 thi anh em s& tinh toan lai v6i nhau,
tuy nhién, sau do Ong H thay d6i 161 khai 1a 6 .ong khong biét. Pén nam 2007 ong T
lam thu tuc cap d6i lai gidy ching nhén quyén su dung dat thi ong khong biét. Tur
nam 1993 dén trudc nam 2017, khi giao dat cho 6ng T canh tac thi dng khong c6
tranh chép, hay doi lai dat, 6ng van dong ydéongT tlep tuc quan Iy, st dung. Den
niam 2017, con cta ong lam an that bai, ong c6 gip ong T dé thoa thusn yéu cau
ong T giao lai cho con ctia 6ng ¥ dién tich dat dé lam noi ¢ va lam kinh té thi dng
T khong dong ¥, 6ng T nodi toan bo dién tich dat 1a ctia dng T, khong déng ¥ tra nén
phét sinh tranh chap.

Nay 6ng yéu cau dng T phai tra phan dat dién tich 27.933,1m2, hién nay do
vo chong dng T dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pdng thoi yéu cau
hay gidy chimg nhan quyén su dyng dat cua ong T, baTl dung ten tai cac thira dat
809, 810, 811 t& ban dd 0 12 dé cong nhan quyén st “dung dét cho 6ng. Di voi
phan dat dién tich 4. lm2 nam tai thira so 821 to ban dd s0 11 va dién tich 80. 9m?
tai mot phan thira s6 822, t& ban dd s 11, nam trén gidy ching nhan quyén st
dung dat cfla ong Cao Van D1 thi 6ng khéng yéu cau. Truong hop Iéa an qhép
nhan y€u céu khoi kién ctia ong thi ong yéu cau ong T thao d& nha cat trén dat va
nhitng cdy trong trén dat, ong khong ddng y boi thuong chi phi thao d&, di doi.
Ngoai ra, ong khong dong ¥ giao tra cong sirc ton tao, cdi tao phan dat. Do 6ng T
str dung dat da huong hoa loi trén dat nén 6ng khong dong ¥ boi thuong.
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Bi don ong Duong Van T trinh bay:

Ngudn gdc phan dét tranh chap 1a cua 6ng V& Van M chuyén nhuong cho dng
H, dién tich khoang 28.000m? vao nam nao thi 6ng khong nhd rd. Sau khi nhén
chuyén nhuong dat, dé tién cho viéc 6ng H canh tac dat thi cung nam d6 6ng H
thoa thuan d6i dat véi ong, vi d4t clia 6ng gan hang day cta 6ng H. Thoa thuan cu
thé nhu sau: Dién tich dat dng H nhan chuyen nhugng tir 6ng M giao lai cho ong;
d6i lai 6ng giao cho ong H dién tich dat khoang 30.000m?, hién phan dét nay 6ng
H dang st dung (nguodn goc phan dat nay ong duogc Uy ban nhan dan xi Al, nay la
A, cap dat cho ong nam 1984, giay to cap d4t thi 6ng khong con luu giiy). Vao thoi
diém chuyén dog dat véi nhau thi phan dat giira 6ng va 0ng H chua duoc cap glay
ching nhan quyén st dung dat. Viéc thoa thuan chuyén doi dat chi thoa thuan bang
161 n6i, khong lam bién ban, nhung c6 0ng Trang Van K, ba Ca Thi N2, ong Lé
Van T2, 6ng Nguyén Vin C ching kién truc tiép viée thoa thuan déi dét giita Ong
voi ong H. Pén nam 1994 6ng c6 dang ky, ké khai va duoc cap gidy ching nhén
quyén su dung dat; khi dng ké khai, dang ky va dugc cap gidy ching nhén quyén
st dung dat thi ong H co biét va cling ddng v, khong ngan can. DPén nam 2007 6 ong
duoc cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat, khi cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat thi ong ke khai voi doan, can bo ghi vao s6 chir khong co di do dac
thyc té. Khi duoc cap doi lai gidy ching nhan quyén sur dung dat thi ong H déu
biét. Ong canh tac, str dung 6 6n dinh dén ndm 2017 thi tranh chap, nguyén nhan vi
sao phat sinh tranh chap thi 6ng khong biét. Nay Ong H kho1i kién yéu cau Ong tra
phan dat dién tich 27.933, Im? thi 6ng khong dong y. Trudng hop Toa an budc dng
giao tra dat thi d01 voi cdy trong trén dat, nha, cong stc ton tao, tu bo dat thi ong
khong yéu cau bdi thudng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Vo Thi T1, anh Duong
Trung D, chi Duong Thi N, chi Duong Thi NI trinh bay: Thong nhat v&i 11 trinh
bay cua 6ng Duong Van T, khong c6 gi bo sung thém.

Ttr ndi dung néu trén, tai Ban 4n dan sy so thim sb 66/2019/DS-ST ngay 19
thang 11 nidm 2019 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Li€u da tuyén xu:
Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Minh H ddi véi 6ng Duong
Van T, ba Vo Thi T1 giao tra phan dat dién tich 27.933,1m2. Khong chap nhan yeu
cau huy gidy chimg nhan quyén su dung dat cua Nguyén Minh H d6i véi ong
Duong Van T, ba V& Thi T1. Yéu cau hay gidy chimg nhin quyén sir dung dat tai
cac thira dat 809, 810, 811 td ban dd sb 12, dién tich 27.933,1m?2. Dinh chi yéu cau
ctia 6ng Nguyén Minh H, yéu cau 6ng T giao tra phan dat c¢6 dién tich 85m2.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con tuyén Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gid tai san; vé &n phi va quyén khang c4o ctia cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 19 thang 11 niam 2019, nguyén don 6ng Nguyén Minh H khang cao
toan bo Ban an so thim s6 66/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019 ciia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu; theo hudng hily toan bo ban an so tham. Tai
phién toa phiic tham, dng H thay ddi yéu cau khang cdo, yéu cau Hoi dong xét xir
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stra ban 4n so thAm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng; budc 6ng T
tra dat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng H trinh bay: Ngué)n gbc
phan dat tranh chdp 1a ciia ong Nguyén Minh H nhan chuyén nhuong cua dng VO
Vin M, su viéc ndy duge 6ng T thira nhan. Sau khi nhan chuyén nhu:omg dat, ong
H cho Ong T muon dé canh tic va theo quy dinh cta phap lut thi viée muon dat
khong cén phai 1ap thanh van ban. Khi 0ng T ké khai dang ky dé duogc cap quyen
st dung dat thi ké khai nguon gbc dat 1a chuyén doi nhung trong hé so khong co
hop ddng chuyen ddi quyén st dung dat. Do d6, dé& nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Minh H.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu an tur khi thu Iy vu
an dén trudc khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Thim phan, Hoi ddng xét xir,
Thu ky va cac duong su di chip hanh ding quy dinh ctia BO luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Picu 308 ctia Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan khang c4o cua 6ng Nguyén Minh
H, giit nguyén Ban 4n so tham s 66/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019 cia
Toa an nhéan dan huyén D, tinh Bac Liéu.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu chimg ctr ¢6 Iuu trong hd so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh lun cua cac duong sy, nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don va y kién phat biéu cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[2] V& t6 tung: Pon khang cdo cua dng Nguyén Minh H ndp trong thoi han
luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[3] Xét khang c4o cua 6ng Nguyén Minh H, Hoi dong xét xir, xét thay:

[3.1] Theo Bién ban do dac thim dinh phan dat tranh chip, c6 cin ctr xac
dinh dién tich dat tranh chip gitta dng H va 6ng T 1a 27.933,1m?, toa lac tai Ap 2,
xd A, huyén D, tinh Bac Liéu, chia lam hai phan gdm phan thi nhat dién tich
2.157,9m? va phan tht hai dién tich: 25.775,2m2.

[3.2] Ngudn goc dat tranh chip, cac bén thong nhat xac dinh do 6ng H nhan
chuyen nhuong ctia 6ng V6 Van M theo “Pon nhmfng dat” d& ngay 06/5/1991.
Ong H xac dinh, sau khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng M thi 6ng H cho 6ng T
muon st dung; Ong T xéac dinh, 6ng H khong cho 6ng muon d4t ma gitra ong véi
ong H d6i dat véi nhau. Cu the, phan dat cia ong T gan dat ctia 6ng H, dé thuan
tién su dung nén ong T doi dat y! ong H. Thuc te ong T da sir dung dat tlr ndm
1993, dén nam 1995 duoc cap glay chtg nhan quyén sir dung dat va duoc cap doi
nam 2007. Méc du, viéc d6i dat gitra hai bén khong c6 lam gidy to nhung cd nguoi
lam chimg truc tiép chung kién 6ng V& Hoang C1, con éng Lé Van T2, 6ng
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Nguyén Vin C 1a nhing ngu:0’1 truc tiép nghe ong H tuyén bd dbi dit véi Ong T.
Ngoai ra, con mot sd nguoi nghe dng H noi lai co d6i dat véi dng T nhu 6ng VO
Van T3, o6ng Vo Van V, ba Duong Thi H va 6ng Duong Van H.

[3.3] Bién ban xac minh Ban nhan dan Ap 2 va dai dién Uy ban nhan dan x4
A déu x4c dinh vao khoang nam 1981 — 1982, dng T dugc Nha nudce cap dién tich
d4t khoang 30.000m? va 6ng T da do6i dat véi 6ng H. Sau khi d6i dat, ong T sur
dung 6n dinh dén nam 2017 phét sinh tranh cheip Hon nira, dai dién Uy ban nhan
dan huyén D xac dinh trinh ty, tha tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng Duong Van T va ba Vo Thi T1 tai cac thira s6 809, 810 va 811 to ban d6 s6
12, dién tich 27.980,3m? ding theo quy dinh phap luat.

[3.4] Qua trinh st dung dat: Ong T st dung dat tir ndm 1993, dén nam 1995
dugc Nha nudce cap g1ay chimg nhan quyén sir dung dat va duogc cap d6i vao ndm
2007; 6ng H biét viéc cap dat nay nhung khong co ¥ kién hay yéu cau gi. Ngoai ra,
tai Bién ban lay 16i khai ngay 15/8/2018 éng H trinh bay: Nam 2016, con ong lam
an that bai, ong c6 gip ong T dé thoa thuan yéu cau 6ng T nhuong lai cho con 6ng
Y4 dién tich dat dé lam noi ¢ va lam kinh t&; tai phién toa phuc tham, 6ng H xac
dinh xin 6ng T 1/3 trong tong dién tich dat tranh chap nhung Ong T khong dong ¥ y.
Can cir loi khai cua nhu’ng nguoi lam ching, co quan quan ly dat dai, co quan cap
gidy ching nhan quyén six dung dat ciing nhu 10i khai ctia 6ng T, Hoi dong x€t Xt
c6 du co so dé xac dinh phan dat tranh chap 1a cua ong T da nhén chuyén d6i véi
Ong H. Do do, Toa an cép so thdm xét xir khong chép nhan yéu cau khoi kién cta
6ng H doi quyén sir dung dat doi voi 6ng T va ba T1 1a dung quy dinh cua phap
luat.

[4] Ong H cho ring Quyét dinh sé 173/QD-UB ngay 13/5/1992 cta Uy ban
nhan dan huyén G d3 thu hoi dat ctia dng T. Tuy nhién, 6ng H xac dinh phan dat
thu hoi trong quyét dinh I phén dat khac do 6ng nho 0ng T dung tén chir khong
phai phan dat ma Ong T dugc cap trude day. Pbi voi dién tich 4, Im? nam tai thira
821 Va 80,9m2 nam tai thira s6 822 do Ong Cao Van D1 dung tn gidy chimg nhan
quyén sir dung dat; ong H khong yéu cau phan dién tich dat ndy nén khong xem
Xét.

[5] Tu nhung phan tich néu trén, HoO1 dong xét xir khdng c6 can cir chap
nhan khang cao cua 6ng Nguyén Minh H; khong c6 cin cir chip nhan dé nghi cua
nguoi bao vé quyen va lgi ich hgp phdp cho 0ng H; ¢6 can ctr chép nhan dé nghi
ctia Kiém sat vién; can cu khoan 1 Diéu 308 ciia BO luat T6 tung dan su nam 2015;
giit nguyén Ban 4an so tham s 66/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhén dan huyén D, tinh Bac Liéu.

[6] An phi dan su 0 va phic tham, 6ng Nguyén Minh H dugc mién toan bd
do 6ng H la nguoi cao tuodi va la nguoi c6 cong vai cach mang.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo ludt Té tung dan sy nam 2015;
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Can cr vao khoan 9 Didu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu
39; khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat Té tung dan
su; Didu 95, diém b khoan 2 Diéu 203 cua Luat dat dai; diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n phi va I¢ phi Toa 4n ctia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

~ Khong chap nhan khang céo ciia Nguyén Minh H. Giir nguyén Béan 4n so
tham s6 66/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén
b, tinh Bac Liéu.

Tuyén xur:
1. Khong chp nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Minh H d6i v6i 6ng
Duong Van T, ba Vo Thi T1 doi quyén st dung dat dién tich 27.933,1m?2.
2. Khong Ch,’élp nhan yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung d,{flt cua
Nguyen Minh H doi véi 6ng Duong Van T, ba Vo Thi Tl tai céc thira dat 809,
810, 811 to ban do so6 12, dién tich 27.933,1m?2.

3. Dinh chi yéu cau ctia ong Nguyén Minh H, yéu cau 6ng T giao tra phan
dat c6 dién tich 85m?.

 4.Veé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, 1 phi phé t6 ho so
cap gidy chimg nhén quyén su dung dat, ong Nguyén Minh H chiu s6 tién
1.155.000d, 6ng H ndp tam tmg da chi hét nén khong dat ra xem xét.

S. V§ &n phi dan sy so thim va an phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Minh
H dugc mién ndp.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén D;

- CCTHADS huyén b;

- Puong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP.

Nguyén Lé Kiéu



