TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phc

Ban an s: 424/2023/DS-PT
Ngay: 21-11-2023
V/v tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.
Cdc tham phén:
1. Ba Bang Thi Bong;
2. Ba V& Thi Hong Mai.
- Thuw ky phién tda: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh TAy Ninh.

- Dai di¢n Vién k{'ém sdt nhédn din tinh Tday Ninh tham gia phién t0a: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét xu
phtic thdm cong khai vu an thy ly so: 254/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 8 ndm 2023
ve viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 75/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2023, cua
Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sb: 333/2023/QP-PT, ngay 06
thang 10 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (V1);

Dia chi: Tang A (tang trét) va Tang 2 Toa nha S, SO A P, phuong B, Quan A,
thanh pho H6 Chi Minh,

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V - Chac vu: Tong giam doc.
Nguoi dai dién theo sy quyén: Anh Nguyén Van H, sinh nim 1997 va chi



Nguyén Thi Phuong T, sinh ndm 1999; cu tra tai: Tang F, Toa nha P - B U, Phudng B,
quan B, thanh pho HO Chi Minh (theo Vian ban uy quyén s6 111388.23 ngay 07-8-
2023); co6 mat.

2. Bi don: Anh D4 Tan D, sinh nam: 1990; cu tra tai: To H, ap T, x& T, huyén C,
tinh Tay Ninh; vang mat.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Bé,Lém Thi X, sinh nam 1955 va éng Phan Vin K, sinh ndm 1952; cu tr tai:
SO H, t0 A, ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; 6ng K c6 don xin xét xtr vang mat; ba
X co6 mat.

3.2. Anh Phan Thanh T1, sinh ndm 1974; cu tra tai: S6 H, t0 A, 4p T, xi T, huyén
C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho anh T1: Ong H6 Duong L — Luét su
cua Cong ty L1, thuoc Doan Luat su tinh T; c6 mat.

3.3. Ba Lam Thi D1, sinh ndm 1965; cu tra tai: ap T, xa T, huyén C, tinh Tay
Ninh; c6 don dé nghi xét xur vang mat.

3.4. Anh D6 Tén T2, sinh nam 1988; cu tra tai: ap T, xa T, huyén C, tinh Tay
Ninh; vang mat.

Nguoi khang cao: Anh Phan Thanh T1, 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20 thang 9 nam 2021 VA trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don Ngdn hang Thuwong mgi Co phan Q trinh bay: Ngay 13-12-2019,
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (Vlet Ngén hang) ky Hop dong tin dung sb
7827872.19 cho anh Pd Tan P vay sb tlen 2.520.000.000 dong, muc dich mua bat
dong san; thoi han vay 360 thang; lai suat vay tha ndi (tai thoi diém giai ngan 1a 10,4
%/mam 12 13i suat uu dai chi ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan), hét
thoi han wu d3i 13i sudt diéu chinh 03 thang mot lan bang 1ai suat co so theo san pham
cong bién d6 3,9%/nam; 13i sudt vay qua han bang 150% lai suat trong han; thoa thuén
tra ng gdc 7.000.000 déng va tra 13i dinh ky vao ngdy 20 hang thang, bat dau tir ngay
20-01-2020.

Ngan hang ky Hop dong thé tin dung theo Giay dé nghi cap thé ngay 17-01-2020
han mic 100.000.000 dong, loai theé MC Happy Drive, lii suat, phi tun theo Ban cac
diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung caa Ngan hang (cu thé: 13i suat trong han
do Ngan hang quy dinh twong Gng ting thoi diém, tai thoi diém anh B duoc cap tin
dung 14 39,48%/nam; 14i sudt qua han bang 150% lii sut trong han).

Pé dam bao nghia vy tra ng cho Ngan hang, anh b da thé chap thira dat s6 731, to



ban d6 s6 08, dién tich 950,50 m® toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh va
thira dat s6 629, to ban do6 Sé 21, dién tich 255,40 m®, toa lac tai 4p T, x4 T, huyén C,
tinh Tay Ninh duogc cap glay chang nhén quyen Sur dung dat do anh D& Tan b dung
tén, theo Hop dong thé chp quyén sir dung dat s6 8398915.19.668 ngay 16-12-20219.

Ngén hang d3 giai ngan sd tién 2.520.000.000 dong theo Hop dong tin dung ngay
17-12-2019 va cép thé tin dung sd tién 100.000.000 d5ng ngay 06-02-2020 cho anh b.
Do anh D vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang di chuyén khoan vay thanh ng
qua han tir ngay 21-12-2020.

Sau khi vay tién, anh D dé thanh todn dugc s6 ng goc 77.000.000 dong va ng léi
240.058.498 dong; hién con no 2.540. 000.000 déng tlen gboc va 212.028.479 1ai trong
han va 1.178.988.194 ddng li qua han, tong cong gdc va 1ai tam tinh dén ngay xét xur
14 3.931.016.673 dong.

Ngan hang yéu cau anh B c¢6 nghia vu thanh toén s tién tong cong 3.931.016.673
ddng, twong tng theo ting khoan vay nhu sau: Theo Hop dong tin dung, no géc
2.443.000.000 déng, no lai trong han 13.589.225 déng, no 1ai qua han 1.134.860.511
ddng, tong cong 3.591.449.736 dong; theo Hop ddng thé tin dung, ng géc 97.000.000
ddng, no lai trong han 198.439.254 d6ng, no lai qua han 44.127.683 dong, téng cong
339.566.937 dong. Yéu cau tiép tuc tinh I4i, 13i qua han ké tir ngay 29-6-2023 cho dén
khi thanh toan xong no theo quy dinh tai hop dong tin dung twong ung.

Truong hop anh b khong thanh toan hodc thanh toan khong day du, Ngan hang
cO quyén xu ly tai san thé chap hoic yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xur ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap dé thu ho6i ng. Sau khi xur 1y tai
san thé chap van khong du tat toan khoan vay thi anh P tiép tuc thuc hién nghia vu

thanh todn cho Ngan hang dén khi hét no.

Bi don, anh P46 Tédn D trinh bay: Anh thira nhan c6 vay ciia Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q, theo Hop dong tin dung sé 7827872.19 ngay 13-12-2019, s tién
2.520.000.000 dong va Hop ddng thé tin dung theo Gidy dé nghi cép thé ky ngay 17-
01-2020, han mirc 100.000.000 dong va c6 thé chap quyen sir dung dat theo Hop dong
thé chap sO 8398915.19.668 ngay 16-12-20219 thudc quyen st dung cua anh, khi anh
thé chap quyén sir dung dat vay tién Ngan hang, nhiing nguoi séng trén dat déu biét
rd, sau nay Kkhi Ngan hang yéu cau ban giao xur Iy tai san bao dam thu héi no thi nhitng
nguoi song trén dat khong dong y. Anh dong ¥ tra ng theo yéu cau ciia Ngan hang,

nhung xin tra dan 06 thang 1.000.000.000 dong cho dén khi hét ng.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lam Th; DI trinh bay: Ba la me cia anh DS Tan D. Ba hién sinh séng cling
anh D tai can nha cap 04 xay dung trén thura dat so6 731, to ban d6 so 08, dién tich
950,50 m?, toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh. Trén phan dat nay con c6 01



can nha cép 04 cua con trai ba la anh Do Tan T2 dang sinh séng Ba xac dinh khi anh
b thé chap quyén sur dung dat vay Ngan hang, ba va anh T2 déu biét va déng y. Néu
Ngén hang xu 1y quyén st dung dat va tai san trén dat dé thu hoi ng, ba khong tranh
chap, Toa an xir 1y theo quy dinh phép luat.

Anh P6 Tan T2 trinh bay: Anh T2 cho rang, khdng lién quan dén viéc tranh chap
gitta Ngan hang va anh D nén khéng dong y cung cap 101 khai (tai Bién ban lap ngay
30-12-2022 — BL 288).

Anh Phan Thanh T1 trinh bay: Anh va anh D6 Tan D 14 anh em ho v6i nhau. Anh
la chu str dung quyén sir dung dat thira s6 629, to ban d6 s6 21 va hién dang sinh séng
cung cha me la ba Lam Thi X, 6ng Phan Vian K trén thira dat ndy. Nam 2019, ba D1
va anh B hoi muon anh glay chang nhan quyén sir dung dat (viét GCN QSDD) thé
Chap vay Von ngan hang dé trong mia voi Cong ty mia duong. Do dat anh dang thé
Chap vay tién ngan hang, nén ba b1 va anh b dé nghi cho anh vay 100.000.000 dong
dé tra no ngan hang lay gidy dat ra cho muong, khOang 01 nam sau anh D s¢€ tra lai
GCN QSDDb cho anh, do tin tudng nén anh ddng y. Ngay 16-9-2019, anh cing anh B
dén Vin phong C ky hop dong uy quyén cho anh b vay tién ngén hang, nhung dén
thang 12-2020, anh phét hién anh B dang tén quyen st dung dat cua minh va hop
dong anh da ky la hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat. Anh T1 cho rang,
Ngan hang cho anh b vay tién nhung khong dén vi tri dat dé xem xét tham dinh tai
san thé chap. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra anh va anh D 1a gia
tao, khdng c6 gia tri, yéu cau anh B tra lai nha, dat cho anh.

Ba Lam Thi X trinh bay: Hién ba dang song cling anh T1 va 6ng K & cin nha cap
04 xay trén thira dit sé 629, to ban d6 sb 21, dién tich 255,40 m?, toa lac tai 4p T, x4
T, huyén C, tinh Tay Ninh. Can nha nay xay dung tor nam 2001 va dugc phan chia
thanh hai phan, mét phan thudc s hitu cua vo chong ba, mot phan thudc quyén sir
dung cua anh T1. V& tranh chap giita anh B va Ngan hang cd lién quan tai san thé
chap 1a phan dat ba dang st dung, ba khong cung cip 10 khai cho Toa an va khong
tranh chap vi ba dang gui don t6 cdo hanh vi lira dao cua anh D tai co quan Cong an.

Péi voi 6ng Phan Vin K vang mit trong qué trinh giai quyét vu an nén khong ghi
nhan duoc loi khai.

Tai Ban &n dan sy so tham so: 75/2023/DS-ST, ngay 28 thang 6 nam 2023, ciia
Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tdy Ninh, da quyet dinh:

Can clr vao cac Diéu 147, 157, 158, 227, 228 cta Bo luat T tung dan sy; céac
biéu 317, 319, 463, 466, 468 cuia By luat Dan sy; Dieu 91, 95 cuia Luat Cac to chuc
tin dung ndm 2010 (stra doi, bo sung nam 2017); An 1& 08/2016/AL duoc Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 07-10-2016; An 1¢ 11/2017/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14/12/2017; Piéu



26 ciia Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

_ Bugc anh Po Tefm b c6 nghia vy tra cho Ngén hang Thuong mal Co phan Q §6
tien 3.931.016.673 dong (trong do: no goc la 2.540.000.000 dong; ng 1ai tam tinh dén
ngay 28-6-2023, 14i trong han 212.028.479 dong, 14i qua han 1.178.988.194 dong.

Trong d6, nghia vu thanh toan cho timg Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung sé 7827872.19 ngay 13-12-2019 ng goc 2.443.000.000
dong, no lai trong han 13.589.225 dong, 13i qua han 1.134.860.511 dong, tong cong la
3.591.449.736 dong;

- Hop dong thé tin dung ng goc 97.000.000 dong, no lai trong han 198.439.254
d6ng, no 13i qua han 44.127.683 dong, tong cong 1 339.566.937 dong.

2. Truong hop anh DS Tan D thanh toan khong day du hoac khong c6 khd nang
thanh toan thi Ngan hang Thuong mai Co phan Q co quyen yéu ciu co quan c6 tham
quyén xtr ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap so 8398915.19.668 ngay 16
thang 12 nam 2019 dé thu hdi ng, gdbm: Quyén st dung dat 255,4 m?, thtra s6 629, to
ban d6 21, theo GCN QSDP s6 H04099/251/2009/QD-UBNDHL do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh cap ngay 11-5-2009 (cap nhat bién dong cho anh Bd Tan B
dung tén ngay 24-4-2019), dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; Quyén
sir dung dat 950,5 m?, thira s6 731, to ban dd 08, theo GCN QSDD s6 CS04377 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh T cip ngay 03-12-2015 cho anh B4 Tan P dung tén,
d4t toa lac tai 4p T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh.

3. Néu xtr Iy tai san thé chip nhung khong di thanh toan thi anh DS Tan P van
phai ti€p tuc thuc hién nghia vy thanh toan cho Ngén hang Thuong mai C6 phan Q
cho dén khi hét no.

4. Ké tir ngay tiép theo ctiia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién no gbc chwa thanh toan
theo mirc 13i sut do cac bén thoa thudn tai Hop dong tin dung sé 7827872.19 ngay
13-12-2019 va Hop dong thé tin dung giita Ngéan hang Thuong mai Co phan Q va anh
Pd Tan D cho den khi thanh toan xong no goc. Truong hop cac bén co thoa thuan vé
diéu chinh I4i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
thi 1i suat tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh I4i suat caa Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q.

5. Anh D4 Tan T2 duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong dbi v6i quyén sir
dung dat the chap co0 tai san gan lién vai dat 1a can nha ma anh Bo6 Tan T2 dang quan



1y, sir dung tai thira s6 731, to ban d6 s6 08, theo GCN QSDD s6 CS04377 do So T
cap ngay 03-12-2015 cho anh Bo Tan B dang tén.

Ba Lam Thi X, 6ng Phan Vin K, anh Phan Thanh T1 duoc quyén uu tién nhan
chuyén nhuong ddi véi dién tich dat thé chap cd tai san gan lién véi dat 1a can nha ma
ba Lam Thi X, 6ng Phan Van K, anh Phan Thanh T1 dang quan ly, sir dung tai thira sb
629, to ban d6 s6 21, theo GCN QSDP sé H04099/251/2009/QP-UBND HL do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh cap ngay 11-5-2009, cap nhat bién dong ngay
24-4-2019 cho anh B4 Tan b dung tén sir dung.

Ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo.

- Ngay 13-7-2023, anh Phan Thanh T1 khang c4o mot phan ban an so thim cho
rang, anh c6 cho anh B, ba B1 muon GCN QSDPD va ky ay quyén cho anh P vay tién
tai Ngan hang dé trong mia, nhung bi ba D1 lira déi ky hop déng chuyén nhuong
QSDBD, hién gidy dat anh van dung tén va co quan chire nang méi chinh ly trang 4 cho
anh B; khi anh D thé chap quyén st dung dat dé vay tién, Ngan hang khong dén kiém
tra, xem xét tai san thé chap nén anh va gia dinh khong ai hay biét. Dién tich 255,40
m?, thura s6 140 (thtra méi s6 629), to ban d6 sé 44 (to ban dd méi s6 21) theo GCN
QSDPD do UBND huyén C cap ngay 11-5-2009 anh dtng tén, nhung thuc té I3 tai san
ctia cha me anh 1a 6ng Phan Vian K bj tai bién va ba Lam Thi X. Anh yéu cau cap phiic
tham xét xtr sra ban an so tham, khdng xir ly thira dat s6 629, to ban d6 s6 21 dé dam
bao thi hanh an cho anh B, vi day 1a dat cua anh.

Tai phién tda phlc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho anh T1
tranh luan, khi anh B thé chap quyén sir dung dat thira s6 629, to ban d6 so 21, dién
tich 255,40 m” 1a tai san ctia anh T1, vi anh T1 khéng chuyén nhuong dat cho anh B,
ma anh T1 chi gy quyén GCN QSDPD cho anh D vay vén tai Ngan hang; khi Ngan
hang nhan thé chap tai san khong dén kiém tra trén dat c6 tai san khong, trong khi trén
thira dat 629 c6 nha xay cua 6ng K, ba X, anh T1 dang sinh sdng; cho rang c6 chuyén
nhuong dat gitta anh T1 va anh B, thi viéc chuyén nhuong ndy ciing chua hoan thanh,
vi anh T1 chua giao tai san cho anh . Viéc Toa an cip so tham ap dung An 1¢é sé 11
Vao Vu an nay la chua dang, vi nha xay cua ong K, ba X, anh T1 ¢6 trudc khi anh B
dem quyén sir dung dat thira s6 629 thé chap cho Ngan hang, do d6 dé nghi Hoi dong
xét xtr xem xét chap nhan khang cao cua anh T1.

Anh T1 théng nhat véi tranh luan caa Luat su, khong bo sung v kién.

Pai dién Ngan hang T3, Ngan hang nhan thé chap quyén sir dung dat caa anh B
dé dam bao cho hop dong vay theo dung trinh ty thi tuc quy dinh cua phép luat; Ngan
hang tién hanh kiém tra va dinh gié tai san thé chap thé hién rd trong ching thu, do do
Ngan hang khong dong y véi khang céo ciia anh T1.



Ba X khong dong y Véi trinh bay cua dai dién Ngan hang, vi Ngan hang khong
dén kiém tra tai san thé chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Toa an thu Iy vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xir bao dam ding
quy dinh cua Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa thuc hién
dung trinh ty, thu tuc d6i voi phién toa dan su; cac duong sy thuc hién dang quyén va
nghia vu caa minh.

- V& n6i dung: Theo tai liéu co6 trong hd so, ngay 16-4-2019 anh T1 d4 chuyén
nhuong thira dat s6 629, to ban d6 s6 21, dién tich 255,40 m? cho anh D, co quan co
tham quyén da cap nhat bién dong cho anh B dung tén sir dung ngay 24-4-2019. Mic
khac, anh T1 ciing thira nhan anh dong y cho anh B muon GCN QSDD dé vay vén tai
Ngan hang, nhu vay anh T1 phai biét anh B s& thé chap QSDD tai Ngan hang va bi xu
Iy dé tra no cho Ngan hang néu anh B khong tra dugc ng vay cho Ngan hang. Quyén
str dung dat thira s6 629, to ban d6 s6 21 1a cua anh B, hop dong thé chép QSDD giira
anh B va Ngan hang dam bao vé mat tha tuc, do d6 hop dong thé chap co hiéu luc, 1a
tai san dam bao nghia vu tra ng cua anh B ddi voi Ngan hang 13 ¢ can cu. Dé nghi
Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua anh T1, gitt nguy@n ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai lidu, chitng ciz ¢ trong hé so v an da dioc xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kien ciia Kiém sat vién, Hgi
dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Anh Phan Thanh T1 khang cdo trong thoi han quy dinh cua phap
luat, nén du dicu kién dé giai quyet theo tha tuc phac tham.

[2] V& noi dung: Ngay 13-12-2019, Ngén hang Thuong mal Co phén Q ky Hop
ddng tin dung s6 7827872.19 cho anh B Tan b vay 2.520.000.000 dong, muc dich
mua bat dong san; thoi han vay 360 thang; 13i suat vay tha noi, tai thoi diém g1a| ngan

10,4 %/nam, chi ap dung trong 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau do lai suat diéu
chinh 03 thang mot lan bang 1ai suat co so theo san pham cong bién d6 3,9%/nam; &
suat vay qua han bang 150% lai suét trong han; thoa thuan tra no géc 7.000.000 dong
va tra lai dinh ky vao ngay 20 hang thang, thoi gian thyc hién tir ngay 20-01-2020.
Pong thoi, Ngan hang con ky Hop dong thé tin dung theo Giay d¢ nghi Cap thé ngay
17-01-2020 han mtc 100.000.000 dong, loai the MC Happy Drive, lii suit, phi tuan
theo céc diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cia Ngan hang, 1ai suat trong
han do Ngan hang quy dinh twong ung ting thoi diém, 13i suat qua han bang 150% lai
suét trong han.

[3] Xét 10i khai cua anh Phan Thanh T1 thdy ring, ngay 12-4-2019 anh D va anh
T1 c6 van ban thoa thuan: Anh B muon anh T1 01 GCN QSDbD dé thé chap vay tién



Ngan hang tréng mia va yeu cau anh T1 ky uy quyén dé di vay von trén GCN QSDb;
anh T1 c6 no anh B sé tién 130.000.000 déng, khi ndo anh T1 tra 130.000.000 dong
cho anh D thi thoa thuan trén két thic va anh D tra lai GCN QSDD cho anh T1; néu
anh T1 tra tién ng truge thoi han, thi anh D tra lai GCN QSDD cho anh T1 ma khéng
kém theo diéu kién gi. Nhung sau d6, ngay 16-4-2019, anh T1 ky HD CNQSDD thira
s6 629, to ban dd s6 21, dién tich 255,40 m? cho anh P va dwoc Vian phong C, dén
ngay 24-4-2019 Van phong BKDD chi nhanh C1 chinh ly trang 4 cho anh B dtng tén.
Nhu vay, sau khi ky van ban thoéa thuan ngay 12-4-2019 dén ngay 16-4-2019 anh T1
chuyén nhuong thira dt trén cho anh D theo dung trinh ty tha tuc quy dinh. Truong
hop anh T1 ky bao lanh bang tai san cia minh cho anh B thé chidp Ngan hang vay tién
nhu trinh bay, thi néu sau khi vay tién anh P khong dugc tra no vay cho Ngan hang
dung theo thoa thuan caa hop ddng, thi quyén str dung dat bao lanh cua anh T1 ciing 1a
tai san bao dam cho viéc tra ng Ngan hang theo hop dong thé chap da ky.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, anh T1, ba X cho rang anh D, ba B1 ¢6 hanh
Vi ltra dao chiém doat QSDD cua minh va di gti don té cédo dén co quan Cong an yéu
cau xir ly, Van phong co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh T d& c¢6 Phiéu hudng dan
ba X, anh T1 giri don dén Toa &4n nhan dan dé giai quyét, vi yéu cau nay thudc vé
tranh chap dan su. Sau khi nhan duoc Phiéu huong dan, anh T1, ba X khdng c6 don
tranh chap yéu cau Toa an giai quyét viéc chuyén nhuong QSDD dét, nén cap so tham
khong giai quyét 1a c6 can ci.

[5] Pé dam bao nghia vy tra no cho Ngan hang theo hgp dong tin dung, ngay 16-
12-2019 anh B ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 8398915.19.668 tai thua
s6 731, to ban @6 s6 08, dién tich 950,50 m* do S& TN&MT tinh T cap GCN QSDDP,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao sé CS04377 ngay 03-12-
2015, toa lac tai 4p T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh cho anh D& Tan b dung tén va
thira s6 629, to ban d6 s6 21, dién tich 255,40 m?, dugc UBND huyén C, tinh Tay
Ninh cdp GCN QSDP ngay 11-5-2009 va duoc chinh ly theo hop dong CN QSDD
cho anh D& Tan b diing tén ngay 24-4-2019, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh
Tay Ninh. Do anh P vi pham nghia vu tra ng nén khi xét xir, cAp so thim tuyén budc
anh B ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang va xtr 1y tai san thé chap khi anh P khong tu
nguyén thi hanh an hoic thi hanh khong day du dé thu hoi no 1a ¢6 can ci.

[6] Theo hop dong thé chép tai san dé dam bao nghia vu trd ng ky gitta anh b va
Ngan hang chi thé hién quyén st dung dat tai 02 thira dat trén, trong khi thira dat s
731 ngoai can nha cap 4 chtr L cua anh b con ¢4 01 can nha cap 04 cua anh B Tan
T2; trén thira dat s6 629, c6 01 cin nha cip 04 cia ba Lam Thi X, 6ng Phan Vin K va
anh Phan Thanh T1 la chu s¢ hiru, céc tai san nay dugc xdy dyng trude khi anh b thé
chap quyen sir dung dét. Tai Bién ban tham dinh gia tai cia Ngan hang khong tién
hanh tham dinh gia d6i v6i cac can nha trén dat va cling khong c6 chung cir dé ching



minh anh T2, anh T1, 6ng K, ba X biét va dong y cho anh D thé chap tai san cua minh
cho Ngan hang d€ dam bao nghia vu tra ng nhu anh D trinh bay, nén khong c6 co s¢
xac dinh tai san thé chap bao gom cac can nha néu trén.

[7] An 1& s6 11/2017/AL ngay 14-12-2017 néu: “...Trwong hop trén dat c6 nhiéu
tai san gan lién véi dat ma co tai san thuge sé hiru cuia nguoi s dung dat, c0 tai san
thugc so hitu ciia nguweoi khde ma nguwoi sir dung dat chi thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lien véi dat thuge sé hiwu cia minh, hop dong thé chdp c6 ngi dung va hinh
thitc phit hop véi quy dinh cia phap ludt thi hop dong thé chdp c6 hiéu luc phap
lugt...

... Trrong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé chap
duoc ban tai san bao dam 1a quyén sir dung dién rich dat ma trén dat c6 nha thuge so
hitu cuia nguoi khac khdng phai la nguoi sir dung dat thi can danh cho chii s6 hitu nha
dé dwot quyén wu tién néu ho ¢6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhwong)”.

[8] Xet yéu cau khang céo cia anh Phan Thanh T1 va tranh luan cua nguoi bao
vé quyen va loi ich hop phap cho anh T1 yéu can cap phic tham sira mét phan ban an
so tham, vé viéc khdng xur ly thira dat s6 629, to ban do so 21, dién tich 255,40 m® dé
dam bao thi hanh an cho anh D, nhung khong cung cap dugc ching cu ching minh,
nén khong c6 co so chap nhan;

[9] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi khdng chap nhan khang céo cua anh T1,
gitt nguyén ban an so tham 1a ¢6 can ct, phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xet xt,
nén chap nhan.

[10] \{é an phi: Do khang c4o khong chip nhan, nén anh T1 phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

[11] C4c quyét dinh khéc ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghj da
c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Cén ctr vao cac Piéu 133, 317, 319, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy; biéu 91,
95 cua Luat Cac to chuc tin dung nam 2010 (stra doi, bo sung ndm 2017); cac Diu
147, 148, 157 cﬁa,BC)’luét T6 tung dan syu; An I¢ s6 11/2017/AL ngg‘ly 14-12-2017,
Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo ctia anh Phan Thanh T1; gitt nguyén Ban an dan
su so tham so: 75/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2023, ctia Toa an nhan dan huyén
CT, tinh Tay Ninh.



2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan Q vé
“Tranh chap Hop ddng tin dung” dbi voi anh D6 Tan b.

Budc anh B3 Tan P c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sb
tién 3.931.016.673 dong (ba ty, chin tram ba muoi mot triéu, mudi sau nghin, sau trim
bay muoi ba dong), trong d6 ng gbe 2.540. 000.000 ddng (hai ty, nim trim bén muoi
triéu dong); no 14i tinh dén ngay 28-6-2023, gom 141 trong han 212.028.479 ddng (hai
trdm mudi hai triéu, hai muoi tAm nghin, bon trim bay muoi chin dong), 14i qua han
1.178.988.194 ddng (mot ty, mot trim bay muoi tdm triéu, chin trim tdm muoi tim

nghin, mot trim chin muoi bon ddng). Cu thé:

- Hop d6ng tin dung s 7827872.19 ngay 13-12-2019 ng gdc 2.443.000.000 dong
(hai ty, bon traim bén muoi ba triéu dong), no 14i trong han 13.589.225 déng (muoi ba
triéu, ndm trim tdm muoi chin nghin, hai trim hai muoi lam dong), 1di qua han
1.134.860.511 dong (mot ty, mot tram ba muoi bbn tridu, tdm trim sdu muoi nghin,
nam tram muoi mot dong) tong cong 3.591.449.736 dong (ba ty, nim trim chin muoi
mét triéu, bon tram bén muoi chin nghin, bay trim ba muoi sau dong);

- Hop dong thé tin dung ng gbc 97.000.000 dong (chin muoi bay triéu dong), no
lai trong han 198.439.254 dong (Mot tram chin muoi tam trigu, bon trim ba muoi chin
nghin, hai trim nim muoi bén dong), no 14i qua han 44.127.683 déng (bon muoi bon
triéu, mot trim hai muoi bay nghin, sdu trim tam muoi ba dong), tong cong
339.566.937 ddng (ba trim ba muoi chin triéu, ndm trim sdu muoi sau nghin, chin
tram ba muoi bay dong).

3. Truong hop anh B Tan P thanh toan khong day du hoac khong c6 khd nang
thanh toan thi Ngan hang Thuong mai Co phan Qcé quyen y&u cau co quan c6 tham
quyén xt 1y tai san thé chap theo Hop ddng thé chap s6 8398915.19.668 ngay 16-12-
2019 dé thu hoi no, tai san dam bao gom: Quyén sir dung dét dién tich 255,40 m?, thira
s6 629, to ban d6 21, duoc Uy ban nhan din huyén C, tinh Tay Ninh cdp Gidy chung
nhan quyen Sur dung dat sb 'H04099/251/2009/Qb-UBNDHL ngay 11-5- 2009, cap
nhat bién dong cho anh B Tan b dung tén ngay 24-4-2019, dat toa lac tai ap T, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh va quyén sur dung dat dién tich 950,50 m?, thira 6 731, to ban
d6 08, dugc So Tai nguyén va Méi truong tinh T cap Glay chung nhan quyén sur dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien vai dat s6 vao s6 CS04377 ngay 03-
12-2015 cho anh P4 Tan B dang tén, dat toa lac tai 4p T, xd T, huyén C, tinh Tay
Ninh.

4. Truong hop gié tri tai san thé chap khong du dé thanh toan, thi anh B3 Tan B
Vé}n phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q cho
den khi thanh toan xong ng.



5. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét XU SO tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién ng goc chua thanh toan
theo muc 13i suat do cac bén thoa thuan theo Hop dong tin dung s6 7827872.19 ngay
13-12-2019 va Hop dong thé tin dung gitta Ngén hang Thuong mai C6 phan Q va anh
D4 Tan D cho den khi thanh toan xong no gdc. Trudng hop cac bén cd thoa thuan veé
diéu chinh l4i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
thi 13i suét tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q theo quyét dinh
cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q.

6. Anh D& Tan T2 duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong ddi voi quyén st
dung dat thé chap co tai san gan lién voi dat 1a cin nha cip 4 anh T2 dang quan 1y, sir
dung tai thra s6 731, to ban d6 s6 08, duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
d4t s6 vao s6 CS04377 ngay 03-12-2015 cho anh B Tan b dtng tén.

7. Ba L4m Thi X, 6ng Phan Van K, anh Phan Thanh T1 dugc quyén wu tién nhan
chuyén nhuong dbi véi dién tich dat thé chap co tai san gan lién véi dat 1a can nha cap
4 ba X, 6ng K va anh T1 dang quan ly, st dung tai thira s6 629, to ban do sé 21, duoc
Uy ban nhéan dan huyén C, tinh Tay Ninh c4p Giay chiang nhan quyén su dung dat s6
H04099/251/2009/QD-UBNDHL ngay 11-5-2009, cap nhat bién dong ngay 24-4-
2019 cho anh B4 Tan b dung tén.

8. Vé chi phi t6 tung: Anh B4 Tan P c6 nghia vu ndp so tién 1.500.000 dong
(mot triéu, nam traim nghin dong) dé tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q.
9. V& an phi dan sy so tham:

9.1. Anh B3 Tan D phai chiu 110.620.500 dong (mdt trim mudi triéu, sau trim
hai muoi nghin, nim trim déng) tién 4n phi dan su so tham.

9.2. Ngan hang thuong mai ¢o phan Q khdng phai chiu an phi dan sy so tham;
hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q tién tam tng 4n phi so thAm da nop
44.219.500 dqng (bon muoi bdn triéu, hai trim mudi chin nghin, ndm tram dong) theo
bién lai thu s6 0016850 ngay 26-10-2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CT,
tinh Tay Ninh.

10. V& an phi dan su phtic thAm: Anh Phan Thanh T1 phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién an phi dan su phac thim; khau trir s6 tién tam Gng an phi dan su
phlc tham anh T1 d3 ndp 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu sé
0018884 ngay 13-7-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Tay Ninh;
anh T1 da nop du an phi phdc tham.



11. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh cac Piéu 6, Diéu 7 va Biéu 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

12. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi da
c6 hi€u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

13. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT,;

- TAND huyén CT;

- CCTHADS huyén CT,; o
- Cac duong su; (daky)
- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Tran Quoc Vi



