TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAV
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 14p — Tu do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 360/2025/DS-PT

Ngay: 18 - 9 - 2025

VIV Tranh chap doi lai quyén sir dung
dat, _yéu cau huy gidy chimg nhan
quyen sit dung dat; tranh chap hop
dong tin dung va yéu cau cong nhén
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co :
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Céng
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dén tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign cong to va kiém sdt xét xiv phiic thim tai Thanh pho Hoé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Pang Qudc Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa Phuc thim Toa an nhan dan tbi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vy an déan sy thu 1y
s6: 791/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nam 2025vé viéc “Tranh chdp doi lai
quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy chiing nhdn quyén sir dung dat; tranh chdp
hop dong tin dung va yéu cdau céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 01/2025/DS-ST ngay 02 thang 01 nim 2025
ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang (nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 902/2025/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2025 giira cac duong su:



1- Neuyén don: Ong Lé Thanh H1, sinh ndm 1962 (c6 mit).

Dia chi: S6 B, khém F, phudng A, thi xd N, tinh Soc Tring (nay 1a phuong
N, thanh phé Can Tho).

2- Bi don: Ba Lé Thi X, sinh ndm 1960. Dia chi: Ap P, xi M, huyén M,
tinh Soc Trang (nay 1a x3 M, thanh phd Can Tho) (c6 mit).

3- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3-1. Uy ban nhan dan huyén M, tinh So¢ Tring.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia Uy ban nhan dan huyén M,
tinh Séc Trang 1a: Cha tich Uy ban nhan dan x3 M, thanh ph Can Tho (ving
mat).

3-2. Ong Mai Vin M, sinh ndm 1966 (vang mat).

Pia chi: Ap P, xd M, huyén M, tinh Séc Trang (nay la xa M, thanh pho Can
Tho).

3-3. Ong Lé Van D, sinh ndm 1988 (vang mat).

Pia chi: Ap P, xd M, huyén M, tinh Séc Trang (nay la xa M, thanh pho Can
Tho).

3-4. Ong L& Minh L, sinh ndm 1996 (c6 mat).

Pia chi: Ap P, xd M, huyén M, tinh Séc Trang (nay la xa M, thanh phd Can
Tho).

3-5. Ngan hang Thuong mai c6 phan K1 - Chi nhanh H6 - Phong G.

Pia chi phong giao dich: S6 D, duong C, khu V, phuong T, thi xa L, tinh
Hau Giang (nay 1a phuong L, thanh phé Can Tho).

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan KI:
Ong Nguyén Hoa H2, chitc vu: Chuyén vién xur Iy ng Khu vuc - Phong xtr 1y ng
ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan K1 (c6 mat).

Dia chi: S6 B duong N, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang Long M§
(nay 1a phuong N, thanh phd Céan Tho).

3-6. Ong Tran Vian K, sinh nam 1985 (c6 mit).

Dia chi: Ap P, xi M, huyén M, tinh Séc Tring (nay la xa M, thanh ph6 Can
Tho).

3-7. BaLé Hong D, sinh nim 1984 (ving mat).

bia chi: Ap P, xa M, huyén M, tinh Soc Trang (nay la xa M, thanh phé Can
Tho).



Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia éng K va ba D: Ong Kim Dién P, sinh
nam 1993 (ving mit).

Dia chi: S6 F duong H, ép C, thi trin H, huyén M, tinh Soc Trang.
3-8. Ong Cu Vin H3, sinh ndam 1954 (c6 mit).

Dia chi: Ap P, xd M, huyén M, tinh Séc Tring (nay 1a x3 M, thanh phd Can
Tho).

- Nguwoi khdng cdo: nguyén don 6ng L& Thanh H1, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai ¢4 phan K1 - Chi nhanh H6 - Phong
G.

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thim ndi dung vu dn dwoc tom tit nhw sau:
* Nguyén don Lé Thanh H1 trinh bay va yéu cau Toa dn gidi quyét:

Cha nguyén don H1 tén Lé Van L1, sinh nam 1922, chét ndm 1982 va me
tén Tran Thi B, sinh ndm 1926, chét nam 2011. Cha me ¢6 06 nguoi con chung
gém: 1- Lé Thi H4; 2- Lé Thi N; 3- Lé Van P1; 4- Lé Van L2; 5- Lé Thi X va 6
Lé Thanh H1. Ngoai ra cha, m¢ khong c6 con nudi hay con riéng nao khac.

Trong thoi ky hon nhan cha, me nguyén don H1 c6 tao 1ap duoc nhiéu tai
san 1a quyén sir dung dat va ciing da chia cho cac con, ai ciing da dang ky gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Riéng nguyén don H1 duoc chia 9 cong tam cay
dat rudng nhung chua tach quyén sir dung dét, do nguyén don H1 cong tac trén
S6c Tring nén dé me nguyén don H1 tam démg tén, sau d6 dén nim 1998
nguyén don H1 c6 chuyén nhuong cho chi rudt tén Lé Thi N 04 céng tim cay,
s6 con lai 05 cong tam cdy thi nguyén don H1 dé cho me tiép tuc canh tic, sau
khi me nguyén don H1 chét thi nguyén don H1 c6 vé 1y dé canh tic nhung ba
X n6i cho ba muon canh tac, dén nam 2019 nguyén don H1 tiép tuc dén yéu cau
ba X giao dat lai nguyén don H1 dé canh tac nhung ba X noi dat do me da cho
ba va ba khong dong ¥ tra lai nguyén don Hiép, dong thoi nguyén don H1 ciing
phat hién ba X cung chong 1a 6ng Mai Vin M ké khai cap quyén sir dung dat
dung tén phan dat ma cha, me di cho nguyén don H1 dién tich 05 cong tam cay,
thudc thira dat s6 318, to ban d6 sd 13, dit toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh
S6c Trang, trong khi nguyén don H1 va cic anh em khong ai ky tén dé ba X,
6ng M dimg tén quyén str dung dat, tir d6 cac bén xday ra tranh chap.

Vi vay, nguyén don H1 khéi kién yéu cau Toa dn gidi quyét:



- Cong nhén cho éng H1 phan dat c6 dién tich theo do thuc té 1a 7.399,9m?
thudc thira s6 318, to ban dd s6 13, dat toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Sé¢
Trang.

- Hity mot phan gidy chtng nhan quyén sir dung dat s BC 541684, s6 vao
s6 CH00598 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Tring cip cho ba Lé Thi X
va 6ng Mai Vian M ngay 04/5/2012, d6i voi thira dat s6 318, to ban d6 sb 13,
dién tich theo do thyc té 1a 7.399,9m2, dat toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh
Soc Trang.

- Budc ba Lé Thi X va 6ng Mai Van M tra lai cho 6ng H1 phﬁn dét c6 dién
tich theo do thyc té 1a 7.399,9m2 thudc thira s6 318, t& ban do s 13, dit toa lac
tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

* Bi don Lé Thi X trinh bay:

- Bi don Xtng thira nhan nguyén don H1 trinh bay dang vé cha me va cic
anh chi em trong gia dinh. Khi cha me con song c6 tao dung dugc 16 cong
ruong dé canh tac. Sau khi cha mét thi me truc tiép canh tac, sau do c6 chia 16
cong dat cho cac con cu thé nhu sau: Lé Van P1 04 c¢bng; Lé Vin L2 04 cong;
Lé Thanh H1 04 cong va da ban hét cho chi rudt thir 3 tén N, sau nay cac con ba
N da ban lai toan bo cho bi don Xtng, con lai 04 cong do me tiép tuc canh tac,
do me séng chung vé1 bi don X nén sau khi me mat thi bj don X tiép tuc canh
tac cho dén nay. Bi don X khong canh tac trén dién tich dat caa nguyén don H1.
Vi vay, bi don X khong dong y tra dat theo yéu cau khdi kién ciia nguyén don
H1.

- Bi don X thira nhan c6 vay tién caa Ngan hang, chuyén nhuong dat cho
6ng H3, chuyén nhuong dat cho vo chong ong K va ba D va cam cb dat cho ong
P. Vi vay, bi don X dong y theo yéu cau ciia Ngan hang, ctia ong H3, cia 6ng K
va ba D va ctia ong D.

* Ngdn hang Thiong mai ¢é phan K1 trinh bay va yéu cdu Toa dn gidi
quyét.

Ong Mai Vin M va ba Lé Thi X c6 vay von tai Ngan hang TMCP K1 -
Phong giao dich thi xa L, tinh hau Giang theo Hop dong tin dung s
561/16/HDTD/0901-3702 ngay 16/11/2016, sd tién vay: 550.000.000 dong
(Nam trim ndm muoi triéu dong), muc dich vay von 1a trong lta, nudi heo va cb
dat; thoi han vay 48 thang; lai suét vay: 11,07%/nam, tinh trén s6 du thuc té va
thoi gian thuc té, 13i suat vay s& dugc thay do6i theo dinh ky 03 thang hoac khi co
thay d6i vé 1ai suat theo quy dinh ctia Ngan hang N2 hoic khi c6 su thay doi cac
quy dinh cta phap luat Viét Nam c6 lién quan dén 13i suét; 13i suat qua han la
150% 14i suat vay tai thoi diém chuyén ng qua han; phat cham tra 0,05%/ngay
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tinh trén s6 du 13i cham tra, tuong Ung vai thot gian cham tra; hinh thac thanh
toan 12 1i tra 06 thang/1an; gdc tra: Phan ky hang nam.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Mai Vin M va ba Lé Thi X co thé
chap tai san cho Ngan hang TMCP K1 - Chi nhanh H6 - Phong G theo Hop
dong thé chap quyén s dung dat sd: 561/16/HDTC-BDS/0901-3702 ngay
16/11/2016, cong chimg ngay 17/11/2016 va da dang ky giao dich bdo dam ngay
17/11/2016. Cu thé tai san bao dam no vay, bao gém:

- Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 B 412667
do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Trang cip ngay 04/5/1992 cho ba Lé Thi
X,

- Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhian quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 541684 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Tring cap ngay 04/5/2012 cho ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin
M;

- Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BU 826935 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Tring cap ngay 17/6/2014 cho ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin
M;

- Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 725381 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Tring cap ngay 11/4/2014 cho ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin
M.

Trong qua trinh thuc hién hop dong vay von, 6ng Mai Vin M va ba Lé Thi
X da vi pham hop dong khong thanh toan khi dén han, Ngan hang da nhiéu lan
thong bdo, nhic nhé, 6ng M va ba X da nhiéu lan cam két nhung khong thuc
hién dung cam két.

Vivay, Ngdan hang co don yéu cau doc ldap, yéu cau Toa an gidi quyét.

1. Bugc 6ng Mai Van M va Ba Lé Thi X phai thanh toan cho Ngan hang
tam tinh dén ngay 27/12/2024, tong s6 tién 753.650.890 dong. Trong dé bao
gom: Vén goc: 400.000.000 dong; Lai trong han: 38.338.333 dong; Phat 1ai
cham tra: 30.122.557 dong; Lii qua han: 285.190.000 dong va tién 14i phat sinh
theo théa thuan theo tai cac hop dong tin dung da ky két cho dén ngay thanh
toan duat no.

2. Truong hop 6ng Mai Van M va ba Lé Thi X khong thuc hién nghia vu
tra ng hodc khong tra day du sb tién con ng Ngan hang TMCP K1 yéu cau Toa
an chap nhan yéu cau xir Iy tai san thé chap va tuyén phat mai tai san thé chap dé



dam bao nghia vu tra ng theo hop ddong thé chip quyén st dung dit sb:
561/16/HDTC-BDS/0901-3702 ngay 16/11/2016, dé wu tién thanh toan no cho
Ngan hang.

3. Trong qua trinh giai quyét vu an duoc biét hién nay cac thira dat thé chap
tai Ngan hang TMCP K1 theo hop dong thé chip quyén st dung dit so:
561/16/HDTC-BPS/0901-3702 ngay 16/11/2016 dang cam cb va chuyén
nhuong bén ngoai. Nay, Ngan hang TMCP K1 yéu cau Toa an nhan dan tinh
Soc Tring tuyén bd vo hiéu cac hop dong dbi véi cac hop dong cam cd va
chuyén nhuong bén ngoai (néu c6). Vi cac thira dat néu trén hién dang thé chap
tai Ngan hang TMCP K1.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ciia Ngan hang rat lai
mot phan yéu cau doc lap d6i voi s tién phat 18i cham tra tinh dén hét ngay
27/12/2024 13 30.122.557 dong.

* Ngwo’z c6 quyén loi, nghla vu lién quan ong Cu Van H3 trinh bay va co
don yéu cdu doc 1dp, yéu cau Toa dn gidi quyét:

Vio nam 1996, 6ng H3 c¢6 nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba
Lé Thi X phan dat dién tich 3,3 cong tim ciy thudc Thura dat s6 238, to ban do6
s6 13, dat toa lac tai ap P, xd M, huyén M, tinh Séc Tring, voi gia chuyén
nhuong 13 6,5 chi vang 24k. Viéc chuyén nhuong dat c6 lam gidy tay, ong H3 da
giao du vang cho ba X va ba X di giao dat cho 6ng H3 canh tic. Sau khi nhan
chuyén nhuong dét, 6ng H3 c6 yéu cau ba X lam thi tuc chuyén tén quyén sir
dung dat nhung ba X haa hen nhiéu lan nhung chua 1am thu tuc sang tén cho
ong. Khi su viéc tranh chap xay ra thi ong H3 méi biét quyén sir dung dat ba X
chuyén nhugng cho 6ng, ba X da thé chap cho Ngan hang dé vay tién.

Vi vdy, 6ng H3 lam don yéu cau déc Idp, yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Ct Vin
H3 v&i ba Lé Thi X xéc 1ap vao nim 1996 dbi vé6i dién tich dat 3,3 cong tAm cdy
c6 dién tich theo do thyc té 1a 5.550,6m”, thudc thira dat s 238, to ban o s6 13,
dat toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc¢ Trang 1a hop phép.

- Néu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, giita 6ng Cu Van H3
voi ba Lé Thi X xac 1ap vao nam 1996 1a vo hi€u, thi yéu cau xir 1y hau qua cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta phap luat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van K va ba Lé Hong D
trinh bay va cé don yéu cau déc Idp, yéu cau Toa an gidi:

- Ngay 24/12/2017, vo chong ong K va ba D c6 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia vo chong ong Mai Van M va ba Lé Thi X phan dat dién



tich 7.570m? thudc Thira dat sd 241, to ban d6 sb 13, dat toa lac tai ép P, xa M,
huyén M, tinh Séc Tring, voi gia chuyén nhuong 1a 391.924.000 dong.

- Ngay 28/06/2018, vo chong ong K va ba D tiép tuc nhan chuyén nhuong
ctia 6ng M, ba X phan dit cé dién tich 3.980m? thudc thira dat s6 242 va phan
dét c6 dién tich 4.995,8m2 thudc thira dat sb6 508, cung to ban dd sb 13, toa lac
tai ép P, xa M, huyén M, tinh S6c Trang, s6 tién chuyén nhuong 1a 540.000.000
dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong dit, 6ng K va ba D nhén dét canh tac va c6
y&u cau ong M, ba X 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat nhung ong M,
ba X htra hen nhiéu 1an nhung khong thuc hién cho 6ng K va ba D. Khi su viéc
tranh chap xay ra thi ong K va ba D méi biét quyén sir dung dat ong M, ba X da
chuyén nhuong cho ong K va ba D, ba X va 6ng M da thé chap cho Ngan hang
dé vay tién.

Vi vdy, 6ng K va ba D lam don yéu cau déc ldp, yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran
Vin K, ba Lé Hong D véi ong Mai Van M, ba Lé Thi X lap ngay 24/12/2017
doi voi thira dat s6 241, to ban do s6 13, dién tich theo do thyc t€ 1a 7.307,5m?
dat toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

- Cong nhan hop dong xac 1ap ngay 28/6/2018 ddi véi cac thira dat s6 508
c6 dién tich theo do thuc té 1a 4.853,9m” va thira dat sd 242, dién tich theo do
thuc té 13 3.889,3m? cung to ban dd sd 13 toa lac tai ap P, xd M, huyén M, tinh
Soc Trang.

- Néu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita 6ng Tran Vin K,
ba Lé Hong D voi ong Mai Van M, ba Lé Thi X lap ngay 24/12/2017 va ngay
28/6/2018 14 vo hiéu, thi yéu cau xur 1y hau qua cua hop dong vé hiéu theo quy
dinh cua phap luat.

* Nouwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van P trinh: Ngay
24/11/2018, t6i c6 ky gidy cAm co dat rudng vai ong M va ba X, dién tich cam
cd 12 08 cong tam ciy gia cam cb 1a 250.000.000 dong. Bat ctr lic nao dong M va
ba X co tién tra du cho toi 250.0000.000 dong thi toi sé tra lai dat cam cd cho ba
X va éng M.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Minh L trinh bay: T6i la
em rudt cia ong Lé Vian P va dang cling canh tac trén phan dat cdm cd, toi dong
¥ v6i 10i trinh bay va yéu cau cua anh rudt tén Lé Van D.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién qua Mai Vin M khéng trinh bay y kién
trong vu dn nay.



Két qua do dac thuc té va dinh gia tai san nhu sau:

1- Dién tich dat tranh chip giira ong H1 voi 6ng M va ba X, theo do thuc té
ciia COng ty TNHH H7 ngay 29/01/2021 d6i v6i mot phan thira dat s6 318, to
ban dd 13, toa lac tai é\p P, xa M, huyén M tinh S6c Trang do bi don X dang
quan 1y st dung, co6 dién tich 1a 7.399,9m>.

- Gia tri bang tién theo Bién ban hop hoi dong dinh gia ngay 08/6/2021 cua
Ho1 déng dinh gia tai san do Toa an nhan dan huyén M¥ Tu thanh lap, xac dinh
dién tich dit tranh chép 14 7.399,9m? thudc thira dit s6 318 co gia tri béng tién
1a: 332.995.500 dong.

2- Dién tich dét tranh chip giita 6ng K ba D vé&i 6ng M va ba X, theo do
thuc té ctia Cong ty TNHH H7 ngay 19/7/2024 d6i véi thira dat so 241, to ban
d6 13, toa lac tai 4p P, xd M, huyén M tinh Soc Trang do ng K va ba D dang
quan 1y st dung, c6 dién tich 1a 7.307,5m?.

- Gi4 tri bang tién theo Chung thu thAm dinh gia ctia Cong ty Co phan giam
dinh va tham dinh EXIMVAS ngay 27/9/2024 dién tich dat tranh chap, co gia tri
bang tién 1a 442.074.520 dong.

3- Dién tich dét tranh chap gitta 6ng K ba D v&i 6ng M va ba X, theo do
thuc té ctia Cong ty TNHH H7 ngay 19/7/2024 d6i véi thira dat so 242, to ban
d6 13, cung toa lac tai 4p P, xa M, huyén M tinh Soc Tring do dng K va ba D
dang quan 1y st dung, c6 dién tich 1a 3.889,3m>.

- Gi4 tri bang tién theo Chung thu thim dinh gia ctia Cong ty Co phan giam
dinh va tham dinh EXIMVAS ngay 27/9/2024 dién tich dat tranh chép, c6 gia tri
bang tién 1a 235.287.093 dong.

4- Dién tich dat tranh chip gilta 6ng K ba D v4i 6ng M va ba X, theo do
thuc té cua COong ty TNHH H7 ngay 19/7/2024 d6i véi thira dat sé 508, to ban
d6 13, cung toa lac tai 4p P, x3 M, huyén M tinh Soc Tring do dng K va ba D
dang quan ly st dung, c6 dién dién tich 1a 4.853,9m>.

- Gi4 tri bang tién theo Chung thu thim dinh gia ctia Cong ty Co phan giam
dinh va tham dinh EXIMVAS ngay 27/9/2024 dién tich dat tranh chap, co gia tri
bang tién 1a 319.431.850 dong.

5- Dién tich dat tranh chap giita 6ng H3 v&i 6ng M va ba X, theo do thuc té
ctia COng ty TNHH H7 ngay 19/7/2024 d6i véi thira dat s6 238, to ban do 13,
toa lac tai 4p P, xd M, huyén M tinh Séc Tring do 6ng H3 dang quan 1y st dung,
co dién tich l1a 5.550,6m?2.



- Gi4 tri bang tién theo Chung thu thim dinh gia ctia Cong ty C6 phan giam
dinh va thim dinh EXIMVAS ngay 27/9/2024 dién tich dét tranh chip c6 gia tri
bang tién 1a 335.789.098 dong.

Tai Bén dn dén sw so thim so 01/2025/DS-ST ngay 02 thing 01 nim
2025 cua Toa an nhdn dan tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan dan thanh
phé Cin Tho) quyét dinh:

1- Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don L& Thanh
H1, vé viéc:

- Cong nhan cho 6ng H1 phﬁn dat co dién tich theo do thuc té 1a 7.399,9m2
thudc thira s6 318, t& ban dd s6 13, dat toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Sé¢
Trang.

- Huy mdt phan gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BC 541684, s6 vao
s6 CH00598 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh S6c Tring cap cho ba Lé Thi X
va 6ng Mai Vian M ngay 04/5/2012, d6i voi thira dat s6 318, to ban d6 sb 13,
dién tich theo do thuc té 1a 7.399.9m?, dét toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh
Soc Trang.

- Budc ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin M tra lai cho 6ng H1 phan dat c6 dién
tich theo do thyc té 1a 7.399,9m2 thudc thira sb 318, to ban do s 13, dat toa lac
tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

2- Ghi nhan sy théa thuan cua bi don Lé Thi X va 6ng Lé Van D.

Tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat theo gidy cam cd ngay
24/11/2018 1a vo6 hiéu.

* Ong Lé Van b dong ¥ tra lai cho ba Lé Thi X thira dat s6 318, to ban do
13, dién tich 12.583,9m? cing toa lac tai ap P, xa M, huyén M tinh Soc Tring,
6 sb do t&r can nhu sau:

- Huéng Pong giap cac thira dat s6 313 va 314 ¢6 s6 do 09,50m + 59,89m
+40,04m + 34,24m + 26,74m.

- Huéng Tay giap thira dat sd 319 c6 cac s6 do 72,87m + 39,74m +
49,73m.

- Hudng Bic giap cac thira dat sb 242 va 243 co cac sd do 31,49m +
38,27m.

- Huéng Nam giap thira dat s6 317 c6 cac s6 do 31,40m + 49,97m.

(c6 so d6 kem theo)



* B4 Lé Thi X ddng y tra cho 6ng Lé Van D sd tién cam cd dat 1a
250.000.000 dong (hai trdm ndm muoi triéu dong).

Viéc giao tra dat va tra tién duoc thyc hién dé)ng tho1 cung mot luc.

Khi an c6 hiéu luc phap luat va ong D di giao tra dat cho ba X. Néu ba X
khéng tra da cho éng D sb tién 250.000.000 dong (hai trdm ndm muoi triéu
dong) thi hang thang ba X con phai tra cho 6ng D khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

3- Chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Cu Vian H3:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Cu Vin
H3 v&i ba Lé Thi X, xac lap vao nim 1996, ddi voi dién tich dat theo do thuc té
la 5.550,6m?, thudc thira dat s6 238, t& ban dd sb 13, dat toa lac tai ap P, xa M,
huyén M, tinh Soc¢ Tring 1a hop phap, 6ng H3 c6 quyén lién hé véi co quan nha
ntic ¢6 tham quyén dé lam thi tuc sang tén d6i vai thira dat s6 238 theo ndi dung
ban an nay, thira dét s6 238 ¢6 s do tlir can nhu sau:

- Hudng Pong giap thira dat s6 240, c¢6 s6 do 46,60m.

- Hudng Tay giap thira dat s6 234, c6 s6 do 46,54m.

- Hudng Bic giap thira dat s6 233, ¢6 s6 do 119,41m.

- Hudng Nam giap thira dat s6 237, ¢6 s6 do 119,98m.

(c6 so do kem theo)

4- Khong chip nhan yéu cau doc lap ctia 6ng Tran Van K va ba Lé Hong
D, vé viéc:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat gitta 6ng Tran
Vin K, ba Lé Hong D véi ong Mai Van M, ba Lé Thi X lap ngay 24/12/2017
doi voi thira dét s6 241, to ban do so 13, dién tich theo do thuc té 1a 7.307,5m?
dat toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

- Cong nhan hop dong xac 1ap ngay 28/06/2018 ddi véi cac thira dat sé 508
c6 dién tich theo do thuc té 1a 4.853,9m? va thira dat sb 242, dién tich theo do
thuc té 13 3.889,3m? cuing to ban dd sd 13 toa lac tai ap P, x4 M, huyén M, tinh
Soc Trang.

Xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu:

4-1. Budc ong Tran Vin K, ba Lé Hong D tra cho 6ng 6ng Mai Van M, ba
Lé Thi X thira dat s6 241, to ban d6 s6 13, dién tich theo do thyc té 1a 7.307,5m?
dat toa lac tai ap P, xd M, huyén M, tinh Soc Tring, c6 sd do tir can nhu sau:
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- Huéng Dong giap cac thira dat sb 205, 508, 245, 244 ¢ cac sb do 5,95m
+43,52m + 33,81m + 17,73m + 32,37m.

- Hudng Tay giap cac thira dat sb 213 va 240 co cac sd do 20,45m +
19,74m + 25,17m + 73,03m.

- Hudng Biéc giap thira dat s6 205 c¢6 s do 51,57m.

- Hudng Nam gidp thtra dit s6 242 ¢6 s6 do 55,66m.

(c6 so do keém theo)

4-2. Budc 6ng Tran Vin K, ba Lé Hong D tra cho 6ng 6ng Mai Vin M, ba
Lé Thi X thira dat s6 242, dién tich theo do thuc té 12 3.889,3m?, t& ban d6 s6 13
toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc¢ Trang, cé s6 do t&r can nhu sau:

- Hudng Pong giap thira dat s6 244 va 243 ¢6 s6 do 67,74m.

- Hudng Tay giap thira dat s6 240 c6 sd do 69,86m.

- Hudng Bic giap thira dat s6 241 c6 s6 do 55,66m.

- Huéng Nam giap céc thira dat s6 318, 319 ¢ cac s6 do 27,37m + 14,45m
+ 15,29m.

(c6 so d6 kem theo)

4-3. Budc ong Tran Vin K, ba Lé Hong D tra cho ong Mai Vin M, ba Lé
Thi X thira dat s6 508 c6 dién tich theo do thyc té 1a 4.853,9m’, t& ban d6 s6 13
toa lac tai p P, x4 M, huyén M, tinh Séc Tring, c6 s6 do tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap kénh thay loi, ¢6 sé do 41,62m.

- Hudng Tay giap thira dat s6 241, c6 s6 do 43,52m.

- Hudng Bic giap thua dat sé 205, c6 cac sé do 14,91m + 13,36m +
22,34m + 26,40m + 31,16m.

- Hudng Nam, giap thira dét s6 245 c¢6 s6 do 109,69m.

(c6 so d6 kem theo)

4-4. Budc ba Lé Thi X va 6ng Mai Van M phai tra cho ong K va ba D s
tién 964.358.731 dong (chin tram sdu muwoi bon triéu, ba tram nam muoi tam
nghin, bay tram ba mwoi moét dong). Trong d6 tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat 12 931.924.000 dong (chin tram ba mwoi mot triéu, chin tram hai muwoi
bén nghin dong)) va tién xir Iy hop dong vo hiéu 1a: 32.434.731 dong (ba muoi
hai triéu, bon tram ba miwoi bon nghin, bay tram ba mwoi mot dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
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141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan suy nam 2015.

5- Dinh chi mot phan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang Thuong mai c6 phan
K1 - Chi nhanh H6 - Phong giao dich thi xa G ddi voi sb tién phat vi pham 13i
tinh dén ngay 27/12/2024 1a 30.122.557 ddng (ba muoi triéu, mét tram hai muoi
hai nghin, ndm trdm nam muwoi bay dong).

6- Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai c¢b phan K1 -
Chi nhanh H6 - Phong giao dich thi x G, vé viéc budc 6ng M va ba X phai tra
tién von vay va tién 14i con thiéu, cu thé 1a:

- Budc 6ng Mai Van M va ba Lé Thi X phai tra tién vbn va 13i cho Ngan
hang TMCP K1 - Phong giao dich thi x4 G, tinh hdu Giang tam tinh dén ngay
27/12/2024, tong sb tién 723.528.333 dong (bdy tram hai mwoi ba triéu, nam
tram hai muweoi tam nghin, ba tram ba mwoi ba dong). Trong d6 gdbm von goc:
400.000.000 dong (bén tram triéu dong); Lai trong han: 38.338.333 dong (ba
muoi tam triéu, ba tram ba mwoi tam nghin, ba tram ba mwoi ba déng); L&l qué
han: 285.190.000 dong (hai tram tam mwoi ldm triéu, mot tram chin mwoi nghin
dong).

- Ké tir ngay 28/12/2024 ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin M coOn phai tiép tuc
tra tién 1ai, trén sb tién von vay con thiéu cho Ngan hang theo thoa thuan tai Hop
dong tin dung ma céac bén da ky.

7- Chap nhan mot phan yéu cau xu 1y tai san thé chap ciia Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K1 - Chi nhanh H6 - Phong giao dich thi xa G. Néu ong M
va ba X khong tra no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai
d6i voi cac tai san thé chap, cu thé 1a:

- Quyén st dung dat theo Gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 B 412667
do Uy ban nhan dan huyén M, tinh S6c Tring cap ngay 04/5/1992 cho ba Lé Thi
X; thira dat sb 242, to ban d6 sb 13 toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc
Trang.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BC 541684 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Tring cap ngay 04/5/2012 cho ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin
M; thira dat s6 318, to ban do sé 13 toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Soc
Trang.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BU 826935 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Tring cip ngay 17/6/2014 cho ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin
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M; thira dat s6 508, to ban dd s 13 toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Soc
Trang.

- Quyén st dung dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BQ 725381 do Uy ban nhéan dan
huyén M, tinh Séc Tring cip ngay 11/4/2014 cho ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin
M; thira dit s6 241, to ban dd s 13 toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Soc
Trang.

8- Khong chdp nhdn yéu cau xir 1y tai san thé chdp cua caa Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K1 - Chi nhanh H6 - Phong G dbi véi Quyén st dung dat
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé B412667 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Trang cap ngay 04/5/1992 cho ba Lé Thi X, ddi véi thira dat
s6 238, to ban db sb 13 toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh So6c Trang, da
chuyén nhugng cho ong Cui Vian H3 nhu di tuyén trong phan quyét dinh ctia ban
an nay.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi, va
thong bao vé quyén khang co ctia cac dwong su theo quy dinh ctia phép luit.

Ngay 20/01/2025, nguyén don 6ng Lé Thanh H1 c6 don khang céo toan bd
ban an so tham, dé nghi Toa an cip phuc tham xét xir chdp nhan toan bd yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Ngay 13/01/2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K1 c¢6 don khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi
Toa an cap phuc tham xét xtr chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don 6ng L& Thanh H1 trinh bay van giit yéu cau khang cio, dé
nghi Hoi dong xét xir stra toan b ban an so thim theo huéng chap nhan yéu cau
khai kién cuia nguyén don, véi 1y do: Liic con song cha me da cho ong H1 phan
dat tranh chap, do 6ng di cong tac xa nén khong lam thu tuc sang tén. Khi quay
vé doi lai dat, ba X khong dong y chuyén tén tra lai, 6ng H1 khong dong ¥ viéc
ba X da dem Gidy chung nhan quyén sir dung dat vay tién ngan hang, con dat thi
cb cho ngudi khac, ba X di duge chia va nhan dat & noi khéc.

Bi don ba Lé Thi X trinh bay khong dong y khang cdo cua 6ng Lé Thanh
H1, d¢ nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Ngan hang Thuong mai c6 phan K1, ¢6 ngudi dai dién theo ty quyén la
6ng Nguyén Hoa H2 trinh bay dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ngan hang, vi ban an so tham
tuyén xtr vo hiéu mot phan cia hop dong thé chip sb6 561/16/HDTC-BPS/0901-
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3702 ngay 16/11/2016 duoc ki két gitta Ngan hang TMCP K1 va 6ng Mai Vin
M, ba Lé Thi X. Tuy nhién, phin quyét dinh nay lam anh huéng dén quyén loi
ctia Ngan hang TMCP K1 déi véi viéc thu héi no.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong L& Minh L, éng Tran Vian K,
6ng Cu Van H3 khong c6 ¥ kién.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xur phtc tham tai Thanh phé HO Chi
Minh phat biéu quan diém giai quyét vu 4n nhu sau:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thue hién dung quy dinh cta
phap luat té tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Ban 4n so tham xét xtr 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh cua phap
luat. Ong Lé Thanh H1, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K1 khang cdo nhung
khong cung cap chimg ctr mdi 1am thay d6i ndi dung giai quyét vu an nén khong
c6 co s& chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct céc tai liu ching cur trong ho so vu an da duogc tham tra tai phién
toa phuc tham, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] V& t6 tung:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Vian M c6 don xin xét xir
vang mit, Chu tich Uy ban nhan dan xa M, thanh phé Can Tho (12 nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring) ong
Lé Vin b, ba Lé Hong D, d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1é 1an thtr hai nhung
Véng mit. Can c&t khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an
tién hanh phién toa phuc tham xét xir vang mat nhiing nguoi tham gia to tung
trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét, khang cao clia nguyén don 6ng L& Thanh H1 yéu cau Toa an céap
phuc tham sira ban an dan sy so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

[2.1.1] Phan dit tranh chép theo do dac thuc té c¢6 dién tich 7.399,9m”
thudc thira dat s6 318, to ban d6 s6 13, toa lac tai ap P, xi M, huyén M, tinh Soc
Trang hién do ba Lé Thi X, 6ng Mai Van M dang quan ly, sir dung va dimg tén
trén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BC 541684, s vao s6 CH00598 do
Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Trang cap ngay 04/5/2012.
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Ong H1 khéi kién cho rang phan dat tranh chdp néu trén c6 ngudn gbc cua
cha me chia cho 6ng H1 tir naim 1998. Do chua c6 nhu cau sir dung, 6ng H1 cho
ba X muon dit canh tac. Qua trinh st dung, ba X, 6ng M tu ¥ ké khai, ding ky
va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dit. Ong H1 yéu ciu cong nhan
phan dit tranh chip cho 6ng H1; hiiy mdt phan gidy chting nhin quyén st dung
dat thira 318 cap cho ba X, dng M; budc ba X, 6ng M tra dat cho dng H1.

Ba X khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don vi cho rang éng
H1 duoc cha me chia cho 04 cong dat nhung di chuyén nhuong cho ba Lé Thi
N. Phan dt tranh chip 13 cta cha me chia cho ba X, ba X khong canh tac dat
cua ong H1.

[2.1.2] Theo cac tai li€u co6 trong ho so vu an thé hién, cu Lé Van L1 (chét
nam 1982) va cu Tran Thi B (chét nim 2011) c6 06 ngudi con chung gém cac
ong ba: Lé Thi H4, Lé Thi N, Lé Van P1, Lé Van L2, Lé Thi X (bi don) va Lé
Thanh H1 (nguyén don). Ong H1 va ba X déu thong nhat trinh bay, phan dat
tranh chap néu trén c6 ngudn gdc 1a cia cu Lé Van L1, cu Tran Thi B tao 1ap.

Ong H1 cho rang dugc cu B chia phan dét tranh chap tir nim 1998, tuy
nhién, 6ng H1 khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr dé ching minh cho 10i
trinh by ctia minh 14 ¢6 co sd. Trong khi d6, 6ng H1 thira nhan tir trudc dén
nay, 6ng H1 khong quan 1y, s dung phan dat tranh chap. Ong H1 ciing khong
dang ky, ké khai ddi voi phan dét tranh chap; khong khiéu nai khi ba X, 6ng M
duoc cp gidy ching nhin quyén st dung dat. Cac anh chi em 6ng H1 1a 6ng Lé
Vin P1 xac dinh khong biét cha me c¢6 cho ong H1 phan dat tranh chip hay
khong (BL: 570); dng Lé Van L2 xac dinh phan dat cha me cho 6ng H1, 6ng H1
da chuyén nhuong cho ba N (BL: 572).

Ong H1 cho rang ong chi cho ba X muon dat canh tac, nhung 6ng H1 ciing
khéng cung cip duoc chimg ctr chirng minh; phia ba X khong thira nhan.

Ba X, 6ng P1, 6ng L2, 6ng H1 déu thira nhan phan dat tranh chap do ba X
truc tiép canh tac. Ba X da ké khai, dang ky va duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung déat. Tai Cong van so 1421/UBND-NC ngay 21/10/2024, Uy ban nhan
dan huyén M, tinh Séc Tring xac nhan viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba X, 6ng M 1a dting trinh tu, tha tuc tai thoi diém cap gidy.

Khoan 5 Piéu 70 Bo luat T6 tung dan sy quy dinh duong su co quyén,
nghia vu “Cung cdp tai liéu, chimg cit; chitng minh dé bao vé quyén va loi ich
hop phap ciia minh”; khoan 1 Piéu 91 Bo luat T tung dan sy quy dinh “Duong
sw ¢6 yéu cau Toa dan bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh phdi thu thép,
cung cdp, giao nép cho Toa dn tai liéu, chirng cir dé chirng minh cho yéu cau dé
la co can cir va hop phap...”.
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Can cu vao cac tai liéu co trong hd so vu 4n, ddi chiéu véi quy dinh cua
phap luat da vién dan néu trén, 6ng H1 1a ngudi khoi kién nhung khong cung
cap duogc tai liéu, ching ct ching minh phan dét tranh chip thudc quyén sir
dung hop phép ctia minh. Vi vdy, Toa an cip so tham khong chdp nhan toan bo
yéu cau khai kién cua 6ng H1 1a ¢6 can ci.

Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham khong chdp nhan khang cdo clia nguyén
don 6ng Lé Thanh HL1.

[2.2] Xét, khang cao cua Ngan hang TMCP K1 yéu ciu sttra mot phan ban
4an dan sy so thim theo chép nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua cua Ngan hang,
cu thé chip nhan cho Ngan hang dugc quyén yéu cAu phat mai tai san 1a phan
dét tranh chép thudc thira dat sé 238, to ban dd sd 13, toa lac tai ép P, xa M,
huyén M, tinh So6c Trang dé thu hoi no.

[2.2.1] Phan dat tranh chép theo do dac thuc té co dién tich 5.550,6m?,
thudc thira dat sb 238, to ban d6 s 13, loai dat chuyén tréng lua nudc, toa lac tai
ép P, xa M, huyén M, tinh Soc Trang, da duoc Uy ban nhan dan huyén M, tinh
Séc Trang cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B412667 ngay 04/5/1992
cho ba Lé Thi X (gém thura dat 238 dién tich 5.560m” va thira dit 242 c6 dién
tich 3.980m?), hién do gia dinh 6ng Cu Van H3 dang quan 1y, st dung.

Ngay 16/11/2016, ba Lé Thi X, 6ng Mai Van M ky hop dong tin dung vay
Ngan hang TMCP K1 (Ngan hang K1) s6 tién 550.000.000 dong. Pé dam bao
khoan ng vay, ba X, 6ng M thé chap cho Ngan hang K1 04 gidy ching nhan
quyén st dung dat, trong d6 c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B412667
ngay 04/5/1992 néu trén, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
561/16/HDTC-BDS/0901-3702 ngay 16/11/2016. Hop dong thé chap c6 ding
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang K1 c6 yéu cau doc
lap, yéu cau vo chong ba X, 6ng M tra tién no vay, 1di cho Ngan hang K1,
Truong hop, ong X, ba M khong tra hodc tra no khong day di cho Ngan hang
thi yéu cau dugc phat mai cac tai san thé chap dé thu hoi no (trong d6 co thira
dat 238, to ban do s 13).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Cu Van H3 ¢6 yéu cau doc
1ap, yéu cau Toa an cong nhan phén dat tranh chép theo do dac thuc té c6 dién
tich 5.550,6m?, thudc thira dat sé 238, t& ban dd sb 13, toa lac tai 4p P, x3 M,
huyén M, tinh Séc Tring cho ong, véi 1y do ong nhan chuyén nhuong phan dat
tranh chap ctia ba X, 6ng M tir nim 1996, da tra du tién, nhan dat sir dung cho
dén nay.
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[2.2.2] Theo “Gidy sang dat’ c¢6 ndi dung: Nam 1996, ba X thoa thuan ban
cho 6ng Cu Vian H3 3 cong dit (3 cong mdt goc tu tim ciy) voi gia 2 chi vang
24k/1 cong. Gidy sang dét co chit ky cua hai bén, c6 nguoi 1am chung 13 ong Lé
Vin H5, Lé Vian C, Nguyén Vin N1, Lé Vian P1 (BL: 696). Gidy sang dat néu
trén khong c6 coéng ching, chimg thuc. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba
X thira nhan va dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ong H3
(Bién ban phién toa so tham).

Nhu vy, Ngan hang K1 nhén thé chap quyén st dung dit cta ba X, dng M
vao ngay 16/11/2016. Tuy nhién, thoi diém nay thira dat s6 238, ba X, 6ng M da
chuyén nhuogng quyén sir dung dit cho ong Cu Vian H3. Thuc té, ong gia dinh
Huyén canh tac, st dung thira dat 238 6n dinh tir ndm 1996 cho dén nay. Mac
du, hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat nim 1996 giita ong H3 va ba X
khéng c6 cong chimg, chimg thuc; cac bén chua hoan tat thu tuc sang tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung cac bén da thyuc hién xong nghia vu
ctia hop dong (tra du tién, nhan dat). Do d6, can cir theo quy dinh tai Diéu 129
Bo luat Dan sy nam 2015, Toa an cdp so tham cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita dng H3 va ba X, 1a c6 can cu.

Ngan hang TMCP K1 nhén thé chap quyén sir dung dat cua ba X, 6ng M
nhung Ngan hang khong thim dinh, xac minh nén khong biét phan dat tranh
chap do gia dinh 6ng H3 dang quan 1y, sir dung; Ngan hang khong cung cap
dugc ching ctr dé chimg minh 6ng H3 c6 biét viéc ba X, 6ng M thé chap quyén
str dung dat cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang TMCP K1 khong phai ngudi thir
ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 ctia B luat Dan su nam 2015
va muc 1 Phan II cia Cong vin sé6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an
nhan dan t6i cao, do vdy, Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
561/16/HDTC-BDS/0901-3702 ngay 16/11/2016 bi vo hiéu mot phan d6i véi
viéc thé chép thira dat s6 238, to ban d6 sb 13, toa lac tai 4p P, xa M, huyén M,
tinh S6¢ Trang.

Vi vy, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau doc lap caa Ngan
hang K1 vé viéc yéu cau duoc phat mai tai san thé chap 1a thira dat s 238, to
ban d6 sb 13, toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh S6c¢ Trang, 1a c6 can ct.

[3] Tir nhitg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phiic thim khong chap
nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Lé Thanh H1, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP K1; giir nguyén ban 4n so tham nhu dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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[5] V& an phi dan sy phuc thaim: ong L& Thanh H1 va Ngan hang TMCP
K1 phai chiu do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan. Tuy nhién, ong L&
Thanh H1 sinh ndm 1962 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc
mién ndp tién 4n phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Lé Thanh H1, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP K1; gitt nguyén ban 4n dan su
so tham.

Ap dung

- C4c Diéu 129; Diéu 131; Dicu 317; Diéu 408; Dicu 463; Dicu 466 va
Diéu 468 cia BO luat dan sy nim 2015;

- Diéu 236 Luat Dat dai nam 2024;

- Piém d, khoan 1; Piéu 12; Diéu 24; Diéu 26; Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1- Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Lé Thanh
H1, vé viéc:

- COng nhan cho 6ng H1 phan dat c6 dién tich theo do thuc té 1a 7.399,9m”
thudc thira s6 318, to& ban d6 sd 13, dét toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc
Trang.

- Huy mdt phan gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BC 541684, s6 vao
s06 CH00598 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Trang cap cho ba Lé Thi X
va 0ng Mai Vin M ngay 04/5/2012, dbi véi thira dat s6 318, to ban do so 13,
dién tich theo do thuc té 12 7.399,9m?, dit toa lac tai ap P, xd M, huyén M, tinh
Soc Trang.

- Budc ba Lé Thi X va 6ng Mai Van M tra lai cho 6ng H1 phan dat c6 dién
tich theo do thuc té 1a 7.399,9m? thudc thira s 318, to ban d6 sd 13, dét toa lac
tai ép P, xa M, huyén M, tinh S6c Trang.

2- Ghi nhan sy théa thuan cua bi don Lé Thi X va 6ng Lé Van D.

18



Tuyén bd hop ddng cam cb quyén sir dung dit theo gidy cdm cd ngay
24/11/2018 1a vo6 hi¢u.

* Ong Lé Van b ddng ¥ tra lai cho ba Lé Thi X thira dat s6 318, to ban d6
13, dién tich 12.583,9m? cung toa lac tai é\p P, xa M, huyén M tinh S6c¢ Trang,
6 s6 do tir can nhu sau:

- Huéng Dong giap cac thira dat s6 313 va 314 ¢6 sé do 09,50m + 59,89m
+ 40,04m + 34,24m + 26,74m.

- Huéng Tay giap thira dat sd 319 c6 cac sé do 72,87m + 39,74m +
49,73m.

- Huéng Bic gidp cac thira dat s6 242 va 243 co cac s6 do 31,49m +
38,27m.

- Hudng Nam giap thtra dat s6 317 c6 cac s6 do 31,40m + 49,97m.
(c6 so d6 kem theo)

* Ba Lé Thi X dong y trda cho 6ng Lé Van D so tién cam cd dat la
250.000.000 dong (hai trdm ndm muwoi triéu dong).

Viéc giao tra dat va tra tién duogc thyc hién déng thoi cing mot lic.

Khi 4n c6 hiéu lyc phap luat va ong P di giao tra dat cho ba X. Néu ba X
khong tra da cho 6ng D sb tién 250.000.000 dong (hai trdm ndm muoi triéu
dong) thi hang thang ba X con phai tra cho 6ng P khoan tién 13i cua so tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B luat
Dan sy nam 2015.

3- Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Cu Vin H3:

Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Cu Vin
H3 vé&i ba Lé Thi X, xac lap vao nam 1996, ddi véi dién tich dat theo do thyc té
la 5.550,6m? thudc thira dat sb 238, to ban do sb 13, dét toa lac tai 4p P, xa M,
huyén M, tinh Soc¢ Tring 13 hop phap, 6ng H3 c6 quyén lién hé voi co quan nha
ntic ¢6 tham quyén dé lam thi tuc sang tén d6i voi thira dat s6 238 theo ndi dung
ban an nay, thtra dét s6 238 ¢6 s do tlr can nhu sau:

- Huéng Dong giap thira dat s6 240, c6 s6 do 46,60m.
- Huéng Tay giap thira dat s6 234, c6 s6 do 46,54m.

- Huéng Bac giap thira dat s6 233, c6 s6 do 119,41m.

- Huéng Nam giap thira dat s6 237, ¢6 s6 do 119,98m.

(c6 so d6 kem theo)
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4- Khong chip nhan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Van K va ba Lé Hong
D, vé viéc:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tran
Vin K, ba Lé Hong D véi 6ng Mai Van M, ba Lé Thi X lap ngay 24/12/2017
doi vé6i thira dat s 241, to ban dd s6 13, dién tich theo do thyc té 1a 7.307,5m?
dét toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

- Cong nhan hop dong xac 1ap ngay 28/06/2018 d6i véi cac thira dat sé 508
c6 dién tich theo do thuc té 1a 4.853,9m” va thira dat s6 242, dién tich theo do
thuc té 1a 3.889,3m? cung to ban dd sb 13 toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh
Soc Trang.

Xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu:

4-1. Budc 6ng Tran Vin K, ba Lé Hong D tra cho ong 6ng Mai Vian M, ba
Lé Thi X thtra dat sb 241, t& ban do s6 13, dién tich theo do thuc té 1a 7.307,5m?
dat toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc¢ Trang, c6 s6 do t&r can nhu sau:

- Huéng Pong giap cac thira dat sb 205, 508, 245, 244 ¢6 cac sd do 5,95m
+43,52m + 33,81m + 17,73m + 32,37m.

- Huéng Tay gidp cac thira dat s6 213 va 240 co cac s6 do 20,45m +
19,74m + 25,17m + 73,03m.

- Hudng Bic giap thira dat s6 205 ¢6 s6 do 51,57m.
- Hudng Nam gidp thtra dat s6 242 c6 s6 do 55,66m.
(c6 so d6 kem theo)

4-2. Budc 6ng Tran Vin K, ba Lé Hong D tra cho ong 6ng Mai Vian M, ba
Lé Thi X thira dat s6 242, dién tich theo do thuc té 1a 3.889,3m2, t& ban d6 s6 13
toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc¢ Trang, cé s6 do t&r can nhu sau:

- Hudng Pong giap thira dat s6 244 va 243 ¢6 s6 do 67,74m.

- Hudng Tay giap thira dat s6 240 c¢6 s6 do 69,86m.

- Huéng Bac giap thira dat s6 241 c6 s6 do 55,66m.

- Huéng Nam giap cac thira dat s6 318, 319 ¢6 cac s6 do 27,37m + 14,45m
+15,29m.

(c6 so d6 kem theo)

4-3. Budc 6ng Tran Vin K, ba Lé Hong D tra cho 6ng Mai Van M, ba Lé
Thi X thira dat s6 508 c6 dién tich theo do thuc té 14 4.853,9m”, t& ban db s6 13
toa lac tai ap P, xd M, huyén M, tinh So6c Tring, c6 sd do tir cdn nhu sau:
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- Hudng Dong giap kénh thay loi, c6 sb do 41,62m.
- Hudng Tay giap thira dat s 241, c6 sb do 43,52m.

- Hudng Bic giap thira dat sd 205, c¢6 cac sd do 14,91m + 13,36m +
22,34m + 26,40m + 31,16m.

- Hudng Nam, giap thira dét sb 245 c¢6 sé do 109,69m.
(c6 so do keém theo)

4-4. Budc ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin M phai tra cho 6ng K va ba D s
tién 964.358.731 ddng (chin tram sdu muwoi bon triéu, ba tram nam muoi tdm
nghin, bay tram ba mwoi mot dong). Trong dé tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat 12 931.924.000 dong (chin tram ba mwoi mot triéu, chin tram hai muwoi
bén nghin dong)) va tién xir Iy hop dong vo hiéu 1a: 32.434.731 dong (ba muoi
hai triéu, bén trdm ba mwoi bon nghin, by tram ba mwoi mét dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién
141 ciia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan su nam 2015.

5- Pinh chi mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan
K1 - Chi nhanh H6 - Phong giao dich thi x4 G ddi voi sb tién phat vi pham 1ai
tinh dén ngay 27/12/2024 1a 30.122.557 dong (ba muwoi triéu, mot tram hai muoi
hai nghin, ndm tram ndam muwoi bay dong).

6- Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai co phan K1 -
Chi nhanh H6 - Phong giao dich thi xa G, vé viéc budc 6ng M va ba X phai tra
tién vén vay va tién 13i con thiéu, cu thé la:

- Budc 6ng Mai Van M va ba Lé Thi X phai tra tién vén va 1ai cho Ngan
hang TMCP K1 - Phong giao dich thi x4 G, tinh hau Giang tam tinh dén ngay
27/12/2024, tong sb tién 723.528.333 ddng (bdy tram hai muroi ba tridu, ndm
tram hai mwoi tdm nghin, ba tram ba mwoi ba dong). Trong d6 gom vbn gbc:
400.000.000 dong (bon trim trigu dong); Lii trong han: 38.338.333 dong (ba
muoi tam triéu, ba tram ba mieoi tdm nghin, ba tram ba mwoi ba dong); L&i qué
han: 285.190.000 dong (hai tram tdm mwoi lam triéu, mot tram chin muwoi nghin
dong).

- Ké tir ngay 28/12/2024 ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin M con phai tiép tuc
tra tién 13i, trén s6 tién von vay con thiéu cho Ngan hang theo théa thuan tai Hop
dong tin dung ma cac bén di ky.
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7- Chap nhan mot phan yéu cau xur 1y tai san thé chap cia Ngan hang
Thuong mai c6 phan K1 - Chi nhanh H6 - Phong giao dich thi xi G. Néu ong M
va ba X khong tra no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai
ddi voi cac tai san thé chép, cu thé 1a:

- Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 B 412667
do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Trang cip ngay 04/5/1992 cho ba Lé Thi
X; thura dat sb 242, to ban d6 sb 13 toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Séc
Trang.

- Quyén st dung dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dit s6 BC 541684 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Trang cap ngay 04/5/2012 cho ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin
M; thira dat sb 318, to ban dd s 13 toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Soc
Trang.

- Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhian quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BU 826935 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Tring cap ngay 17/6/2014 cho ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin
M; thtra dat s6 508, to ban db sb 13 toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Soc
Trang.

- Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BQ 725381 do Uy ban nhéan dan
huyén M, tinh Séc Tring cap ngay 11/4/2014 cho ba Lé Thi X va 6ng Mai Vin
M; thira dat sb 241, to ban db sb 13 toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Soc
Trang.

8- Khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap ciia cua Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K1 - Chi nhanh H6 - Phong G d6i v6i Quyén sir dung dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B412667 do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Tring cip ngay 04/5/1992 cho ba Lé Thi X, d6i véi thira dat
s6 238, to ban d6 s6 13 toa lac tai 4p P, xd M, huyén M, tinh Soc Tring, da
chuyén nhugng cho ong Cui Van H3 nhu di tuyén trong phan quyét dinh cta ban
an nay.

9- Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

10- Vé an phi dan sy phtic tham:

Ong Lé Thanh H1 duoc mién an phi dan su phac tham.

Ngan hang TMCP K1 phai chiju 300.000 (ba trim nghin) déng an phi dan
su phiic tham nhung duoc trir vao s tién tam ung an phi 300.000 (ba trim
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nghin) ddng da ndp theo bién lai thu tién sé 0009715 ngay 22/01/2025 cia Cuc
Thi hanh 4n dan sy tinh Séc Tring (nay 1a Thi hanh 4n déan sy thanh phé C).

11- Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va DPiéu 9 cla
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Van Cong Dinh Ngoc Thu Huong Tran Thi Hoa Hiép
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