TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TINH PAK NONG DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 17/2021/DS-PT
Ngay 23-4-2021
Vv tranh chap quyén s dung
dat

~NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Hong Chuong

Céc Tham phan: Ba Pham Thi Théng va ba Bui Thi Ngoc.

- Thzq ky phién toa: Ba Vi Boan Thuy An la Thu ky vién cta Toa an nhan
dan tinh Bak Nong.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinh Pak Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Son — Kiém sat vién. ,

Ngay 23 thang 4 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bak Nong xét xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 61/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 10
nam 2020 vé “Tranh chap quyén su dung dat”,

Do Ban an dan su so tham so: 29/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén b bi khang cao. o

Theo Quyeét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 83/2020/Qb-PT ngay 11
thang 12 nam 2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phiing Thi H; bia chi: phuong T, thanh pho B, tinh Bak
Lak — Vang mat
Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Lé Vii N; Pia chi:
phuong T, thanh phé B, tinh Bik Lak — C6 mit.
‘2. Bidon: Ong V& T4 T, sinh nam 1964; Pia chi: thon P, xi M, huyén b,
tinh Bak Nong — C6 mat.
3. Nguoi 6 quyen loi va nghia vu lién quan:
- Ba Vi Thi T, sinh nam 1972; Dia chi: thon B, x M, huyén D, tinh Dak
NOng — Vang mat.

- Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam — chi nhanh
L, bak Lak; Dia chi: so 63 L, phuong |, thanh pho B, tinh Bak Lak.

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Hoang Vin T — Chac vu: Giam doc chi
nhanh L — bak Lak.



Nguoi duge 6ng Hoang Van T uy quyén lai: Ong Nguyen Vinh L— Chuc
vu: Truang phong Ké hoach kinh doanh — C6 don xin xét xtr ving mat.

- ang ty cd phan dich vu du gia T; Dia chi: s6 72L, phuongT, thanh
pho, tinh Bak Lak.
Ngudi‘dai dién thg:o phap luat: C)ng Vi Dinh P — Chtrc vu: Giam déc
Cong ty c6 phan dich vu dau gid T— C6 don xin xét xtr vang mat.
- Ong bing Vin T va ba Nguyén Thi Kim T; Dia chi: phuong T, thi xa B,
tinh Bak Lak — Vang mat, da duoc triéu tap hop I¢ 02 lan.

NOI DUNG VU AN:

Don khéi kién dé ngay 01/11/2018, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
va ngwoi dai dién theo 1iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Trudc day qua thong tin dai ching, ba Phung Thi H duoc biét Cong ty Cé
phan dich vu dau gia T dang ban dau gia tai san 1a quyén sir dung dat thira dat s6
486 td ban dd 31 dién tich 280m?, thira dat toa lac tai thon D,xa M, huyén b, tinh
Pik Nong (theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AD060096 do UBND
huyén B cap ngay 27/10/2005 cho ba Nguyén Thi Kim T va ong Pang Vian T).
Pay 14 tai san thé chap tai Ngén hang nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam-— chi nhanh tinh Pik Lik- phong giao dich D (nay 1a Ngan hang nong
nghiép va Phat trién Nong thén chi nhanh L). So d6 cac canh cua thira dat: Chiéu
ngang mat duong quoc 16 14 13 10m, mit sau 10m, chiéu doc theo dudng vudng
goc qudc 16 14 chay doc bén hong Pién luc va canh con lai 1a 28m, tong dién tich
280m°,

Sau khi mua hé so ddu gia, dén ngay 29/3/2017, ba H da tring d4u gia quyén
str dung dét trén. Sau khi nop du tién theo quy dinh, ngan hang cung bén vay
dong thot ban giao toan bo hé so mua dau gia va Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat néu trén dé ba thyc hién viéc sang tén d6i chu theo quy dinh. Ngay 11/4/2017
chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén B da dang ky bién dong Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AD060096 sang tén ba Phung Thi H. Sau d6 Ngan
hang va ba H T hanh ban giao thuc dia theo hién trang thira dat thi phat sinh sy
viéc 6ng Vo Ta T — cha 16 dét lién ké khong chiu ban giao dién tich dat ba da
trang dau gia. Ly do 1a vi éng T 1a ngudi duoc ba Nguyén Thi Kim T va ong
bang Van T (anh em ba con) cho muogn thira dat 486 to ban do sb 31 dé phuc vu
kinh doanh da granit.

Tai thoi diém mua tai san ban ddu gia, ba H duoc 6ng Pang Vian T va ba
Nguyén Thi Kim T chi vi tri dat va xac dinh dét ong ba la 10m mat tién chiéu
ngang theo doc duong Quoc 16 14, do hién trang dat khong co ranh gioi nén ba H
chi biét d4t minh tring dau gia la 10m chiéu ngang va chiéu dai hét thira dat, ba
khong biét theo bia do thura dat s6 486 dugc cip bao nhiéu mét chiéu rong. Do do,
ba H chi khoi kién yéu cau ong T va ba T phai dd bo toan b cong trinh trén dét
va tra lai dién tich dat 1a 10m chiéu ngang va chiéu dai hét dién tich dat theo két
qua ma Toa an da thu thap, doi v6i dién tich dat du ra so véi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ba khong yéu cau.



Qua trinh giai quyét tai Toa an cAp so tham, toa 4n da triéu tap hop 1& d6i voi
bi don 6ng Vo Ta T, ba Vi Thi T dé lam viéc mic du dd nhan day du cac van ban
t6 tung do toa an téng dat hop 1 tuy nhién 6 ong T, ba Tinh khong hop tac, khong
c6 bat clr van ban nao ndp cho Toa an dé thé hién y kién, quan diém cta minh.
Toa an cling da co quyet dinh uy thac thu thap chimg cir cho TAND thi xa B dé
thu thap chung ctr d6i voi ong Ping Vian T, ba Nguyén Thi Kim T, tuy nhién, 6ng
T ba T cting khong hop tac, khong nhén gidy triéu tip va khong ky bat cir vin ban
t tung hay c6 van ban y kién nao ndp cho Toa an.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va phat
trlen néng thén Viét Nam (goi tit la Ngin hang) — nguwoi dai dién theo iy
quyén ong Nguyén Vinh L trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim T va ong Piang Van Tco vay von tai Ngan hang Néng
nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam, chi nhanh Pak Lak — phong giao dich
P nay chi nhanh L T s6 tién vay 1.000.000.000d theo hai hop dong: hop dong tin
dung s6 5200LAV201306363 ngay 24/6/2013 sb tién vay 500.000.000d, thoi han
vay 60 thang, 13i suat 13%/nam va hop dong tin dung sé6 5200LAV201313476
ngay 23/12/2013 sb tién vay 500.000.000d, thoi han vay 12 thang, 1di suét

13%/nam. Cac khoan vay trén dugc dam bao bang tai san theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat sb 138D/04/2010/BDTV ngay 14/4/2010: quyén st dung dat
thira dat s 486 t& ban dd sd 31, dién tich 280m%, GCNQSDD sé AD060096 do
UBND huyén D cép ngay 27/ 10/2005 mang tén Defmg Vin T va Nguyén Thi Kim
T. Trong qua trinh vay Vén ong T va ba T khong tra dugc ng cho ngan hang, vi
vay ong T ba T da Gy quyén va ban giao tai san cho Ngén hang de ban dau gia tai
san thu hoi no vay. Thyc hién theo néi dung hop dong uy quyen Ngan hang da
ky hop dong dau gia tai san véi Cong ty co phan dich vu dau gia T. Ngay
29/3/2017 ba Phung Thi H d3 mua tring d4u gia tai san, Ngan hang tién hanh thu
hoi ng, déng thoi giai chap tai san. Sau khi ban giao ho so mua dau gia va cac tai
liéu lién quan, ngay 11/4/2017 Chi nhanh van phong diang ky dat dai di cap nhat
sang tén thira dat cho ba Phung Thi H. Tuy nhién qua trinh T hanh do dac, cam
mdc dé xac dinh ranh gidi thira dat va ban giao tai san cho ngudi tring dau gi thi
6ng VO Ta T 1a nguoi c6 dat lién ké va dé nho tai san trén dat tring dau gia da
khong chiu ban giao lai tai san. Pai dién Ngan hang cho biét, tai thoi diém thé
chéap, ba T ong T chi thé chip quyén st dung dét, khong thé chap tai san trén dat,
vi tai san trén dat khong phai ctia 6ng ba. Ngan hang c6 hoi tai san cua ai thi duoc
ba T, ong T cho biét d6 13 tai san cua ong V4 Ta T, 6ng T duge ba T éng T cho
muon dat dé 1am noi ché tao d4 hoa cuong. Ngan hang khong 1ap bién ban xac
minh hién trang tai san thé chap. Khi thé chp ngan hang chi cin cr vao bia do
xéac dinh dugc dat duoc cip 1a 280m?, va ba T ong cho biét dt theo bia d6 13 10m
chiéu ngang tinh tir mép tuong ngoai, Ong Vo Ta T ciing xéac dinh dét cia ong T,
ba T 1a 10m chiéu ngang tinh tir mép tudng ngoai (da dugc xay dung cb dinh tir
nam 2009) va tai san trén dat 1a cua ong T xdy dyng. Tuy nhién cac bén chi trao
d6i miéng, Ngan hang khong 1ap bién ban thé hién y kién cta cac bén. Tai thoi
diém ban giao tai san tring dau gia, 6ng T ba T van thdng nhit ban giao cho ba H
10m chiéu ngang tinh tir mép tudng ngoai. Tuy nhién thoi diém d6 van con tai



san ciia 6ng T trén dat nén khong cam mdc ranh gidi ma thyc té ba H van dé ong
T sir dung d4t lam noi ché tac da hoa cuong, 6ng T ciing déng ¥ khi nao ba H sir
dung dt thi s& ban giao lai dién tich dit cho ba H. Hién nay ong T khong dong y
tra lai dat cho ba H, Ngéan hang co y kién: Ngan hang da thuc hién dung quy trlnh
vé xur 1y tai san thé chép, ba H da dugc co quan co thAm quyén cong nhan quyen
str dung dat, viéc 6ng T cd tinh khong di doi dé tra lai tai san cho nguoi tring dau
gi4 13 vi pham phap luat, do d6, Ngan hang dé nghi Toa an budc 6ng T phai di doi
tai san ra khoi dién tich dat dé tra lai dién tich dat theo yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

Péi voi Cong ty ¢d phan dich vu ddu gia T da co don dé nghi duoc vang mit
trong qua trinh giai quyét xt 1y, xét xtr vu an; dé nghi Toa 4n cin clr vao cic tai
liéu trong hd so vu an va xtr Iy theo trinh tu phap luat.

Ban &n dan sy so tham s6: 29/2020/DS-ST ngay 09-9-2020 ciia Toa an nhan dan
huyén D: khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Biéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 144,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 271, Diéu 273
BLTTDS; Ap dung Diéu 163, Piéu 164, Diéu 166, Piéu 221, Piéu 223 cia Bo
luat dan su 2015; khoan 1 Diéu 12, khoan 5 Piéu 166, Piéu 203 ctia Luat dat dai
nam 2013; khoan 2 Piéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 ndm 2016 caa Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu: Chap nhéan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Phung Thi H vé viéc Tranh chip quyén sir dung
dat v6i bi don 6ng Vo Ta T,

1. Budc bi don ong V6 Ta T va ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Vii Thi T phai c6 nghia vu tra lai cho ba Phung Thi H dién tich dat co6 t& cAn: Phia
Pong giap duong, canh dai 27,24m; Phia Tay giap dat 6ng Vo Ta T, canh dai
29,46m; Phia N giap qudc 16 14, canh dai 10m; Phia Bac dat 6ng D, canh dai 10m
(tai canh vudng goc, canh dai 10,41m tai canh chéo). Téng dién tich 284,2m2 (da
tror 10 gidi) toa lac tai thon Puc Tan, xa D, huyén D, tinh Pik Nong, thudc thura
dat s6 486 to ban dd s6 31, GCNQSDD s6 AD060096 do UBND huyén P cip
ngay 27/10/2005, dugc Chi nhanh VP Pang ky dat dai huyén D cap nhat thay ddi
sau khi cép gidy chimg nhan: ban trang d4u gia dat cho ba Phung Thi H, sinh nim
1983. CMND s6 241674960 thuong tra tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak,
theo ho so s6 2096.DG ngay 11/4/2017 (c6 trich do dia chinh kém theo).

2. Budc 6ng Vo Ta T va ba Vii Thi T phai thio d& cong trinh trén dat gom:
nha mai vom khung sat, lop ton, lam trén dién tich 163m® + 28m? c6 két ciu
tuong gach cao 3,5m, tai can phia Pong va phia Bac (nén dat, khong co6 cua; 01
nha mai vom lién ke, khung sat, lop ton dién tich 4,52 x 9,18 = 42m2; 01 hang
rao sat cao 1,5m nam trong 10 gidi giao thong.

Budc 6ng V5 Ta T va ba Vit Thi T phai di doi toan bd s may moc va da
nguyén khoi dé ché tac da hoa cuong dang dé trén dat st dung.

3. D6i v6i toan bo thiét hai 13 tai san trén phﬁn dat ma ong VO Ta T da lam
trén thua dat cua ba Phung Thi H dugc quyén str dung néu 6ng Vo Ta T thay



quyen, loi ich hop phap ciia minh bj xdm hai thi ¢6 quyén khoi kién doi voi ong
bang Van T, ba Nguyén Thi Kim T bang mot vu kién khac khi c6 yéu cau.

Ngoai ra Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, tién xem xét tham
dinh tai chd, thdng bao quyén khang céo va quyén yéu cau va nghia vu thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 29-9-2020, bi don 6ng VO Ta T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vi Thi T khang cao toan by ban an, dé nghi Toa &n Cap phtc tham huy
toan bo ban an so tham cta Toa &4n nhan dan huyén D, giao hd so cho Toa an cap
so tham giai quyét lai theo quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don giir
nguyen yeu cau khai kién, bi don 6ng V6 Ta T gii nguyen yeu cau khang cdo, dé
nghi Hoi dong xét xir phic tham hity toan bo ban an so tham,

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Dk Nong phét biéu: D& nghi hoi dong
Xét xir can ct khoanl Biéu 308, Biéu 309 cua Bo luat T tung dan su: Khong
chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, giir nguyén ban an so tham cua Toa &n
nhan dan huyén b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thoi han khang cdo: Pon khéang cdo cua bi don 6ng V6 T4 T va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vit Thi Tinh nop trong thoi han luat
dinh, d3 nop tién tam wng &n phi phic thim theo quy dinh cua phép lut.

[2]. Xét khang céo cua bi don 6ng V4 Ta T va ba Vii Thi Tinh, Hoi ddng xét
xt phdc tham xét thay:

[2.1]. V& ngudn géc: Thira dat s6 486 to ban d6 s6 31, dat toa lac tai thon, xa
M, huyen b, tinh bak Nong c6 ngudn goc thude mot phan thira dat s6 1a to ban
d6 sb 31, dién tich 790m® dugc UBND huyén b cap cho 6 ong Nguyén Sy T ngay
01/11/1994. Ngay 30/8/2005 ong Nguyén S§ T va ba Tran Thi T da chuyén
nhuong mot phan thira dat s6 la cho ongVo TaTvabaViThiT, ong T,ba T
dugc cdp GCNQSDD thua dat sb la to ban dd 31 dién tich 510m* theo
GCNQSDD s6 AD060097 cap ngay 27/10/2005; phan dat con lai 6ng T ba T
chuyén nhuong cho 6ng Piang Van T va ba Nguyén Thi Kim T, 6ng T ba T duoc
cdp GCNQSDD thira dat s6 486 to ban d6 sé 31 dién tich 280m?* theo GCNQSDD
s6 AD 060096 do UBND huyén P céap ngay 27/10/2005.

Ngay 14/4/2010, ong Pang Van T va ba Nguyén Thi Kim T thé chap quyén
sir dung dat thira dat so 486 to ban d6 s6 31 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam, chi nhanh tinh Pik Lak, phong giao dich B (nay la
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién ‘ndng thon Viét N, chi nhanh ik Lik) theo
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 138D/04/10/BDTV. Do khong co kha
nang tat toan, ngay 27/02/2016 6ng T, ba T da ky hop ddong ty quyén xir ly tai san
kiém bién ban ban giao tai san cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong
thon Viét Nam — chi nhanh L dé ban d4u gia tai san tranh chip, ba Phung Thi H
d3 mua trang dau gia tai san néu trén. Tuy nhién dng VO T4 T 1a ngudi dang sir
dung dat khong dong v ban giao dat cho ngudi trang dau gia 1a ba Phung Thi H.



[2.2]. Bi don ong V& T4 T cho rang ba Phung Thi H budc gia dinh dng phai
ban giao thira dat 486, t& ban d6 21 thi 6ng khong biét thura dat 486, to ban do 21
toa lac tai xa M, huyén D, tinh Pk Nong & vi tri nao. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an Toa &n da xac dinh duogc thira dat tranh chap 1a thira dat sb 486, to
ban d6 s 31 ma hién tai gia dinh 6ng V& T4 T dang sir dung, trude kia 1a cia gia
dinh 6ng Pang Van T, ba Nguyén Thi Kim T sir dung sau d6 duoc chuyén giao
cho ba Phung Thi H do trang d4u gia. Bén canh d6, khi xay ra tranh chép thi cac
duong sy ciing di dé nghi UBND x3 D, huyén M, tinh Pak Nong T hanh thu tuc
hoa giai gitta cac duong su thi cling da kiém tra thyc dia xac dinh 16 dat tranh
chap 1a thira dat s6 486, to ban dd s6 31 thuc té gia dinh 6ng Vo Ta T dang st
dung.

Tai bién ban xem xét thim dinh ngay 07/6/2019 thé hién: Thura dat sb 486 to
ban d6 s6 31, GCNQSDPD s6 AD060096 cap cho ba Phung Thi H c6 ti cin theo
ban do dia chmh Phia Dong giap duong; phia Tay giap thira la, phia N giép
Quéc 16 14, phia Bic trén ban do khong thé hién s thira; Dién tich 280m®. Hién
trang thuc té: Phia Pong gidp dudng nhua lién thon canh dai (dudng nhua rong
7,58m mat quéc 16 14, phia sau rong 7,08m), ranh gidi 1a tuong gach do 6ng T
xdy ¢ dinh ndm 2009 canh dai 24,21m + 3,04m; Phia Tay giap dat 6ng T, ranh
gi61 1a mép tuong nha xay ong T xay ndm 2008, canh dai tuong 1a 16,13m. Phia
N giap Qudc 16 14 ranh gidi 1a hang rao sat, phia Bic giap dat 6ng P, ranh gidi 1a
mot phan duoc xdy mong da hoc va bo dat, hang ché tau va mép gach ngoai tao
thanh duong thang.

Tai san trén thira dat s6 486 do ong T x4y dung nim 2009 c6 dic diém: 01
nha mai vom khung sat, lop ton, 1am trén dién tich 191m? (chiéu rong mat trudc
13,1m; chiéu rong mit sau 10,52m; chiéu dai trung binh 16,25m), két cau tudng
gach tai canh phia Dong va phia Bic cao 3,5m, phia Tay dong thot la tuong nha
xdy ctia ong T, nén dat, khong c6 cua; 01 nha mai vom lién ke khung sat, lop ton
dién tich 4,52 x 9,18 = 42m* 01 hang rao sit cao 1,5m nam trong 16 gidi giao
thong. Trén dit con mot sd méy moc va da nguyén khéi ong T st dung dé ché tac
da hoa cuong.

[2.3]. Do hai thira dat khong co ranh gidi rd rang, nén Toa an két hop v6i
van phong dang ky QSDD do dac, cam mdc xac dinh dién tich dét thuce té theo
yéu cau khai kién cua nguyén don c6 dién tich 10m chiéu ngang doc qudc 16 14,
chiéu dai hét dién tich dit.

Két qua do dac thé hién:

- Thira dat s6 486 to ban d6 s6 31 c6 tir can: Phia Pong giap du’O’ng, canh
dai 27,24m; Phia Tay giap dat o 6ng Vo Ta T, canh dai 29,46m; Phia N giap quoc
10 14, canh dai 10m; Phia Bac dat 6 ong D, canh dai 10m (tai canh vuong gbc, canh
dai 10,41 tai canh chéo). Tong dién tich 284,2m2 (da tru 10 gioi).

- Thtra dat s6 la to ban dd sé‘ 31 o tir can: Phia Dong giap thura 486 canh
dai 29,46m; Phia Tay giap mot phan dat ong b, canh dai 24,65m + 3,57 + 7,39;
Phia N giap Quoc 10 14 canh dai 5,68 + 10,13 + 7,45 (23,26m). Tong dién tich
602,2m’.



Tai san trén dién tich dat tranh chap: Do cong trinh x4y dung trén dét ong
T x4y dung trén ca hai thira dit 486 va thira dat sb la, phan nha ton trén thira 486
la 163m? (phﬁn con lai thudc thira s6 1a, dién tich 28m2); 01 nha mai vom lién k&,
khung sit, lop ton di¢n tich 4,52 x 9,18 = 42m2; 01 hang rao sit cao 1,5m nam
trong 10 gidi giao thong. Va mot sé may moc va da nguyén khéi ong T sir dung dé
ché tac d hoa cuong.

[2.4]. Qua trinh giai quyét vu an, dé xac dinh dung vi tri dat dugc cap theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, Toa an cip so thim da yéu cau Chi nhanh
VPDK dit dai huyén D tién hanh long ghép ban d6, xac dinh vi tri dat thyuc té
dang tranh chap c¢6 phu hop véi vi tri dat duoc cip theo GCNQSDD khong. Tai
cong vin s6: 300/CNVPDKDD huyén D ngay 12/9/2019 tra 10i khong thé thuc
hién viéc 10ng ghép xac dinh dién tich dat tranh chap. Vi vay, Toa &n cap so tham
d3 T hanh xac minh, d6i chiéu dién tich dat dugc cap theo giday CNQSDD (c6 tinh
chinh xac tuong ddi) va dién tich tai bién ban kiém tra thuc dia khi tach thta (co
tinh chinh xac tuyét ddi) va dién tich hién nay cac dwong sy dang quan ly, sur
dung, két qua nhu sau:

* Theo GCNQSDD sd AD 060096 thira dat 486 (cip cho éng Ping Van T,
ba Nguyén Thi Kim T, ma ba Phung Thi H ¢4 mua trang dau gia) c6 tir can: Phia
Dong canh dai 26m; phia Tay canh dai 28m; phia N canh dai 10,5m; phia Bic
canh dai 11m;

Dién tich thuc té tai bién ban kiém tra thuc dia ngay 25/8/2005 khi tach thia
dé chuyén nhuong: Thira dat sb 486 co tir can: Phia Pong dai 26m; phia Tay dai
26m:; phia N dai 11m; phia Bac dai 1 Im;

Dién tich ba Phung Thi H yéu cau ong VO Ta T, vaba Vii Thi T tra lai: Phia
Pong giap duong, canh dai 27,24m; Phia Tay giap dat 6ng Vo Ta T, canh dai
29,46m; Phia N giap qudc 16 14, canh dai 10m; Phia Bic dat 6ng D, canh dai 10m
(tai canh vudng gbc, canh dai 10,41m tai canh chéo). Téng dién tich 284,2m?2 (da
trur 10 gidi).

* Theo GCNQSDD s6 AD060097 thira dat s6 1a cap cho 6ng V6 T4 T va ba
Vi Thi T c6 tir can: Phia BPong canh dai 28m; phia Tay canh dai 30m; phia N
canh dai 17 + 9,5m; phia Bic canh dai 14m.

Dién tich thuc té tai bién ban kiém tra thuc dia ngay 25/8/2005 khi tach thira
dé chuyén nhugng (c6 tinh chinh xac tuyét d6i): Thira dat s6 1a co tr can: Phia
Pong dai 28m; phia Ty dai 29m; phia N dai 22m; phia Bic dai 14m.

Dién tich dat 6ng V6 T4 T va ba Vii Thi T con lai sau khi tra lai phan dién
tich ba H yéu cau: Thura dat s6 1a to ban d6 s6 31 ¢ tir can: Phia Pong giap thira
486 canh dai 29,46m; Phia Tay giap mot phan dat 6ng Dinh, canh dai 24,65m +
3,57 + 7,39; Phia N giap Quéc 16 14 canh dai 5,68 + 10,13 + 7,45 (23,26m); phia
Bic giap dit 6 ong Dinh, canh dai 3,57 + (7,39m canh chéo) + 4,63 + 7,39. Tong
dién tich 602 2m

Trén GCNQSDD thira dat s6 486 va hién trang thyc t€ déu the hién: tai canh
phia Pong cua thira dat s6 486 giap véi duong, ranh gidi duge xay cd dinh bang



tuong gach cua cong trinh nha ton trén dat (do 6ng Vo Ta T truc tiép xay dung).
Dién tich cua con duong hién nay rong hon dién tich duong thé hién trén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat (Cap nim 1994 cho ong Nguyén Sy T) 1a mit
qudc 16 14 1a 1,08m, phia sau rong hon rong 2,08m. Tuy nhién ranh gi6i hién nay
1a ¢ dinh, cac bén duong sy khong c6 tranh chip. Nhu vay, dién tich dat ba H
yéu cau ong T, ba Tinh tra lai (10m) chiéu ngang mat duong quéc 16 14 it hon
dién tich dat trudc day ong T, ba Tnhén chuyen nhuong tir 6ng Nguyén Si T
(11m) chiéu ngang mat duong quéc 16 14); Ong T sir dung dién tich hién nay 1a
(23,26m) chiéu ngang mat dudng qudc 10 14, nhiéu hon dién tich dat trudc day
ong T, ba Tnhan chuyén nhu:ong tor ong T (22m) chleu ngang. Phan du ra theo
bién ban klem tra thuc dia va gidy chung nhan quyén sir dung dat nguyén don
khong yéu cau, yéu cau hién nay cua nguyén don khong anh huong hay thiét hai
dén quyén loi cua bi don.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Toa an cap so tham chap nhan toan bo yéu cau
khaoi kién caa ba Phung Thi H, bugc 6ng VO Ta4 T, ba Vii Thi T phai thao do toan
b tai san trén dat va tra lai cho ba Phung Thi H dién tich dat tranh chap, ddi véi
tai san trén phan dat ma ong Vo Ta T tao 1ap trén thira dat ciia ba Phung Thi H
néu 6ng Vo Ta T thay quyén, loi ich hop phap cia minh bi xdm hai thi c6 quyén
khai kién 6ng Pang Vin T, ba Nguyén Thi Kim T bang mot vu kién khac (céc tai
san nay da dugc dinh gia theo chung thu s6 003.1119/CT-SAG, ngay 12/11/2019
cia Coéng ty TNHH tham dinh gia S dinh gia cac tai san trén dat c6 gia tri
25.856.000 dong) 1a dung phép luat, khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang
céo cua bi don 6ng V4 Ta T va ba Vit Thi Tinh, giit nguyén ban an so tham cua
Toa an nhan dan huyén b.

[3]. V& an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén éng V6 Ta T va ba
Vii Thi T phai chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su: Khdng chap nhan yéu
cau khang céo cua 6ng V& T4 T, giir nguyén ban an so tham sé: 29/2020/DS-ST
ngay 09 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén b, tinh Bak Néng.

1. Cin ctr khodn 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu
144, Piéu 147, biéu 157, Piéu 165, Diéu 227, biéu 228, Piéu 271, Diéu 273
BLTTDS; Ap dung Diéu 163, Piéu 164, Dicu 166, Biéu 221, Dicu 223 cia Bo
luat dan sy 2015; khoan 1 Diéu 12, khoan 5 Diéu 166, Piéu 203 cta Luat dat dai
nam 2013; khoan 2 Piéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu: Chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don ba Phung Thi H vé viéc Tranh chip quyén sir dung
dat v6i bi don 6ng Vo Ta T.

1. Budc bi don 6ng V& Ta T va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vi Thi T phai c6 nghia vy tra lai cho ba Phung Thi H dién tich dét 6 tir can: Phia
Pong giap duong, canh dai 27,24m; Phia Tay giap dat 6ng V& Ta T, canh dai



29,46m; Phia N giap qudc 16 14, canh dai 10m; Phia Bic dat 6ng P, canh dai 10m
(tai canh vudng goc, canh dai 10,41m tai canh chéo). Téng dién tich 284,2m2 (da
trir 10 gio1) toa lac tai thon D, xa D, huyén M, tinh ik Néng, thudc thira dat sd
486 to ban dd sé 31, GCNQSDPD s6 AD060096 do UBND huyén M cap ngay
27/10/2005, dugc Ch1 nhanh VP Dang ky dat dai huyén M cap nhat thay doi sau
khi cép gidy chimg nhan: ban tring dau gia dat cho ba Phung Thi H, sinh nim
1983. CMND s6 241674960 thuong tra tai phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lk,
theo ho so s6 2096.DG ngay 11/4/2017 (c6 trich do dia chinh kém theo).

2. Budc 6ng Vo Ta T va ba Vii Thi T phai thao do céng trinh trén dat gom:
nha mai vom khung sét, lop ton, lam trén dién tich 163m* + 28m? c6 két ciu
tuong gach cao 3,5m, tai can phia Bong va phia Bic (nén dat, khong c6 cira; 01
nha mai vom lién ke khung sit, lop ton dién tich 4,52 x 9,18 = 42m2; 01 hang
rdo sit cao 1,5m nam trong 16 gidi giao thong.

Budc 6ng Vo Ta T va ba Vil Thi Tphai di doi toan bd s may moc va da
nguyén khéi dé ché tac d4 hoa cuong dang dé trén dat sir dung.

3. Pbi véi toan bo thiét hai 13 tai san trén phan dat ma 6ng Vo Ta T da lam
trén thira dat cua ba Phung Thi H dugc quyén sir dung néu 6ng Vo Ta T thay
quyén, loi ich hop phap ctia minh bi xam hai thi c6 quyén khdi kién dbi véi ong
Piang Vin T, ba Nguyén Thi Kim T béng mot vu kién khac khi c6 yéu cau.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh: budc 6ng V6 Ta T va ba Vii Thi T phai tra
lai cho ba Phing Thi H 2.300.000d (hai triéu ba tram nghin dong) ba Phing Thi
H d3 nop va chi phi hét trong qué trinh giai quyét vy an.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan sy so tham: Ong V& T& T, ba Vii Thi T phai nop 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) &n phi DSST. Tra lai cho ba Phung Thi H 25.500.000
ddng (Hai mwoi lam triéu ndm tram nghin dong) tién tam Gng an phi di nop theo
bién lai s6 0003352, ngay 17/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén M,
tinh Pak Nong.

5.2. An phi dan sy phac tham: Ong V& T4 T va ba Vii Thi T phai chiu tién
an phi dan sy phac tham, dugc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi di ndp
theo bién lai s6 0003564 ngay 05 thang 10 nam 2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén M.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop ban an, Quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an Dan su thi nguwoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi
hanh an dan si ¢ quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu
6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Lugt thi hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh dn duwoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bk Nong;

- TAND huyén M;



- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac duong su;
- Luu: HS, To HCTP.

Nguyén Hong Chwong
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