TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phc
Ban &n sb: 02/2022/HNGD-PT

Ngay: 24/01/2022
V/v tranh chap chia tai san sau khi ly hon.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Poan Hoai Tri;

Cac Tham phén:

1. Ong Phan Tri Diing;

2. Ong Tran Vin Ludng.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Vin Tan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa: Ba
bing Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xt phac tham céng khai vu an Hon nhan va gia dinh thu ly sé 17/2021/TLPT-
HNGD ngay 17 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon”.

Do Ban an hén nhan va gia dinh so tham s6 19/2020/HNGD-ST, ngay 08
thang 9 nam 2020 cua Toa an nhin dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 38/2021/QDXXPT-HNGD ngay 10
thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Vin Ph, sinh ndm 1971; dia chi: Khu ph6 Bén
Lén, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. (C6 mat).

Nguweoi dai di¢n hop phap cia nguyén don éng Duong Van Ph: Ong Pau Vin
C, sinh nam 1988; dia chi: Ap Ho Muon, xa Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong (theo van ban iy quyéen ngay 17/11/2020). (C6 mat).

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Duy L, sinh ndm 1977; déng ky ho khau: Khu pho
Xa Mach, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; dia chi tam tra: S6
233/55, To 3, Khu pho 8, phuong Phu Hoa, thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh
Duong.



Nguoi dgi dién hop phap cia bi don ba Nguyén Thi Duy L: Ong Phan Minh
T, sinh ndm 1999; dia chi: S0 133 duong L€ Loi, phuong Hoa Phu, thanh pho Thu
Dau M¢t, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Nguyen Thi
Duy Linh (theo van ban uy quyéen ngay 17/7/2020). (C6 mat).

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cia b don: Ong Nguyén Vian H,
Luat sw Cong ty luat TNHH MTV Thanh Van - Chi nhéanh Binh Duong thugc Boan
Luat su Thanh phé H Chi Minh. (C6 mat).

3. Nguoi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan: Ba Ngd Thi Th, sinh ndm 1979;
dia chi: Khu phd Bén Lén, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Th: Ong Pau Van C, sinh nim 1988; dia chi: Ap H6 Muén, x4 Long
Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. (C6 mat)

4. Ngu’o"i, lam ching: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1972; dia chi: Khu phé
Céay San, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (C6 don xin vang
mat).

5. Ngwoi khang cédo: Bi don ba Nguyén Thi Duy L.

NQI DUNG VU AN:

Theo nodi dung an so tham:

Nguyén don trinh bay: Ong Duong Vin Ph va ba Nguyén Thi Duy L tu
nguyén tim hiéu, dang ky két hon tai Uy ban nhan dan x& Lai Uyén, huyén Bén Cat
(nay la huyén Bau Bang), tinh Binh Dwong nam 2004. Do vg chong xay ra mau
thuan tram trong khong thé tiép tuc séng chung véi nhau nén da ly hon theo Quyét
dinh céng nhan thuan tinh ly hén va sy thoéa thuan cia cic duong su sd
170/2016/HNGD-ST ngay 08/12/2016 cua Toa &n nhan dan huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong. Qua trinh chung séng, giita 6ng Ph va ba L khdng tao lap duoc tai san
chung nao. Ngay 18/02/2014, me 6ng Ph cung véi cac anh chi em cta 6ng Ph da
lap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké do ong Duong Vin B (cha ong Ph)
dé lai 1 phan dién tich dat 18.737m?, thira s6 383, to ban dd sb 19, toa lac tai xa
Lai Uyén, huyén Bén Cét, tinh Binh Duong, trong d6 phan dat 6ng Ph duoc phan
chia 1a 5112,2m? Sau khi duoc phan chia, 6ng Ph da lam thu tuc va da duoc
UBND huyén Bau Bang cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BT 322565, s6
vao s CHO06646 ngay 04/6/2014 dién tich 5112,2m?, thudc thira s6 780, to ban dd
s6 19, toa lac tai x4 Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Ngay 20/02/2014, ong Ph di ky gidy dat coc dé chuyén nhuong toan bo dién
tich 5112,2m? cho ba Nguyén Thi G va da nhan tién coc 100.000.000d6ng cia ba G
dé Iy tién nhan chuyén nhuong phan dat 1226m?, thugc thira sé 493, to ban dd sb



13, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va 01 cin nha cap 4
c6 két ciu mai ton, vach tudng, nén gach bong (phan nha dat dang tranh chap) cua
6ng L& Minh Nh va ba Tran Thé Da Ch vao nam 2014 véi gia theo hop dong
chuyén nhuong 1a 70.000.000ddng.

Do ngudn tién dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 1226m?, thudc thira sb
493, to ban @6 s6 13, toa lac tai x& Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va
01 can nha cap 4 c6 két cdu mai ton, vach tudng, nén gach bong 1a do ong Ph da ky
dit coc chuyén nhuong phan dat 6ng dugc thira ké riéng cho ba Nguyén Thi G nén
day la tai san riéng cua ong Ph, hién dng Ph va vg 0ng la ba Ngo Thi Th dang truc
tlep quan ly sir dung. Do 6ng Ph muén lap thu tuc the chap dé vay von ngan hang
d6i v6i nha dat néu trén nhung phan dat trén duoc cap trong thoi ky hén nhan gitra
6ng Ph va ba L nén ba L phai ky t&n 6ng Ph méi 1am tha tuc dugc, da nhiéu lan éng
Ph noi véi ba L ky thu tuc nhung ba L khong hop tac. Do do, ong Ph phai khai kién
yéu ciu Toa an cdng nhan phan dat dién tich 1226m? theo do dac thuc té Ia
1211,4m? (dién tich thuoc HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1125m?), thudc thua
s6 493, to ban dd s 13, toa lac tai x& Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong,
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat s6 BT322087, s6 vao so CH06575 do UBND huyén Bau Bang cap cho
ong Duong Van Ph ngay 27/5/2014 cung véi can nha cap 4 dién tich theo do dac
thuc té 100m* c6 két cAu méi ton, vach tuong, nén gach bong 12 tai san riéng cua
ong Ph.

Nguyén don cung cap cac tai liéu, chitng cit: Gidy chang nhan quyén st
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BT322087, s6 vao
s6 CH06575 do UBND huyén Bau Bang cip cho 6ng Duong Vin Ph ngay
27/5/2014 (ban chung thyc); Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa
thuan cua cac duong su s6 170/2016/HNGD-ST ngay 08/12/2016 (ban pho t0);
gidy dat coc chuyén nhuong ngay 20/02/2014 (ban pho td); Hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat ngay 25/3/2014; Hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat ngay 20/6/2014 (ban chiing thuc); Vin ban thoa thuan phan chia di san
thira ké ngay 18/02/2014 (ban chung thuc); Ban ty khai cua dng Ph (ban chinh);
Ban tyu khai caa ong DPau Van C (ban chinh); Gidy ay quyén (ban chinh).

Bi don trinh bay: Ong Duong Vin Ph va ba Nguyén Thi Duy L séng chung
v6i nhau nam 1999 va dang ky két hon nam 2004 tai Uy ban nhan dan x& Lai Uyén,
huyén Bén Cét (nay la huyén Bau Bang), tinh Binh Duong nhung di ly hon vao
nim 2016. Qua trinh chung séng, 6ng Ph va ba L tao lap dwoc phan dat dién tich
1226m?, thudc thira sb 493, to ban d6 s6 13, toa lac tai x4 Lai Uyén, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khéc gan lien voi dat s6 BT322087, s6 vao so CH06575 do UBND
huyen Bau Bang cap cho ong Duong Van Ph ngay 27/5/2014 cung véi can nha cap
4 c6 két cdu mai tole, vach tudng, nén gach bong, cin nha nay di co san khi mua



phan dét dién tich 1226m°. Do 6ng Ph va ba L di ly hon nén nha dat trén hién éng
Ph 1a ngudi dang quan ly, st dung. Toan bo tai san trén la tai san chung cua 6ng Ph
va ba L di tao lap duoc trong thoi ky hdn nhan nén viéc 6ng Ph yéu cau Toa an Xac
dinh nha dat trén 1a tai san riéng cua dng Ph thi ba L khong dong y, ba L yéu cau
phan té 12 yéu cau duoc chia d6i tai san néu trén, yéu cau duoc nhan bang gia tri va
ddng y dé dng D nhan bang hién vat.

Bi don cung cap tai liéu, chirng ciz: Ban tu khai cua ong Phan Minh T ngay
29/7/2020 (ban chinh); gidy uy quyén ngay 17/7/2020 (ban chinh); Gidy chung
nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat sd
BT322087, s6 vao s6 CH06575 do UBND huyén Bau Bang cép cho éng Duong
Van Phuong ngay 27/5/2014 (ban pho t0).

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan (ba Ngd Thi Th) trinh bay: Ba Th la
Vo cua ong Duong Vin Ph. Ba Th théng nhét véi phan trinh bay va yéu cau cua
6ng Ph nén ba Th khdng co y kién gi thém.

Nguoi 1am ching ba Nguyén Th; G trinh bay: Nam 2014 (khong nhé rd
ngay, thang), ba G nghe dong Duong Van Ph ¢6 nhu cau ban dat, ba G hoi thi 6ng
Ph noi ban phan dat ma 6ng Ph duogc thira ké cia cha 6ng Ph dé lai dién tich
5112,2m?, toa lac tai x4 Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; khi d6 phan
dat nay ong Ph chua duoc cap glay ching nhan quyen su dung nhung do c6 nhu
cau mua nén ba G va ong Ph da théng nhat chuyen nhuong phan dat trén vai gia
300.000.000d6ng. Lic dau ba G va 6ng Ph ky gidy tay dit coc (do di l1au nén chi
biét nam 2014 chir khdng nhé cu thé ngay thang), ba G dat coc trudc cho dng Ph
100.000.000 dong, s tien con lai 200.000.000 dong s& thanh toan ldc hai bén ky
hop dong chuyén nhuong. Khoang 4 dén 5 thang sau ké tir thoi diém Ky gidy dat
coc 6ng Ph moi dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat nén hai bén moi ky
hop dong chuyén nhuong. Tai thoi diém hai bén ky gidy dat coc va ky hop dong
chuyén nhwong chi c6 mit 6ng Ph chir khéng ¢6 mat ba L. Sau d6, ba G 1am thu tuc
va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, hién phan dat nay ba G ciing da
chuyén nhuong cho ngudi khéc. Viéc ng Ph ban phan dat trén dé Iy tién st dung
vao muc dich gi thi ba khong rd va ba ciing khong nam dwoc ngudn tién dé 6ng Ph
nhan chuyén nhuong nha dat dién tich 1226m?, thudc thira s6 493, to ban d6 s6 13,
toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BT322087, s6 vao s6 CH 06575 do UBND huyén Bau Bang cap cho ong Duong
Vin Ph ngay 27/5/2014 nén viéc tranh chap gitra 6ng Ph va ba L thi ba G khéng c6
y kién.

- Tai Ban &n hén nhdn gia dinh so tham so 30/2021/HNGD-ST ngay
23/4/2021 Tda &n nhan dan thanh phé Tha Dau Mér da tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Duong Van Ph
d6i vai bi don ba Nguyén Thi Duy L vé viéc “Tranh chap tai san sau khi ly hon”.



Xac dinh phan dit dién tich 1226m? theo do dac thuc té 1a 1211,4m?* (dién
tich thuoc HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1125m?) thudc thira s6 493, to ban
dd sd 13, toa lac tai xa (nay la thi tran) Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong, theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé6 BT322087, s6 vao s6 CH06575 do UBND huyén Bau
Bang cip cho 6ng Duong Vin Ph ngdy 27/5/2014 cling Véi cin nha cap 4 dién tich
theo do dac thyuc té 100m? c6 két cAu mai ton, vach tuong, nén gach bong Ia tai san
riéng cta 6ng Duong Van Ph.

(C6 ban vé kem theo)

Ong Ph co trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé thuc
hién thu tuc cap giay chirng nhan quyén stir dung dat néu trén theo ban an cua Toa
an.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi Duy L Vi
nguyén don 6ng Duwong Vin Ph vé viéc chia doi dién tich 1226m® theo do dac thuc
té 12 1211,4m? (dién tich thuoc HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1125m?) thugc
thira s6 493, to ban d6 s6 13, toa lac tai xa (nay 1a thi tran) Lai Uyén, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BT322087, s6 vao so CH06575 do UBND
huyén Bau Bang cap cho 6ng Duong Vin Ph ngay 27/5/2014 cling Véi can nha cap
4 dién tich theo do dac thuc té 100m? c6 két cAu mai tén, vach tudng, nén gach
bong.

Ngoai ra Ban &n con quyét dinh vé nghia vu nop chi phi to tung, an phi va
tuyén quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi tuyén an so ;hém, ngay 04/5/2021 bi don ba Nguyén Thi Duy L ¢6
don khang cao toan bd quyet dinh cia Ban an.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don van giir nguyén yéu cau khaoi kién, bi
don van giit nguyén yéu cau phan to va noi dung don khang cao. Cac duong sy

khong tu thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an va dé
nghi Toa an xét xur theo quy dinh caa phap luat.

- Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Bién ban
lay 151 khai cua ba L tai Toa an Bau Bang la khdng phi hop vi ba L khong duoc
doc; gidy dit coc khéng cd gia tri phap ly vi thoi diém lam gidy chua thanh 1ap
huyén Bau Bang. Tién mua nha dat cia 6ng Nh, ba Ch Ia tién chung cua ba L, 6ng
Ph. Vi vay dé nghi chia cho ba L duoc huong 50% nha dat néu trén va chia bang
hién vat.

Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa: Vé té tung Hoi dong xét xur va
nhitng ngudi tham gia t6 tung tai cip phic tham da thyc hién ding trinh tu t tung.



Vé noi dung: Ong Ph yéu cau cdng nhan dién tich 1211,4m? thugc thira s6 493, to
ban db s6 13, toa lac tai thi trAn Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong trén
c6 can nha cap 4 14 tai san riéng cta 6ng Ph 1a khong c6 co so. Boi 1§, tai san trén
hinh thanh trong thai ky hdn nhan gitra dng Ph va ba L con ton tai. Tién dé mua
nha dat néu trén khong phai 1a tién riéng cua 6ng Ph do dugc thira ké dat cua cha,
me ma 14 tién chung caa dng Ph, ba L. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban &n
so tham theo hudng chia nha dat néu trén cho dng Ph va ba L va chia bang hién vat.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiing ct ¢é trong hd so vu 4n da duoc tham
tra tai phién toa, qua tranh tung tai phién tda; Hoi ddng xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang céo cta bi don ba Nguyen Thi Duy L thyuc hién
dung quy dinh tai cac Biéu 271, 272 va Piéu 273 Bo luat To tung dan su nén duoc
xem xét theo trinh ty phlc tham. Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an cdng nhan phan dét cé dién tich 1226m?, theo do dac thuc
té 1a 1211,4m? thuoc thira s6 493, to ban dd sé 13, toa lac tai thi trn Lai Uyeén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va cin nha cip 4 gan lién véi dat dién tich theo
do dac thuc t& 100m? c6 két cAu mai tole, vach tudng, nén gach bong 13 tai san
riéng cua nguyén don; bi don c6 don yéu cau phan té yéu cau chia tai san néu trén
vi cho rang day 1a tai san chung cta nguyén don va bi don trong thoi ky hén nhan.
Toda an so tham xac dinh quan hé phap luat caa vu &n can giai quyét 1a “Tranh chdp
chia tai san sau khi ly hén” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 cua Bo luat Té tung
dan sy 1a c6 can ctr va dung phéap luat. Tai san tranh chap 1a nha, dat hinh thanh
trong nam 2014, do d6 Tda an cap so tham ap dung Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2000; Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 va cac van ban phap luat huéng
dan dé giai quyét 1a phu hop.

[2] Vé noi dung: Nguyén don (6ng Duong Vin Ph) va bi don (ba Nguyén
Thi Duy L) trudc day 1a vo chong va c6 01 con chung tén Dwong Thi Tuyét V, sinh
ngay 16/12/2006. Ngay 08/12/2016, 6ng Ph va ba L ly hén theo Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hén va su théa thuan cia cac duong sy s6 170/2016/QDST-
HNGD cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Khi ly hon, con
chung thi dng Ph truc tiép nudi chau V; ba L cap dudng mdi thang 800.000 dong;
d6i vai tai san chung, ng chung ca hai khong yéu cau Toa an giai quyét nén Toa an
khong dat van dé giai quyét.

[3] Ngay 04/02/2020, 6ng Ph khai kién yéu cau Toa an céng nhan phan dat
dién tich 1226m?, theo do dac thuc té 1.211,4m* (trong dé c6 86,4m” dién tich
thuoc HLATDB) thudc thira s6 493, to ban db sé 13, toa lac tai thi tran Lai Uyeén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat (sau day goi tat la GCNQSDD)
s6 BT322087, s vao s6 CH06575 do UBND huyén Bau Bang cap cho ong Duong
Vin Ph ngay 27/5/2014 cing véi cin nha cip 4 gan lién voi dat theo do dac thuc té
100m? c6 két ciu mai ton, vach tudng, nén gach bong Ia tai san riéng cua 6ng Ph.



Bi don ba L ¢6 don phan t6 yéu cau chia doi tai san néu trén vi cho rang day la san
chung cua ba L, 6ng Ph hinh thanh trong thoi ky hon nhan chua chia, bi don yéu
cau duoc nhan bang hién vat.

[4] Nguyén don cho rang: Nha, dat tranh chap néu trén c6 ngudn géc: Ngay
18/02/2014 6ng Ph duoc chia thira ké d6i vai phan dién tich 5.112,2m? do cha 6ng
Ph dé lai. Sau d6, ngay 20/02/2014 6ng Ph di ky “Giay dit coc chuyén nhugng
QSDD” chuyén nhuong phan dat trén cho ba Nguyén Thi G vai gia 300.000.000
dong, ong Ph nhan coc trugc 100.000.000 dong ‘ngay trong ngay ky gidy dit coc.
Pén hgay 25/3/2014, 6ng Ph dung 70.000.000 dong tién nhan dat coc cua ba G dé
ky hop dong dé nhan chuyén nhuong phan dién tich 1.226m? trén c¢6 can nha cap 4
(a nha, dét tranh chap) cua 6ng Nh va ba Ch. Dén ngay 27/5/2014 6ng Ph duoc cap
glay Chu’ng nhan quyen s dung dat dbi véi nha dat nay Vé phia bi don cho rang:
S6 tién mua nha, dat cua vo chong ong Nh, ba Ch la tién chung cua ba L va dng Ph
trong thoi ky hdn nhan con ton tai. Vi vay, yéu cu chia nha dat trén cho ba L.

Xét thay, viéc dng Ph c6 ky hop dong nhan chuyén nhuong nha dat cua ong
Nh, ba Ch vao ngay 25/3/2014 véi s6 tién 70.000.000 dong la co that. Tuy nhién,
nguon tién d¢ nhan chuyén nhuong nha, dat nay khong phai tien 6ng Ph nhan tien
dat coc cua ba G, bai 18 “Gidy dat coc chuyén nhuong QSDD” ngay 20/02/2014 ma
ong Ph dung lam chung ca dé chang minh ngum gocC tién mua nha dat ¢ nhiéu
diém khéng phu hop. Cu thé: Gidy dat coc thé hién 6ng Ph va ba G c6 dia chi cu
ngu tai huyén Bau Bang, tinh Binh Duong la khong dung, béi vi ngay 29/3/2014 thi
huyén Bau Bang méi l1am I& cong bé thanh lap. Mat khac, Vin ban phan chia thira
ké ngay 18/02/2014 (BL 86), Giay uy quyén ngay 18/02/2014 (BL 82), Hop dong
CNQSDBD gitra 6ng Ph va vo chong dng Nh, ba Ch ngay 25/3/2014 (BL 283) thi
ong Phuong déu ghi dia chi cu ngu 12 huyén Bén Cét. Do vay “Giay dat coc chuyén
nhuong QSDP” ghi dia chi ong Ph ciing nhu ba Gai cu ngu vao thoi diém
20/02/2014 & huyén Bau Bang la khong dung (vi chua c6 huyén Bau Bang ¢ thoi
diém nay). Toa an so tham can cit Nghi quyét 136/NQ-CP ngay 29/12/2013 cua
Chinh phu dé cho rang 6ng Ph ghi dia chi cu ngu huyén Bau Bang la phi hop la
khong co co sd. Trong “Gidy dat coc chuyén nhuong QSDP” thé hién éng Ph
chuyén nhuong cho ba G thira dat 780, to ban d6 sé 19, dién tich 5.112m Diéu
nay la khéng hop ly vi: Tai thoi diém ngay 20/02/2014 thi 6ng Ph chua lam tha tuc
dé duoc cip GCNQSDD, vi vay khéng thé nao 6ng Ph biét dugc thira dat chuyén
nhuong cho ba G 12 thira dat 780, to ban dd s6 19 ¢6 dién tich 5.112m? dé ghi vao
gidy dit coc. Trong “Gidy dat coc chuyén nhugng QSDD” thé hién sé tién chuyén
nhuong dat 13 300.000.000 ddng, dat coc 100.000.000 déng vao ngay 20/02/2014,
nhung trong gidy dat coc nay khong thé hién duoc viéc ba G da giao s tién dat coc
cho ong Ph chua? Ong Ph d nhan du sé tién dit coc chua? Ca 6ng Ph va ba G déu
khéng dua ra duoc chang cir ¢d viéc giao, nhan tién dit coc vao ngay 20/02/2014.
Mt khac trong Hop dong CNQSDD ngay 20/6/2014 (BL 108) giita 6ng Ph va ba
G thi lai xac dinh sb tién chuyén nhuong dat 1a 300.000.000 dong va dua mot lan



ngay sau khi hop déng chuyén nhuong dat dugc cong chung (ngay 20/6/2014).
Nhu vdy néu ba G nhan chuyén nhuong dat véi gia 300.000.000 dong, dat coc
trude 100.000.000 dong thi trong hop ddéng phai thé hién ba G chi con nghia vu
thanh toan sé tién con lai 1a 200.000.000 dong, nhung & day thé hién ba G co nghia
vu thanh toan 300.000.000 ddng ngay sau khi hop ddng duoc cdng ching 1a khong
phu hop vai noi dung Gidy dat coc.

Tir nhitng phan tich néu trén c6 du co sé khang dinh: “Gidy dit coc chuyén
nhuong QSDD” ngay 20/02/2014 14 ¢6 sy gia tao. Viéc 6ng Ph ding gidy dit coc
trén 1am chtng ct dé ching minh ngudn tién dé nhan chuyén nhuong nha, dat cua
ong Nh, ba Ch la khdng c6 gia tri phap ly. Tai phién toa, dng Ph khong co chung ctr
gi khac chitng minh ngudn tién dé nhan chuyén nhuong nha, dat cia 6ng Nh, ba Ch
la tién riéng cua ca nhan 6ng Ph. Do d6 nha, dat tranh chap néu trén la tai san
chung hinh thanh trong thoi ky hdn nhan gitra 6ng Ph va ba L con ton tai, theo Diéu
27 Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2000 quy dinh “Quyén sir dung ddt ma vor hodc
chong ¢é duwoc sau khi ket hon 1a tai san chung cua vor chong”, do d6 nha dat tranh
chap 14 tai san chung cua 6ng Ph, ba L.

Xeét cong strc dong gop tao lap tai san: Theo dng Ph thi ba L khong c¢6 dong
gop gi trong viéc tao lap tai san tranh chap. Vé phia ba L thi cho rang do 1a tai san
chung do ca 6ng Ph va ba L cung tao 1ap nén. Tuy nhién nhu trén da phan tich thiy
kién cua 6ng Ph cho rang tai san tranh chap duoc tao 1ap do tién chuyén nhugng dat
ma 6ng Ph duoc thira ké riéng 1a khong c6 co s6. Bién ban lay 1oi khai ngay
20/5/2020 (BL 48) tai Toa an huyen Bau Bang ba L da khai: “Me éng Ph cho 1oi
va anh Ph phan dit khodng 6. 000m? dat trong cdy diéu, sau do hai vo chong trong
cao su, sau dé éng Ph ra sé va ban dit va cao su ldy tién mua lai phan dat hién
nay éng Ph dang ¢ VA “t6i ¢6 & trén phan ddt nay khodng 1 dén 2 thang, khi mua
ddt cé nha va cdy cao su”, “tién mua dat la tién éng Ph bdn ddt ciia me éng Ph cho
dé mua phan dat nay, téi va éng Ph lam khéng c6 tién dw..”. Nhu vay, ba L c6 xac
nhan c6 cung 6ng Ph str dung, canh tac dat cha me 6ng Ph cho va sau d6 mua nha,
dat tranh chép thi ba L ciing c¢6 quan Iy st dung. Tuy nhién vé cong sic tao 1ap tai
san nay thi dng Ph ¢ cong stc nhicu hon khi ba L thira nhan tién mua nha, dat la
phan 16n tir tién ban dat cia cha me 6ng Ph cho dé mua, 6ng Ph 13 ngudi truc tiép
thuc hién Chuyen nhuong nha, dat. Ngoai ra, 6ng Ph ciing 1a nguoi truc tiép quan
ly, gin gitr nha dat nay tir naim 2014 cho dén nay. Vi vay, can cu diém b khoan 2
Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 th can tinh “Céng sirc déng gop cua
Vo' chong vao viéc tao ldp, duy tri va phat trién khai tai san chung”, Hoi dong xét
Xt xac dinh 6ng Ph dugc chia 60% gi4 tri nha dat tranh chap, ba L dugc chia 40%
gia tri nha dat tranh chap.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 01/12/2021 thi dién tich 100m? dat tho
cu ¢o gia: 1.000.000 déng/m? =100.000.000 dong; dién tich 1111,4m* dat cay lau
nam co gia 500.000ddng/ m* = 556.771.000 dong; dién tich 100m? nha cé gia
3.080.000 dong/m? (gi4 tri sir dung con lai: 30%) = 308.000.000 dong; gié tri tai



san cdy lau nam trén dat 14:1.071.000dong. Tong gia tri tai san tranh chap:
965.842.000 dong. Ong Ph duoc chia 60% tuwong tng: 579.502.200d6ng; ba Linh
duogc chia 40% tuong ung: 386.339.800 dong.

Xét yéu cau chia hién vat caa ba L: Theo don phan té ngay 23/11/2020
(BL154) ba L yéu cau dugc chia doi tai san tranh chap. Tai phién toa phic tham,
nguoi dai dién hop phap cua ba L yéu cau chia bang hién vat. Xét thay, theo Quyet
dinh s6 25/Qb-UB ngay 27/9/2017 cia UBND tinh Binh Duong thi dién tich dat
tranh chap du diéu kién tach thira. Vi vay, co du diéu kién chia bang hién vat cho
ong Ph, ba L. Can ctr trich do dia chinh do VPDKDD huyén Bau Bang lap ngay
28/9/2020; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/12/2021 ¢6 du diéu kién
chia bang hién vat cho 6ng Ph, ba L. Tuy nhién ddi véi dién tich dat tho cu thi
khong du diéu kién dé tach thanh 02 thira nén giao toan bo dién tich dat tho cu cho
6ng Ph sir dung. Vi vay, chia cho dng Ph dién tich dat 757,1m? (trong d6 c6 100m’
thd cu va 657,1m? dat cdy lau nam), trén dat c6 cian nha cap 4 va cac cong trinh
phy, cay lau nim gan lién véi dat; tong gia tri hién vat éng Ph duoc nhan 1a:
737.462.000 dong; chia cho ba L dién tich dit 454,3m® (trong d6 co 35m dat
HLBVDB) ¢6 gia tri 227.150.000 dong trén dat c6 cac cay trong lau nam 14 01 cay
mai, 02 cdy 6i, 01 cdy mang cau, 10 cay chudi, 01 cay cdc va 01 cdy chanh; téng
gia tri hién vat ba L dugc nhan 1a: 228.380.000 ddng. Do gia tri hién vat dng Ph
duoc nhan cao hon 60% gid tri tai san ma 6ng Ph duoc chia do d6 6ng Ph c6 nghia
vu thanh toan gia tri chénh Iénh cho ba L 1a 157.959.800 d6ng.

[5] B46i v6i méi che tn, cot sat do 6ng Ph tu Iap dit trén phan dat chia cho
ba L thi 6ng Ph phai tu théo dg.

Khang co cua bi don 1a co can cir chap nhan. Vi vay can sira an so tham:
Chia tai san tranh chap cho nguyén don va bi don cho phu hop véi phéap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém séat tham gia phién toa 1a pht hop nén duoc
chap nhan.

An phi so tham: Cac duong su phai chiu theo luat dinh.

An phi phic tham: Do stra 4n so tham nén nguoi khang cao khong phai nop.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309, Piéu 313 Bo luat T4 tung dan su.

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Duy L



2. Stra Ban an H6n nhan gia dinh so tham sé 30/2021/HNGD-ST ngay
23/4/2021 Tda an nhan dan thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Duong Van Ph ddi voi
ba Nguyén Thi Duy L vé viéc “Tranh chap tai san sau khi ly hon”.

Xac dinh phan dét dién tich theo do dac thuc té 1a 1.211,4m? (dién tich thuoc
HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1.125m?%) thudc thira s6 493, to ban d6 sb 13,
toa lac tai xa (nay Ia thi tran) Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 BT322087, sb vao s6 CH06575 do UBND huyén Bau Bang cap cho 6ng
Duong Vin Ph ngay 27/5/2014 ciing v&i cin nha cap 4 dién tich theo do dac thuc té
100m? c6 két cAu mai ton, vach tuong, nén gach bong Ia tai san chung cua dng
Duong Vin Ph va ba Nguyén Thi Duy L.

2.2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi Duy L d6i véi 6ng
Duong Van Ph vé viéc chia dién tich theo do dac thuc té 1.211,4m? néu trén va cin
nha cip 4 dién tich theo do dac thuc t& 100m? c6 két cdu mai ton, vach tuong, nén
gach bong.

2.3 Chia tai san chung 1a nha va dat cho 6ng Ph, ba L nhu sau:

- Chia cho 6ng Ph dién tich dat 757,1m? thuoc mot phan thira dat sé 493, to
ban d6 s 13; trén dat c6 01 can nha cap 4 c6 dién tich: 100m?® c6 két ciu mai ton,
véach tuong, nén gach bong; clng cac cay trong trén dat gom 04 cay mai tai khu phé
Bén Lén, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Tong gia tri ong
Ph duoc chia la: 737.462.000 (bay tram ba muoi bay triéu bén trim sau muoi hai
nghin) déng.

- Chia cho ba L dién tich dat 454,3m?* thuoc mot phan thua dat sb 493, to ban
d6 sb 13, toa lac tai khu phd Bén Lon, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong, trén dat ¢6 01 cay mai, 02 cay 6i, 01 cady mang cau, 10 cay chudi, 01
cay coc va 01 cay chanh. C6 tong gia tri 1a: 228.380.000 (hai trim hai muoi tam
triéu ba tram tim muoi nghin) dong.

Ong Ph, ba L co quyen va nghia vy lién h¢ véi co quan nha nuéc c6 tham

quyen dé thuc hién tha tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén theo
Quyét dinh cua Ban &n.

(C6 ban vé kem theo)

Budc ong Duong Vin Ph phai thao d& phan méi che ton, cot sét trén phan dat
giao cho ba Nguyen Thi Duy L sir dung.
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Budc 6ng Duong Vian Ph phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Duy L sb tién
157.959.800 (Mot tram nam muoi bay tri¢u chin tram nam muoi chin nghin tam
tram) déng.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi Duy L c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ong
Duong Van Ph cham thanh toan sé tién trén, thi ong Phuong con phai chiu thém
tién 1ai theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su, tuong
rng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh va ban v&: S6 tién 3.123.000 (ba triéu mot
tram hai muoi ba nghin) dong, 6ng Ph, ba L mdi nguoi ndp Y. Do 6ng Ph da nop
nén budc ba Nguyén Thi Duy L phai hoan tra cho 6ng Ph 1.561.500 (mét tri¢u nim
tram sau muoi mot nghin nam tram) dong.

4. \/& &n phi dan sy so tham:

- Ong Duong Vian Ph phai nop s6 tién 28.975.100 (hai muoi tam triéu chin
tram bay muoi lim nghin mot trim) dong duoc khau trir vao sé tién 7.500.000 (bay
triéu nam tram nghin) déng tam Gng an phi da ndp trudc day theo Bién lai thu tién
s6 AA/2016 - 0021428 ngay 14/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Bau Bang. Ong Ph con phai nop s6 tién 21.475.100 (hai muoi mot triéu bon tram
bay muoi lam nghin mot tram) dong.

- Ba Nguyén Thi Duy L phai nop sé tién 19.136.800 (muoi chin triéu mot
tram ba muoi sdu nghin tam trim) dong va duoc Khau trir vao so tién tam tng an
phi da nop 2.500.000dong (hai triéu nam trim nghin déng) theo bién lai thu tién s6
AA/2016 - 0050887 ngay 08/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé
Tha Dau Mét. Ba Nguyén Thi Duy L con phai nop thém sé tién 1a 16.636.800
ddng.

5. V& an phi phic tham: Ba L khéng phai nop. Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Tha Dau Mat hoan tra cho ba Linh sé tién 300.000 dong da nop tam ang
theo Bién lai thu sé6 AA/2016/0051433 ngay 11/5/2021 caa Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (24/01/2022).1.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Thu

Dau Mot;

- TAND thanh phé Thu Dau

Mot; bi ky

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: Ho so, Toa Dan su. Poan Hoai Tri
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Tham phan thanh vién Tham phan chi toa

BAO AN HNGPDPT (4n TDM)
Vu: tranh chap tai san chung sau ly hon.

- Nguyén don: Ong Duong Vin Phuong, sinh ndm 1971; Dia chi: Khu pho
Bén Lon, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.
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~ - Bidon: Ba Nguyén Thi Duy Linh, sinh naim 1977; Pang ky ho khau: Khu
pho Xa Mach, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; Dia chi tam
trd: S6 233/55, To 3, Khu pho 8, phuong Pha Hoa, thanh pho Tha Dau Mat.
- Nguoi ¢ guyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngb Thi Thanh, sinh nam 1979;
bia chi: Khu pho Bén Lén, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.
~ Nguoi lam ching: Ba Nguyén Thi Gai, sinh ndm 1972; Dia chi: Khu ph6 Cay
San, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, ¢6 don xin vang mat.
NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don trinh bay: Ong Duong Van Phuong va ba Nguyén Thi Duy
Linh ty nguyén tim hiéu, dang ky két hon tai Uy ban nhan dan x4 Lai Uyén, huyén
Bén Cét (nay la huyén Bau Bang), tinh Binh Duong nim 2004. Do vo chong xay ra
mau thuan tram trong khong thé tiép tuc song chung véi nhau nén da ly hon theo
Quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hén va su thoéa thuan cua cac duong su SO
170/2016/HNGD-ST ngay 08/12/2016 cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh
Binh Duwong. Qua trinh chung séng, giita 6ng Phuong va ba Linh khéng tao lap
duoc tai san chung nao. Ngay 18/02/2014, me 6ng Phuong cung vaéi cac anh chi em
ctia 6ng Phuong da 1ap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké do ong Duong
Vin Béng (cha 6ng Phuong) dé lai 12 phan dién tich dat 18.737m?, thira sé 383, t&r
ban d6 so 19, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bén Cét, trong d6 phan dat dng
Phuong duoc phén chia 12 5112,2m?. Sau khi dugc phan chia, 6ng Phuong di lam
thu tuc va da dugc UBND huyén Bau Bang cap giay ching nhan quyén sir dung dat
s6 BT 322565, sb vao s6 CH06646 ngay 04/6/2014 dién tich 5112,2m?, thugc thia
s6 780, to ban do s6 19, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Ngay 20/02/2014, 6ng Phuong da ky gidy dat coc dé chuyén nhuong toan bo
dién tich 5112,2m?® cho ba Nguyén Thi G&i va di nhan tién coc 100.000.000d6ng
cua ba Gai dé Iy tién nhan chuyén nhuong phan dit 1226m?, thudc thira s6 493, to
ban dd sb 13, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va 01 cin
nha cap 4 c6 két cau mai ton, vach tudng, nén gach bbng (phan nha dat dang tranh
chap) cua 6ng L& Minh Nhat va ba Tran Thé Da Chinh vao nim 2014 vdi gia theo
hop dong chuyén nhuong 1a 70.000.000d6ng.

Do nguon tién dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 1226m?, thugc thira s6
493, to ban do so 13, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va
01 can nha cap 4 c6 ket cau mai ton, vach tuong, nén gach bong 1a do 6ng Phuong
da ky dat coc chuyén nhugng phan dat 6ng dugc thura ké riéng cho ba Nguyeén Thi
G4i nén day la tai san riéng cua ong Phuong, hién ong Phuong va vo 0ng la ba Ngo
Thi Thanh dang truc tiép quan ly sir dung. Do dng Phuwong mudn lap thu tuc thé
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chap dé vay von ngan hang ddi voi nha dat néu trén nhung phan dét trén dugc cap
trong ky ky hén nhan gitra 6ng Phuong va ba Linh nén ba Linh phai ky tén 6ng
Phuong méi 1am thu tuc dugc, da nhiéu 1an 6ng Phuong noi vai ba Linh ky thu tuc
nhung ba Linh khong hop tac. Do d6, éng Phuong phai khai kién yéu cau Toa an
cdng nhan phan dat dién tich 1226m?, theo do dac thuc té 12 1211,4m? (dién tich
thuoc HLATDB 86,4m’, di¢n tich con lai 1125m?), thudc thira s6 493, to ban do s
13, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, theo gidy chang
nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat sd
BT322087, s6 vao s6 CH06575 do UBND huyén Bau Bang céap cho 6ng Duong
Van Phu:ong ngay 27/5/2014 cung v6i can nha cap 4 dién tich theo do dac thyuc té
100m?* c6 két cdu mai ton, vach tuong, nén gach bong la tai san riéng cua ong
Phuong.

* Bi don trinh bay:.

Ong Duong Vin Phuong va ba Nguyén Thi Duy Linh séng chung véi nhau
nam 1999 va dang ky két hon nam 2004 tai Uy ban nhan dan x& Lai Uyén, huyén
Bén Cat (nay la huyén Bau Bang), tinh Binh Duong nhung di ly hon vao nim
2016. Qua trinh chung séng, 6ng Phuong va ba Linh tao lap duoc phan dat dién
tich 1226m?, thudc thira s6 493, to ban do s6 13, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong, theo gidy chung nhan quyén si dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BT322087, s6 vao so CH06575 do UBND
huyén Bau Bang cap cho 6ng Duong Vin Phuong ngay 27/5/2014 cing voi can
nha cap 4 c6 két cdu mai Tole, vach tudng, nén gach bong, can nha nay da cé sin
khi mua phan dit dién tich 1226m” Do 6ng Phuong va ba Linh di ly hon nén nha
dat trén hién 6ng Phuong 1a nguoi dang quan ly, sir dung. Toan b tai san trén 12 tai
san chung cua 6ng Phuong va ba Linh da tao lap duoc trong thoi ky hon nhan nén
viéc ong Phuong yéu cau Toa an xac dinh nha dat trén la tai san rieng cua ong
Phuong thi ba Linh khong dong y, ba Linh yéu cau phan t6 1a yéu cau dugc chia
d6i tai san néu trén, yéu cau dugc nhan bang gia tri va dong ¥ dé 6ng Duong nhan
bang hién vat.

* Nguwoi ¢o quyeén loi, nghia vu lién quan (ba Ngb Th; Thanh) trinh bay: Ba
Thanh 12 vo caa 6ng Duong Van Phuong. Ba Thanh théng nhat véi phan trinh bay
va y8u cau caa dng Phuong nén ba Thanh khong c6 y kién gi thém.

* Nguwoi lam chiing ba Nguyén Th; Gai trinh bay: Nam 2014 (khong nhé rd
ngay, thang), ba Gai nghe 6ng Duong Vin Phuong c6 nhu cau ban dat, ba Gai hoi
thi 6ng Phuong noéi ban phan dat ma ong Phuong duoc thira ké ciia cha 6ng Phuong
dé lai dién tich 5.112,2m? toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong; khi d6 phan dat nay ong Phuong chua dugc cap GCNQSD nhung do co
nhu cau mua nén ba Gai va ong Phuong da théng nhit chuyén nhuong phan dat
trén véi gia 300.000.000d0ng. Luc dau ba Gai va éng Phuong ky gidy tay dit coc
(do d4 1au nén chi biét naim 2014 chir khéng nhd cu thé ngay thang), ba Gai dat coc
truéc cho 6ng Phuong 100.000.000 dong, so tién con lai 200.000.000 ddng s& thanh
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todn Itc hai bén ky hop dong chuyén nhuong. Khong 4 dén 5 thang sau ke tir thoi
diém ky gidy dat coc ong Phuong méi dugc cap GCNQSDD nén hai bén mai ky
hop dong chuyén nhuong. Tai thoi diém hai bén ky giay dat coc va ky hop dong
chuyén nhuong chi c6 mat 6ng Phuong chur khong c6 mat ba Linh. Sau do, ba Gai
lam thu tuc va duoc cap GCNQSDD, hi¢n phan dat nay ba Gdi ciing da chuyén
nhuong cho ngudi khac. Viéc 6ng Phuong ban phan dat trén dé lay tien su dung
vao muc dich gi thi ba khong rd va ba cling khong nam duoc nguon tién dé 6ng
Phuong nhén chuyén nhuong nha dat dién tich 1226m?, thugc thira sb 493, to ban
do so 13, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau ’Bén‘g, tinh Binh Duong, theo
GCNQSDBD, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BT322087, so
vao so CH 06575 do UBND huyén Bau Bang cap cho 6ng Duong Vian Phuong
ngay 2?/5/2014 nén viéc tranh chap gitra 6ng Phuong va ba Linh thi ba Gai khong
cd y kién.

- Tai Bﬁn an HNGBST s6 30/2021/HNGD-ST ngay 23/4/2021 Toa an nhan
dan thanh pho Thu Dau Mgt da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Duong Vin
Phuong ddi véi bi don ba Nguyén Thi Duy Linh vé viéc “Tranh chap tai san sau
khi ly hon™,

Xac dinh phan dit dién tich 1226m? theo do dac thuc té 1a 1211,4m? (dién tich
thuoc HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1125m?) thudc thira s6 493, to ban do sb
13, toa lac tai x& (nay la thi tran) Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong,
theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lién véi dat sé BT322087, s6 vao sé6 CH06575 do UBND huyén Bau Bang cap cho
6ng Duong Vian Phuong ngay 27/5/2014 cung Véi can nha cap 4 dién tich theo do
dac thuc té 100m” c6 két ciu mai ton, vach tuong, nén gach bong 1a tai san riéng
cua 6ng Duong Van Phuong. (C6 ban vé kém theo).

Ong Phuong c6 trach nhi¢m lién hé v6i co quan nha nudc co tham quyén dé
thuc hién thu tuc cap GCNQSDD néu trén theo ban an cua Toa an.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Nguyén Thi Duy Linh véi
nguyén don 6ng Duong Vian Phuong vé viéc chia doi dién tich 1.226m? theo do dac
thuc té 1a 1211,4m* (dién tich thuoc HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1125m?)
thuoc thira s6 493, to ban do s6 13, toa lac tai x& (nay la thi tran) Lai Uyén, huyén
Bau Bang, theo gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat sé BT322087, s6 vao s6 CH06575 do UBND huyén Bau
Bang cip cho ong Duong Van Phuong ngay 27/5/2014 cung véi can nha cap 4 dién
tich theo do dac thuc t& 100m? cé két ciu mai ton, vach tudng, nén gach bong.
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Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu nop chi phi té tung, an phi va
tuyén quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi tuyén 4n so tham, ngay 04/5/2021 bi don ba Nguyén Thi Duy Linh
c6 don khang cdo toan bo quyét dinh cua Ban an.

NHAN DINH

Nguyén don (6ng Duong Vin Phuong) va bi don (ba Nguyén Thi Duy Linh)
trude ddy 1a vo chong va c6 01 con chung tén Duong Thi Tuyét Vy, sinh ngay
16/12/2006. Ngay 08/12/2016, 6ng Phuong va ba Linh ly hén theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan caa cic duong su s
170/2016/QDST- HNGD cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.
Khi ly hon, con chung thi 6ng Phuong truc tiép nudi chau Vy; ba Linh cap dudng
mdi thang 800.000 dong; Pbi vai tai san chung, ng chung ca hai khdng yéu cau
Toa an giai quyét nén Toa an khong dat van dé giai quyét.

Ngay 04/02/2020, 6ng Phuong khai kién yéu cau Toa an cong nhan phan dat
dién tich 1.226m? theo do dac thyc té 1.211,4m? (trong d6 c6 86,4m” dién tich
thuoc HLATPB) thudc thira s6 493, to ban d6 s6 13, toa lac tai thi tran Lai Uyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, theo gidy chimg nhan quyen st dung dat quyen
so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi tat la GCNQSDD) s6
BT322087, s6 vao s6 CH06575 do UBND huyén Bau Bang cap cho ong Duong
Vin Phuong ngay 27/5/2014 cung véi can nha cap 4 gan lién véi dat theo do dac
thuc t& 100m? c6 két cau mai ton, vach tudng, nén gach bong la tai san riéng cua
6ng Phuong. Bi don ba Linh c¢6 don phan té yéu cau chia doi tai san néu trén vi cho
rang d6 1a san chung cua ba Linh, 6ng Phuong hinh thanh trong thoi ky hon nhan
chua chia, bi don yéu cau duoc nhan bang hién vat.

Xeét khang cao cuia bi don:

Nguyén don cho rang: Nha, dat tranh chap néu trén cd ngudn gdoc: ngay
18/02/2014 6ng Phuong dugc chia thira ké di véi phan dién tich 5.112,2m? do cha
ong Phuong dé lai. Sau dé, ngay 20/02/2014 6ng Phuong di ky “Giay dat coc
chuyén nhugng QSDD” nham chuyén nhuong phan dat trén cho ba Nguyén Thi
Gai voi gia 300.000.000dong, ong Phuong nhan coc trude 100.000.000 dong ngay
trong ngay ky gidy dit coc. Pén ngay 25/3/2014, 6ng Phuong dung 70.000.000
d6ng tién nhan dat coc cua ba Gai de ky hop dong dé nhan chuyén nhuong phan
dién tich 1.226m? trén c6 cin nha cip 4 (1a nha, dat tranh chip) cua dng Nhat va ba
Chinh. Pén ngay 27/5/2014 6ng Phuong duoc cép GCNQSDBD déi véi nha dat nay.

Bi don cho ring: s tién mua nha, dat cua vo chong dng Nhat, ba Chinh 1a
tién chung cua ba Linh va 6ng Phuong trong thoi ky hon nhan con ton tai. Vi vay
y&u cau chia nha dat trén.

Xét thay viéc 6 ong Phu’O’ng c6 ky hop dc‘)ng nhan chuyén nhuong nha dat cua
ong Nhat, ba Chinh vao ngay 25/3/2014 vei s6 tién 70.000.000 dong la c6 that. Tuy
nhién ngudn tién dé nhan chuyén nhuong nha, dat nay khong phai tién 6ng Phuong
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nhan tién dat coc cua ba Géi, boi 1§ “Giay dit coc chuyén nhuong QSDD” ngay
20/02/2014 ma 6ng Phuong dung lam chang ca dé chang minh ngudn gdc tién mua
nha dat c6 nhiéu diém khdng phu hop. Cu thé:

- Gidy dit coc thé hién 6ng Phuong va ba Gai ¢ dia chi cu ngu tai huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong 1a khong dung, bai vi ngay 29/3/2014 thi huyén Bau Bang
maoi 1am L& cong bd thanh 1ap; mit khac, Van ban phan chia thira ké ngay
18/02/2014 (BL 86), Giay uy quyen ngdy 18/02/2014 (BL 82), Hop dong
CNQSDD gitra 6ng Phuong va vo chdng dng Nhat, ba Chinh ngay 25/3/2014 (BL
283) thi 6ng Phuong déu ghi dia chi cu ngu 1a huyén Bén Cat. Do vay “Giay dit
coc chuyén nhuong QSDP” ghi dia chi ong Phuong ciing nhu ba Géi cu ngu Vao
thoi diém 20/02/2014 ¢ huyén Bau Bang 1a khong dung (chwa c6 huyén Bau Bang
& thoi diém nay). Toa 4n so tham cin cr Nghi quyét 136/NQ-CP ngay 29/12/2013
cuia Chinh phua dé cho rang ong Phuong ghi dia chi cu ngu huyén Bau Bang la hop
ly 1a khéng chinh xac.

- Trong “Giay dit coc chuyén nhuong QSDP” thé hién ong Phuong chuyén
nhwong cho ba Gai thira dat 780, to ban do s6 19, dién tich 5.112m?. Diéu nay la
khong hop 1y vi: tai thoi diém ngay 20/02/2014 thi 6ng Phuong chua 1am thi tuc dé
dugc cadp GCNQSDD, vi vdy lam sao 6ng Phuong biét duoc thira dat chuyén
nhuong cho ba Géi 12 thira dat 780, to ban dd sb 19 c6 dién tich 5.112m* dé ghi vao
giat dat coc. (Thua dat dat 780, to ban d6 s6 19 c6 dién tich 5.112m* dugc cap Giay
CNQSDD ngay 04/6/2014).

- Trong “Giay dit coc chuyén nhuong QSDD” thé hién s6 tién chuyén nhuong
dat 1a 300.000.000 dong, dit coc 100.000.000 dong vao ngdy 20/02/2014, nhung
trong gidy dit coc nay khdng thé hién duoc viéc ba Gai da giao sb tién dit coc cho
ong Phuong chura? Ong Phuong dd nhan du so tién dit coc chwa? Ca 6ng Phuong
va ba Gai déu khong dua ra dugc ching ctr ¢6 viéc giao, nhéan tién dat coc vao ngay
20/02/2014. Mt khac trong Hop dong CNQSDD ngay 20/6/2014 (BL 108) gita
6ng Phuong va ba Gai thi lai xac dinh s tién Chuyen nhuong dat 1a 300.000.000
ddng va dua mot 1an ngay sau khi hop dong chuyén nhuong dit duoc céng chiing
(ngdy 20/6/2014). Nhu vay néu ba Gai nhan chuyén nhuong dat véi gia
300.000.000 dong, dit coc trude 100.000.000 dong thi trong hop dong phai thé
hién dé ba Gai chi con nghia vu thanh toan 1a 200.000.000 ddng, nhung & ddy thé
hién ba Gai c6 nghia vu thanh toan 300.000.000 ddng ngay sau khi HD duoc cong
chung 1a khéng phi hop vai ni dung Gidy dit coc.

Tir nhiing phén tich néu trén ¢6 du co s¢ khang dinh: “Gidy dat coc chuyen
nhugng QSDD” ngay 20/02/2014 1a ¢6 su gla tao. Viéc 6ng Phuong dung giay dat
coc trén 1am chung ca dé chang minh ngum tién dé nhan chuyén nhuong nha, dat
cua ong Nhat, ba Chinh la khdng c6 gia tri phap ly. Tai phién toa, 6ng Phuong
khong co ching ctr gi khac chung minh ngudn tién dé nhan chuyén nhuong nha,
dat caa 6ng Nhat, ba Chinh Ia tién riéng cia c4 nhan 6ng Phuong. Do d6 nha, dat
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tranh chap néu trén la tai san chung hinh thanh trong thoi ky hon nhan gita ong
Phuong va ba Linh con ton tai.

Theo Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000 quy dinh “ Quyén si
dung dat ma ve hodc chong ¢é dwoc sau khi két hon 1a tai san chung cua vo
chong”. Do vay nha, dat tranh chap 14 tai san chung caa ong Phuong va ba Linh, ba
Linh phan té yéu cau chia tai san chung néu trén 1a c¢6 can cir chap nhan.

Xét cong suc dong gop tao lap tai san: Theo dng Phuong thi ba Linh khong
c6 dong gop gi trong viéc tao 1ap tai san tranh chap. Vé phia ba Linh thi cho rang
do 1a tai san chung do ca 6ng Phuong va ba Linh cung tao lap nén. Tuy nhién nhu
trén dd phan tich thi ¥ kién ctua ong Phuong cho rang tai san tranh chap duoc tao
lap do tién chuyén nhuong dat ma ong Phuong dugc thira ké riéng 1a khong co co
s&. Bién ban 14y 1o khai ngay 20/5/2020 (BL 48) tai Toa an huyén Bau Bang, ba
Linh da khai: “Me ong Phwong cho t6i va anh Phwong phan ddt khodng 6. 000m
dat trong cdy diéu, sau do hai vo chong trong cao su, sau doé éng Phwong ra sé va
ban dat va cao su ldy tién mua lai phan ddt hién nay ong Phuong dang 0”,” t0i ¢6
o trén phan dat nay khoang 1 dén 2 thang, khi mua dat ¢é nha va cdy cao su”, "
tién mua dat la tién éng Phwong bdn dat ciia me éng Phuwong cho dé mua phan dat
nay, t6i va éng Phwong lam khéng cé tién duw..”. Nhu vay, ba Linh ¢6 xac nhan co
cung ong Phuong sir dung, canh tac dat cha me ong Phuong cho va sau d6 mua
nha, dat (dang tranh chap) thi ba Linh ciing c6 quan ly st dung. Tuy nhién vé cong
suc tao 1ap tai san nay thi ong Phuong c6 cong suc nhiéu hon khi ba Linh thira
nhan tién mua nha, dat 14 phan 16n tir tién ban dat caa cha me 6ng Phuong cho dé
mua, ong Phuong 13 nguoi truc tiép thuc hién chuyén nhuong nha, dat. Ngoai ra
ong Phuong ciling 1a nguoi truc tiép quan ly, gin gitr nha dat nay tir nam 2014 cho
dén nay. Vi vay can ctr diém b khoan 2 Piéu 59 LHNGD niam 2014 thi can tinh
“Céng sirc dong gop cuia Vo chong vao viéc tao lap, duy tri va phat trién khoi tai
san chung” xéac dinh ong Phuong dugc chia 60% gia tri nha dat tranh chap, ba Linh
duogc chia 40% gia tri nha dat tranh chap.

Nha, dat tranh chap da duogc dinh gia c6 tong gia tri 13:1.350.000.000 dong
(gia tri dat 1.275.000 dong, gia tri nha 75.000.000 dong) duoc chia: Ong Phuong
60% tuong ung: 810.000.000 dong; ba Linh duoc chia 40% tuwong ung:
540.000.000 dong. Ong Phuong duoc nhan toan bo hién vat va phai thanh toan cho
ba Linh gi4 tri bang tién 1a 540.000.000 dong.

Khéang c4o ctia bi don 13 c6 can cir chap nhan. Vi vay can stra an so tham: chia
tai san tranh chap cho nguyén don va bi don cho phu hop véi phép lut.
Pé xuat:

Chép nhan khang céo cua bi don.

Chia nha, dat tranh chap cd tong gia tri:1.350.000.000 dong (gia tri dat
1.275.000 ddng, gia tri nha 75.000.000 dong) cho: Ong Phuong 60% twong ung:
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810.000.000 dong; ba Linh 40% twong mg: 540.000.000 dong. Ong Phuong nhan
toan bo hién vat va thanh toan cho ba Linh gia tri bang tién 1a 540.000.000 dong.
Trén ddy 1a béo cao ndi dung va y kién dé xuat giai quyét vu viéc. Kinh trinh
Lanh dao xem xét va cho y kién trao doi.
Y kién lanh dao Nguwoi bao céo
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban &n s6: 30/2021/HNGD-ST
Ngay: 23/4/2021
VIv tranh chap chia tai san sau khi ly hon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thadm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba H6 Thi Hang.

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Bang Minh Ly;

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Bai dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Tha Dau Mgt tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hai — Kiém sat vién.

Trong céac ngay 25/3/2021, 22/4/2021 va ngay 23/4/2021, tai tru s¢ Toa an
nhan dan thanh phd Thu Dau Mat, tinh Binh Duong Xét xir so tham cdng khai vu
an Hon nhan va gia dinh thu ly s6 467/2020/TLST-HNGD ngay 04 thang 11 nim
2020 vé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét Xir s6 15/2021/QDXXST-HNGD ngay 25 thang 02 nam 2021, giira cac duong
sy

- Nguyén don: Ong Duong Vin Phuong, sinh nam 1971; Dia chi: Khu phd
Bén Lon, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phaép: Ong Pau Vin Cuodng, sinh nam 1988; Bia chi: Ap
H6 Mubn, xa Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién

21



theo Gy quyén cua oOng Duong Van Phuong (theo van ban uy quyén ngay
17/11/2020). Cé mat khi xét xur, vang mat khi tuyén an.

- Bidon: Ba Nguyén Thi Duy Linh, sinh nam 1977; Dia chi thuong trd: Khu
pho x,a Mach, ththrén Lai nyen, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; bia chi tam
trd: S6 233/55, T6 3, Khu pho 8, phuong Phu Hoa, thanh pho Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Minh Tuin, sinh nam 1999; Pia chi: Sb
133 duong L€ Lei, phuong Hoa Phu, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong la
nglI()‘l dai dién theo ay quyén caa ba Nguyén Thi Duy Linh (theo vin ban ay quyén
ngay 17/7/2020). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta bi don: Luat su Nguyén Vin
Hi¢p, cong tac tai Cong ty ludt TNHH MTV Thanh Van - Chi nhanh Binh Duong
thuoc doan Luat su Thanh pho HO6 Chi Minh. C6 mat khi xét xu, vang mat khi
tuyén an.

- Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ng6 Thi Thanh, sinh nam 1979;
bia chi: Khu pho Bén Lén, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

~ Ngudi dai dién hop phap: Ong Pau Vian Cuong, sinh nam 1988; Pia chi: Ap
Ho Mudn, xa Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién
theo uy quyéen cua ba Ngd Thi Thanh (theo van ban uy quyén ngay 17/11/2020). Co
mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

- Nguoi lam ching: Ba Nguyén Thi Gai, sinh ndm 1972; Pia chi: Khu pho
Céay San, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, c6 don xin vang
mat.

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 04/02/2020 va qué trinh gidi quyét vu an, dai
dién nguyén don éng Ddau Vin Cuwong trinh bay: Ong Duong Van Phuong va ba
Nguyén Thi Duy Linh ty nguyén tim hiéu, diang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa
Lai Uyén, huyén Bén Céat (nay l1a huyén Bau Bang), tinh Binh Duong nim 2004.
Do vo chdng xay ra mau thuan tram trong khéng thé tiép tuc séng chung véi nhau
nén da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoéa thuan cua
cac duong sy s6 170/2016/HNGD-ST ngay 08/12/2016 ctia Toda an nhan dan huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong. Qua trinh chung song, giita 6ng Phuong va ba Linh
khong tao lap duoc tai san chung nao. Ngay 18/02/2014, me 6ng Phuong cung vai
cac anh chi em cua ong Phuong d3 1ap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké
do 6ng Duong Vian Bing (cha 6ng Phuong) dé lai 1a phan dién tich dat 18.737m?,
thira s6 383, to ban do sé 19, toa lac tai x& Lai Uyén, huyén Bén Cét, tinh Binh
Duong, trong d6 phan dat 6ng Phuong duoc phén chia 1a 5112,2m* Sau khi duoc
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phan chia, 6ng Phuong da lam thu tuc va da duwoc UBND huyén Bau Bang cap giay
chuing nhan quyén st dung dat sé BT 322565, s6 vao s6 CH06646 ngay 04/6/2014
dién tich 5112,2m?, thuoc thira s6 780, to ban dd s6 19, toa lac tai xa Lai Uyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Ngay 20/02/2014, 6ng Phuong da ky gidy dit coc dé chuyén nhuong toan bo
dién tich 5112,2m? cho ba Nguyén Thi Gai va di nhan tién coc 100.000.000dong
cua ba Gai dé Iy tién nhan chuyén nhuong phan dat 1226m?, thudc thira s 493, to
ban dd sb 13, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va 01 cin
nha cap 4 c6 két cau mai ton, vach tudng, nén gach béng (phan nha dat dang tranh
chap) cua 6ng L& Minh Nhat va ba Tran Thé Da Chinh vao nam 2014 vdi gia theo
hop ddng chuyén nhuong 1a 70.000.000d6ng.

Do nguén tién dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 1226m?, thudc thia sé
493, to ban d6 s6 13, toa lac tai x& Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va
01 can nha cap 4 c6 két cau mai ton, vach turong, nén gach bong 13 do 6ng Phuong
da ky dit coc chuyén nhuong phan dat 6ng duogc thira ké riéng cho ba Nguyén Thi
Gai nén day la tai san riéng cta 6ng Phuong, hién 6ng Phuong va vo 6ng la ba Ngb
Thi Thanh dang truc tiép quan ly st dung. Do dng Phuwong mudn lap thu tuc thé
chap dé vay von ngan hang di voi nha dat néu trén nhung phan dét trén dugc cap
trong ky ky hon nhan gitta 6ng Phuong va ba Linh nén ba Linh phai ky tén 6ng
Phuong méi lam thu tuc dugc, da nhiéu lan ong Phuong noi vai ba Linh ky thu tuc
nhung ba Linh khong hop tac. Do d6, 6ng Phuong phai khai kién yéu cau Toa an
cdng nhan phan dat dién tich 1226m? theo do dac thuc té 12 1211,4m? (dién tich
thuoc HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1125m?), thudc thira s6 493, to ban do sé
13, toa lac tai x& Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BT322087, s vao so CH06575 do UBND huyén Bau Bang cap cho ong Duong
Vian Phu(mg ngay 27/5/2014 cung vdi can nha cap 4 dién tich theo do dac thyc té
100m? c6 két cAu mai tén, vach tuong, nén gach bong la tai san riéng cua dng
Phuong.

Kém theo y kién, yéu cdu Cia minh, nguyén don da cung cdp cAc tai liéu,
ching cur: Glay ching nhan quyen sur dung dat quyén sé hiru nha & va tai sdan khac
gan lién véi dat sé BT322087, sé vao sé CH06575 do UBND huyén Bau Bang cap
cho ong Duong Van Phu*ang ngay 27/5/2014 (ban chiing thurc); Quyét dinh cong
nhan thugn tinh ly hon va su thoa thuan cua cdc duong su s6 170/2016/HNGD-ST
ngay 08/12/2016 (ban pho t0); gidy dat CoC chuyén nhwong ngay 20/02/2014 (ban
pho t0); Hop dong chuyen nhwong quyen sir dung dat ngay 25/3/2014; Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 20/6/2014 (ban ching thuee); Vin ban théa
thugn phan chia di san thira ké ngay 18/02/2014 (ban chieng thuc); Ban tw khai cua
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éng Phwong (ban chinh); Bdn tu khai ciia éng Bdu Vin Cuong (ban chinh); Gidy
1y quyén (ban chinh).

* Tai bdn tw khai ngay 29/7/2020, don phan té ngay 23/11/2020 va qué trinh
gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién hop phap cia bi don la 6ng Phan Minh Tudn trinh
bay:

Ong Duong Vin Phuong va ba Nguyén Thi Duy Linh séng chung véi nhau
nam 1999 va dang ky két hon nam 2004 tai Uy ban nhan dan xa Lai Uyén, huyén
Bén Cat (nay la huyén Bau Bang), tinh Binh Duong nhung di ly hoén vao nim
2016. Quéa trinh chung séng, 6ng Phuong va ba Linh tao 1ap duoc phan dat dién
tich 1226m”, thuoc thira s6 493, tor ban do s6 13, toa lac tai x& Lai Uyén, huyén Bau
Bang, tinh Bmh Duong, theo glay ching nhan quyen Sur dung dat quyén so hitu nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BT322087, s6 vao s6 CH06575 do UBND
huyen Bau Bang Cap cho ong Duong Van Phuong ngay 27/5/2014 cung voi can
nha cap 4 c6 két cau mai Tole, Vach turong, nén gach bong, cin nha nay da co san
khi mua phan dat dién tich 1226m?. Do 6ng Phuong va ba Linh di ly hon nén nha
dat trén hién 6ng Phuong 1a nguoi dang quan ly, sir dung. Toan b tai san trén 12 tai
san chung cua 6ng Phuong va ba Linh da tao lap dwoc trong thoi ky hdn nhan nén
viéc ong Phuong yéu cau Toa an xac dinh nha dat trén la tai san rleng cua 6ng
Phuong thi ba Linh khong dong y, ba Linh yéu cau phan t6 1a yéu cau dugc chia
d6i tai san néu trén, yéu cau dugc nhan bang gia tri va dong ¥ dé 6ng Duong nhan
bang hién vat.

Clng Vi don phdn 16, bj don da cung cap tai liéu, ching cix nao cho Toa
an:Ban tw khai cua ong Phan Minh Tudn ngay 29/7/12020 (ban chinh); glay uy
quyén ngay 17/7/2020 (ban chinh); Gidy chung nhan quyén sur dung dat quyén so
hifu nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddt s6 BT322087, sé vao s¢ CH06575 do
UBND huyén Bau Bang cdp cho éng Dwong Vin Phiong ngdy 27/5/2014 (ban phd
t0).

* Tqi ban ty khai va qua trinh gidgi quyét vu dn, nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan ba Ngo Th; Thanh do éng Pdu Van Cuong lam dai dién trinh bay: Ba
Thanh 14 vo ctiia 6ng Duong Van Phuong. Ba Thanh thong nhat véi phan trinh bay
va yéu cau caa dng Phuong nén ba Thanh khong c6 y kién gi thém.

* Tqi bién ban ldy 1oi khai ngay 06/8/2020, 21/01/2021 nguwoi 1am ching ba
Nguyén Th; Gai trinh bay: Nam 2014 (khong nhé rd ngay, thang), ba Gai nghe ong
Duong Vin Phuong c6 nhu ciu ban dat, ba Gai hoi thi ong Phuong néi ban phan
dat ma ong Phuong duoc thua ké cua cha ong Phuong dé lai dién tich 5112,2m?,
toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, khi do phan dat hay
ong Phuong chua dugc cap gidy chung nhan quyen su dung nhung do c6 nhu cau
mua nén ba Gai va 6ng Phuong da théng nhat chuyén nhuong phan dat trén vaoi gia
300.000.000d6ng. Luc dau ba Gai va ong Phuong ky gidy tay dat coc (do da lau
nén chi biét nam 2014 cha khdng nhé cu thé ngay thang), ba Gai dit coc trudc cho
6ng Phuong 100.000.000d6ng, s6 tién con lai 200.000.000d6ng s& thanh toan ldc
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hal bén ky hop dong chuyén nhuong. KhOang 4 dn 5 thang sau ké tr thoi diém ky
gidy dit coc 6ng Phuong méi dugc cap giay chang nhén quyén s dung dat nén hai
bén méi ky hop ddng chuyén nhuong. Tai thoi diém hai bén ky gidy dit coc va ky
hop dong chuyén nhuong chi ¢ mat 6ng Phuong chtr khéng c6 mit ba Linh. Sau
d6, ba Gai lam thu tuc va duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, hién phan
dat nay ba Gai ciing da chuyén nhuong cho ngudi khac. Viéc 6ng Phuong ban phan
dat trén dé lay tién sir dung vao muc dich gi thi ba khéng rd va ba ciing khong nim
duoc nguodn tién dé 6ng Phuong nhan chuyén nhuwong nha dat dién tich 1226m?,
thudc thira s6 493, to ban dd sb 13, toa lac tai x& Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong, theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat sé BT322087, sé vao sé6 CH06575 do UBND huyén Bau
Bang cdp cho ong Duong Vin Phuong ngdy 27/5/2014 nén viéc tranh chap giira
6ng Phuong va ba Linh thi ba Gai khong c6 y kién.

* Tal phién toa:

- Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién 1a yéu cau Toa an cong nhan
phan déit dién tich 1226m? theo do dac thyc té 1a 1211,4m® (dién tich thudc
HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1125m?) thudc thira sb 493, to ban db sb 13, toa
lac tai x4 Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, theo gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lien voi dat so
BT322087, s6 vao s6 CH06575 do UBND huyén Bau Bang cap cho 6ng Duong
Vin Phuong ngdy 27/5/2014 cung véi cin nha cap 4 gan lién voi dat dién tich
100m?c6 két cdu mai ton, vach tuong, nén gach bong 1a tai san riéng cua ong
Phuong.

- Y kién cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don:

+ V& quan hé phép luat: Nguyén don yéu cau cong nhan phan dat 1226m?,
theo do dac thuc té 1a 1211,4m? (dién tich thuoc HLATDB 86,4m*, dién tich con lai
1125m?) thudc thira s6 493, to ban dd sb 13, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong va can nha cip 4 gan lién véi dat 1a tai san riéng, bi don c6
don yéu cau phan t0 xac dinh tai san trén la tai san chung ciia ong Duong Vin
Phuong va ba Nguyen Thi Duy Linh nén yéu cau chia dbi tai san néu trén. Do do,
day la tranh chap vé cdng nhan tai san riéng caa vo chong sau khi ly hon va tranh
chap chia tai san cta vo chong sau khi ly hon.

+ Do ba Linh 1a nguoi khéng biét chit nén trong don phan t6 ngay
23/11/2020, don cau cau luat su ngay 03/7/2020, giay ay quyén ngay 17/7/2020
phai c6 6ng Nguyén Pinh Thang Ky tén voi tu cach ngudi 1am ching. Tham chi
trong don xin trich luc ngay 02/7/2020 ba Linh khong viét duoc phai nho éng
Nguyén Dinh Thang viét dim. Tai Bién ban Iy loi khai ngay 20/5/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Bau Bang thyc hién lay 16i khai khong ding mau theo quy dinh tai
Nghi quyét 01/2017/NQQ-HDTP ngay 13/01/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa &n
nhan dan tdi cao vi ba Linh khong biét chit nhung khong duoc doc lai cho ba Linh
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nghe nén Toa &n khong thé lay Bién ban lay 1oi khai ngay 20/5/2020 dé lam cin cu
giai quyét vu an.

+ Loi khai cua 6ng Duong Van Phuong c6 su mau thuan vé gia chuyén
nhwong cho ba Nguyén Thi Gai phan dién tich 5112,2m?, 6ng Phuong c6 lac khai
chuyén nhuong cho ba Gai véi gia 300.000.000ddng, ldc khai chuyén nhuong
500.000.000d6ng. Ba Gai luc thi khai khéng nhé thoi gian ky hqp ddng chuyén
nhuong véi dng Duong Vin Phuong ddi véi dién tich dat 5112,2m?, It thi khai ky
hop ddng chuyén nhuong sau thoi diém ky glay dit coc 4 dén 5 thang Glay dat coc
ngay 20/02/2014 khoéng c6 gia tri phap ly va c6 du hiéu gia mao vi gidy dat coc
khong ¢ cong chiing, ching thuc va tai thoi diém nay huyén Bau Bang chua duoc
thanh 1ap nhung trong gidy dit coc lai ghi dia chi thira dat toa lac tai huyén Bau
Bang. Mat khéc, tai Piéu 2 ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/6/2014 dugc ky két giita ong Duong Van Phuong va ba Nguyén Thi Gai co ghi
gia chuyén nhuong 1a 300.000.000d6ng va phuong thic thanh toan la bang tién
mat, thanh todn mot 1an ngay khi hop dong duoc cdng chiing nén khdng co viéc dit
coc trude do gitra 6ng Phuong va ba Gai. Ddi véi phan dat tranh chap 1226m?, ca
ong Phuong va nguoi lam ching 1a 6ng Nhat, ba Chinh déu khai gia cua phan dat
1a 230.000.000d6ng nhung dai dién nguyén don lai khai gia ban 70.000.000d6ng
nén loi1 khai cua dai dién nguyén don la khong ¢6 can cir.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan tb cua bi don 1a chia d6i phan dién tich dat
dién tich 1226m°, theo do dac thuc té 1a 1211,4m? (dién tich thuoc HLATDB
86,4m?, dién tich con lai 1125m?) thudc thira sé 493, to ban dd sé 13, toa lac tai xa
Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va can nha cap 4 gan lién véi dat cho
6ng Phuong va ba Linh. Tuy nhién, theo don yéu cau phan té bi don yéu cau duoc
nhan bang gia tri, tai phién toa bj don yéu cau dugc nhan bang hién vat d6i vai tai
san trén, dong ¥ dé cho 6ng Phuong duoc chia phan dat gan lién véi cian nha cap 4,
ba Linh s& nhan phan dat tréng, ai dugc chia phan hién vat c6 gia tri cao hon thi
phai hoan tra lai gia tri cho nguoi do.

Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa so tham:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén phién toa so tham, Tham phan, Thu ky
da thyc hién ding quy dinh phap luat cua nguoi tién hanh té tung. Nguyén don, bi
don va nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan da thyc hién day du quyén va nghia
vu t6 tung theo quy dinh cac Piéu 70, 71, 228 va Piéu 238 cia Bo luat T tung dan
su. Tai phién toa so tham, Hoi ddng xét xtr da thuc hién day dua tha tuc xét xu theo
dung chtrc nang, nhiém vy, quyén han cua Hoi dong xét xu theo quy dinh phap
luat. Vu an duoc xét xir trong thoi han luat dinh. Vién Kiém sat khong kién nghi,
khic phuc gi thém vé t6 tung.

Vé noi dung: Tai san ma cac duong sy tranh chdp 13 phan dat dién tich
1226m?, thudc thira sb 493, to ban do sb 13, toa lac tai thi trin Lai Uyén, huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong va can nha cap 4 gan lien véi dat theo 101 khai cua cac
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duong sy ciing nhu chimg cur trong hd so c¢6 nguodn goc do 6ng Phuong nhén
chuyen nhuong cua vo chong ong Lé Minh Nhat va ba Tran Thé Da Chinh theo
hop dong chuyen nhuong ngay 25/3/2014 va dugc cap glay ching nhan quyen su
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién v&i dat sé BT322087, s vao
s6 CH06575 do UBND huyén Bau Bang cap cho 6ng Duong Vin Phuong ngiy
27/5/2014. Thoi diém nhan chuyén nhuong phan dat nay, khi d6 6ng Phuong va ba
Linh dang trong thoi ky hon nhan nhung theo 161 khai cua cac duong su la 6ng
Phuong va ba Linh thi di séng ly than tir nam 2008. Piéu nay ciing pht hop véi 10
khai cta nhitng ngudi lam chung 14 ba Nguyén Thi Gai va ba Nguyén Thé Da
Chinh khai xac dinh tai thoi diém 6ng Phuong ban dat cho ba Gai va nhan chuyén
nhuong dat ciia ba Chinh, ong Nhat déu khong c6 mit ba Linh.

Theo Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 18/02/2014 thi 6ng
Phuong dugc huong mot phan thira ké cua cha 6ng Phuong 1a 6ng Duong Vin
Bang voi dién tich 1a 5112,2 m?, sau d6 6ng Phuong lam thu tuc ké khai va dugc
cap glay ching nhan quyén st dung dat dién tich 5112,2m? thudc thira sé 780, to
ban do sd 19, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, t1nh Binh Duong va da
chuyén nhuong phan dat nay cho ba Nguyén Thi Géi theo Gidy dat coc chuyén
nhuong QSDD ngay 20/2/2014 va hop dong chuyén nhuong ngiy 20/6/2014 nén
c6 can cir xac dinh ngudn tién dé nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 1226m?,
thudc thira s6 493, to ban do sb 13, toa lac tai xd Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong 1a cta ong Phuong dd chuyén nhuong phan dat thira ké.

Ngoai ra, cin cir Bién ban ldy 10i khai cia Toa 4n nhan dan huyén Bau Bang
ngay 20/5/2020, bi don ba Linh cting dé trinh bay la ba va 6ng Phuong song ly than
tur nam 2008, khi ly than ba Linh chuyén vé Thit Dau Mot sinh séng. Ngudn tién dé
mua phan dat nay 13 “tién éng Phwong ban ddt ciia me éng Phwong cho, téi va ong
Phwong lam khéng cé tién dw; Téi khéng tham gia mua ban ddt nay, 6ng Phiong
tw mua va lam gidy to téi khéng biét”.

Tir cac phan tich trén nhan thay tai san 1a phan dét dién tich 1226m®, thudc
thira s6 493, to ban do s6 13, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong ma cac bén dang tranh chap mac du duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan
cua ong Phuong va ba Linh. Tuy nhién, ngudn tién ma 6ng Phuong bo ra dé nhan
chuyen nhuong phan dat nay 1a tir tién ma 6ng da ban phan dat ma 6ng dugc thira
ké riéng trong thoi ky hon nhan, thoi diém 6ng Phuong nhan chuyén nhuong phan
dién tich dit 1226m” ctia ong Nhat, ba Chinh thi 6ng Phuong va ba Linh da séng ly
than; ba Linh cling khong cung cap duoc ching ct thé hién ong Phuong dong ¥
nhap phan dét ong Phuong nhan thira ké riéng vao tai san chung cua vo chong nén
theo quy dinh tai Diéu 27, Piéu 32 Luat Hén nhan va gia dinh nim 2000 c6 co s&
xac dinh phan dat ma céc bén dang tranh chap hién nay 1a tai san riéng cia ong
Duong Vian Phuong. Do do, yéu cau khoi kién cua 6ng Phuong la c6 co so chap
nhan, khong c6 can cir chap nhan yéu cau phan té cta bi don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ct ¢ trong hd so vu &n da dugc tham
tra tai phién toa, qua ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don yéu cau cong nhan phan
dat 1226m?, theo do dac thuc té 1a 1211,4m? (trong do6 co 86,4m?* dién tich thuoc
HLATDB, dién tich con lai 1125m2) thudc thira s6 493, t& ban d6 sd 13, toa lac tai
xd Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Blnh Duong va can nha cap 4 gin hén v6i dat
dién tich theo do dac thuc t& 100m?, c6 két cdu mai Tole, vach tuong, nén gach
bong 14 tai san riéng cuia 6ng Duong Van Phuong. Bi don c¢6 don yéu cau phan t6
x4c dinh tai san trén 13 tai san chung ctia 6ng Duong Vin Phuong va ba Nguyén
Thi Duy Linh nén yéu cau chia doi.

Tur ndi dung tranh chap néu trén, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vy én
“Tranh chap chia tai san sau khi ly hdn” theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 28 cua Bo
luat To tung dan su.

[1.2]. Vé tham quyén: Ngay 19/02/2020, Tda an nhan dan huyén Bau Bang
thu 1y giai quyét vu an, nhung ngay 30/9/2020 Tda an dan huyén Bau Bang di ban
hanh quyét dinh s 03/2020/QDST-CVA chuyén vu &n cho Toa an nhan dan thanh
phd Thu Dau Mot giai quyét theo tham quyén vi cho rang tai don khoi kién caa
nguyén don va don yéu cau luat su caa bi don thé hién bj don ba Nguyén Thi Duy
Linh dang cu tr tai To 3, Khu phd 8, phuong Phi Hoa, thanh phé Thi Dau Mat,
tinh Binh Duong. Qua trinh giai vu an, dai dién nguyén don va dai dién bi don xac
dinh bi don sinh séng tai phuong Phi Hoa, thanh phd Tha Dau Mot trudc thoi diém
Toa an nhan dan huyén Bau Bang thu Iy giai quyét. Do do, vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 B luat T4 tung dan su.

[1.3]. Qué trinh giai quyét vu 4n, cac duong su thong nhat vé két qua do dac
theo manh trich luc dia chinh ngay 28/9/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Bau Bang va théng nhat véi nhau gié tri nha dat tranh chap tai Bién
ban lam viéc ngay 24/12/2020, cu thé: Tong gia tri nha dat tranh chap la
1.350.000.000d6ng, trong d6 gia tri dat 1.275.000.000d6ng twong duong
1.052.848d6ng/m®, gia tri can nha 75.000.000dong nén Hoi dong cin cir vao két
qua trén dé 1am can c giai quyét vu an. DI vai dién tich dat tranh chap theo gidy
chang nhan quyén sir dung dat 1226m? theo do dac thuc té thi dién tich giam chi
con 1211,4m’ nhung cac duong su xac dinh dién tich dat giam 1a do lam duong con
méc, ranh phan dat khong thay ddi nén cac duong sy khong cé y kién. Ngoai ra,
trén dat con c6 48 cdy Cao su nhung cac duong su xac dinh khéng tranh chap.

[2]. Vé ngi dung: Ong Duong Vin Phuong va ba Nguyén Thi Duy Linh la vg
chdng, di ly hon theo Quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hdn va sy thoa thuan cua
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cac duong sy s6 170/2016/QDST- HNGD ngay 08/12/2016, phan tai san chung
khéng tranh chap, khong y&u cau Toa an giai quyét. Ngay 04/02/2020 ong Phuong
khoi klen y&u cau Toa &n cong nhan phan dét dién tich 1226m?, theo do dac thuc te
1211,4m? (trong d6 co 86 4m? dién tich thuoc HLATDB, dién tICh con lai 1125m )
thuoc thira s6 493, to ban do s6 13, toa lac tai thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé6 BT322087, sé vao s6 CH06575 do UBND huyén
Bau Bang cap cho 6ng Duong Vin Phuong ngay 27/5/2014 ciing Véi cin nha cap 4
gan lién véi dat dién tich theo do dac thuc té 100m? c6 két cdu mai tén, vach tuong,
nén gach bong la tai san riéng cua ong Phuong. Bi don ba Linh c6 don yéu cau
phan t6 chia doi tai san néu trén vi d6 1a 1a san chung cua vo chdng hinh thanh
trong thoi ky hon nhan chua chia, bi don yéu cau dugc nhan bang hién vat.

[2.1]. Qua kiém tra hd so cdp quyén sir dung dét dién tich 5112,2m?, thudc
thira s6 780, to ban do sb 19, toa lac tai x& Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé BT322565, s6 vao s6 CH06646 do UBND huyén Bau Bang cap
cho 6ng Duong Vin Phuong ngay 04/6/2014 1a do 6ng Phuong dugc nhan thira ké
cta cha 6ng Phuong 1a 6ng Dwong Vin Bang dé lai. Phia dai dién nguyén don va
dai dién bi don ciing thira nhan phan dién tich dat 5112,2m* 1a 6ng Duong Vin
Phuong dugc thira ké riéng cua cha ong Phuong 1a ong Duong Vian Bang nén day
| tinh tiét khdng phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 cua Bo luat
T4 tung dan sy nim 2015.

[2.2]. Theo hé so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dién tich 1226m?,
thugc thira s6 493, to ban d6 s6 13, toa lac tai thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong, theo glay chang nhan quyen su dung dat quyén s hitu nha ¢ va
tai san khéac gan lién véi dat s6 BT322087, sé vao s6 CH06575 do UBND huyén
Bau Bang cap cho 6ng Duong Vin Phuong ngay 27/5/2014 thi phan dat nay la do
6ng Duong Van Phuong nhén Chuyen nhuong cua 6ng Lé Minh Nhat, ba Tran Thé
Da Chinh theo hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 25/3/2014 dugc
Vin phong cong chiing Bén Cat cong chuang.

Pai dién nguyén don xac dinh: Ngay 18/02/2014, d6ng Phuong dugc chia
thira ké ddi voi phan dién tich 5112,2m? do cha 6ng Phuong 1a 6ng Duong Vin
Bang dé lai. Ngay 20/02/2014, 6ng Phuong da ky gidy dong dat coc dé chuyén
nhuong phan dat trén cho ba Gai voi gia 300.000.000d6ng, 6ng Phuong nhan coc
trude 100.000.000d6ng. Dén ngay 25/3/2014, 6ng Phuong da ky hop dong dé nhan
chuyén nhuwong phan dién tich 1226m® cua 6ng Nhat va ba Chinh, dén ngay
27/5/2014 dng Phuong da dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang: Gidy dit coc
ngay 20/02/2014 thé hién phan dién tich dat 5112,2m? toa lac tai huyén Bau Bang
1a khong dung, c6 dau hién gia mao vi thoi diém nay huyén Bau Bang chua dugc
thanh lap, hon nira dai dién nguyén don cho rang phan dat trén 6ng Phuong chuyén
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nhuong cho ba Gai véi gia 300.000.000d6ng va dat coc trude 100.000.000dong
nhung tai Diéu 2 cua Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 20/6/2014
duogc ky két gitta 6ng Dwong Van Phuong va ba Nguyén Thi Géi c6 ghi gia chuyén
nhuong 13 300.000.000d6ng va phuong thirc thanh todn 1a bang tién mat, thanh
toan mot lan ngay khi hop dong duoc céng ching nén khéng cé viée dit coc trudc
do gitta ong Phuong va ba Gai.

Xét, theo nhu Ngh;i quyét 136/NQ-CP ngay 29/12/2013 cuia Chinh phu vé
Viéc diéu chinh dia giéi hanh chinh huyén Bén Cdr dé thanh ldp thi xa Bén Cét;
diéu chinh dia giéi hanh chinh huyén Tédn Uyén dé thanh ldp th; x& Tan Uyén va
thanh Idp 16 phwong thugc thi x& bén Cat, thi xa tan Uyén, th; x& Thudn An va
thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duwong thi x& Lai Uyén, huyén Bau Bang da
dugc diéu chinh ké tir ngay 29/12/2013 nén gidy dit coc ngay 20/02/2014 cé ghi
dia chi thira dt toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang la phi hop.

Mt khac, viéc dit coc gitra ong Phuong va ba Gai khong chi dugc thé hién
tai Gidy dit coc ngay 20/02/2014 ma con duoc thé hién tai 1i khai cua dai dién
nguyén don va nguoi lam chimg ba Gai. Theo nhu 161 khai cta dai dién nguyén
don va ba Gai thi sau khi dugc phén chia, mac du chua dugc sang tén nhung gitta
ong Phuong va ba Gai da thoa thuan viéc dat coc dé chuyén nhuong phan dién tich
dat 5112,2m? cho ba Gai, tir thoi diém ky gidy dat coc dén lac hai bén ky hop dong
chuyén nhugng 1a 4 dén 5 thang, diéu nay hoan toan phu hop vai thoi gian 6ng
Phuong va ba Gai da ky hgp ddng Chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
20/6/2014 (tirc 14 cach thoi diém Ky gidy dit coc 13 4 thang). Sau khi ky xong gidy
dat coc, ngay 25/3/2014 6ng Phuong da ky hop ddng chuyén nhuong dé nhan
Chuyen nhuong phan dién tich dat 1226m” cua dng Nhat, ba Chinh va da duogc cap
gidy ching nhan quyen su dung dat vao ngay 27/5/2014, dén ngay 04/6/2014 6ng
Phuong méi dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich
5112,2m* ma 6ng Phuong dugc thira ké riéng nén ngay 20/6/2014 6ng Phuong va
ba Géai moi tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong phan dién tich dat nay nén
day ciing 1 1y do ma phan dién tich 1226m* ma 6ng Phuong nhan chuyén nhuong
cua 6ng Nhat, ba Chinh dugc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat truéc phan
dat 5112,2m°,

Do d6, viée ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho ring giira
ong Phuong va ba Gai khong co viéc dat coc la khéng ¢ can cur.

[2.3]. Theo nhu gidy dit coc ngay 20/02/2014, Hop dc‘mg chuyén nhuong
quyen su dung dat duoc ky két gitra ong Phuong véi ba Gai ngay 20/6/2014, Hop

dong chuyen nhu:ong quyén sir dung dét giita dng Nhat, ba Chinh véi ong Phu:ong
duoc ky két ngay 25/3/2014 thi chi c6 mot minh 6ng Phuong dung ra ky két cac
giao dich. Dai dién bi don cho ring do 1a vo chong nén ong Phuong va ba Linh
thoa thuan bang 1i néi dé cho ng Phuong k¥ tén trong hop dong chuyén nhuong
nén ba Linh di khong ky. Tuy nhién, tai Bién ban lay loi khai ngay 20/5/2020 (BL
48), ba Nguyén Thi Duy Linh khai “.. t6i va ong Phwong ly than tir nam 2008, khi
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ly than t6i vé Thu Dau Mét, Binh Duong sinh Sdng “tién mua dat la tién éng
Phuong ban cua me ong Phwong cho dé mua phan dat nay, toi va ong Phuong lam
khong co tlen dw..”, “... Téi khéng tham gia mua bdn dat nay, éng Phwong tir mua
va lam gidy to toi khéng biét”. Loi thira nhan trén caa ba Linh hoan toan pha hop
véi 161 khai cua nguyén don va nguoi lam chuang ba Nguyén Thi Gai ciing nhu céc
tai liéu, chang ctir c6 trong hd so vu an. Mat khac, tai bién ban ldy 10i ngay
21/01/2021 dai dién bi don ciing cho ring khi 6ng Phuong chuyén nhuong phan dat
5112,2m? cho ba Nguy&n Thi Gai thi ba Linh hoan toan khdng biét va khéng co y
kién, trudc khi ly hon thi 6ng Phuong va ba Linh cling c¢6 thoi gian séng ly than
nhung khong rd 1a ly than thoi gian nao va ly than trong khoang thoi gian bao lau.
Nguoi 1am chang ba Nguyén Thi Gai ciing xac dinh thoi diém ba Géi nhan chuyén
nhwong cua 6ng Phuong phan dit 5112,2m* hoan toan khong c6 mat ba Linh.
Nguoi 1am ching ba Tran Thé Da Chinh ciing cho rang ba khéng biét ba Nguyén
Thi Duy Linh la ai, ba chi biét ong Phuong 14 nguoi mua dat cua ba, tai thoi diém
chuyén nhuong khéng c6 mat ba Linh, diéu d6 chung to thoi diém 6ng Phuong
chuyén nhuong phan dién tich d4t 5112,2m? cho ba Gai ciing nhu 6ng Phwong nhan
chuyén nhuong phan dién tich dat 1226m? caa dng Nhat, ba Chinh thi 6ng Phuong
va ba Linh khéng con séng chung véi nhau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang Bién ban Iy 10i
khai ngay 20/5/2020 cia Toa a4n nhan dan huyén Bau Bang thuc hién Iy 1oi khai
khong dung miu theo quy dinh tai Nghi quyét 01/2017/NQ-HPTP ngay
13/01/2017 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao. Ba Linh khong biét
chit nhung trong bién ban lay loi khai khong thé hién 1a ba Linh da dugc nghe doc
lai nén khong thé lay Bién ban lay loi khai ngay 20/5/2020 dé 1am can ct giai quyét
vu an.

Tuy nhién, trong toan b tai liéu, chung ct trong hd so vu 4n ma dai dién bi
don da cung cap cling nhu qua trinh giai quyét vu an tai Toa an nhan dan huyén
Bau Bang thi ba Linh da ky tén va ho tén ctia minh. Ngay 26/3/2021 Toa an da
tri¢u tap ba Linh tham gia phién dbi chat vao IGc 08 gid 00 phut, ngay 08/4/2021 dé
lam sang rd mot s6 van dé trong vu an ciing nhu 1am rd viéc ba Linh blet chir hay
khéng biét chir nhung ba Linh d khong tham gia ma da c6 don xin vang mat nén
khdng thé cho rang ba Linh khong biét chit. Mit khac, mac du tai bién ban Iy 1oi
khai ngay 20/5/2020 khong thé hién 1a ba Linh da tu doc hodc dugc nghe doc lai
noi dung cua bién ban nhung phan cudi cia bién ban c6 thé hién ngudi khai xac
nhan 1oi khai ctia minh trong bién ban 1a dang va dong ¥ ky tén, dai dién bi don
cling thira nhan chir ky va chir viét Nguyén Thi Duy Linh la cia ba Linh nén c6 cin
ctr xac dinh ba Linh da tu doc hodc da dugc nghe doc lai toan bo noi dung bién ban
nén da tu minh ky t&n vao bién ban Iy 16i khai ngay 20/5/2020.

Cin ctr diém b muc 3 Nghi quyét s6 02/2000/NQ-HDTP ngay 23/12/2000
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao huong dan ap dung mot s6 quy
dinh cua Luat hén nhan va gia dinh ndm 2000 thi “...Dé bdo vé quyén loi chinh
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dang cua cdc bén, trong truong hop tai san do vo, chong cé dwoc trong thoi ky hon
nhdn ma phdp ludt quy dinh phai dang ky quyen s0" hitu, nhu’ng trong glay chirng
nhdn quyén so hitu chi ghi tén cua vo hodc chong, néu khéng cé tranh chap thi dé
la tai san chung cua vo chong, néu cé tranh chdp la tdi san riéng thi ngwo’z co tén
trong gzay chung nhdn quyén so hitu phai chirng minh dwoc tai san nay do dwoc
thira, ké riéng, dwoc tang riéng trong thoi ky hon nhédn hodc tai san nay co duwoc tur

nguon tai san riéng quy dinh tai khoan 1 Piéu 32 Ludt Hon nhdn va gia dinh nam
2000...”.

Nhu vay, tr nhiing 161 khai cia cac duong sy cling nhu céc ta1 liéu, chang
ctr ¢ trong hd so vy an ¢ o so xac dinh phan dién tlch déat 1226m?, theo do dac
thuc té 1a 1211,4m? (dién tich thuoc HLATDB 86,4m?, dién tich con Ie_u 1125m?),
thudc thira s6 493, to ban dd sb 13, toa lac tai x& Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong, theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BT322087, s6 vao s6 CH06575 do UBND huyén Bau
Bang cap cho ong Duong Vian Phuong ngay 27/5/2014 1 tai san riéng cua ong
Duong Van Phuong.

Can ctr Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 quy dinh “...Quyén si
dung ddt ma vo hodc chong triedc khi két hon, dwoc thira ké riéng chi 1a tai san
chung khi v chong thoa thugn...”. Biéu 32 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000
quy dinh “Vo chong cé quyén cé tai san riéng...Vo chong c6 quyén nhdp hodc
khdng nhdp tai san riéng vao khoi tai san chung”; Bieu 33 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014 quy dinh “... Quyén si dung dat ma vo, Chong c6 dwoc sau khi két
hon la tai san chung VO’ chong trir treong hop Vo hodc chong dieoc thira ké riéng,
diroC tdng cho riéng...”. Diéu 43 Luat Hon nhén va gia dinh ndm 2014 quy dinh
“Tai san riéng cua Vo, chong gom tai san ma maéi nguwoi ¢é triwdc khi két hon, tai

»

san duwoc thira ké riéng, dwoc tang cho riéng trong thoi ky hén nhdn...”.

Can ctr khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000 quy dinh
“Viéc nhdp tai san 1a nha ¢, quyén sir dung dat va cac tai san khac co gia tri lon
thugc sé hizu riéng cia mét bén vor hogc chong vao tai sdn chung cuia vor chong
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 32 Ludt Hon nhdn va gia dinh phdi dwoc 1dp thanh
van ban, ¢6 chir Ky cia cd Vo va chong. Vin ban dé cé thé dwot cong chiing hodc
chung thuec theo quy dinh cua phap luat”.

Diéu 46 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh “Viéc nhdp tai sdn
riéng cua Ve, chong vao tai san chung dwoc thuc hién theo thoa thudn cua vor
chong. Tai san dwoc nhdp vao tai san chung ma theo quy dinh cua phép ludt, giao
dich lién quan dén tai san dé phdi tuan theo hinh thizc nhdr dinh thi théa thudn
phdi bdao dam hinh thic do...”.

Mic du phan dién tich 1226m?, thudc thira s6 493, t& ban d6 s 13, toa lac tai
xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong dugc hinh thanh trong thoi ky hon
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nhan glu’a ong Phuong va ba Linh, nhung thoi diém 6ng Phuong mua phan dat
1226m? thi 6ng Phuong va ba Linh d3 song ly than, ngudn tién mua phan dat
1226m?1a do 6ng Phuong ban phan dat 5112,2m?duoc nhan thira ké riéng dé mua.
Truong hop 6ng Phuong va ba Linh thoa thuan nhap vao tai san chung thi phai
dugc 1ap thanh van ban. Pai dién bi don cho rﬁng phﬁn dién tich dét trén 1a tai san
chung ctia 6ng Phuong va ba Linh tao 1ap duoc trong thoi ky hon nhan nhung
khong c6 tai li¢u, chung ctir ching minh va cling khong dugc 6ng Phuong thira
nhan nén co6 can cir xac dinh day la tai san riéng cia 6ng Phuong.

[2.4] Ddi véi can nha cap 4 dién tich 100m? c6 két cdu mai ton, vach tudng,
nén gach bodng gin lién voi phan dat dién tich 1226m?, theo do dac thuc té Ia
1211,4m? (dién tich thuoc HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1125m?), thugc thua
s6 493, to ban do s6 13, toa lac tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Nguyén don xac dinh cin nha nay khi mua ctia dng Nhat va ba Chinh phan
dat 1226m” thi da co san. Tai bién ban lay 10i khai caa ba Linh ngay 20/5/2020
(BL48) ba Linh ciing thira nhan cin nha cip 4 néu trén da co6 sin khi ong Phuong
mua phan dat 1226m? ba Linh va 6ng Phuong khong xdy dung gi thém. Qua trinh
giai quyét vu an, dai dién nguyén don va bi don ciing xac dinh cin nha cap 4 gan
lién vai dién tich 1226m?1a da c6 san khi mua caa dng Nhat va ba Chinh, khong ai
stra chita gi thém, diéu nay phd hop 10i khai nguoi 1am chiing ba Chinh. Ong
Phuong cling xac dinh hoan toan khdng nhap tai san néu trén vao tai san chung cua
vo chong. Do d6, ¢ can cr xac dinh cin nha 1a tai san riéng cia 6ng Phuong.

[2.5] Vé y8u cau phan t caa bj don:

Nhu nhiing phan tich trén, do phan dién tich dat 1226m?, theo do dac thuc té
la 1211,4m’ (dién tich thuoc HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1125m?) thudc
thira s6 493, to ban do sb 13, toa lac tai x& Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so BT322087, so vao so CH06575 do UBND huyén Bau
Bang cép cho ong Duong Van Phuong ngay 27/5/2014 cung v6i can nha cap 4 dién
tich theo do dac thuc t& 100m? cd két ciu mai ton, vach tudng, nén gach bong 1a tai
san riéng cua ong Phuong chu khong phai tai san chung cua 6ng Phuong va ba
Linh nén khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau phan t6 1a chia tai san chung gitra 6ng
Phuong va ba Linh.

[2.6] Tir nhitng phan tich trén c¢6 can ¢t chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

[3]. Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khéng c6
can ctr, khdng ph hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khéng chap nhan.

[4]. Y kién phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa so tham 1a c6 cin ctr.

[5]. V& chi phi xem xét, tham dinh va ban v&: Tong s6 tién 3.123.000d6ng ba
Linh phai chiu.
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[6]. Vé &n phi dan sy so tham: Ba Linh phai phai nop theo quy dinh cia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 do Uy ban thudng vu Quéc Hoi ban hanh ngay
30/12/2016.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 28, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Biéu 39,
khoan 4 Diéu 147, Khoan 1 Piéu 203, Khoan 1 Diéu 227, 228, 238, 273 va Diéu
482 cua Bo luat T6 tung Dan su nim 2015;

Cian ctr Diéu 27, Diéu 32 Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2000

Can ctr Diéu 33, 43 va Diéu 46 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngay 03/10/2001 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000.

Can cit Nghi quyét s6 02/2000/NQ-HDPTP ngay 23/12/2000 ctia Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh caa Luat
hon nhan va gia dinh nam 2000.

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Vin
Phuong dbi véi bi don ba Nguyén Thi Duy Linh vé viéc “Tranh chip tai san sau
khi ly hén”.

Xac dinh phan dt dién tich 1226m? theo do dac thuc té 1a 1211,4m? (dién tich
thuoc HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1125m?) thudc thura s6 493, to ban dd sb
13, toa lac tai x4 (nay la thi tran) Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong,
theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lién véi dat sé6 BT322087, sb vao sé CH06575 do UBND huyén Bau Bang cap cho
ong Duong Vian Phuong ngay 27/5/2014 cung véi can nha cap 4 dién tich theo do
dac thuc té 100m* ¢ két ciu mai ton, vach tuong, nén gach bong la tai san riéng
cua 6ng Duong Vian Phuong.

(C6 ban vé kem theo)

Ong Phuong o6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nudc co tham quyén dé
thuc hién thu tuc cap giay ching nhan quyén stir dung dat néu trén theo ban an cua
Toa an.
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2. Khdng chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Nguyén Thi Duy Linh véi
nguyén don 6ng Duong Vian Phuong vé viéc chia doi dién tich 1226m? theo do dac
thuc té 12 1211,4m? (dién tich thuoc HLATDB 86,4m?, dién tich con lai 1125m?)
thugc thira s6 493, to ban dd sé 13, toa lac tai x& (nay 1a thi tran) Lai Uyén, huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong, theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT322087, s6 vao s6 CH06575 do
UBND huyén Bau Bang cap cho ong Duong Vin Phuong ngay 27/5/2014 cing véi
can nha cap 4 dién tich theo do dac thuc té 100m? cé két cAu mai ton, vach tuong,
nén gach bong.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh va ban v&: Bi don ba Nguyén Thi Duy Linh
phai nop 3.123.000d0ng (Ba triéu mot trim hai muoi ba nghin dong) dé tra lai cho
ong Duong Van Phuong do 6ng Phuong da nop tam ung trude day tai Toa an.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tra lai cho
ong Duong Vian Phuong s6 tién 7.500.000d6ng (Bay triéu nim tram nghin dong)
duoc khau trir vao so tién tam ung an phi da ndp trude ddy theo bién lai thu tién so
AA/2016 - 0021428 ngay 14/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau
Bang.

- Ba Nguyén Thi Duy Linh phai nop s tién 300.000d6ng (Ba trim nghin
déng) dbi vai phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan va
31.000.000d6ng (ba muoi mot triéu dong) ddi véi phan yéu cau phan td khong
dugc chap nhan. Tong cong 1a 31.300.000d6ng (ba muoi mét tridu ba trim nghin
dong), dugc khau trir vao so tién tam tng an phi da ndp 2.500.000dong (Hai triéu
nam trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2016 - 0050887 ngay
08/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Tha Dau Mot. Ba Nguyén
Thi Duy Linh con phai nop thém s tién 1a 28.800.000d6ng (Hai muoi tam triéu
tam tram nghin déng).

5. Céc duong su dugc quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén 4n so tham, duong sy vang mit tai phlen toa hoac khong cd mat khi tuyen an
ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc Ban an hoac
duoc tong dat hop 18.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan suy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan
su./.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

35



- VKSND thanh phé Tha Dau Mét;

- Chi cuc THADS thanh phb Tha Dau Mat;
- Duong su;

- Luu: Ho so vu an, VP.
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