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‘ TOA AN NHAN DAN THI XA TU SON

Thanh phan Hoi dong xét X so' tham gom co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ba Ngd Thi Hoan

Céc hgi tham dan nhan: Ong Nguyen Vian An.

Ong Nguyén Dang Thuy.

Thur ky phién toa: Ba bam Thu Huong - Thu ky toa 4n nhén dan thi Xa Tu
Son, tinh Bac Ninh. 7 ,

Dai dién Vién kiem sat phén dg?m th; xa Tw Son, tinh Bac Ninh tham gia
phién toa: Ba Than Thanh Huyéen — Kiém st vién. ’

Ngay 30/8/2019, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Tu Son, tinh Bac Ninh xét
xu so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy Iy s6 09/2019/TLST-
KDTM ngay 07/01/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur so6 05/2019/QbXXST-KDTM ngay 09/7/2019 gitta cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A.

Dia chi: s6 442 N, phuong B, quan 3, TP H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hcrp phap cua nguyén don: Ong Nghiém An V —nhan vién xa
ly no, dia chi: ting 6 s6 10 Ph, quan H, Ha Noi theo gidy uy quyen ) 838/UQ
QLN.18 ngay 08/8/2018 cua 6ng D5 Minh T- Tng giam déc va gidy uy quyén sd
365/UQ-CNT.19 ngay 08/4/2019 cua ba Pham Thi Th —Chuyén vién xi ly no 3-
Phong quan ly ng (c6 mat)

Bi don: Anh Cht Tién T, sinh nam 1977 (ving mat)

Chi Ngd Thi A, sinh nam 1978. (viang mat)

cung HKTT: thén Huong Mac, x4 Huong Mac, thi x& Tiur Son, tinh Bac
Ninh.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Chir Tién Th - sinh nim 1971 (ving mit).

Chi Nguyén Thi H — sinh nam 1973 (ving mit).




Cung HKTT: thén Huong Mac, x4 Huong Mac, thi x& Tt Son, tinh Béc Ninh.

NOI DUNG VU AN
Trong don khai kién cing céc 1oi khai tiép theo tai toa &4n va tai phién toa
hdm nay, nguyén don do 6ng Nghiém An V dai dién trinh bay:

Trén co so ty nguyén thoa thuan, ngay 04/10/2014 Ngan hang TMCP A (
viét tit 1a: ACB) va anh Chu Tién T, chi Ngo Thi A da xéc 1ap hop dong tin dung
trung — dai han s6 DGI.CN.38.300914 va Khé udc nhan no sé 01, sb tai khoan
187340039 ngay 04/10/2014 vd&i noi dung Ngan hang TMCP A cho anh Tai, chi
Anh vay sé tién 500.000.000d dé san xuat kinh doanh, b6 sung vén kinh doanh gé
tric, thoi han vay 60 thang ké tir ngay 04/10/2014 dén 04/10/2019; 14i suat cho vay
trong han: 9,5%/nam, 13i suat vay dugc cd dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngay
bén vay nhan tién vay lan dau, 1ai suat vay duoc dieu chinh 03 thang/lan; 13i suat ng
qua han bang 150% l4i suat trong han; sb ng goc phai tra hang thang Ia 8.334.000d,
sb no goc phai tra thang cudi 1a toan bd du no gdc con lai; sau 01 thang ké tir ngay
bén vay nhan tién lan dau, tién 141 dugc tra hang thang. Ngoai ra, hai bén con thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat, ké hoach tra ng, bién phap bao dam va cac noi
dung khéc.

Tai san the chap dé bao dam nghia vu tra ng cho anh Tai chi Anh voi ngan
hang gom quyén sir dung thira dat s6 270, to ban do s6 5, dién tich 106m?; dia chi
thira dét tai thon Huong Mac, xa Huong Mac, thi xa Tur Son, tinh BaC Nlnh Glay
chang nhan quyen su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
50 AH 499051, s6 vao so cap gidy chiing nhan: H 2398 do UBND huyén Tir Son
cap ngay 18/4/2007 mang tén 6ng Chir Tién Th cing toan bo tai san trén dat. Tai
san dugc thé chap tai ngan hang theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé dam
bao thuc hién nghia vu cta nguoi khac sé DGIL.BDCN.42.300914, cdng ching sb
1722/2014, quyén sé 01Tp/CC-SCC/HPGD tai phong céng chang sé 2 tinh Bic
Ninh va duogc dang ky giao dich bao dam theo dtng quy dinh cua phap luat cung
cam két thé chap do anh Thinh, chi Hanh ky.

Thuc hién theo hop dong tin dung néu trén, Ngan hang da giai ngan cho anh
Tai chi Anh vay sb tién 500.000.000d theo gidy nhan no sé 01 ngay 04/10/2014.
Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung néu trén, tinh dén ngay 24/3/2017, anh
Tai chi Anh méi tra ngan hang dugc tong s6 goc 1a 116.676.000d va 52.767.432d
tién 14i; anh Tai chi Anh d3 vi pham nghia vu tra ng géc va lai cho ngan hang theo
thoa thuan . Do dé, ngay 09/12/2016 Ngan hang ACB da ra thong bao thu hoi no
trudc han va ngay 09/01/2017, ACB di chuyén toan bo s no vay con thiéu sang no
qua han. Ngan hang da nhiéu lan théng bdo, yéu cau bén vay von l1a anh Tai, chi
Anh ciing nhu bén thé chap tai san 1a anh Thinh, chi Hanh c6 ké hoach tra no cho
ngan hang nhung cac bén khong thuc hién theo yéu cau caa ngan hang, ¢ tinh kéo
dai thoi gian va c6 tinh trén tranh nghia vu tra no.



Tinh dén ngay 24/5/2019, anh Tai chi Anh con ng ngan hang sé tién gdc la
383.324.000d, tién l4i 1a 215.909.829d.

Nay Ngan hang TMCP A khai kién yéu cau Toa &n budc anh Tai, chi Anh
phai thanh toan tra Ngan hang TMCP A sb tién 612.340.315d gom 383.324.000d
tien gbc; 229.016.3154 tién I&i tinh dén ngay 30/8/2019 va phai tiép tuc chiu lai
phat sinh ké tir ngay 31/8/2019 cho dén khi thuc hién xong nghia vu thanh toan ng
goc theo muc 1ai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung trung — dai han va giay nhan
no da ky. Truong hop anh Tai, chi Anh khong tra dugc ng hodc tra khong hét no thi
ngan hang c6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyeén xir |y tai san di thé chap theo
hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cia nguodi
khac s6 DGI.BDCN.42.300914 cung cam két thé chap ngay 03/10/2014 dé thu hoi
ng cho ngan hang.

Phia nguyén don rat yéu cau budc anh Tai, chi Anh phai tra tién phat cham
tra 1ai cho nguyén don.

Bi don 1a anh Chu Tién T, chi Ngb Thi A trinh bay:

Phia bi don théng nhat véi dai dién nguyén don trinh bay vé thoi gian, diéu
kién ky két va noi dung hop dong tin dungtrung — dai han sé6 DGI.CN.38.300914 va
Khé wac nhan no sb 01, s6 tai khoan 187340039 ngay 04/10/2014 nhu nguyén don
trinh bay 1a ding. Ngan hang ACB di giai ngan cho vo chong anh vay sé tién
500.000.000d. Tuy nhién, do kinh doanh thua I8 nén vo chong anh vi pham nghia vu
thanh todn tra ng goc, I&i cho Ngan hang nhu théa thuan tai hop dong va Khé udc
nhan ng. Vo chong anh da tra duoc mot phan tién 13i va gdc nhu ngan hang trinh
bay la ding. Vo chdng anh nhat tri véi 1o trinh bay cua dai dién nguyén don vé s6
tién no tinh dén ngay 24/5/2019 sé tién ng goc la 383.324.000d va tién no lai la
215.909.8294d. Vo chong anh dé nghi nguyén don cho vo chong anh duoc tra dan sé
no trén. Vo chong anh nhat tri chiu khoan tién I4i phat sinh tir ngay 25/5/2019 cho
dén khi thuc hién xong nghia vu tra no cho ngan hang theo muc 1ai suat thoa thuan
tai hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két giira hai bén. Boi véi tai san ma
anh Thinh chi Hanh da thé chap cho ngan hang dé dam bao nghia vu tra no cia vo
chdng anh thi vo chong anh dé nghi toa &n giai quyét theo quy dinh cua phéap lut.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Thinh trinh bay: Anh xac dinh
vo chong anh c6 dung tai san 1a quyén st dung thira dat s6 270, to ban d6 s6 5, dién
tich 106m?; dia chi thira dét tai thon Huong Mac, xa Huong Mac, thi xa Tur Son,
tinh Bac th Glay chang nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so AH 499051, sb vao s6 cap giay chiang nhéan: H 2398 do
UBND huyén Tir Son cip ngay 18/4/2007 mang tén 6ng Chtr Tién Th cling toan bo
tai san trén dat dé thé chap cho ngan hang dam bao cho nghia vy trd no cua anh Tai
chi Anh vai ngéan hang theo hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam viéc
thuc hién nghia vu cta ngudi khac s6 DGL.BDCN.42.300914 cing cam két thé chap
ngay 03/10/2014. Truong hop, anh Tai chi Anh khong tra dugc ng cho ngéan hang
thi anh cling nhat tri xir 1y tai san da thé chap dé thu hoi ng cho ngan hang.
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Qua trinh chuan bi xét xt, Toa an da nhiéu lan triéu tap chi Nguyn Thi H (
vo anh Chtr Tién Th) dén 1am viéc nhung chi Hanh déu vang mit khéng cé ly do.
Hién tai anh Thinh, chi Hanh van c6 mit tai noi cu tra nhung do vo chong di 1am
thué nén khong rd thoi gian ¢ mat ¢ nha. Toa an da tién hang tdng dat, niém yét
cac van ban t6 tung theo ding quy dinh caa phép luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa T Son phat biéu vé
viéc tuan theo phép luat té tung dan sy ctia Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xu 1a
dung theo B luat t6 tung dan su; viéc chap hanh phap luat td tung dan su cua
nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chua thyc hién dung quy
dinh cta phép luat.

Vé duong 16i giai quyét va an: Bé nghi Hoi dong xét xur xir:

Chép nhan yéu cau kheoi kién ciia nguyén don

Buoc anh Tai, chi Anh phai thanh toan tra Ngan hang TMCP A sb tién géc la
383.234.000d va tién 1i tinh dén ngay 30/8/2019 la 229.016.315d; tong cong la
612.340.315d. Ké tir ngay 31/8/2019, anh Tai, chi Anh con phai chiu l3i phét sinh
cho dén khi thyuc hién xong nghia vu thanh toan ng goc theo mic 13i suat thoa thuan
tai hop dong tin dung va khé wéc nhan no da ky két véi ngan hang. Truong hop anh
Tai, chi Anh khong tra dugc no hoic tra khong hét no thi ngan hang duoc quyén dé
nghi co quan c6 thim quyén phat mai tai san da thé chap cua anh Thinh, chi Hanh
dé thu hdi no cho ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN

{1} V& t6 tung: Bi don la anh Tai, chi Anh ciing nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 13 anh Thinh, chi Hanh di duoc toa an triéu tip hop 1& dén 1an tha hai
nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Can cr quy dinh tai diéu 227; khoan 3
diéu 228 cua B0 luat to tung dan sy, Hoi dong xét xur quyét dinh xét xtr vu an vang
mit bi don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan.

Ngan hang TMCP A khai kién yéu cau toa an budc vo chong anh Tai, chi
Anh c6 HKTT tai thon Huong Mac, xa Huong Mac, Tt Son, Bic Ninh phai tra )
tién gdc, 14i cia Hop dong tin dung da ky két giira hai bén. Do d06, quan hé tranh
chap duoc xac dinh 1 “Tranh chap hop dong tin dung” , theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su,
Toda 4n nhan déan thi xa Tir Son, tinh Bic Ninh thy 1y giai quyét theo thi tuc so tham
1a dung tham quyén.

Tai phién toa, dai dién nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau anh Tai, chi Anh phai thanh toan tra tién phat cham tra 1ai. Xét théy, viéc rut
yéu cau nay cuia phia nguyén don 13 tu nguyén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

{2} Xét hop dong tin dung trung — dai han s6 DGI.CN.38.300914 ngay
04/10/2014, khé udc nhan no sb 01, s6 tai khoan 187340039 va Hop dong thé chap
quyén st dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac sd
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DGI.BPCN.42.300914 cung cam két thé chap ngay 03/10/2014, Hoi dong xét xur
thdy rang: Cac bén tham gia hop dong c6 du nang luc hanh vi dan su va tu nguyén
giao két hop ddng, ndi dung va muc dich cua hop dong khong vi pham diéu cidm cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Viéc 1ap hop déng tin dung dugc thuc hién
dung theo trinh tu phap luat vé tin dung ngan hang; Hop dong thé chap duogc cong
chtng va ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén. Vi vdy, cac hop
dcf)ng trén 13 hop phap va lam phat sinh quyén, nghia vu cta cic bén tham gia hop
dong.

{3} Vé noi dung tranh chap: Pai dién nguyén don va bi don déu xac dinh phia
bi don 14 anh Tai, chi Anh vi pham nghia vu tra ng gbc, 13i theo thoa thuan da ky két
tai Hop dong tin dung, khé udc nhan no. Vi vay, nguyén don khéi kién yéu cau bi
don phai thuc hién nghia vu thanh toan toan bd s6 ng gdc con lai va no 1i phét sinh
1a phu hop véi thoa thudn ciia cac bén ciing nhu quy dinh tai diéu 95 Luat cac t6
chtrc tin dung.

S6 tién gdc chua thanh toan: tir 10i trinh bay cia cac dwong sy va ddi chiéu
v6i tai liéu nguyén don cung cip c6 du cin clir xac dinh: Ngay 04/10/2014, Ngan
hang TMCP A da giai ngan cho anh Tai, chi Anh vay s tién gbc 1a 500.000.000d,
anh Tai, chi Anh d tra ngan hang 116.676.000d. Vi vay, s6 tién gdc chua thanh
toan la 383.324.000d.

V& s tién 13i chua thanh toan: tinh dén ngay 30/8/2019 sb tién 14i chwa thanh
toan 1a 229.016.315d gdm 48.206.008d tién 13i trong han; 180.810.307d tién 13i qua
han.

Vé xir 1y tai san thé chip: dé dam bao cho toan bd nghia vu thanh toan theo hop
dong tin dung, khé udc nhan no da ky két gitta ngan hang voi anh Tai, chi Anh thi
ngan hang v6i anh Thinh, chi Hanh d3 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat dé
bdo dam viéc thuc hién nghia vu ciia ngudi khac s6 DGL.BDCN.42.300914 cung
cam két thé chap ngay 03/10/2014. Tai san thé chap 1a 1a quyén sir dung thira dat s6
270, t ban d6 5, dién tich 106 m? nay 1a thira dat s6 242, to ban dd 51, dién tich
95.3 m2 tai thon Huong Mac, xd Huong Mac, thi xa Tur Son, tinh Bic Ninh, giéy to
Ve tai san thé chap 1a glay chimg nhéan quyen str dung dat sb AH 499051, so vao sd
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H2398 do UBND huyén Tir Son cAp ngay
18/4/2007 mang tén dng Chir Tién Th clng toan bo tai san trén thira dat ndy. Dai
dién nguyén don va bi don déu xéac dinh hién trang tai san thé chép tai thoi diém toa
an tién hanh xem xét tham dinh tai chd khong thay d6i so véi thoi diém ky hop dong
thé chip. Theo anh Thinh thi toan b tai san trén dét 1a cia vo chong anh xay dung,
quan ly. Qua xac minh tai dia phuong thi thura dat trén khong c6 tranh chap gi voi ai,
so di co su thay ddi vé dién tich 1a do sai s6 khi do dac. Vi vay, truong hop anh Tai,
chi Anh khong tra dugc no hodc tra ng khong day du thi ngén hang c6 quyén yéu
cau co quan c0 tham quyen xu ly tai san thé chap noi trén dé thu hoi no cho Ngén
hang. Néu gia tri tai san thé chap 16n hon gia tri khoan n¢ phai thanh toan thi phan
chénh 1éch duge tra cho anh Thinh, chi Hanh. Néu gia tri tai san thé chép khong du
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dé thanh toan khoan no thi anh Tai, chi Anh phai tiép tuc thanh toan phﬁn con thiéu
cho Ngan hang.
{4} V& an phi: Yéu cau cta nguyén don dugc chap nhin nén bi don phai chiu toan
bo an phi dan su so tham theo luét dinh.
Hoan tra nguyén don sd tién tam tng an phi da ndp.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cin ctr cac didu 28, 35, 147, 227, 228, 235, 244, 264, 266, 267, 271, 273 cla
BO luét to tung dan su,

Can cu didu 317, 318, 320, 342, 351, 463, 466, 468 va diéu 688 Bo luat dan
sunam 2015;

Piéu 91, diéu 95 Luat cac to chie tin dung.

An 18 56 08/2016/AL HDTPTANDTC thong qua ngay 17/10/2016

Can ct nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung 4 an phi, 1¢ phi toa an

Xu: Dinh chi xét xur dbi v&i yéu cau ciia Ngan hang TMCP A vé viéc budc
anh Tai, chi Anh phai tra tién phat cham tra 14i cho ngan hang.

Chép nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP A.

Budc anh Cha Tién T, chi Ngd Thi A phai thanh toan tra Ngan hang TMCP A
s6 tién 612.340.315d (Sau tram mudi hai triéu ba trim bén muoi nghin ba trim
mudi 1dam ddng) gom 383.324.000d tién gdc; tién 141 tinh dén ngay 30/8/2019 1
229.016.3154.

Ké tir ngay 31/8/2019, anh Tai chi Anh phai chiu tién 13i phat sinh cta so tién
gbc chua thanh toan theo murc 1ai sudt ma cac bén di thoa thuan tai Hop dong tin
dung trung — dai han s6 DGI.CN.38.300914 ngay 04/10/2014, khé u6c nhan ng s6
01, so tai khoan 187340039 ngay 04/10/2014 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
géc chua thanh toan.

Truong hop trong hop dong tin dung cic bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 14i
suit cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang TMCP A thi 14i sudt ma anh Tai, chi
Anh phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh nay ciing duoc diéu
chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang TMCP A.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap luat ma anh Tai, chi Anh khong tra duoc
ng hodc tra ng khong day da cho Ngan hang TMCP A th| Ngan hang TMCP A cé
quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy co thAm quyén Xu’ 1y tai san thé chap la
quyén st dung thira dat s§ 270, to ban d6 5, dién tich 106 m? nay la thira dat sb 242,
t ban do 51, dién tich 95.3 m2 tai thon Hu’O’ng Mac, xa Huong Mac, thi xa Tur Son,
tinh Bic Nll’lh glay to Ve tai san thé chap la gidy chumg nhén quyen str dung dét sb
AH 499051, s vao sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat: H2398 do UBND
huyén Tir Son cdp ngay 18/4/2007 mang tén dng Chtr Tién Th clng toan bo tai san



trén thira dat ndy theo quy dinh cta phap luat dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP
A

Néu sb tién tir ban tai san thé chip 16n hon khoan ng phai tra cho Ngan hang
thi phﬁn tién chénh léch s tra lai cho anh Chtr Tién Th va chi Nguyén Thi Hanhh.
Néu sd tién ban tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang thi anh Tai, chi Anh phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu cho Ngan hang.

Vé 4n phi: anh Chir Tién T, chi Ngo Thi A phai chiu 28.493.600d (Hai muoi
tam triéu bon tram chin muoi ba nghin sau trim dong) 4n phi dan su so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP A s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 10.977.000d
theo bién lai thu s AA/2017/0002017 ngay 04/01/2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan
su thi xa Tt Son.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an so tham.

Bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém
yét hop 18.

Trong trudng hop ban an ndy dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su va muc 4, 5 diéu 1 Luat stra d6i bd sung mot sé didu caa Luat thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan
Su.

Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi x& Tir Son; Tham phan - Chi tea phién toa

- TAND tinh Bic Ninh;

- Thi hanh an dan sy thi xa Tt Son;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu hd so, vin phong.

Ngb Thi Hoan



Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan- Chii toa phién toa

Viém Vin Doin Nguyén Quédc Trung Ngo Thi Hoan



