TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH PHUOC
Ban 4n s6: 33/2024/DS - ST
Noay: 24-8-2024
“V/v Tranh chép hop déng
chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH
- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. B Tran Xuan Pam

2. Ong Nguyén Thanh Vui

- Thw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhi — Thu ky Toa 4n nhin dan
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Loc Ninh, tinh Binh Phwéc tham
gia phién toa: Ong Cao Thanh Nam - Kiém sat vién

Ngay 24 thdng 8 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Loc Ninh xét
Xt so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 25/2024/TLST-DS ngay 06 thang 02
nim 2024 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 37/2024/QDXX-ST ngay 07 thang 8 nim 2024, giita
cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong LAm N1, sinh nim 1974

- Ba Thi Sa P, sinh nam 1979

- Ba L&m Thi Trang N, sinh nam 1999

- Ba L&m Thij Sa P, sinh nam 2004

- Chau Lam T4n D, sinh ndm 2008

Nguoi dai dién theo ty quyén cua La&m Thi Trang N: Ong Lam N1, sinh nim
1974

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Du: Ong LAm N1, sinh nim 1974 va
ba Thi Sa P, sinh nam 1979

Cung dia chi: 4p S6c Lén, xa Loc Khanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Qudc H, sinh nim 1977
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- Ba Mai Thi Thuay H, sinh nam 1979

Cung dia chi: 4p Ba Ven, x& Loc Khanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Lam N2, sinh nim 1979

Dia chi: 4p S6c Lon, xa Loc Khanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 08 thang 11 nam 2023, qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, cac nguyén don, nguoi dai dién theo phdp ludt va nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don thong nhat trinh bay:

Vao ngay 07/4/2022, cac bén c6 thoa thuan dat coc tién dé chuyén nhuong
thl‘”ra dat sb6 895, to ban do sb 00, dién tich 5.707m?, toa lac ép Ba Yen, (nay la ép
bo1 bd), xa Loc Khanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, gia chuyén nhugng thira
dat 14 820.000.000 dong Sau khi ky hop dong dit coc, dén ngay 11/7/2022, thi cac
bén da ky két hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat ¢ cong chimg tai Vin
phong cong chirg Nguyén Thi Dy

Qua trinh thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat, gia dinh ong Lam
N1 d3 nhdn tong s tién 750.000.000 dong tir vo chong 6ng Hung, ba Hang Gia
dinh 6ng LAm N1 da giao dit cho vo chong ong Hung, ba Hang. Hién vo chong ong
Hung, ba Hing dang quan ly dat va da duoc > cap gidy chung nhan quyén st dung
dat, tuy nhién vo chong d6ng Hung, ba Hang van chua tra s6 tién con lai cho gia dinh
ong Lam N1.

Vi vay, nay ho ong Lam N1 yéu cau Toa an nhan dan huyén Loc Ninh budc vo
chong 6ng Nguyén Qudc H Va ba Mai Thi Thay H tra s tién 70.000.000 dong ,

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don — 0ng Nguyén Quéc H
va ba Mai Thi Thiiy H théng nhat trinh bay: Qué trinh nhan chuyén nhuong dit tir
ho 6ng La&m N1, cac bén cé théa thuan “6ng Lam N1 co6 trach nhiém lo duong di
vao dat rong 05m”. Sau khi nhan chuyén nhugng, ong ba di nhan dat, quan ly dat
va d3 duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat, dong thoi 6ng ba da mo 161 di
theo ¥ ctia 6ng LAm N2 (Em rudt 6ng LAm N1), nhung 6ng LAm N2 thay d6i va cho
di 16i di khac. Cho dén nay 16i di vao dat ma ong ba nhan chuyén nhuong van thudce
gidy chirng nhin quyén st dung dat ctia 6ng LAm N2 va chua dugc Nha nude cong
nhan 13 16i di chung. Vi vay, gia dinh 6ng ba van giir lai s tién 70.000.000 dong,
khi ndo co 16i di dugc Nha nudc cong nhan thi 6ng ba méi tra cho ho 6ng Lam N1
s tién 70.000.000 dong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan — dng Lam N2 trinh bay: Ong van cho vg chong 6ng Hung, ba Hang di
trén dat cta 6ng dé vao dat canh tac, ong khong co ngin can viée di lai. Ong ciing
dang mong mudn dugc Nha nudc cong nhan 16i di chung qua phan dat hién dang
thudc giﬁy chirng nhan quyén st dung dat ctia ong, dé gia dinh 6ng Hung cling nhu
cac ho dan khac di vao dat cia minh.

Phdt biéu ciia Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din huyén Léc Ninh
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* Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia
Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa ké tir ngay thu 1y vu 4n cho dén
trudc khi HoO1 déng xet xtr nghi 4n la ding quy dinh cua Bo luat td tung dan sy. Viéc
tuan theo phap luat tb tung cta duong su la ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su

* Vé ni dung gidi quyét vu dn, dé nghi Héi dong xét xir:

- Budc 6ng Nguyén Qudc H va ba Mai Thi Thly H lién déi tra cho ho ong
Lam N1 (6ng LA&m N1, ba Thi Sa P, Lam Thj Trang N, Lam Thi Sa P va Lam Téan
D) s6 tién 70.000.000 déng (Bay muoi triéu dong)

- V& chi phi xem xét, tham dinh: Nguyén don tu nguyén chiu 1.000.000 dong.

- Vé an phi: Bi don phai chju theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chimg cir da dugce xem xé€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tda va y kién cuia Pai dién Vién kiém sat, nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chip: Can clr yéu cau khoi kién ctia nguyén
don va cdc tai li¢u, ching clr o6 trong hd so vu an, xac dinh: Quan hé phap luat trong
vu 4n 14 tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai
khoéan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét cua Toa 4n: Quan hé phap ludt trén thuoc thim
quyén giai quyét ctia Toa an cap huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 Bo
luat tb tung dan su. Bi don cu tri tai huyén Loc Ninh nén vu an thudc thAm quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Loc Ninh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat td tung dan su.

Vé nji dung:

[1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Vé hinh thiic ctia hop dong: Hop dong dugc lap thanh Vin ban, da dugc cac bén
tham gia ky két ddy du vao hop ddng va hop ddéng dd duoc Vin phong coéng chimng
Nguyén Thi Du cong ching vio ngay 11/7/2022. Do d6, hop dong da dam bao vé mit
hinh thirc.

Vé ndi dung hop ddng: Quyén sir dung dat ma cac bén ky két chuyén nhuong c6
dién tich 5.707m? thudc thira dat s6 895, td ban dd s6 00, toa lac 4p Ba Ven (nay la
ap Poi Pa), xa Loc Khanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc (Dat da dugc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ho ong LAm N1). Tai thoi diém ky két hop
déng, quyén sir dung dat khong co tranh chip, khéng bi ké bién dé dam bao thi hanh an
va quyén st dung dat vAn con trong thoi han st dung. Gia chuyén nhuong thuc té 1a
820.000.000 dong. Cac bén tham gia ky két hop ddng co day du ning luc hanh vi dan
su. Hop déng thé hién su tu nguyén cua cac bén, khong co dAu hiéu de doa hay ép budc.
Nhu véy, hop dong dam bao vé ndi dung.



Vé qua trinh thuc hién hop dong: Sau khi ky két hop ddng, bén chuyén
nhuong dd nhan tong s tién 750.000.000 dong. Bén nhan chuyén nhuong da quan
ly, str dung dat va da dugc cp gidy ching nhin quyén sir dung dat (Khi bén nhan
chuyén nhuong duoc cip gidy chimg nhan thi dién tich dit c6 bién dong véi dién
tich 12 6.715,1m?). Hién cac bén khong c6 tranh chdp vé quyén sir dung dat véi
nhau, tuy nhién ddi véi sd tién 70.000.000 déng con lai, bén nhan chuyén nhuong
van chua thanh toan, dan dén viéc nguyén don khoi kién vu viéc dén Toa 4n.

Bén nhan chuyén nhuong xac dinh: Chua thanh toan s6 tién con lai cho bén
chuyén nhuong 13 do cac bén co thoa thuan “6ng LAm N1 ¢ trach nhiém lo duong
di vao dat rong 05m”. Sau khi nhan chuyén nhuong bén nhan chuyén nhuong di mo
16i di theo ¥ cua 6ng LA&m N2 (em trai 6ng LAm N1), nhung 6ng LAm N2 thay d6i
va cho di 16i di khac. Cho dén nay 16i di vao dat nhan chuyén nhugng vin thudc
gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ong LAm N2 va chua dugc Nha nudc cong
nhén 13 15i di chung. Vi vay, bén nhan chuyén nhuong (Bi don) van gitr lai sb tién
70.000.000 ddng.

Loi trinh bay trén ctia bén nhan chuyén nhuong (bi don), 1a chua phu hop,
boi 18: Tai hop dong dit coc, cac bén cé thoa thuin bén dong LAm N1 (bén ban) c6
trach nhiém lo dudng di, tuy nhién khéng thé hién cac bén c6 thoa thuan dudng di
d6 phai duoc Nha nuéce cong nhan. Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit
c6 cong ching, khong thé hién cac bén co6 thoa thuin vé dudng di vao phin dat
chuyén nhuong. Mat khéc, hop déng dit coc s& tu chdm dut hiéu luc sau khi cac
bén di ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Qué trinh giai quyét,
Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, thé hién c6 16i di vao phan dat céc
bén chuyén nhuong nhung 16i di nay chua duge Nha nuéc cong nhan 13 16i di
chung, 16i di nay 1a di trén phan dat thuoc gidy chang nhan quyén st dung dat cua
6ng Lam N2, dong thoi hién bi don van sir dung 16i di nay dé vao phan dat nhan
Chuyén nhuong. Mat khac, viéc cac bén tu thdéa thuan vé 16i di, nhung chua c6 su
phé duyét ctia Co quan Nha nude c6 tham quyén 1a trai quy dinh ctia phéap luat.

Tur nhitng phan tich trén, can chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén
don vé viéc yéu cau 6ng Hung va ba Hang lién déi tra s tién 70.000.000 dong

[2] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000 déng: Nguyén don tu
nguyén chiu, dugc khau trir s6 tién tam @ng chi phi xem xét, tham dinh da nop.

[3] An phi dan su so thim 1a 3.500.000 dong (Ba triéu nim trim ngan dong):
Do yéu ciu ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Loc
Ninh tra lai cho nguyén don s6 tién 1.750.000 dong.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 13 co cin ct.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Ap dung: , ‘ q ‘ ‘

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; di€ém a khoan 1 Diéu 39; biéu
147; biéu ‘157 ; Diéu‘27 I cua Bé‘luélt td tung dan sy;

- Di@:u 500; biéu 5()1 va Diéu 502 cua B luat dan sy nam 2015;

- f?iéu 188 Luat dat dgli ng'lm 2013;

- Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Budc 6ng Nguyén Quéc H va ba Mai Thi Thay H lién d6i tra cho ho ong
La&m N1 (6ng Lam N1, ba Thi Sa P, ba Lam Thi Trang N, ba Lam Thi Sa P va chau
Lam Téan D) s6 tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong)

- Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép ludt va co
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat cac bén thoa
thuan nhung phai pht hop véi quy dinh ciia phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé
mure 13i suét thi quyét dinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

2/ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000 déng (Mét triéu dong):
Nguyén don tu nguyén chiu. So tién nay nguyén don da thanh thoan xong.

3/ V& 4an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Qubc H va ba Mai Thi Thay H
lién d6i chiu 3.500.000 dong (Ba triéu nim trim ngan dong).

Chi cuc Thi hanh an din su huyén Léc Ninh tra lai cho hé dng LAm N1 s
tién 1.750.000 dong (Mot triéu bay trim nim muoi ngan ddng) theo bién lai thu tam
rmg an phi s6 0006128 ngay 15/3/2024.

4/ Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan duge quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

“Trong truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢6 quyén thoad
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan sw, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30 Ludt Thi hanh dan déan su”

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; Tham phan — Chi tgoa phién toa
- Vks huyén Loc Ninh;

- Cac duong su;
- Thi hd{ah an dan su huyén Loc Ninh;
- Luu ho so.

Tran Quang Minh



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Xuan Pam  Nguyén Thanh Vui Tran Quang Minh



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan — Chi toa phién toa
- Vks huyén Loc Ninh;
- Cac duong su;
- Thi hanh an ddn sw huyén Léc Ninh;
- Luru hé so.

Tran Quang Minh



Néi nhaéin: T.M HOAI NOANG XEUT XO0 sO THAAM

- TAND tzenh Binh Phé6uc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyedn Lodic Ninh;

- Calic ié6ng soi;

- THADS huyedn Lodc Ninh;

- Léu hoa s6.

Tran Quang Minh
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