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Ban an s6 211/2023/DS-PT
Ngay 21 - 12 -2023

VIv “Tranh chdp Hop déng chuyén
nhirong quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phéan — Chai tea phién toa: Ong Cao Xuan Long

Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Nguyén Minh Chau

- Thu ky phién toa: Ba Pham Vi Van Thily — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 ndm 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xt phic tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 189/2023/TLPT-
DS ngay 03/10/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” .

Do Ban 4n dan sy so tham so 71/2022/DS-ST ngay 16/12/2022 cia Toa
an nhan dan huyén DPat Do bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 197/2023/QD-PT ngay
06/10/2023, Thong bao doi ngay xét xir sé 184/2023/TB-TA ngay 20/10/2023
va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 132/2023/QD-PT ngay 22/11/2023 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Ngoc Q, sinh nim 1962 (c6 mit);

bia chi: B, khu phé P, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.
2. Bi don: Ba Vo Thi S, sinh nam 1956 (c6 mat);

bia chi: E, khu phé H, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Truong Thi Bé E, sinh nam 1971 (vang mat);

bia chi: Khu phé H, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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Ngueoi dai dién theo iy quyén cho ba Truong Thi Bé E: Ong Hoang Ngoc
Q, sinh nam 1962; dia chi: B, khu pho P, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing
Tau (c6 mat).

+ Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1942 (ving mit);
Dia chi: A, Lé Hong P, Phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Dinh TI: Ba Lé Thi D,
sinh ndm 1948; dia chi: A, Lé Hong P, Phuong D, thanh pho V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (c6 mat).

+ Ong Huynh Thanh N, sinh nim 1944 (c6 mat);

bia chi: Ap D, xa A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ong Tran Ngoc T2, sinh ndm 1956 (c6 mit);

Pia chi: Khu phé L, thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ba Tran Mai P1, sinh nim 1957 (c6 mit);

Dia chi: Khu phé H, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ba Lé Thi D, sinh nam 1958 (c6 mat);

Dia chi: Khu phé H, thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ba Tran Thi T3, sinh ndm 1960 (c6 mat);

bia chi: Khu phé H, thi trn P, huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ba Vo Thi My T4, sinh nam 1961 (c6 mat);

Pia chi: Ap M, xi L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Ong Bui Puc H, sinh nam 1982 (ving mit);

Pia chi: To6 G, Khu phé D, phudng P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua ong Bui Duc H: Ba Vo6 Thi S, sinh
nam 1956; dia chi: E, khu ph6 H, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

4. Nguoi khdang cdo: Ong Hoang Ngoc Q, sinh nam 1962; 1a nguyén don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, cac ban khai va qua trinh ) tung tai phién toa,
nguyén don - 6ng Hoang Ngoc Q trinh bay:

Thura dat s6 131, to ban do 03 thi tran P, huyén D, dién tich 2.718m? theo
Glay chtng nhan quyén sir dung dit s AH 080356 do Uy ban nhan dan huyén

D cip cho 6ng Q ngay 06/4/2007. Thira dat ndy c6 mat trude tiép giap voi
duong V& Van K va mat bén phai tiép giap v6i duong hém rong khoang 03 mét
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chay doc hét dat khoang hon 100m 1a 16i di chung. Ba S va ho hang ba S ¢6 dat
phia sau dat 6ng Q nén dé nghi 6ng Q nhuong lai Im ngang dé md rong dudng
thuan loi hon trong viéc di lai, ba S s& hd trg cho éng Q chi phi tién dat va chi
phi doi hang rao.

Nam 2012, theo d& nghi caa ba S mé rong 16i di, 6ng Q di chuyén
nhuong cho ba S dién tich dit ngang Im, dai khoang 47 mét, voi gia 1a
55.000.000 dbng (Ndm muoi lam triéu dong). Nam 2013, hai bén co viét gidy
giao nhan tién mua ban dat, ba S 1a nguoi gitr glay nay, sau do ong Q da di doi
hang rao vao dung ngang 1m, dai 47 mét dé giao cho ba S lam 14i di theo thoa
thuan.

Nam 2012, phan dién tich 1m dét chiéu ngang nay van nam trong glay
chirng nhan quyen stt dung dat cia 6ng Q. Nam 2020, ong Q cap doi lai gidy
ching nhan quyén su dung dat moéi thi khong con phan dat 6ng Q chuyén
nhuong cho ba S trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Q nira. Khi
can bo do dac xudng do dac thuc té dé cap doi gidy chung nhan méi cho ong Q
thi ong Q 1a nguoi chi ranh do dac, can bd do dac c6 ndi1 vai ong Q phan dién
tich dat Im ma 6ng Q chuyén nhuong cho ba S s& khong con trong gidy chimg
nhén quyén st dung dat ctia dng Q nira vi dién tich dat nay dugc trir ra.

7 Dﬁu, nam 2021, ba S d6 vat lidu xay dung, cho nguoi xay dung tuong rao
de bit lai 161 di chung khong cho 6ng Q st dung 161 di nay.

Nay ong Q khai kién yéu. cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat theo “Glay tay giao tién” ngay 30/7/2013 ddi voi thira dat s6 26 (thira
cii 131), to ban dd s6 59 (to ban dd cii 03) thi tran P, dién tich 47,2 m? giita ong
Q, ba E v6i ba S vo hiéu.

Budc ba S phai thao d& tudng rao trén dit tranh chap dai 46,45 mét, khoi
phuc lai hién trang ban dau 1a dat tréng cho 6ng Q. Ong Q s& hd tro cho ba S chi
phi xay dung hang rio theo két qua ma Hoi dong dinh gia 1a 45.056.500 dong.

Vé phan dién tich dat 21,6 m? khéng nam trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 6 ong Q va khong tranh chap, 6ng Q yéu cau Toa 4n cong nhan cho ong
Q duogc quyén sir dung phan dat nay.

2. Theo cac ban tw khai, bién ban ld'y loi khai va qua trinh 16 tung tai Toa
an, bi don - ba Vo Thi S trinh bay:

Nam 2012, ba S ¢6 thoa thuan mua ciia 6ng Q 1m dat chiéu ngang, co
chiéu dai hét dit ong Q, gia 55.000.000 déng (Nam muoi lam triéu dong). Khi
mua hai bén khong 1ap giay to gi, luc nay ong Q dé giao dat nhung ba S chua
giao tién. Ngay 30/7/2013, ba S giao tién cho éng Q va c6 viét gidy tay giao tién,
c6 chit ky cua hai bén.

Ba S mua dat ctia ong Q dé ma rong 16i di vao khu dén thd cua dong toc
1a nha luu cbt. Sau khi mua xong, ba S doti try dién vao sat ranh dat 6ng Q, d6
duong bé tong va xay tuong rao kién cb trén phan dat nay, voi chi phi khoang
100.000.000 dong. Trude ddy hang rao 1a nhiing cay hoa giay va 6ng Q khong di
16i nay vi toan bo dat cua 6ng Q co mit tién 12 duong V.
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Péi véi dién tich dat 21,6 m? nim phia trong hang rao ba S xdy dung, ba
S khdng tranh chap va khong ¢ ¥ kién gi vé phan dat nay

Ba S khong dong ¥y viéc ong Q khai kién yéu cau Toa an tuyén b glay
mua ban dat (viét gidy tay) ngay 30/7/2013 gita ba S va vo chong 6ng Q vo
hiéu.

Dbi v6i yéu cau budc thao dd hang rao trén dit tranh chap dai 46,45m,
khoi phuc lai hién trang ban dau 1a dat tréng, ong Q hod tro chi phi thao d& theo
két qua ma Hoi dong dinh gia da dwa ra 1a 45.056.500 dong. Ba S khong dong ¥
do hang rao ba S xay nam trén phan dat ma ba S mua cia 6ng Q va dat nha ong
Q c6 mit tién duong V nhung gio lai muén mé 16i di qua phan dat da ban cho ba
S di ra hém la khong phu hop.

3. Theo cdc ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai va qud trinh t6 tung tai Toa
dan, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truwong Thi Bé E trinh bay:

Trudce day ba E 1a vg cua 6ng Q, nhung da ly hoén vao nam 2019. Nam
2013, ba E ¢6 ky vao to gidy giao nhan tién chuyen nhuong dat cho ba S vi thoi
gian nay ba E dang 13 vo 6ng Q nén ky vao gidy giao tién trén, nhung dat nay 1a
tai san riéng cua 6ng Q khong lién quan gi téi ba E.

Ba E dong ¥ yéu cau khoi kién ctia 6ng Q va s& cung ong Q tra lai cho ba
S s6 tién 55.000.000 d6ng nhan nam 2013.

4. Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Tran
Ngoc T2, 6ng Nguyén Dinh T, 6ng Huynh Thanh N, ba Tran Mai P1, ba Lé Thi
b, ba Tran Thi T3, ba Vé Thi My T4 va ong Bui Pirc H thong nhdt trinh bay:

Ong T2, 6ng T, 6ng N, ba P1, ba B, ba T3 va 6ng H 1a nguoi trong dong
toc voi ba S; ba T4 la em rudt cua ba S. Nhitng nguoi trén c6  dong gop tién giao
cho ba S mua ctia ong Q 1 mét dat chidu ngang, chiéu dai hét dat cua ong Q dé
mo rong duong di vao khu dat phia trong 13 dén tho, nha luu ¢t ciia dong toc.
Sau khi mua xong dat cta ong Q thi ba S xay tuong rao, d6 dudng bé tong md
rong duong. Trong qué trinh 1am thi ba S déu ban bac, thong qua va duoc su
nhat tri cia dong toc.

Ong T2, 6ng T, 6ng N, ba P1, ba B, ba T3, ba T4 va 6ng H khong dong ¥
yéu cau khoi kién ctia 6ng Q do viéc mua dat cua 6ng Q hai bén da thuc hién
xong, di giao du tién cho 6ng Q va nhan dat sir dung lam duong di, xay dung
hang rao.

5. Tai Ban dn ddn sy so tham sé 71/2022/DS-ST ngay 16-12-2022 cua
Toa dan nhén dan huyén Pat D6 da tuyén xir:

Khéng chip nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Hoang
Ngoc Q d6i voi bi don ba V6 Thi S vé viée:

- Yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo “Gidy tay giao tién” ngay 30/7/2013 giira 6ng Hoang Ngoc Q, ba
Truong Thi Bé E va ba V& Thi S d6i véi dién tich dat 47,2m? thudc thira s6 131,
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t ban d6 s6 03 (nay thudc thira 09, to ban d6 s6 59) thi trdn P, huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Yéu cau ba V5 Thi S thdo d&, di doi tuong rao xay chiéu dai 46,45m
trén thira dat s 09, to ban d6 s6 59 (Thura cii s6 131, t ban d6 s6 03) thi trin P,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau khéi phuc lai hién trang dat trng cho ong
Hoang Ngoc Q.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cc
bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

6. Noi dung khdng cdo:

Ngay 28/12/2022, nguyén don 6ng Hoang Ngoc Q c6 don khang cao voi
cac ndi dung sau:

- Hity Ban én dén sy so tham s6 71/2022/DS-ST ngay 16-12-2022 cua Toa
an nhan dan huyé¢n bat Do.

- Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét theo “Gidy tay giao
tién” ngay 30/7/2013 giita ong Hoang Ngoc Q, ba Truong Thi Bé E va ba V&
Thi S dbi vé6i dién tich dat 47,2m? thudc thira s6 131, to ban d6 s6 03 (nay thudc
thtra 09, to ban dd s6 59) thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Yéu cau ba V5 Thi S thao dd, di doi hang rao da xay dung trén phan dién
tich dat trén, 6ng Q dong ¥ hd tro cho ba S chi phi d3 x4y dung hang rao.

7. Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao, Cac
bén duong sy khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an va khong cung cap tai
liéu, chirng cir maoi.

8. Kiém sdt vién phat biéu y kién cia Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria
— Ving Tau:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
thanh vién HQ1 dong xét xir va nhiing nguot tham gia to tung da thyc hién ding
quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr phiic thdm cin c&r vao khoan 1
Diéu 308 B luat t6 tung dan sy dé khong chap nhan yéu cau khang cdo clia 6ng
Hoang Ngoc Q va giit nguyén ban an dan su so tham sb 71/2022/DS-ST ngay
16/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Pit Do, tinh Ba Rja - Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctua kiém sat vién. Hoi
dong xét x1r phtic tham nhan dinh:
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[1] Pon khang cdo cta nguyén don ong Hoang Ngoc Q dugc Hoi dong
xét khang cdo qua han chdp nhan don khang cdo theo quyét dinh sb
06/2023/Qb-PT ngay 18/5/2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
nén Ho1 déng x€t xur phuc thadm chép nhan xem xét lai Ban an dan sy so tham s6
71/2022/DS-ST ngay 16-12-2022 cia Toa an nhan dan huyén Dat Do theo trinh
tur phuc tham.

[2] Cac duong su Véng mat tai phién toa, c6 don xin xét xu Véng mat nén
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B¢ luat to tung dan su thi Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr vang mat ho.

[3] Xét ndi dung khang cdo ctiia 6ng Hoang Ngoc Q thi thay:
[3.1] Xéc dinh yéu cau khdi kién ctia nguyén don — 6ng Hoang Ngoc Q:

Ong Hoang Ngoc Q khoi kién yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dién tich 47,2 m thudc thira 26 (cii 131), to ban do
s6 59 (cii 03) tai thi tran P, huyén P theo gidy tay giao tién ngay 30/7/2013 giita
6ng Hoang Ngoc Q, ba Truong Thi Bé E va ba V& Thi S bi v6 hiéu. Yéu cau ba
S thao d&, di doi hang rao xdy dung trén dat co chiéu dai 46,45m, khoi phuc lai
tinh trang dat ban dau la dat tréng cho 6ng Q; 6ng Q hd trg cho ba S s6 tién
45.056.000 dong chi phi xay dung hang rao va éng Q tra lai cho ba S sb tién
chuyén nhuong dit d3 nhan 13 55.000.000 dong.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don — Ong Hoang Ngoc Q vé yéu
cau tuyén bd hop ddng chuyen nhuong dat 13 Gidy viét tay giao tién ngay
30/7/2013 bi v6 hiéu thi thiy:

[3.2.1] Xét vé hinh thirc cia hop dong chuyén nhuong dat 1a Giy viét tay
giao tién ngay 30/7/2013:

Gidy tay giao tién ngay 30/7/2013 dugc lap gitra 6ng Q, ba E va ba S co
ndi dung nhan tién dé chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ban viét tay, khong
dugc cong ching, chimg thuc la khong dam bao quy dinh vé mit hinh thic
chuyén quyén sir dung dat dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 Bo luat Dan sy
2005 “Hop dong chuyén quyén sir dung dat phdi dwoc ldp thanh van ban, c6
cong chung, ching thuc theo quy dinh cua phap luat”.

Tuy nhién, can cit vao Diéu 136 ctia Bo luat Dan sy 2005 va Diéu 132 B
luat Dan su 2015 quy dinh vé thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan
su vo hiéu d6i véi giao dich dan sy khong dam bao vé mat hinh thire 12 02 nam.
Do d6, khong con thdi hiéu dé tuyén bd giao dich giita ong Q, ba E va ba S bi vo
hi¢u vé hinh thrc.

[3.2.2] Xét viéc thuc hién nghia vu trong giao dich chuyén nhuong dat 1a
Gidy viét tay giao tién ngay 30/7/2013:

Nghia vu ctia ngudi nhan chuyén nhuong: Theo xac nhan cua éng Q, ba E
va ba S thi: sb tién chuyén nhuong 55.000.000 dong di dugc bén nhan chuyén
nhugng — ba S giao cho bén chuyén nhuong — 6ng Q, ba E.
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Nghia vu cta ngudi chuyén nhuong: Theo xac nhan cua 6ng Q, ba E va
ba S thi: 6ng Q, ba E da ban giao di¢n tich dat 1 m ngang chay het dat (dién tich
do dac thyc té 1a: 47,2 m?).

Dong thoi, ong Q, ba E tach trir phan dién tich dat ndy trén gidy ching
nhan quyén sir dung dit ciia minh; cu thé:

Phan dién tich dat 47,2 m 2 thudc mot phan thira dat s6 131, to ban do sé 03
thi trin P, huyén D thudc quyén st dung hop phap cua ong Hoang Ngoc Q, ba E
theo Gidy Glay ching nhan quyen str dung dat s6 AH 080356 do Uy ban nhan
dan huyén D cap cho 6ng Q ngay 06/4/2007, dién tich 2.718m?. Nén nam 2013,
6ng Q, ba E chuyén nhuong cho ba S dién tich dat nay la phu hop Piéu 105,
106, 113 Luat dat dai ndam 2003 vé quyén ctia nguoi str dung dat. Dén nam 2021,
6ng Q lam thu tyc chinh 1y dién tich dat trén thi phan dién tich dat 47,2 m?
khong con nam trong gidy chimg nhan QSD dat s6 DB 349645 thira dat méi 1a
12 (cii 131) to ban do s6 59 (cii 03) thi tran P, huyén B. Ngay 02/7/2021, 6ng Q
tach thira dat s6 12 thanh 03 thira 1a thira dat s6 26, 27 va 28, t& ban do s 59 thi
cling khong thé hién phan dién tich dat 47,2 m? trén céac gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 DC 557219, DC 557220, DC 557221 ngay 02/7/2021. Nhu vay,
phan dat 6ng Q, ba E chuyén nhuong cho ba S 47,2m? khong con thudc quyén
str dung cuia ong Q dung tén, di dugc diéu chinh bién dong tach ra khoi cac thira
dat néu trén.

Mat khac, ba S xac nhan phén dién tich dat trén, gia dinh ba S mua dé lam
161 di vao dén T5 va nha luu cbt cta dong tdc; da duoc gia toc ba S dd nén bé
tong xi mang, xdy tuong rao 1am ranh gidi dt v4i dat giap ranh voi gia dinh ong
Q, diéu nay 1a phu hop v6i Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctua Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria — Viung Tau ngay 08/12/2023 “Gidap ranh voi thira ddt ciia 6ng
Q la birc twong gach kién o, ¢6 chiéu cao khodng 1,8 m, c6 do tru, chiéu dai 47
m; dién tich dat tranh chdp dd dwoc dé bé téng nhdp vao con dwong hién hitu
triwée day”. Tai phién toa so tham va phuc tham, ba S khong dong v tra lai dién
tich dat 47,2 m? cho gia dinh 6ng Q, ba E va sir dung dién tich dat nay dé lam 16i
di vao dén T35, nha luu cbt cua dong tdc.

Nhu vay, c¢6 cin cir dé xac dinh giao dich chuyén nhugng quyén st dung
dat 1a Gidy viét tay giao tién ngay 30/7/2013 da dugc 6ng Q, ba E va ba S thuc
hién xong tir ndm 2013, ong Q da tach phan dién tich dat nay khoi gidy ching
nhan QSD d4t ciia minh. Do d6, can ctt vao khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan su
2015 quy dinh “Giao dich déan sw dd dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham
quy dinh bat budc vé cong chung, churng thuc ma mot bén hodac cac bén da thuc
hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong
trwong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, ching thuc” thi
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a Gidy viét tay giao tién ngay
30/7/2013 gitra 6ng Q, ba E va ba S ¢6 hiéu luc phap luat, ba S 1a nguoi dugc st
dung hop phap phan dién tich dat tranh chap 47,2 m% nén khong co co sé dé
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tuyén bo vo hiéu. Toa an cap so tham da khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
ong Q la c6 can cur.

[3.3] Xét yéu cau ciia ong Hoang Ngoc Q vé viéc budc ba V5 Thi S phai
thdo d& hang rao dé dugc di trén phan dién tich dat 47,2 m? thi thay:

Thira dat 12 (cii 131) to ban dd s6 59 (cii 03) thi trin P, huyén D cua gia
dinh 6ng Q sir dung c6 mit tién tiép giap voi duong V nén khong thuge bét dong
san bi bao boc bdi cac bat dong san lién ké theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254
B6 luat Déan sy 2015. Nam 2021, 6ng Q tach thira dat s6 12 thanh 03 thura 1a 26,
27 va 28; trong do thura s6 27, 28 ¢ phia trong ong Q khong m¢ 161 di cho hai
thira dat nay ra duong V trén bat dong san thugc quyen su dung ctua minh theo
khoan 3 Dieu 254 B luat dép su nam 2015 Ia do l@i cta 6ng Q, vi 6ng Q da
khong khai bao viéc da chuyén nhuong dién tich dat 47,2 m? cho ba S tir nam
2013. Do do, khong c6 can cir d€ budc ba S phai thao do hang rao dé dugc di
trén phan dién tich dat 47,2 m?. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
nay cua 6ng Q1 Ia phu hop.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén khong chap nhén khang cao cua nguyén don ong
Hoang Ngoc Q, gilt nguyén ban &n dan sy so tham.

[5] V& an phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap
nhén nén 6ng Hoang Ngoc Q phai chiu 300.000 dong (ba tram ngan dong) Tuy
nhlen 6ng Q 1a ngudi cao tudi, co don xin mién an phi, nén Hoi dong xét xur
mién 4n phi cho 6ng Q.

Vi céc [€ trén;
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Hoang Ngoc Q.

Gifr nguyén béan 4n dan sy so thim so 71/2022/DS-ST ngay 16/12/2022
cua Toa an nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau; cu thé:

Ap dung: Cac bicu 121, bicu 134, Dicu 136, khoin 2 Pieu 689, Dicu
697, Dicu 698, biéu 6992 biéu 701 va biéu 702 Bo luat dég SU nam 200§;
Khoan 2 Diéu 129 va Diéu 132 B¢ luat Dan sy nam 2015; biéu 170 Luat dat
dai nim 2013; Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong ghép nhan toan bd yéu cé}u khéi kién cia nguyén don Ong
Hoang Ngoc Q do61 véi bi don ba Vo Thi S ve vige:
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- Yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi hop dong chuyén nhugng quyén s
dung dat theo “Gidy tay giao tién” ngay 30/7/2013 giira 6ng Hoang Ngoc Q, ba
Truong Thi Bé E va ba V5 Thi S ddi v6i dién tich dat 47,2 m? (toa do:
1,2,3,4,5,6,7,8,23,1) thudc thira s6 131, t& ban dd s6 03 (nay thudc thia 09, to
ban d6 sb 59) thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Manh trich do
dia chinh s6 46-2022 ngay 04/4/2022 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
huyén D.

- Yéu cau ba V5 Thi S thao d&, di doi tudng rao xdy chiéu dai 46,45m
trén thira dat s6 09, to ban d6 s6 59 (Thura cii s6 131, to ban d6 s6 03) thi tran P,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau khoi phuc lai hién trang dat trong cho ong
Hoang Ngoc Q.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Q phai ndp, di ndp xong.

3. Vé an phi dan sy so thim va phtc tham: Mién toan bo tién an phi cho
ong Hoang Ngoc Q.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su, nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban &n phac tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n (ngay
21/12/2023).

(Kém theo la Man trich do dia chinh so 46-2022 ngay 04/4/2022 cuia Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Pat Do)

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén DPat Do;

- VKSND huyén Dat Do;

- Chi cuc THADS huyén it Po;
- Cac du:qng su;
- Lvu: HO so, Toa DS, VP.

Cao Xuan Long
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