TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap- Tu do- Hanh phic
Ban 4an sd: 396/2024/DS-PT

Ngay: 20/6/2024 ,
V/v: Tranh chap quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phi Thanh Chung

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thu Nam

Ong D4 Minh Hoang
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Manh Tuén - Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh pho Ha Noi.
- Dgi dién Vién kiéng sdt nhdn dén thanh phé Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Nguyén Mai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh ph6 Ha Noi xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 11/2024/TLPT-DS ngay 24/01/2024,
vé viéc: “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do bén 4n so tham s 71/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 cua Toa an nhan dan
huyén M¢ Linh, thanh pho Ha Noi, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 266/2024/QD-PT ngay
17/5/2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 266/2024/QDHT-PT ngay 17/5/2024;
Quyét dinh hoén phién toa s6 137/2024/QDPT-DS ngay 27/5/2024; Quy¢t dinh hoén
phién toa so 360/2024/QDPT-DS ngay 12/6/2024 cua Toa an nhéan dan thanh pho
Ha Noi, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Hong T, sinh nim 1963. (c6 mit)

1.2. Ba Duong Thi T1, sinh nam: 1966. (c6 mat)

Cung dia chi: Thon L, xd M, huyén M, thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo 1y quyén ciia ba T1: Ong Nguyén Hong T, sinh nam 1963; dia
chi: Thon L, xa M, huyén M, thanh pho Ha Noi.

2. Bi don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1966; dia chi: Thon L, xa M, huyén M,
thanh pho Ha Noi. (c6 mat)



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Minh L, ba
Bui Thi M1 - Luat su, Cong ty TNHH D - Doan luat su thanh pho H. (c6 mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tran Van S, sinh nim: 1986. (c6 mat)

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Minh L, ba Bui Thi
M1 - Luat su, Cong ty TNHH D - Poan luat su thanh pho H. (c6 mat)

3.2. Chi Tran Thij L1, sinh nam: 1992. (c6 mat)

Cung dia chi: Thon L, xa M, huyén M, thanh phé Ha Noi.

, 3.3. Chi Tran Thi X, sinh nam: 1989; dia chi: Thén D, xa D, huyén M, thanh
pho Ha Noi. (c6 mat)

Dai dién theo uy quyén ctia anh Tran Van S, chi T rdn, Thi X- Chj Tran Thi L1,
sinh ndm: 1992; dia chi: Thon L, xa M, huyén M, thanh phé Ha Néi.

’ 3.4. Ong Tran Van C, sinh nam: 1954; dia chi: Thon L, xa M, huyén M, thanh
pho Ha Noi. (vang mat)

’ 3.5. Ba Tran Thi M2, sinh nim: 1963; dia chi: Thon b, xi D, huyén M, thanh
pho Ha Noi. (c6 mat)

’ 3.6. Ba Tran Thi L2, sinh ndm: 1966; dia chi: Thon N, x3 D, huyén M, thanh
pho Ha Noi. (vang mat)

4. Ngwoi lam chwng:

- Ba L3 Thi B, sinh nam: 1941; ba La Thi T2, sinh nam: 1959;~6ng L3 Van
T3, sinh nam: 1954; 6ng Nguyeén Hong T4, sinh nam: 1957; ong Nguyén Thanh TS5,
sinh nam: 1956; ong Tang Van T6, sinh nam: 1979;~6ng Tran Sy L3, sinh nam: 1971,
ong Nguyén Van Cl, sinh nam: 1964; 6ng Nguyén Van N, sinh nam: 1952; ong
Nguyén Van T7, sinh nam: 1960; 6ng Nguyeén Tién G, sinh ndm: 1953; 6ng Nguyén
Van L4, sinh ndm: 1952; ba Hoang Thi LS5, sinh nam: 1959. Cung dia chi: Thon L,
xd M, huyén M, thanh pho Ha No6i. Ong Nguyén Van P, sinh nam: 1975; dia chi:
Thon N, xa C, huyén M, thanh pho Ha Noi.

- Ong La Ngoc T8, sinh nam: 1954; d6ng Tran Van L6, sinh nam: 1962; 6ng
Nguyén Xuan S1, sinh ndm: 196Q; ba La Thi T9, sinh nam: 1949. Cung dia chi:
Thon L, xa M, huyén M, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi kKhang cao: ba Lé Thi M - bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim, ndi dung vu an nhu sau:

. *Taidon khéi kién, ban ty khai va tai phién toa nguyén don ong Nguyén
Hong T trinh bay c6 ndi dung dugc tom tat nhu sau:

Vao ngay 17/4/1994, vo chong dng c¢6 nhan chuyen nhuong dat cta ong Tran
Vin N1; dia chi: Thon L, xd M, huyén M % maénh dat tho cu cia ong Tran Vin N1
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dugc bd me d¢ lai tai thira s 153, to ban dd so 5; dia chi: Khu A, thon L, M. Dt
nay 6ng N1 va gia dinh dang s dung on dinh khong tranh chap voi ai. Hai bén da
1am “Gidy ban dat tho cu ngay 17/4/1994”, s6 tién chuyén nhuong 13 4.500.000 (bon
tri¢u nam tram nghin dong) gidy chuyén nhuong trén cé ong N1 ky tén, cu Tran
Vin C2 (b6 dng N1) diém chi, ngudi 1am ching 12 ong Nguyén Vin T7 ciing & thon
L, xa M, huyén M Ky tén.

Ly do 6ng N1 ban dat: Thoi diém nam 1994, vo ong N1 1a ba Lé Thi M bi
bénh hiém ngheo, can tién dé chay chira, 6ng N1 da lién hé vdi nhiéu nguoi dé ban
nhung khong duge. Vi 1a ngudi cung thon, biét hoan canh ctia ong N1 kho khin nén
ong da dén dit van dé mua dét cua cho ong N1, thoi diém mua dat 6ng tra gia con
cao hon gia thi truong tr 500.000 ddng dén 1.000.000 ddng, nhung vi 6ng N1 khé
khin can tién nén ong khong suy nghi gi van quyét dinh mua. Sau khi mua ong da
nhan ban giao dat va sir dung 6n dinh tir ngdy 17/4/1994 cho dén nay va khéng cé
tranh chap v&i ai. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong di dong thué dbi véi nha nudce
day du. Nam 2006, Uy ban nhan dan (UBND) x& M xac dinh 1a thira dat s 297, to
ban @6 11, dién tich 172,8m?. Pén nim 2013, gia dinh 6ng d3 1am thu tuc xin cép
Gidy chtng nhin quyén st dung dat (trong d6 c6 100,8m? dat & va 72m? dat vuon),
dén nay van chua duoc cdp. Nam 2022, gia dinh ong tién hanh dao mong dé xay
dung nha, trudc khi 1am gia dinh c¢6 sang n6i chuyén véi ba M, ba M dong ¥ va xin
dé lai birc twong giap ranh giita hai nha, ong déng y. Gia dinh ong da tién hanh dao
mong dé xay dung nha trén phan dét ¢ dién tich xay dung 1a 96m?, sau khi dao méng
va dan sit chuan bi d6 bé tong thi gia dinh ba M ngan can va khong néi 1y do gi. Gia
dinh di yéu cau UBND x& M tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong co két qua.
Vi vay, ong dé nghi Toa an cong nhan ‘hop dong chuyén nhuong dat gitra ong voi
Ong Tran Vin N1 theo “Gidy ban dét tho cu ngay 17/4/1994” va “Giay nhan tién ban
dat thd cu ngay 17/4/1994” 1a hop phap dé gia dinh 6ng thyc hién viéc xin céap
GCNQSDBD va xay dung cong trinh trén dat theo quy dinh cta phap luat.

Nguyén don ba Duong Thi T1 (v ong Nguyén Hong T) ¢ quan diém trinh
bay nhu 6ng T.

* Tai bién ban tw khai, bién bén ldy 10i khai va tai phién toa bi don ba L&
Thi M trinh bay co ngi dung dwoc tom tat nhw sau:

Ba va 6ng Tran Van N1 két hon véi nhau nam 1984, sau két hon vo chong
chung séng véi nhau tai thon L, x3 M, huyén M. Vo chong ba c6 03 con chung véi
nhau 1a Tran Vin S, sinh nim: 1986; Tran Thi X, sinh nam: 1989; Tran Thi L1, sinh
nam: 1992 ngoai ra khong con ai khac. Vo chong ba song v6i nhau dén 03/3/2018
thi 6ng N1 chét. Ong N1 c6 bd dé 1a Tran Vian C2 (chét naim 2008) va me 1a Nguyén
Thi P1 (chét thang 12/2018). Cu C2 va cu P1 ¢ 04 nguoi con: Tran Van C, sinh
nam: 1954, dia chi: Thon L, xa M, huyén M, Tran Thi M2, sinh nim: 1963, dia chi:
Thon b, xa b, huyén M, Tran Thi L2, sinh ndm: 1966, dia chi: Thén N, xa D, huyén
M va chdng ba 1a Tran Vin N1 ngoai khdng con ai khac.

Vé ngudn gbc dat do ong Nguyén Hong T khoi kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong ba c6 quan diém nhu sau: Nam 1984, sau khi lay ong N1 vo chong
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ba & voi bd me chdng 01 ndm sau d6 b me chdng cho vo chong dat rau xanh & thén
L, xd M, huyén M dé ra ¢ riéng. Vo chong di xdy dung nha cap 4, tudng rao bao
quanh dé & va giir dat Pén nam 1987, nha nudc cd quy dinh ho gia dinh c6 03 cap
VO chong thi dugc cip dat gidn dan, ho g1a dinh ba gém: Ba, ong Tran Vin N1 va
Tran Vian S) duoc UBND x& M cap dét gidn dan, nam 1991 xéc dinh 14 thira dat sd
153, to ban d6 s6 5, dién tich 368 m? (bao gém 200m2dét & va 168m? dt rau xanh)
mang tén ho 6ng Tran Van N1. Khoang nam 1997, v chong xay dung nha 01 ting
bé tong cbt thep kién cb dé ¢. Viéc ong T trong rau trén mot phén thira dét s6 153,

to ban d6 s6 5 1a do trude day chong ba 1a ngudi gia truong quyét dinh tit ca moi
van dé, khong ban bac hay cho vo con tham gia, néu tham gia con danh dudi.

Niam 2006, UBND x& M tach thira dat 153, to ban d6 s6 5 (1ap nim 1991) 1am
02 thira: Thira 296 dién tich 185,4m? (t&n 6ng Tran Vian N1) va thira 297 dién tich
172,8m? (tén 6ng Nguyén Hong T) ba va cac con hoan toan khong thuc hién bat ky
thu tuc tach thira ndo dbi v6i thira dat néu trén, gia dinh ba van ¢ va quan ly dat tir
trude cho dén nay.

Vé “Giay ban dét thd cu va Giéy nhan tién ban dat thd cu déu lap ngay
17/4/1994” duoc ky gitra Ong Nguyén Hong T va 6ng N1 ban than ba va cic con
ong N1 khong duoc blet Ké tir khi ong T dao mong xay dung nha thi gia dinh ba
m&i biét, ba da yéu ciu UBND x4 yéu cau 6ng T tam dimg viéc xay dung dé hai bén
giai quyét nhung khong co6 két qua. Nay ong T khoi kién ba dé nghi Toa an bac toan
bd yéu cau khoi kién cta ong T.

Ngay 08/3/2023, bi don ba L& Thi M co6 yéu cau phan t6: Dé nghi Toa an
tuyén bd “Gidy ban dat tho cu va Glay nhan tién ban dat thd cu déu l1ap ngay
17/4/1994” duoc ky gitra 6ng Nguyén Hong T va 6ng Tran Vian N1 1a vo hiéu.

* Nhitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi Tran Thi L1, anh Tran Vian S va chi Tran Thi X 1a cac con cua bi don
ba Lé Thi M ¢6 quan diém trinh bay nhu ba M.

- Ong Tran Van C trinh bay c¢6 ndi dung duoc tom tit nhu sau: Ong 1a con dé
ctia cy Tran Van C2, mat nim 2008 va cu Nguyén Thi P1, mat nim 2018, 6ng la
anh rudt ctia 6ng Tran Vian N1. Nam 1987, gia dinh 6ng N1 (thoi diém d6 gdm 6ng
N1, ba Lé Thi M va anh Tran Vian S) duoc cap dit theo dién gidn dén tai thira dat
ma hién nay ba M va c4c con ba M dang sinh song khoang 200m? tai thon L, x4 M,
huyén M, thanh phd Ha Noi. Ngoai ra gia dinh 6ng N1 ciing dugc cp dat theo dién
rau xanh khoang 168m? lién ké véi thira dat & dién tich 200m?, tong dién tich khoang
368m?. Dét & va dat rau xanh nay la dat cia gia dinh ong N1, ba M khong phai dat
cuacu C2vacubl.

Ba Tran Thi M2 va ba Tran Thi L2 1a em gai 6ng Tran Vian C ciing c6 quan
diém trinh bay nhu 6ng C.

- Bin dn so tham sé 71/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 ciia Toa dn nhin dén
huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ni di xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Hong T va ba Duong Thi T1.
4



1.1. Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt gitra: Ong Nguyén
Héng T véi 6ng Tran Vin N1 theo “Giéy ban dat tho cu ngay 17-4-94” d6i voi dién
tich theo hién trang sir dung 14 167,5m? (d4 trir dién tich dat phan tuong giap ranh),
dat duoc giodi han boi cac diém 1,2,3,4,5,6,1 (c6 so do kém theo), tai mot phan thira
dat s6 153, to ban d6 s6 5 (1ap nam 1991, ghi vao s6 dang ky rudng dat nim 1993);
nay 1a thira dat 297, to ban do 11 (1ap nam 2006) dia chi: Thoén L, xa M, huyén M,
thanh phd Ha Noi.

1.2. Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Nguyen Hong T vé viéc dé lai cho gia dinh
ba Lé Thi Minh p dét xdy dyng burc tuong 10 bd tru giap ranh gita hai gia dinh dugc
xay dyung trén mot phan thira dat sd 153, to ban d6 s6 5 (1ap nam 1991); nay 1a thira
dat 297, to ban dd 11 (1ap nam 2006) tai: Thoén L, xa M, huyén M, thanh phd Ha
Noi.

1.3. Ho gia dinh ba Lé Thi M gém: Ba M, anh Tran Vian S, chi Tran Thi L1,
chi Tran Thi X ¢ nghia vu pho1 hgp cung ong T va ba T1 dé lam thi tuc lién quan
dén viéc chuyén nhuong va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sir dung
dat (GCNQSDD). Truong hop ho gia dinh ba M khong phdi hop thi ong T vabaTl
c6 quyén lién hé cac co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc cdp GCNQSDD theo
quy dinh cua phéap luat.

2. Béc toan bd yéu cau phan t ctia ba Lé Thi M vé viéc yéu cau Toa an tuyén
bo giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy ban dat tho cu va Giay
nhan tién ban dat thé cu déu ngay 17/4/1994” 1a vo hiéu.

o3 Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu so tién 8.000.000d (tam triéu
dong), da thanh toan xong.

4. Bac cac yéu cau khac cua duong su.
Ban an con xac dinh nghia vu an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

- Khéng dong y véi ban dn so tham, bi don: ba Lé Thi M khéng cdo toan bé
ban an dan sy so tham.

- Tai phién toa phiic tham:

Bi don va nguoi bao vé¢ quyen va lo1 ich hgp phép cho bi don trinh bay: Toa
an cap so thim chua thu thap day du cac tai liéu, chimg ¢ 1am can cr giai quyet vu
an, chua lam rd viéc thay doi dién tich dat & cua ban dd nam 1991 va ban do nim
2016. Ban 4n so tham cong nhan quyen sir dung dat cho nguyén don 1a khong dung
baivi “Gidy ban dat thd cu va Glay nhan tién ban dat tho cu déu 1ap ngay 17/4/1994”
1ap vao thoi diém ba M dang di nam vién, ba M va cac con khong biét viéc ong Tran
Vin N1 chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Hong T. Ba M va cac con khong ky
vao Gidy ban dét tho cu. Ba M cung cac con lam viéc & Son La khong biét viéc mua
ban dat, 6ng N1 13 nguoi gia trudng nén ba va cac con ciing khong dam héi. Ba M
khong st dung tién ban dat ciia 6ng N1 dé tra vién phi. S tién di vién 1a vay cia
6ng T5. Gidy ban dat chi thé hién viéc ban 1/2 dat ¢. Piéu nay phu hop voi viéc ndp
thué dat cua ong T ciling chi di v6i dat & va ong T chi xay dung nha trén phan dién
tich 98m2. Toda an cip so tham cong nhan chuyén nhuong 100m? dat & nhung khong
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xéc dinh vi tri dat & dau trong thtra dat. Buc tudng ngan cch hai thira dét chi 1a mot
trong cac can cir d€ danh gid, phai c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat thi moi la
can cu xac 1ap quyén so hiru.

Nguyén don: Pé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong dat gitra
ong voi ong Tran Van N1 theo “Gidy ban dat tho cu va Gidy nhan tién ban dat thd
cu déu lap ngay 17/4/1994” 1a hop phap dé gia dinh 6ng thuc hién viéc xin cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat va xay dung cong trinh trén dat theo quy dinh phap
luat. Ong dé nghi giit nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Mé Linh.

Céac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa
c6 quan diém:

- Hoi dong xét xur, thu ky phién toa tién hanh phién toa dung quy dinh.

- Nguoi khang cao thuc hién viéc khang cdo trong thoi han luat dinh.

\/é ndi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién ki€m sat nhan dan thanh pho Ha No6i dé nghi
Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cao cua ba Lé Thi M, ap dung khoan 1
biéu 308 Bo luat To6 tung dan sy, gitr nguyén ban an so tham so 71/2023/DS-ST
ngay 18/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Mé Linh, thanh pho Ha Néi.

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa va
can cu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ t6 tung:
[1.1]. Vé quyén khéi kién:

Nguyén don khai kién bi don dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat gitra ong Nguyen Hong T véi ong Tran Vian N1 theo
“Giay ban dét tho cu va Gidy nhan tién ban dat thd cu™ ngay 17/4/1994.

~ Yéu ciu cua nguyén don néu trén 1a thyc hién quyen yéu cau Toa an bao vé
quyen va loi ich hop phap theo quy dinh tai biéu 4 B luat to tung dan sy nam 2015.

[1.2]. Vé quan hé phadp ludt, tham quyén gidi quyét:

Can ctr vao yéu cau khai kién cua nguyén don, Toa an cdp so thim da xéc
dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat td tung dan sy nam 2015 la
ding quy dinh phap luét.

Bi don la ba Lé Thi Minh cu t tai thon L, xa M, huyén M, thanh phé Ha Noi.
Do d6, Toa an nhan dan huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi da thu 1y giai quyét theo
thu tuc so tham 1a dang quy dinh vé thim quyén giai quyét vu an va loai viéc duoc
qui dinh tai Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan
su.
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[1.3]. Vé nguoi tham gia t6 tung:

Tda an cap so thém’dﬁ xéac dinh dung tu cach nguoi tham gia t6 tung theo quy
dinh tai Diéu 68 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.4]. Vé chimg cit:

Tai Bién ban phién hop vé klem tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai ching
ctr ngay 23/5/2023 va cac hoat dong t tung, Toa an cap so tham di cong b cac tai
liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu an do cac duong sy giao ndp va do Toa an thu thap.
Céc duong sy c6 mat khong xudt trinh thém tai liéu, chimg ctr ndo khac, khong c6 ¥
kién phan dbi vé cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vy an.

Do véy, nhimg tai liéu khac c6 trong hd so vu 4n ma Toa 4 an str dung lam can

ctr giai quyét du diéu kién 1a chimg ctr theo Didu 92, 93 B6 luat té tung dan sy nam
2015.

[1.5]. Vé khdng cdo:

Ngay 24/8/2023, ba Lé Thi M c6 don khang cdo va ndp cho Toa an cip so
tham; ngudi khang cdo di ndp tam Gng an phi phuc thim. Do d6, khang cdo dam
bao vé chi thé, hinh thirc, ndi dung va trong thoi han khang céo theo quy dinh tai
Piéu 271, Diéu 272, Biéu 273 ctia Bo luat tb tung dan sy nim 2015.

, Vé pham vi khang cdo, ba L& Thi M khéang cao toan bo ban an dan sy so tham
s0 71/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 cia Toa an nhan dan huyén MéE Linh, Ha Noi.

[1.6] Vé su vang mdt ciia cac dwong si tai phién toa phiic tham:

Céc duong sy déu da duoc tong dat hop 1¢ dén tham gia phién toa. Tai phién
toa, c6 mat: nguyén don; bi don; nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép, ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan; vang mat: ong Tran Vian C, ba Tran Thi L2 1a nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan khong cd ly do. Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh
xét Xt vang mat duong sy theo khoan 2 Piéu 296 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[2] Xét ngi dung vu an:
[2.1]. Xét yéu cdu khang cao toan bé bdn an ciia ngwoi khang céo:

- Xét viéc chuyén nhuong quyen st dung dat giita ong Nguyen Hong T Voi
6ng Tran Vin N1 theo “Gidy bdn dat thé cuwr va Gidy nhdn tién ban dat thé cu”:

Nguon gaoc dat chuyén nhwong: Qua xac minh UBND x4 M cung cap, tai so
dang ky rudng dat 1ap ngay 20/3/1993, thé hién: Thira dat s6 153, to ban d6 s6 5 (Idp
nam 1991), dién tich 368m2, trong d6: 200m? dat tho cu, 168m? dat 10% trong lang
(dat rau xanh), t&n cha str dung dat Tran Van N1. B4i voi dat rau xanh caa ho 6ng
N1 duoc diéu chinh nam 1987, gdm 03 khau dugc chia dat: Ong Tran Vin N1, ba
L& Thi M va anh Tran Van S.

Tai s6 muc ké va to ban db do dac thang 5/2006, thira dat 153 d6i chiéu sang,
thé hién: Thia dat s6 296, to ban db s6 11, dat & (ONT), dién tich 185,5m? (trén ban
d6 185,4m?) tén chu st dung 6ng N1 — ba M; thira dat s6 297, to ban d6 s6 11, dat &
(ONT), dién tich 172,8m? tén chu st dung 6ng T —ba T1.



Qua trinh giai quyét xac dinh 6ng Tran Van N1 (chét thang 3/2018). B me
6ng N1 & cu Tran Vian C2 (mat nim 2008) va cu D1 (mdt thang 12/2018), cac cu c6
03 ngudi con 1a: Tran Van C, Tran Thi L2 va Tran Thi M2, ngoai ra khdng con con
chung, con nubi, con riéng nao khac.

Tai Cap so tham, 6ng C, ba L2 va ba M2 trinh bay: Nam 1987, gia dinh & ong
N1 duogc cap dat gian dan va dat rau xanh hién nay ba M va céc con dang sinh sng
khoang 368m? tai thon L, x4 M. Dat nay la cua gia dinh 6ng Tran Van N1 va ba Lé
Thi M khéng phai 1a d4t cua cu C2 va cu D1.

Xét thdy: cin ctr qué trinh ké khai, ding tén trén céc gidy to, so sach quan ly
dat dai qua cac thoi ky déu thé hién ho dng Tran Vian N1 dang tén st dung dién tich
dat 200m? thd cu cuia thira dat s6 153. Sau d6, ho 6ng N1 dugc cap thém 168m? dat
10% trong lang (d4t rau xanh) lién ké véi dién tich dat thd cu. Viéc ho dng N1 quan
ly, sir dung thira dat 153 trong mot qué trinh dai cling khong c6 tranh chap vé nguon
gdc dat vai anh, chi, em trong gia dinh.

Vi vy, c6 co s& xac dinh phan dién tich 200m? thé cu cua thia dat sé 153, to
ban d6 s6 5 (Idp nam 1991) 14 tai san cua gia dinh 6ng N1 gom cac thanh vién: 6ng
Tran Van N1, ba Lé Thi M. Ddi véi phan dién tich 168m? dat 10% (dat rau xanh) la
tai san cua 03 thanh vién trong gia dinh 6ng N1 gom: 6ng Tran Van N1, ba Lé Thi
M, anh Tran Van S. Trong d6, anh Tran Vian S ¢ mét phan dién tich dat rau xanh
duoc cap cung dng N1 va ba M vao nam 1987.

Vé viéc chuyén nhwong quyén six dung dat: Ngay 17/4/1994, giita 6ng Tran
Vin N1 va éng Nguyén Hong T ¢6 lap “Giay ban dat tho cu” c6 noi dung: “76i Tran
Van N1 cong dan khu hanh chinh sé A, L. Puoc sw dong y cia bé me, vor con cling
gia dinh. Vi hoan cdnh gia dinh t6i gap nhiéu khé khan vé kinh té vo toi phai di vién
tai Ha Ngi chiza bénh hiém nghéo vi kinh té thiéu toi phai ban ¥ dién tich dat ¢ hién
nay Cua téi cho gia dinh anh T cung khu hanh chinh dién tich 180m? (sau d6 xéa di
ghl %). Phia Péng giap cé H, phia Tay giap ba N2, phia Bdc giap ai L7, phia Nam
giap 6ng M3 dién tich nay thUOc dat thé cu ciia gia dinh t6i. Téi ban cho anh T vdi
gid la 4.500.000 dong. Ké tir hdm nay ngay 17-4-94 mdnh dat nay thugc quyeén sir
hitu ciia anh T cing thén. T6i dd nhén dii tién va giao ddat cho anh T. Ngwoi ban 6ng
N1 ky va ghi rd ho tén; Pai dién gia dinh bé 6ng N1 diém chi; Pqi dién hang xém
ong Nguyén Van T7 ky va ghi rd ho én”. Ngoai ra con c6 gidy nhan tién 6ng N1 ky
cung ngay.

Xét thdy: Cac duong su déu thira nhan c6 viéc ong Tran Vian N1 chuyén
nhuong quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Hong T theo nhu Gidy ban dat tho cu.
Tuy nhién, Gidy ban dat thd cu ngay dé ngay 17/4/1994 1a gidy viét tay, khong ghi
cu thé thtra dat, khdng cé chix ky cua ba L& Thi M va anh Tran Van S 1a con duoc
cap chung dét rau xanh; dat chuyén nhugng chua dugc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dét, chwa duoc cng chiing, chang thuc 1a vi pham vé noi dung va hinh thic
cua hop dong theo quy dinh tai Biéu 13 Phap lénh Hop dong dan sy nim 1991 va
Diéu 31 cta Luat dat dai nam 1993.

Tuy nhién, viéc chuyén nhuong dt dién ra tir naim 1994, sau khi nhan chuyén
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nhuong dng T da tra du tién, dng N1 da nhéan du tién theo thoa thuan; Ba M, anh S
biét viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat; 1y do ban dat theo Gidy ban dat tho cu
thé hién “vi hoan canh gia dinh éng N1 gap nhiéu khé khdan vé kinh té vo toi phdi di
vién tai Ha Ngi chira bénh hiém nghéo ; thyc té, ong T da nhan dét chuyén nhuong,
tén nén, xay tuong bao (quan ly, su dung thira dat); ké khai, nop thué quyén st dung
dat va da duoc ghi tén vao So6 muc ké va to ban dd do dac nim 2006. Ba M, anh S
khong c6 y kién phan ddi gi vé viéc 6ng T quan ly, sir dung thia dat tir ndm 1994
cho dén truge thoi diém tranh chap. Diéu nay ciing phu hop véi 16i khai cta nhitng
ngudi 1am chang, cu thé nhu sau:

+Viéc chuyén nhuong con ¢6 nguoi lam ching tryc tiép 1a 6ng Nguyén Hong
T4 (6ng L5 ngudi viét vin ban ghi sai tén dém 1a Nguyén Vin T7), éng T7 khai:
Ong 1a ngudi ching kién viéc chuyen nhuong dat gitta hai bén, sau khi chuyén
nhuong 6ng N1 giao dat, dng T nhan dat roi xay dung tudng xéac dinh ranh gisi giita
hai bén. Nguoi 1am chtng biét sy viéc 12 ng Nguyén Thanh T5 trinh bay: “T6i la
bi thu chi bé thdn L ter ndm 1990 lién tuc cho dén nay. Sue viéc 6ng Tran Van N1 ban
dat cho 6ng Nguyén Hang T tdi biét rat rd. Ba L& Thi M v 6ng Tran Vin NI di vién
cap citu 16i la nguwoi cho vay 01 triéu dong dé di vién nam 1994. Pé ¢ tién tra cho
t6i Ong N1 c6 goi bdn dat cho rat nhiéu nguoi xong khdng c6 ai mua hodc ho tra rat
rée. Sau do ong La Van L8 c0 bao 6ng Nguyén Hong T mua véi gid 4.500.000 dong.
Sau dé éng N1 dem tra t6i so tién vay 1a 01 triéu dong va néi twong tdn toan bé suw
viéc mua ban va trd tién tgi nha cu C2 bé dé 6ng N1...”. (BL 38)

+ Nguoi lam chung 6ng La Van T3 1a nguoi truc tiép xay tudng rao phan dinh
ranh giéi dat gitra 6ng T va gia dinh 6ng N1, 6ng T3 khang dinh biét viéc chuyén
nhuong giita hai bén vao nam 1994. Mot s6 ngudi lam chung 12 hang xom nhur: f)ng
Tang Van T6, ong L4 Ngoc T8, 6ng Tran Sy L3, ong Nguyen Van C1, 6ng Nguyen
Van N, ong Tran Vian L6, dng Nguyén Tién G ciing biét viéc 6ng T nhan chuyen
nhuong dét, xay tudng bao xac dinh ranh gigi va sir dung khong c6 tranh chap véi
ai.

+ Sau khi nhan chuyén nhuong dng T d3 cho ba L& Thi D thué tir ndm 1996-
2011; cho ba L& Thi T2 thué sir dung tir ndm 2011-2022 dé cac ba tréng hoa mau
trén dat. Trong thoi gian str dung dat thué ba b trinh bay, ba M biét viéc dng N1 ban
dat va con sang phan dat ba trong rau xin rau vé an. Ba T2 trinh bay: ba T2 ¢é lam
thué dat cua vo chong 6ng Tho t1 khi ba b tra dat. Ong T 1am nha thi ba T2 tra lai
dong T (BL 88); ba M con sang n6i chuyén mudn thué lai mot phan dat dé trong rau
va dit chuong ché trén phan dat ba thué cia 6ng T, bd M da dua cho ba so tien
200.000 dong dé tra cho ong T (BL 263). Tt khi Chuyen nhuong dat cho 6ng T, ba
M cling c&c con van ¢ trén dién tich dat con lai, biét viéc ong T x4y tuong rao phan
dinh ranh gioi giira hai bén nhung ciling khong co y kién gi vé viéc nay. Nhu vay, co
co so xac dinh ba M cling cé&c con biét c6 viéc chuyén nhuong dat giita 6ng N1 va
ong T.

~ + Theo trinh bay ctia bi don vé nguon goc dat tranh chp thi phan dat ¢ Ia cia
bo me dng N1 cho vg chong 6ng N1, ba M; con doi véi dién tich dat rau xanh thi v
chong 6ng N1, ba M, anh S (sinh nam 1986) duoc giao theo nhan khau nam 1987
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(khi @6 anh S chi mai 01 tudi). Vi vay, dng N1 ¢6 quyén so hitu phan nhiéu di véi
quyén str dung dat & va quyén sir dung dat rau xanh. Nén 6ng N1 ¢ quyén dinh doat
phan quyén sir dung dat nay. Dén khi 6ng N1 mat thang 3/2018 thi éng N1 vén
khong thay doi ¥ chi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T, khéng cd khiéu
kién gi.

- Theo tai liéu giri kém theo Cong vin s6 128/UBND-HC ngay 04/4/2024 cua
Uy ban nhan dan huyén M thé hién: naim 2013 nguoi dong nop thué 12 dng Nguyén
Viét H1 (Tho) ddi voi phan dién tich 100 m? tai thdn L, x& M, huyén M, Ha Noi;
Gidy xé4c nhan ding ky dat dai s6 281/GXN-VPDKDD ngay 26/6/2017 cua Chi
nhanh Vian phong Déang ky d4t dai huyén M c6 noi dung: nam 1994 éng N1 Chuyen
nhuong cho dng T, s6 muc ké va to ban db do dac thang 5/2006, thtra dat s6 296,
dién tich 185,5m? tén chu str dung dng N1 — ba M; thira dat s6 297, dién tich 172,8m?
tén chua sirdung 6ng T —ba T1.

Tt nhitng cdn ¢t trén, can ct diém b.2 va diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, Phan
11 ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ¢ddng Tham phan
Toa an nhan dan téi cao, twong tuw An Ié s6 04/2016/AL vé tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Toa an cap so tham xac dinh “Giay ban dat tho cu ngay 17-4-94” néu trén 1a
hop phép va céng nhan hop dong theo yéu cau khai kién ctia nguyén don la ¢6 can
cu, dang quy dinh phéap luat.

Viéc ba M, cac con va nguoi bao vé quyén,va loi ich hop phap cua bi don cho
rang ba M cling cac con khdng biét viéc chuyén nhuwong va phan tuong rao phan
dinh ranh gioi gitra hai bén la do 6ng Tran Van N1 xay dung 1a khong c6 cin ct,
nén khong chap nhan. Vi vay, khdng chap nhan yéu cau phan té caa bi don vé viéc
dé nghi Toa an tuyén bé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy
nhan tién va gidy ban dat tho cu ngay 17/4/1994” 1a vo hiéu.

Theo bién ban xem xét tham dinh ngay14/02/2023: Dién tich dat 6ng T dang
str dung 12 mot phan thia dat s6 153, to ban do s6 5 (Iap nam 1991), nay 1a thira dat
297, to ban d6 s6 11 (Iap nam 2006) ¢ dién tich qua do dac thyc té 1a 169,8m?. Tai
san trén dat: Phan mong sit 98m?2; 01 bire twdng 10 bo try xay dung gidp ranh véi
phan dat ba M.

Qua trinh giai quyet, dng T tu nguyén de lai birc twong 10 bo try xay dung
giap ranh v¢i phan dat ba M, 6ng d€ cho ba M st dung, phan dat con lai bao nhiéu
de nghi Toa &n cong nhan.

‘ Tt nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir khong co can cur chap nhan yéu
cau khang cao cua cac ba Lé Thi M, gilt nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan
huyén Mé Linh.

[4]. V& an phi, chi phi t6 tung:

[4.1] Chi phi to tung: Nguyén don da nop sO tién 8.000.000 dong tai cap SO
tham, da chi phi hét s6 tién 8.000.000 dong. Nguyén don tu nguyén ndp s tién nay,
nén Toa an cip so tham khong dé cap giai quyét.
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[4.2] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan
su so tham. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham.

[4.2] V& an phi dan su phuc tham:

- Do giit nguyén ban 4n so thAm nén nhimng nguoi khang cao phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham.

Nhén dinh cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi pha hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir vao:
- Ap dung khoan 3 diéu 26, diém b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,

khoan 1 Dicu 147, Bieu 271 va biéu 273, Bieu 296, Khoan 1 Dicu 308 cia BJ ludt
T6 tung dan sy nam 2015;

- Bicu 73 cua Luft Pat dai nam 1993; biéu 1, 2, 3, 10, 12, 13 va Dicu 14 cia
Phap 1énh vé Hop dong dan sy nam 1991; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan toi cao;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hdi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Xir: Khong chip nhan yéu cu khang cdo ciia ba Lé Thi M. Giit nguyén ban
an so tham s6 71/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Mé Linh,
thanh phd Ha Noi, cu thé:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hong T va ba Duong Thi
T1.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung déat gitra: Ong
Nguyén Hong T v6i 6ng Tran Vin N1 theo “Gidy ban dat tho cu ngay 17-4-94” d6i
v6i dién tich theo hién trang sur dung 1a 167,5m? (da trir dién tich dat ph::?m tuong
giap ranh), dat duoc gi61 han béi cac diém 1,2,3,4,5.6,1 (c6 so dd kém theo), tai mot
phan thira dat s6 153, to ban d6 s6 5 (1ap nam 1991, ghi vao s6 ding ky rudng dat
nam 1993); nay la thira dat 297, to ban d6 11 (1ap nam 2006) dia chi: Thén L, xa M,
huyén M, thanh ph6 Ha Ngi.

1.2. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Hong T vé viéc dé lai cho ho gia
dinh ba Lé Thi Minh p dat xay dung birc tudng 10 b6 tru giap ranh giita hai gia dinh
dugc xay dung trén mot phan thira dat s6 153, to ban d6 s6 5 (1ap nam 1991); nay 1a
thira dat 297, to ban d6 11 (1ap ndm 2006) tai: Thon L, xa M, huyén M, thanh phé
Ha Noi.
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1.3. Ho gia dinh ba Lé Thi M gdm: Ba Lé Thi M, anh Tran Van S, chi Tran
Thi L1, chi Tran Thi X c6 nghia vu phéi hop cung 6ng T va ba T1 dé lam thu tuc
lién quan dén viéc chuyén nhuong va cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
str dung dat. Truong hop ho gia dinh ba M khong phdi hop thi éng T va ba T1 c6
quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén dé 1am thi tuc cp Gidy chimg nhan quyén
st dung dt theo quy dinh cta phap luat.

2. Bac toan bd yéu cau phan t6 cia ba Lé Thi M vé viéc yéu cau Toa an tuyén
bo giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat theo “Gidy ban dat tho cu va Giay
nhan tién ban dat thé cu déu ngay 17/4/1994” 1a vo hiéu.

3. V& chi phi té tung, an phi:

_ - Chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu sd tién 8.000.000 dong tai cip
so tham, da thanh toan xong.

- V& an phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng T va ba T1 khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Hoan
tra cho nguyén don s6 tién tam (mg an phi dan sy so tham da ndp la 300.000 dong
theo bién lai thu s6 AA/2020/0020865 ngay 04/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén M¢ Linh, thanh phé Ha No1.

Bi don ba M phai chiju 300.000 dong tién an phi dan su so tham, dugc trir vao
s6 tién an phi dan sy so tham di ndp theo bién lai thu sé AA/2020/0020964 ngay
08/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi; ba M
d3 ndp du tién 4n phi dan sy so tham.

- V& an phi dan sy phuc tham:

Ba Lé Thi M phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtic tham. Ddi trir s6 tién
tam @ng 4n phi phac tham 300.000 dong ba Lé Thi M di ndp theo bién lai s6
AA/2020/0021237 ngay 24/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mé Linh,
thanh phd Ha Nbi.

Truwong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh én ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai cdc Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

An xtr cong khai phtic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan:

- VKS NDTP Ha Noi;

- TAND huyén Mé Linh;

- Chi cuc THA DS huyén Mé Linh;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phi Thanh Chung

13



