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Ban én s6: 147/2023/DS-PT
Ngay 27 — 3 - 2023
Viv ¢ Tranh chdp yéu cau cong
nhan quyen so hitu nha, quyén su
dung dat va hop dong thué nha”

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ttu

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Long

Ba Huynh Thanh Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan
cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 Ho Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 636/2022/TLPT-
DS, ngay 13 thang 12 nim 2022; vé viéc “tranh chdp yéu cdau céng nhin quyén
sé hiru (OSH) nha, Quyén sir dung dat (OSDP) va hop déng thué nha”. Do Ban
an dan sy so tham sd: 79/2022/DS-ST, ngay 27 thang 10 nam 2022 cta Toa an
nhan dan tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sd: 342/2023/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: BaD4 Thi L, sinh ndm 1940, (chét ngay 05/10/2018).
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

1. Ba TKNDPI, sinh nim 1966; Dia chi: S6 76 Tang 3, VTS, phuong Tan
Dinh, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mit).

2. Ong TKND2, sinh nim 1966; Dia chi: s6 270 YT, phuong TL, thanh phd
BMT, tinh Pak Lik, (vang mit).

3. Ong TKNBD3, sinh nam 1967 (vang mit).



4. Ba TKND4, sinh nam 1971 (c6 mat).
Cung dia chi: s6 29 NTH, khu phd 3, phuong 1, thi x3 GC, tinh Tién Giang.

5. Ong TKND3, sinh nim 1973; Dia chi: s6 985 ABingdon Court Stone
Mountain GA 30083 USA, (ving mit).

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng TKND2, ba TKNP1, ong TKNP3 va
6ng TKNPS5: Ba TKND4, sinh nam 1971; Dia chi: s6 29 NTH, khu phd 3, phuong 1,
thi xa GC, tinh Tién Giang (theo gidy Gy quyén ngay 22/6/2020, cb mit).

- Bi domn:

1. Ong Huynh Minh T, sinh nim 1969 (c6 mit).

2. Ba Huynh Thi Thu Th, sinh nam 1968 (c6 mat).

Dia chi PKTT: S6 31A NTH, khu ph 3, phuong 1, thi x3 GC, tinh Tién Giang.

Tam tr: S6 31 duong NTH, khu phé 3, phudng 1, thi x3 GC, tinh Tién Giang.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba NLQ1, sinh nam 1971 (xin vang mit).

Pia chi: s6 18 NH, khu phé 4, phuong 1, thi x3 GC, tinh Tién Giang.

2. NLQ2, tinh Tién Giang; Dia chi: s0 35 NVC, khu phé 2, phuong 2, thi xa
GC, tinh Tién Giang, (xin ving mat).

3. Ong NLQ3, sinh nim 1973; Pia chi: ap LB, xa YL, huyén GCT, tinh
Tién Giang, (ving mit).

4. Ba NLQ4, sinh nam 1978; Dja chi: 4p LB, x& YL, huyén GCT, tinh Tién
Giang, (vang mat).

5. Ong NLQ5, sinh nim 1984; Dia chi: 4p TA, x4 LT, thi xa GC, tinh Tién
Giang, (vang mat).

6. Ba NLQ6, sinh nam 1991; Dia chi: 4p TA, x& LT, thi xd GC, tinh Tién
Giang, (vang mat).

7. Ong NLQ?7, sinh nam 1984; Dja chi: S6 17B V& Duy Linh, khu pho 4,
phuong 1, thi xa GC, tinh Tién Giang, (Véng mat).

8. Ba NLQ8, sinh nim 1983 (vang mat).

9. Ong NLQ9, sinh nim 1980 (ving mit).

Pia chi: s6 31A NTH, khu phd 3, phuong 1, thi xa GC, tinh Tién Giang.

10. NLQ10, sinh nam 2014.

Pai dién theo phdp ludt: Ong NLQ9, ba NLQ8; Dia chi: s6 31A NTH, khu
phé 3, phuong 1, thi xa GC, tinh Tién Giang (ving mit).



11. NLQ11; Pia chi: s6 327-328 V& Duy Linh, phudng 1, thi x4 GC, tinh
Tién Giang, (vang mit).

- Nguroi khdng cdo: Ba TKND4 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung
cua nguyén don; 6ng Huynh Minh T, ba Huynh Thi Thu Th la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don D6 Thi L va cdc 1oi khai trong qud
trinh tham gia té tung ciia ba TKND4, nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia
ba B6 Thi L, dong thoi la dai dién theo iy quyén cua dng TKNP2, ba TKNDI,
ong TKND3 va éng TKNBDS5, trinh bay:

Ngay 28/02/2011, tai Phong cong ching sé 2, tinh Tién Giang ba B3 Thi L
va vo chong 6ng Huynh Minh T, ba Huynh Thi Thu Th ¢6 lap hop ddng vay tién.
Ba L cho vo chong 6ng T, ba Th vay sé tién 150.000.000 dong, thdi han vay 36
thang, 13i suat 1,3%. Bé dam bao khoan vay néu trén vo chong ong T, ba Th thé
chap dién tich 60m? dat vuon thudc thira s6 13, to ban d6 sb 16 tai phuong 1, thi
x& GC, tinh Tién Giang da dugc Uy ban nhan dan thi xa GC cap giay ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T, ba Th ngay 02/4/2004.

Ngay 7/4/2011, tai Phong cong chiing sb 2 tinh Tién Giang, ba B3 Thi L
c6 nhan chuyén nhuong 01 can nha gan lién dat (vuon) dién tich 60,2m? dat vuon
thuc thira s6 13, to ban d6 s6 16 tai phuong 1, thi x4 GC, tinh Tién Giang cua
6ng Huynh Minh T va ba Huynh Thi Thu Th gia 350.000.000 dong (gom ca
150.000.000 dong tién vay va nhan thém 200.000.000 d6ng bién nhan ngay
10/4/2011).

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba L da lam tha tuc sang tén tai Phong Tai
nguyén va Mbi truong thi xa GC, da duoc Uy ban nhan dan thi xa GC céap giay
chtng nhan quyén st dung dat nhung do dang c6 tranh chip nén chua dong dau.
Ngay 02/5/2011, ba B Thi L ¢6 l1ap hop ddng cho vo chong 6ng T, ba Th thué
nha trén dién tich ¢t néu trén, thoi han 02 nam, gia 500.000d/thang.

Ngay 15/6/2011, Toa an nhan dan thi x4 GC ra Quyét dinh &p dung bién
phap khan cip tam thoi “Cdm 6ng T, ba Th thuc hién hanh vi chuyén nhuwong
quyén si dung dat va quyeén s¢ hiru nha doi véi ddt dang tranh chap”.

Ngay 08/5/2012, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén GC ra quyét dinh
cudng ché d6i d6i voi nha dat néu trén.

Ba TKND4, ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia nguyén don Db Thi
L, ddng thoi 1a dai dién theo uy quyén cua 6ng TKND2, ba TKND1, 6ng TKND3
va 6ng TKND5 giir nguyén yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi L, cu thé yéu cau:

+ COng nhan 01 can nha va dat (vuon) dién tich 60,2m2 thtra s6 13, to ban
d6 16 cua dng Huynh Minh T va ba Huynh Thi Thu Th toa lac s6 31A, NTH, khu



phd 3, Phuong 1, thi x& GC thudc quyén sé hiru va sit dung hop phap cua ba B
Thi L (sau ddy goi tat 1a: Nha, dat tranh chap).

+ Yéu cau NLQ2 rut lai quyét dinh ké bién tai san 1a nha va dat cua ba L.
Néu Toa &n khong cong nhan hoic tuyén bé hop ddng mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu thi khong yéu cau vg chong ng T, ba Th
tra lai tién mua ban nha, dat; bdi thuong thiét hai.

+ Giai quyét hop dong thué nha dat véi dng Huynh Minh T, ba Huynh Thi
Thu Th.

- Bi don 6ng Huynh Minh T va ba Huynh Thi Thu Th trinh bay:

Ong, ba théng nhat vai 10i trinh bay cua ba TKND4, ngudi dai dién phia
nguyén don. D& nghi duoc tra lai tién mua ban nha dat va béi thuong hop déng,
tién thué nha caa ba L theo quy dinh caa phép luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba NLQ1 trinh bay: Nam 2011, ba khéi kién vo chong 6ng T, ba Th vé
viéc tranh chap hop ddng gop hui. Trong qua trinh Toa &n giai quyét thi vo chong
6ng T, ba Th chuyén nhuong nha dat cho ngudi khac nén ba c6 dé nghi Toa an
nhan dan thi x4 GC ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi dé ngin
chan viéc chuyén nhugng nha dat néu trén. Do d6, ba khong dong y viéc chuyén
nhuong giita ba L va vo chong ong T, ba Th.

- NLQ2 trinh bay: NLQ2 da tién hanh cac tha tuc dé thi hanh ban an sé
548/2011/DSPT ngay 19/12/2011 cua Toa &n nhan dan tinh Tién Giang theo
dung trinh tu tha tuc caa luat dinh. Chi cuc Thi hanh 4n d4 ra quyét dinh cudng
ché tai san dang tranh chap cho ngudi duoc thi hanh an 1a ba NLQ1, trd tai: 18
NH, khu phé 4, phuong 1, thi x4 GC, tinh Tién Giang. Tai san néu trén van thuoc
quyén s hitu caa anh T, chi Th va da bi Toa an ra quyét dinh khan cap tam thoi
cam chuyén dich dé dam bao thi hanh &n. Chi cuc thi hanh an dan sy khong ddng
y voi yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Ong NLQ3, ba NLQ4, ng NLQ5, ba NLQ6, 6ng NLQ7, ba NLQ8, dng
NLQ9, NLQ11 da dwoc Toa dn tong dat hop 1é vin ban t6 tung, nhung khéng nép
ban ty khai va cac tai liéu, chung cur kem theo.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 04/2013/DSST ngay 11/01/2013 ciia Toa én
nhan dan thi xa GC da quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba D6 Thi L.

- Huy hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat vuon
dién tich 60,2m?, hop déng thué nha toa lac tai s6 31A NTH, phuong 1, thi xa GC
gitta 6ng Huynh Minh T, ba Huynh Thi Thu Th.



- Ong T va ba Th so hitu cin nha va quyén st dung dat vuon dién tich
60,2m? thira s6 13, to ban d6 s6 16 tai s6 31A NTH, khu phé 3, phudng 1, thi xa
GC theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé 55051.QSDB/P1 do UBND thi
x& GC cip ngay 02/4/2004 cho ba Huynh Thi Thu Th.

- Pinh chi yéu cau khéi kién cua ba DS Thi L yéu cau NLQ2 rat lai quyét
dinh ké bién tai san 14 nha va dt toa lac tai s6 31A NTH, khu phé 3, phuong 1,
thi xa GC.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don Do Thi L va bi don Huynh Thi Thu
Th, Huynh Minh T khang cao.

Bdn dn ddn sw phiic tham sé 347/2013/DSPT ngay 29/7/2013 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Tién Giang d3 huy ban an dan sy so tham s6 04/2013/DSST ngay
11/01/2013 cua Toa an nhan dan thi xa GC va giao hd so vé Toa an nhan dan thi
x& GC xét xur lai theo trinh tu so' tham.

Tai Ban &n dan su so tham sé 150a/2014/DSST ngay 26/9/2014 cua Toa
an nhan dan th; xa GC, tinh Tién Giang, quyét dinh:

- Khdng chip nhan yéu cau cua ba B Thi L.

- Tuyén huy hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 60,2m? Iap ngay 04/7/2011 giita ba D6 Thi L véi vo chong 6ng Huynh
Minh T, ba Huynh Thi Thu Th.

- Ong T, ba Th tiép tuc duoc so hiru can nha va quyén st dung dat dién
tich 60,2m? tai s6 31A, NTH, khu phé 3, phuong 1, thi xa GC, tinh Tién Giang.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 09/10/2014, ba B Thi L khang cao khong dong y vai quyét dinh cua
ban 4n so tham. Ngay 10/10/2014, 6ng Huynh Minh T khang cao khéng dong y
véi quyét dinh cia ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phic tham sé 151/2015/DSPT ngay 06/4/2015, Toa an
nhan dan tinh Tién Giang, quyét dinh: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don ba P6 Thi L va bi don Huynh Minh T, Huynh Thi Thu Th gii
nguyén ban an dan su so tham sé 150a/2014/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2014
ctia Toa an nhan dan thi xa GC, tinh Tién Giang. Ngoai ra, Toa an cap phuc tham
con quyét dinh vé &n phi.

Sau khi xét xir phtic tham, ba Bd Thi L c6 don dé nghi khang nghi ban an
phlc tham néu trén theo thu tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh giam doc tham sé 153/2019/DS-GPT ngay 01/7/2019 cia
Toa &n nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh, quyér dinh:



1. Chap nhan Khang nghi sé 35/2016/KN-DS ngay 12/5/2016 ctia Chanh
an Toa an nhan dan cao cép tai Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban 4n dan sy phic tham sé 151/2015/DSPT ngay
06/4/2015 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang va hily ban an déan sy so thim sb
150a/2014/DSST ngay 26/9/2014 cua Tda 4n nhan dan thi xd GC, tinh Tién
Giang; giao hd so vu an cho Toa an nhan déan thi xi GC, tinh Tién Giang xét xu
so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai phién tda so thim, ba TKND4 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia nguyén don DS Thi L, dong thoi 1a dai dién theo Gy quyén cia cic 6ng
TKND2, ba TKND1, 6ng TKND3 va 6ng TKNDS5 giit nguyén yéu cau khai kién,
cu thé:

+ Y&u cau c6ng nhan 01 can nha va dat (vaon) dién tich 60,2m?2 thira s 13,
td ban d6 16 cia 6ng Huynh Minh T va ba Huynh Thi Thu Th toa lac s6 31A,
NTH, khu phd 3, phuong 1, thi X3 GC thudc quyén so hitu va st dung hop phép
cua ba Bo Thi L.

+ Yéu cau NLQ2 rut lai quyét dinh ké bién tai san 1 nha va dat cua ba L.

+ Yéu cau 6ng Huynh Minh T, ba Huynh Thi Thu Th tra tién thué nha tur
thang 7/2015 dén thang 10/2022, tién thué mdi thang 1a 500.000 dong.

Tai Bdn dn dén s so tham sé: 79/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 ndm 2022
ciia Toa Gn nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cin ct Diéu 157, 158, 165, 166, diém d khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1
Diéu 217, Piéu 227 va biéu 228 ctua Bo luat t6 tung dan su; cac Piéu 138, 492,
494, 495, 499, 692, 697, 698, 699, 700, 701 va Diéu 702 cua B luat dan su nim
2005; Piéu 133, khoan 2 Piéu 357 va Diéu 688 Bo luat dan su nim 2015; Piéu
127 Luat dat dai nam 2003, khoan 4 Piéu 146 va Piéu 148 cta Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh pht vé thi hanh Luat dat dai nam
2003. Xii:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don DS Thi L, nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung gébm ba TKND4, 6ng TKND2, ba TKND1, 6ng
TKND3 va dng TKNDS5 vé viéc yéu cau NLQ2 rut lai quyét dinh ké bién tai san
1a nha va dat tai s6 31A NTH, khu phé 3, phuong 1, thi xd GC.

2. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don DS Thi L, ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don gdm ba TKND4, 6ng TKND2, ba
TKND1, 6ng TKND3 va dng TKNDS5, do ba TKND4 1a dai dién theo oy quyén
yéu cau bi don Huynh Minh T, ba Huynh Thi Thu Th tra tién thué nha tir thang
7/2015 dén thang 10/2022, gia thué mdi thang 1a 500.000 dong.



3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don B Thi L, nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung gdm ba TKND4, 6ng TKND2, ba TKNDI,
ong TKND3 va 6ng TKNDS.

- Cong nhan thira s6 13, to ban d6 sb 16, dién tich 60,2m? cin nha va tai
san trén dat tai s6 31A NTH, khu phé 3, phuong 1, thi xa GC, tinh Tién Giang
thudc quyén sir dung, s& hitu cia ba DS Thi L.

- Budc ba Huynh Thi Thu Th, 6ng Huynh Minh T ¢6 nghia vu bdi thuong
gia tri quyén stir dung dat, cin nha va tai san trén dat cho nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ba B3 Thi L gdm ba TKND4, 6ng TKND2, ba TKND1, éng
TKND3 va 6ng TKND5 sb tién 1.610.919.000 dong (Mot ti sau trim muoi triéu
chin trim mudi chin ngan dong).

Ngoai ra an so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi so tham, 13i
suat, quyén va nghia vu trong thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su
theo luat dinh.

- Ngay 07/11/2022 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén
don ba TKND4, c6 don khang cao va ngay 09/11/2022 NLQ4 c6 don khang céao
bd sung d6i voi ban an so tham. Ly do khang cdo: Hop dong chuyén nhuong
QSDPD, QSH nha d6i v4i nha, dat tranh chap gitta ba L v&i vo chong bi don 6ng
T, ba Th la dtng quy dinh ctia phap luat va dugc Toa an cong nhan, nhung Co
quan thi hanh an dan su thi xi GC lai ban d4u gia nha, dat cua ba L dé tra tién
cho nguoi khac ma 6ng T, ba Th c6 nghia vu phai tra 1a trai quy dinh cua phap
luat Thi hanh an déan su. Vi thé, NLQ4 khang céo yéu cau Toa an cap phiic thAm
sira 4n so tham giao nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia nguyén
don duoc nhan nha, dat tranh chip, khong dong ¥ nhan bang gia tri nha, dat tranh
chap; yéu cau huy thu tuc ban ddu gid tai san (nha, dat tranh chip) cho ong
NLQ3; huy gidy chimg nhan QSDP thira s6 13, t& ban dd 16 cua ong NLQ3,
NLQ5 va NLQ?7.

- Ngay 08/11/2022, bi don 6ng Huynh Minh T, ba Huynh Thi Thu Th cé
don khang cdo ban an so tham. Ly do khang cdo: Hop dong chuyén nhuong
QSDD, QSH nha dbi voi nha, dat tranh chip bi don da thuc hién day du tha tuc
dung quy dinh, bi don d3 giao nha, dat cho nguyén don, sau d6 thué lai; nguyén
don khong co yéu cau bi don tra lai tién theo hop dong; bi don khong co yéu cau
do dac, dinh gia tai san. Vi thé, bi don khang cdo yéu cau Toa an cap phiic tham
stra an so tham. Khong budc bi don tra nguyén don gia tri nha, dat tranh chip véi
sd tién 1.610.919.000 dong va khong budc bi don phai chiu chi phi t6 tung
5.983.000 dong.

Tai phién toa phiic tham hém nay:



- Nguoi khang cdo 6ng ba TKND4, trinh bay: Giir nguyén yéu cau khang
cao nhu néu trén.

- Ngwoi khang cao ong Huynh Minh T, ba Huynh Thi Thu Th, trinh bay:
Giit nguyén yéu cau khang céo néu trén.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Cd’p cao tai thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién
nay thay rang Tham phéan; Ho1 dong xét xur va nhiing ngudi tham gia to tung da
chép hanh ding quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su, khéng c6 vi pham.

- Dbi v6i khang cao cua nguyén don, xét: Khi giai quyét Toa so thAm da
xem xét, danh gia toan dién chimg ct, quyét dinh cia Tda an cip so tham 13 co
cin ctr, dung quy dinh cta phap luat, tai cap phuc thim khéng c¢6 cin ctr ndo moi
nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia nguyén don, giit
nguyén 4n so thAm. Tuy nhién, tai phan nhan dinh, Toa 4n cap so tham di xéc
dinh bao vé quyén loi ciia nguoi thir ba ngay tinh nén budc 6ng T, ba Th tra lai
gia tri dat va tai san trén dat cho nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba
L 1a ding. Nhung phan quyét dinh lai cong nhan thira dat sé 13, can nha va tai
san trén dat thudc quyén sé hiru, sir dung cta ba L 1a khong thé thi hanh an duoc.
Mic du, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T, ba Th va ba L
phtt hop quy dinh phép luat nhung ddi twong 1a thira dat s6 13 va tai san trén dat
da duoc chuyén giao cho nguoi khac nén khong thé céng nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha cho ba L. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir stra lai phan
tuyén an ctia ban 4n so thAm cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa so tham xét xir va tuyén &n ngay 27/10/2022 dén ngay 07/11/2022
NLQ4 c6 don khang cdo, ngay 09/11/2022 NLQ4 c6 don khang cdo bd sung;
ngay 08/11/2022 bi don 6ng T, ba Th c¢6 don khang cdo nén khang cao cua
nguyén don va bi don trong han luat dinh va hop 1& nén duogc xem xét tai cép
phtc tham theo quy dinh tai Piéu 273 BO luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Nguyén don nay 1a nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cua
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Y&u cau céng nhan 01 cin nha va dat (vuon) dién tich 60,2m? thira s6 13,
td ban d6 16 cia 6ng Huynh Minh T va ba Huynh Thi Thu Th toa lac s 31A,
NTH, khu phé 3, phuong 1, thi X3 GC thudc quyén so hitu va sir dung hop phép
cua ba Do Thi L.

+ Yéu cau NLQ?2 rut lai quyét dinh ké bién tai san 1a nha va dat caa ba L.

+ Yéu cau 6ng Huynh Minh T, ba Huynh Thi Thu Th tra tién thué nha tir



thang 7/2015 dén thang 10/2022, tién thué mdi thang 1a 500.000 dong.
Khi xét xir Toa so tham da quyét dinh:

1. Pinh chi yéu ciu khéi kién cia nguyén don P56 Thi L, ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung gébm ba TKND4, 6ng TKND2, ba TKND1, 6ng
TKND3 va 6ng TKNDS5 vé viéc yéu cau NLQ2 rat lai quyét dinh ké bién tai san
1a nha va dat tai s6 31A NTH, khu phé 3, phuong 1, thi xa GC.

2. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don DS Thi L, ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don gdm ba TKND4, 6ng TKND2, ba
TKND1, 6ng TKND3 va 6ng TKNDS5, do ba TKND4 14 dai dién theo ty quyén
yéu cau bi don Huynh Minh T, bd Huynh Thi Thu Th tra tién thué nha tir thang
7/2015 dén thang 10/2022, gia thué mdi thang 1a 500.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don D Thi L, nguoi
ké thira quyén va nghia vy to tung gom ba TKND4, 6ng TKND2, ba TKNDI,
ong TKND3 va ong TKNDS.

- Cong nhan thira s6 13, to ban do sb 16, dién tich 60,2m?, cin nha va tai
san trén dét tai s6 31A NTH, khu phé 3, phuong 1, thi xa GC, tinh Tién Giang
thudc quyén sir dung, s& hitu cia ba B3 Thi L.

- Budc ba Huynh Thi Thu Th, 6ng Huynh Minh T ¢6 nghia vu boi thudong
gia tri quyén sir dung dat, cin nha va tai san trén dat cho nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta ba B3 Thi L gdm ba TKND4, 6ng TKND2, ba TKND1, éng
TKND3 va éng TKNDS5 s6 tién 1.610.919.000d (mét ty sau traim mudi triéu chin
trdm mudi chin nghin dong).

Ngoai ra, an so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi, 1i suat,
quyén va nghia vu trong thi hanh 4n va quyén khang céo cia cac duong su theo
luat dinh.

Hoi dong xét xtr thay rang tai khoan 1 Piéu 244 Bo luat té tung dan su
nam 2015 quy dinh: Hoi dong xét xir chi chap nhan viéc thay doi, bd dung yéu
cau cta duong sy néu viéc thay doi, bd sung yéu cdu cia ho khong vuot qua
pham vi yéu cau khéi kién, yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap ban dau; Piéu 293
B6 luat td tung dan sy nam 2015 quy dinh: Toa an cép phtc tham chi xem xét lai
phan cta ban 4n so thim, quyét dinh ctua Toa an cip so thim cé khang céo,
khang nghi hodc c6 lién quan dén khang céo, khang nghi.

Véi cac diéu luat quy dinh néu trén thi viec NLQ4 khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham xem xét huy thi tuc ban dau gia tai san (nha, dat tranh chép)
cho 6ng NLQ3; Huy gidy chimg nhan QSDD thtra sb 13, to ban dd 16 cia 6ng
NLQ3, NLQ5 va NLQ7 la da vuot qua yéu cau khai kién ban dau va khéng nim
trong phan Toa so thim d3 xem xét quyét dinh nhung bi khang c4o. Nén khong



thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an cap phtc tham, vi thé Hoi dong xét xur
khdng xem xét cac yéu cau khang céo vira néu cia NLQ4 ma chi xem xét ddi voi
yéu cau khang cdo xin dugc nhan nha, dat tranh chap bang hién vat (khong dong
¥ nhan gia tri nha, dat tranh chép).

[3] B6i v6i khang cdo duoc xem xét vira néu cia bd TKND4; 6ng Huynh
Minh T va ba Huynh Thi Thu Th, xét:

[3.1] Nguyén don va bi don déu thira nhan hop dong chuyén nhuong
QSDDb, QSH nha ddi v&i nha, dat tranh chép thi cac bén da thuc hién xong hi¢n
khong tranh chap va phu hop quy dinh cta phap luit nén Toa so thim xem xét,
quyét dinh: Cong nhan thira s6 13, to ban d6 s 16, dién tich 60,2m?, cin nha va
tai san trén dat tai s6 31A NTH, khu phd 3, phuong 1, thi xa GC, tinh Tién Giang
thudc quyén sir dung, s¢ hiru ctia ba D6 Thi L 1a dung quy dinh.

[3.2] Tuy nhién, trong qué trinh gidi quyét vu an thi tai Ban 4n dan sy so
tham s6 150a/2014/DSST ngay 26/9/2014 cta Toa an nhan dan thi xi GC va Ban
&n phtic tham sb 151/2015/DSPT ngay 06/4/2015 ctia Toa an nhan dan tinh Tién
Giang di khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi L, tuyén huy hop
déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 60,2m? thtra s6
13, to ban d6 sd 16 toa lac s6 3LA NTH, phuong 1, thi xd GC, tinh Tién Giang
gitta ba Huynh Thi Thu Th, 6ng Huynh Minh T va ba D4 Thi L. Ba Huynh Thi
Thu Th va 6ng Huynh Minh T tiép tuc s hitu nha va quyén st dung dat dién tich
60,2m? toa lac tai s6 31A NTH, phuong 1, thi xd GC.

Tai thoi diém nam 2015 thi Ban an dan sy so tham s 548/2011/DSPT
ngay 19/12/2011 cua Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh budc bi don
6ng Huynh Minh T, ba Huynh Thi Thu Th phai c6 nghia vu tra ba NLQ1 sb tién
371.322.975 déng. Ong T, ba Th khong tu nguyén thi hanh Ban an sd
548/2011/DSPT, ngay 19/12/2011, trong khi Ban 4n phac tham s
151/2015/DSPT ngay 06/4/2015 ciia Toa an nhan dan tinh Tién Giang da huy
hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat, d6i v4i nha, dat
tranh chap; Ba Huynh Thi Thu Th va 6ng Huynh Minh T tiép tuc so hitu nha va
quyén st dung dat dién tich 60,2m? toa lac tai s6 31A NTH, phudng 1, thi xa GC.

Vi thé, ngay 30/7/2015, NLQ2 ban hanh quyét dinh cudng ché, ké bién tai
san dé dam bao thi hanh 4n. Ngay 13/8/2015, NLQ2 tién hanh cudng ché ké bién,
xUr 1y tai san |a nha, dat tranh chap. Ngay 30/12/2015, nha, dat tranh chap da duoc
ban dau gia thanh va 6ng NLQ3 13 ngudi mua trang du gia tai san (but luc 460 -
467). Ngay 25/02/2016, NLQ2 di cudng ché giao tai san cho ong NLQ3 va dng
NLQ3 da dugc cap Gidy chimg nhan QSDD s6 CS00544 ngay 12/7/2016 do S&
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang cap d6i v6i thira s6 13, t ban d6 s6 16,
dién tich 60,2m? tai phuong 1, thi xi GC (but luc 468). Ngay 30/7/2016, ong
NLQ3 ciing vo 12 ba NLQ4 ky hop dong chuyén nhugng QSDD cho dng NLQ5 va
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da duoc ding ky bién dong (but luc 449, bat luc 470-473). Ngay 29/3/2018, dng
NLQ5 va vo 1a NLQ6 ky hop dong chuyén nhuong cho dng NLQ7 (but luc 450-
454) va 6ng NLQ7 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cip gidy
chimg nhan QSDPD sb CS00744 ngay 16/4/2018 ddi voi thira sd 13, to ban do sb
16, dién tich 60,2m? tai phuong 1, thi xa GC (but luc 444). Sau d6, 6ng NLQ7 thé
chap can nha, dat cho NLQ11, Phong giao dich thi xa GC.

Do d6, dé dam bao quyén loi cho nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai
Di¢u 138 B¢ luat dan sy ndm 2005, Diéu 133 B¢ luat dan sy nam 2015. Toa so
thim coéng nhan nha, dit tranh chap 13 thudc quyén sd hitu, sir dung hop phap cua
ba DS Thi L nhung do bao vé quyén loi ciia nguoi thir ba ngay tinh nén Toa so
tham khong giao nha, dét tranh chap cho nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua nguyén don ma chi budc bad Huynh Thi Thu Th, 6ng Huynh Minh T
hoan tré lai cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba B3 Thi L
gom 6ng TKND2, ba TKND1, ong TKND3, dng TKNDS va ba TKND4 gia tri
quyén st dung dat va tai san trén dat 1a co can cl, dung quy dinh cta phap luat.

[3.3] Theo Chiig thu tham dinh gi4 ctia Cong ty c6 phan giam dinh, tham
dinh Sai Gon (but luc 613a-614) va bién ban dinh gia tai san ngay 24/6/2014 cia
Hoi dong dinh gia tai san Toa an nhan dan thi xd GC (bt luc 196-198) thi nha, dat
tranh chip tong cong 1a 1.610.919.690 déng. Nén Toa so tham budc bi don Huynh
Thi Thu Th, 6ng Huynh Minh T phai tra cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung cua nguyén don géom 6ng TKND2, ba TKND1, 6ng TKND3, 6ng
TKND5 va ba TKNDP4 gia tri quyén sa dung dat dién tich 60,2m? la
1.541.481.200 dong, gia tri cin nha va tai san trén dat 1a 69.438.760 dong. Tong
cong 13 1.610.919.690 dong (1am tron 1 1.610.919.000 dong) la dung quy dinh,
boi viée ban dau gia tai san 13 nha, dat tranh chap 1a dé tra khoan no ma bi don 6ng
T, ba Th thiéu ba NLQ1 theo Ban an dan sy phuc thim s6 548/2011/DSPT ngay
19/12/2011 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang nhung khong tu nguyén thi hanh
an. Vi thé, khang céo cta bi don 6ng T, ba Th khong dong ¥ tra gia tri nha, dat
tranh chap tong cong 1.610.919.690 ddng 1 khong c6 cin cit chap nhan.

[4] Theo quy dinh tai DPiéu 157, 158, 165, 166 Bo luat t6 tung dan su nim
2015 thi duong su phai chiu chi phi xem xem tham dinh tai chd, chi phi dinh gia
tai san néu yéu cau cua duong su khong dugce Toa an chap nhan; trudng hop ngudi
da nop tién tam ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gi tai san thi
ngudi phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia theo quyét dinh
ctia Toa an phai hoan tra tién tam mg lai cho ngudi da ndp.

Ba TKND4 da ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
nén viéc Toa so tham budc bi don 6ng T, ba Th hoan tra lai tién tam Gng chi phi
ma NLQ4 da ndp 1a co can ct, ding quy dinh cta phap luat. Nén khang cao nay
cua bi don cling 1a khong c6 can ctr.
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[5] T nhitng nhan dinh vira néu trén, xét quyét dinh ctiia Toa 4n cap so
tham 1 ¢6 can ct, ding quy dinh cta phap luat. Tai cip phtc thim khong ¢ cin
cr ndo méi lam thay ddi ndéi dung vu an. Nén theo dé nghi ctua dai dién Vién
kiém sat Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cia NLQ4; 6ng T, ba Th;
stra cach tuy@n &n tai phan quyét dinh.

[6] V& 4n phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cao ba TKND4; 6ng Huynh
Vin Tam, ba Huynh Thi Thu Th phai ndp an phi phiic thim do yéu cau khang
céo khong dugc chap nhan.

[7] Quyét dinh khéc ctia 4n so tham vé an phi so thim khdng c6 khang céo,
khang nghi ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac |€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308; Diéu 273; cac Diéu 148, 157, 158, 165, 166 Bo
luat t6 tung dan su; Can cir Piéu 157, 158, 165, 166; diém & khoan 1 Piéu 192,
diém g khoan 1 Piéu 217, Diéu 227 va Diéu 228 cta Bo luat t6 tung dan su; cac
Pidu 138, 492, 494, 495, 499, 692, 697, 698, 699, 700, 701 va Piéu 702 cta Bo
luat dan sy ndm 2005; Diéu 133, khoan 2 Diéu 357 va Diéu 688 Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 127 Luat dat dai nam 2003, khoan 4 Diéu 146 va Diéu 148 cua
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi vé thi hanh Luat
dat dai nam 2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Xur:

1. Khong chip nhan khang cao cua ba TKND4; 6ng Huynh Minh T, ba
Huynh Thi Thu Th, stra phan tuyén an ctia ban 4n so tham, cu thé:

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don D Thi L, nay 1a
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung gdm ba TKND4, dng TKND2, ba
TKND1, 6ng TKND3 va 6ng TKNDS.

- Budc ba Huynh Thi Thu Th, 6ng Huynh Minh T ¢6 nghia vu boi thudong
gia tri quyén sir dung dat, cin nha va tai san trén dat cho nhiig ngudi ké thira
quyén va nghia vy t6 tung ctia ba P& Thi L gdm ba TKND4, 6ng TKND2, ba
TKND1, 6ng TKND3 va 6ng TKND5 sé tién 1.610.919.000 dong (Mot ty, sau
tram muodi triéu, chin trdm muoi chin nghin dong).

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi Thu Th, 6ng Huynh Minh T c6 nghia
vu hoan lai cho ba TKND4 s6 tién 5.983.000 dong (Nam triéu, chin trim tam
muoi ba nghin dong).

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Huynh Thi Thu Th, 6ng
Huynh Minh T chdm thyc hién nghia vu thi con phai chiu thém khodan tién 1ai
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theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nim 2015 tuong
g v6i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

5. V& an phi dan sy phuc tham: Ba TKND4 ndp 300.000 dong; dng Huynh
Minh T, ba Huynh Thi Thu Thuy ndp 300.000 dong, dugc khiu trir vao tién tam
g 4n phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0000383, ngay 07/11/2022 va bién lai
thu s6 0000384 ngay 09/11/2022 ciia Cuc thi hanh an dan sy tinh Tiéng Giang.
Céc duong su khong phai ndp thém.

6. Quyét dinh khac cua an so thdm khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 cua Luat thi hanh an dan su; Tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh 4n dén sy.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM.zH(:)I D()NG XE]‘ XU PHUQ THAM
_ Toa 4n nhan dan ti cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSND cip cao tai TP. H6 Chi Minh;

— TAND tinh Tién Giang;

— VKSND tinh Tién Giang;

— Cuc THADS tinh Tién Giang;

— Céc duong sy (18);

— Luu VT (5), HS (2), 30b, (AN09)

Nguyén Vin Tiru
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