TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 654/2017/DS-PT
Ngay: 25-7-2017 .
Vv “Tranh chap doi tién dat coc thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH@N DAN :FHANH PHO HO QHi MINH
Vi thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thinh
Cdc Tham phén: 1. Ong Trinh Pac Phu
2. Ba Vii Thi Xuan Trang

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Dieém — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 7 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi

Minh xét xur phuc tham coéng khai vu 4n thu 1y s6 202/DSPT ngay 29/5/2017 vé
“Tranh chap doi tién dit coc thué nha”.

Do Bén 4n dn sy so tham s6 178/2017/DS-ST ngy 21-4-2017 cua Toa 4n
nhan dan quan A, Thanh pho HO Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy én ra xét xir phuc tham s6 1354/2017/QDXX-PT
ngay 28/6/2017 va Quyét dinh hoan phién téa s6 3877/QD-PT, ngay 12/7/2017
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoang C - sinh nam 1976.

Dia chi: s6 153/24/4 duong B, Phuong C, quan D, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

Ong Pham Tuén D - Sinh nam 1975.

Pia chi lién lac: S6 42/6 duong E, Phuong F, Quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh (C6 mat).

(Vin ban oty quyén 1ap ngay 17/10/2016 tai Phong cong chimg B, Thanh phé
Hd Chi Minh).

Bi don: Ba Nguyén Thi Kim E - sinh nim 1956.



Dia chi: S6 254/5/74 duong H, Phuong I, quan A, Thanh phd HO Chi Minh.
Dia chi lién lac: S6 5/5 duong K, Phuong L, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh (C6 mit).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Vin V - sinh nam 1956.
Dia chi: S6 254/5/74 dudng H, Phuong I, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
(C6 don xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cua nguyén don, ban ty khai va qué trinh lam viéc tai
Tda 4n dai dién nguyén don - 6ng Pham Tuén D trinh bay:

Ngay 31/3/2016, ba Nguyén Thi Hoang C di dit coc cho ba Nguyén Thi
Kim E sb tién 200.000.000 dong dé thué can nha sé 235 duong X, Phuong Y, quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh ctia ba Kim E nhdm muc dich mo trung tim day ngoai
ngir. Tuy nhién, do nha cia ba Kim E chua duoc cap chii quyén nén khong thé ky
hop ddng cong chimg duoc; vi vay doi bén di thong nhat hiy bo thoa thuan thué
nha va tra lai tién coc. Khi dit coc thué nha, ba C ¢6 thuong lugng vo1 ba Kim E
viéc dé d& bo nén gach cii nham 14t lai nén gach moi can nha thué va lac thoa thuan
chdm dat viéc thué nha thi cic bén thdng nhat giai quyét viée 1at lai nén nha sé do
ba ba Kim E thuc hién va sé& trir 50.000.000 dong trong s tién ba C da dat coc.
Viéc thoa thudn nay cac bén chi ndi miéng véi nhau qua dién thoai. Sau khi théng
nhat trach nhiém ctia hai bén thi tai budi ban giao nha ngay 09/5/2016, ba Kim E da
viét gidy hen s& tra lai cho ba Hoang C 150.000.000 dong tién coc vao ngiy
30/5/2016. Nhung dén hen, ba C di nhiéu lan lién hé nhung ba Kim E vin khong
tra tién. Do d6 ba C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Kim E phai tra
cho ba C s6 tién dit coc 1a 150.000.000 dong theo gidy hen va tra 1am mot lan ngay
khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ba C khong yéu cau ba Kim E phai tra tién 1ai
cham thanh toan.

Tai liéu, chung ctr ba Hoang C ndp cho Toa an gém co: giéy nhén tién coc
thué nha ngay 31/3/2016; Giay hen ngay 09/5/2016; Pia CD ghi am budi ban giao
nha giira ba C va ba Kim E; Ban giai trinh vé ngudn gbc va nodi dung ghi 4m; ban
danh may ndi dung ghi am.

Tai ban ty khai va qua trinh 1am viéc tai Toa 4n, bi don ba Nguyén Thi Kim
E trinh bay:

Cin nha sé 235 duong X, Phuong Y, quan A, Thanh phé Hb Chi Minh thudc
quyén so hitu ciia ba va chong ba 1a ong Pham Vin V. Nha c6 ngudn goc do vo
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chéng ba mua lai mot phﬁn dién tich dat cua ba Nguyén Thi U va tu xay cét Ién, co
dang ky ké khai nam 2001 nhung chua 1am thu tuc hop thic héa quyén so hitu, sir
dung nha dat. Ba Kim E dong ¥ cho ba C thué cin nha nay va di nhan coc cia ba
C sb tién 1a 200.000.000 dong. Khi dit coc, ba C ¢ thuong lugng va ba da dong y
cho ba C d& bo nén gach cii dé 1at lai nén gach méi trude khi ky hop dong thué.
Tuy nhién, sau d6 do ba C khong mudn thué, nén c6 thoa thuan vai ba viéc chim
dat thué nha va ba da dong y. Theo thoa thudn miéng, ba C hura sé& 1at lai nén nha
cho ba va bot cho ba 50.000.000 d@)ng tién da dat coc, do d6 ba da viét giéy hen sé
tra lai cho ba C 150.000.000 dong tién dat coc. Nhung sau khi ba viét gidy hen tra
tién thi ba C khong ban giao nha cho ba ma khoa ctra nha thué bo di ludn khong
lién lac duoc. Pén khi ba dén xem lai nha thi méi biét ba C da khong lat lai nén nha
cho ba nhu da théa thudn; do dé6 ba mdi khong tra lai tién coc cho ba C theo giéy
hen. Nay ba C khai kién thi ba chi dong ¥ tra lai 150.000.000 dong véi diéu kién ba
C phai bdi thuong chi phi 14t lai nén nha cho ba 1 450.000.000 ddng.

Tai liéu, chimg cr bi don ndp cho Toa 4n gdm cd: ban photo gidy ching
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dén quin A cép cho ba Nguyén Thi U
ngay 03/3/2000; Ban db hién trang vi tri thira dat do Trung tim Dia chinh D6 thi
phia Nam 1ap ngay 01/10/2001; To ding ky nha dat do 6ng Pham Vian V ké khai
ngay 27/11/2001.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian V trinh bay: Cin nha
s6 235 duong X, Phuong Y, quan A, Thanh phé HO Chi Minh thudc sé hitu cta
ong va ba Kim E nhu ba Kim E trinh bay. Tuy nhién vi 1y do sttc khde, nén moi
viéc lién quan dén cin nha 6ng dé mot minh ba Kim E tu quyét dinh. Nay c6 phat
sinh tranh chép thi s& do ba Kim E tu giai quyét, 6ng khong c6 y kién hay yéu cau
gi va vi 1y do stic khoe, ong yéu cau duoc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong co yéu cau phan to va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap d6i véi vu an.

Tai ban an déan su so tham s6 178/2017/DS-ST ngay 21-4-2017, Toa an nhan
dan quan A, Thanh ph HO Chi Minh d 4p dung Dicu 26; Dicu 35; Diéu 39; Picu
147 va biéu 273 cua Bg Luat T6 tung dan su. Biéq 290; Bieu 358 cua Bo luat Dan
su 2005; Diéu 468 cua B0 luat dan sy 2015; Diéu 26 Luat thi hanh an dan su;
khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an - tuyén xtr:

Chép nhan yéu~c5u khé1i kién ctia nguyén don. N

Budc ba Nguyén Thi Kim E phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Hoang
C s6 tién 150.000.000d (Mot trim nam muoi triéu dong) ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.



Ghi nhéan sy ty nguyén ctia nguyén don khéng yéu cau bi don phai tra tién

l1a1.

Ké tir ngay ba C c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Kim E khong thi hanh
thi ba Kim E con phai tra 13i ddi v6i s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham
tra. LAi suét phat sinh do cham tra tién duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua By lut dan su.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cio cua cac bén
trong vu an theo luat dinh.

_ Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/5/2017 Toda 4n nhan dan quén A, Thanh phd
HO6 Chi Minh nhan don khang cao ghi ngay 05/5/2017cua bi don la ba Nguyén Thi
Kim E, nd1 dung khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Hoang C xac nhén khong c6 khang cdo va Van
gift nguyén yéu cau khoi kién, dong thoi yéu cau giit nguyén nodi dung va quyét
dinh ctia ban an so tham.

Bi don ba Nguyén Thi Kim E vén giit khang cdo, yéu cau nguyén don ba
Nguyén Thj Hoang C phai lat lai toan b nén cin nha sd 235 dudng X, Phuong Y,
quén A, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba Kim E nhu da thoa thuan luc ban giao va
chdm dut viéc thué nha ; néu ba C khong thyuc hién 1at lai nén nha nhu thoa thuan
thi ba khong dong ¥ tra 1a1 ba C 150.000.000 d6ng nhu Toa 4n xir.

Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vy 4n
va yéu cau Toa an tlep tuc xét xu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién xac dinh:

Vé thu tuc to tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén tai phién toa xét xuir, HOi
ddng xét xtr cap phiic tham da tuan thu dung cic quy dinh tién hanh t6 tung cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015. Céc bén duong sy trong vu an dugc thuc hi¢n déy
du quyén va nghia vu cua ngudi tham gia té tung ctia BO luat TS tung dan sy nim
2015.

Vé ndi dung: Pon khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi Kim E 1am va ndp
trong thoi han luat dinh nén dugc chép nhan vé mat hinh thirc. Ba Kim E khang cao
khong ddng ¥ tra lai 150.000.000 dong tién dit coc cho nguyén don 13 ba Nguyén
Thi Hoang C, véi 1y do cho rang ba C di khong lat lai gach toan bd nén cin nha
theo nhu thoa thuan khi chdm dat thué nha. Tuy nhién ba Kim E khéng c6 ching
ctr nao ching minh cho viéc thdéa thuan lat lai gach nhu da trinh bay va phia ba C
thi khong thira nhan. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir cp phuc thdm khong chip
nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Kim E, tuyén giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hoé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, nghe ¥ kién phat bi€u cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa; Ho1 dong
x¢&t xtr nhan dinh:

Can cr “Gidy nhan coc tién thué nha” ngay 31/3/2016 (BL30) ndi dung thé
hién bi don 1a ba Nguyén Thi Kim E c6 nhan ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi
Hoang C s6 tién 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong). Tai phién toa phuc tham,
cac bén duong su trong vu an thira nhan ban chinh “Giéy nhan coc tién thué nha”
nay di duoc cac bén huy bo ngay sau khi ky “Gidy hen” vao ngay 09/5/2016.

Tai “Gidy hen” ngay 09/5/2016 (BL31) — ¢6 ndi dung thé hién bj don ba
Nguyén Thi Kim E thtra nhan c6 nhan tién coc thué nha cua cua nguyén don ba
Nguyén Thi Hoang C va di hen tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Hoang C sb
tién coc 150.000.000d (M6t tram nim muoi tridu dong); Ngoai ra khong thé hién
c6 diéu kién ba Hoang C phai phai 1at lai nén nha thi méi tra lai 150.000.000 dong
tién coc nhu ba Kim E trinh bay tai cap so tham ciing nhu tai phién toa phtic thAm
hom nay.

Ngoai ra, xét qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, bi don ba Kim E
cling ¢6 “Ban ty khai” (BL61a) va 10i khai tai “Bién ban lay 101 khai” (BL64-65) —
tat ca déu co ndi dung thtra nhan c6 nhan tién coc thué nha tir ba C nguyén don la
200.000.000 dong va thira nhan chua tra cho nguyén don la ba Hoang C sb tién
150.000.000 dong theo nhu “Gidy hen” ngay 09/5/2016 ma doi bén da ky xac 1ap.
Va gidy nhan coc va gidy hen nay déu do con ba Kim E viét va ba Kim E ky tén.

Xét bi don ba Nguyén Thi Kim E khang cdo va tai phién toa phtic thim trinh
bay cho rang ba chi dong ¥ va thoa thudn tra lai cho ba Nguyén Thi Hoang C s6
tién 150.000.000 ddng tién coc - voi didu kién ba C phai hoan thién viéc 14t lai nén
toan bd cin nha cho ba nhu di giao két khi thoa thuin cham dut viéc thué nha,
nhung sau d6 ba C da khong thuc hién. Do d6 nay ba Kim E yéu cau ba Hoang C
phai lat lai toan bo nén cin nha; cling nhu tai cép so thAm ba Kim E ¢6 néu y kién
1a chi ddng ¥ tra lai cho ba Hoang C 150.000.000 dong véi diéu kién ba C phai boi
thuong chi phi 1at lai nén nha cho ba 13 450.000.000 dong. Tuy nhién ba Kim E d3
khong c6 bat cir tai liéu, gidy to hay but tich gi dé ching minh cho viéc thoa thuan
lat lai nén can nha nhu da trinh bay, trong khi ba Hoang C khong thira nhan cé su
thoa thuan ba C phai lat lai nén nhu ba Kim E d4 trinh bay - ma cho rang cac bén
thoa thuan viéc 14t lai nén 1a do ba Kim E hién 1a bi don dam trach va sé trir lai cta
ba Hoang C hién 1a nguyén don sb tién 1a 50.000.000 ddng, trong sb tién
200.000.000 dong da dat coc thué nha. Hon nita, tai phién toa phiic thim hém nay,
ba Kim E cling thira nhan hién can nha s6 235 duong X, Phuong Y, quan A ma nay
ba Kim E yéu cau ba Hoang C phai 14t lai nén, di duoc ba Kim E cho ngudi khéc
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thué va da duoc sira chira lat lai toan bd nén. Do vy yéu cau khang céo ctia ba Kim
E 13 khong c6 can cir dé Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

Ttr nhitng nhan dinh va phén tich trén, Hoi dong xét xir cAp phiic tham xét
ban 4n so thdm xir budc bj don ba Nguyén Thi Kim E phai c6 trach nhiém tra lai
cho nguyén don ba Nguyén Thi Hoang C sb tién 150.000.000 dong (mdt trim nim
muoi triéu dong) 1a sb tién coc theo “Gidy nhan coc tién thué nha” ngay 31/3/2016
va “Gidy hen” ngay 09/5/2016 ma cac bén di ky 1a ¢ can ctr, dung quy dinh phap
luat - nén can gitt nguyén nodi dung va quyét dinh cta ban 4n so tham nhu y kién
phat biéu dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa l1a phu hop.

Céc phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo - khang
nghi, Hoi dong xét xir cap phic tham khong xét.

Vi cac I€ trén;

Cin ctr khoan 1 Piéu 308; Dicu 148 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Phap lénh
an phi, 1¢ phi Toa an.

QUYET DINH:

1. Khong chﬁp nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Kim E.
Gilr y ban an so tham: ‘ i . ‘

Ap dung cac Diéu 26; biéu 35, bi¢u 39, bi¢u 147 va biéu 273 cua Bo Luat
T6 tung dan su;

Ap dung cac diéu 290, Piéu 358; Piéu 468 ctua Bo luat Dan sy 2005. Ap
dung Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy; khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1€ phi
Toa an.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

3. Budc ba Nguyén Thi Kim E phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Hoang C s6
tién 150.000.000d (Mot trim ndm muoi triéu dong) ngay khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim E vé viéc
khong yéu cau bi don tré tién 14i.

K& tir ngay ba C c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Kim E khéng thi hanh
khoan tién néu trén thi ba Kim E con phai tra tién 131 doi vdi so tién cham tra tuong
ung véi thoi gign cham tra; Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc thuc hi¢n theo
quy dinh tai Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan su.

5. An phi dan sy so tham:



Ba Nguyén Thi Kim E phai chiu 1a 7.500.000d (Bdy triéu nim trim nghin
ddng). Hoan lai so tién tam ng 4n phi 3.876.562 dong (Ba triéu tam trim bay muoi
sau nghin ndm trim sau muoi hai déng) cho ba Nguyén Thi Hoang C theo bién lai
thu s AA/2016/0017220 ngay 03/11/2016 do dng Pham Tuan D ky ndp thay cta
Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan A, thanh phd HO Chi Minh.

6. An phi dén su phuc tham ba Nguyén Thi Kim E phai chiu 200.000 dong,
nhung duoc khau trir vao s tién tam Gng an phi da nop theo “Bién lai thu tam Ung
an phi, 1¢ phi Toa an” s AA-2016/0018437 ngay 10 thang 5 nam 2017 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac didu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lu4t Thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP. HCM;

- VKSND Cip cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Chi cuc THADS quan A;

- TAND quén A;

- Céc dwong su (dé thi hanh);

- Luu (20).

Nguyén B4 Thinh



