TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HAI PHONG Déoc l1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 78/2026/DS-ST
Ngay 28-8-2026
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 2 - HAI PHONG

- Thanh phén Hopi déng X6t xir 50’ tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tuan Anh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Thi Nhan

Ba Phung Ngoc Anh
&ng Phong - Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Gam - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 2 - Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin din khu viee 2 - Hii Phong tham gia phién
tod: Ong Nguyén Hong Son - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 8 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong xét
XU so tham cong khai vu an déan su so tham thy 1y s6 155/2026/TLST-DS ngay 16
thang 3 nam 2026 vé viéc: "Tranh chip hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 95/2026/QDXXST-DS ngay 27 thang 7 nam 2026, Quyét dinh
hodn phién toa sd 118/2026/QDST-DS ngay 12 thang 8 nam 2026, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K1; dia chi: S6 F Q, phuong C, thanh phd
Ha Noi.

Pai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Hoang Puc H, ba Nguyén Thi
H1, 6ng Luong Vin P — Can bd xir 1y no (theo gidy Gy quyén sb 05-03/2026/GUQ-
TCB ngay 12/01/2026); 6ng H, ba H1 c6 mit; éng P vang mit.

- Bj don: Ong Nguyén Cong K, sinh ngay 29/10/1980; cin cudc cong dan sb
031080004990 va ba Nguyén Thi V, sinh ngay 13/10/1984; cin cudc cong dan sd
031184010936; cung dia chi: S6 C A, t6 dan phd T, phudng A, thanh phé Hai
Phong; vang mit.



- Neuwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan D, dia chi: S6
nha A, dudng s6 E, KDC 10ha, Khu phd C, phuong A, thanh phd H6 Chi Minh;

Pai dién theo iy quyén 1a 6ng Tran Hitu T, dia chi: K phap ché va tuan thu,
tang B toa nha O (T), khu d6 thi T, D M, phudng V, thanh phé Ha Noi (Theo van
ban oy quyén sb 06/2026/UQ-TGD-SDI ngay 27/5/2026); vang mit c6 don dé nghi
giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/01/2026, qud trinh gidi quyét vu dn Ngan hang
TMCP K1 trinh bay:

Ngay 09/12/2023, 6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi V da ky két véi Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan K1 (sau day viét tit 1a T1) dé nghi giai ngan kiém Hop
d6ng tin dung kiém Khé udc nhan ng sé6 TTC202393205268/HDTD (Hop dong tin
dung) dé vay sb tién 38.581.418.522 dong; muc dich vay: thanh toan tién mua bt
dong san tai du an Khu do6 thi S; thoi han vay: 300 thang;

Giai ngan lan dau: 33.741.768.517 dong; 13i suat vay: Giai doan 1: Ap dung
141 suét c6 dinh 13: 7,3%/nam tir ngay nhan ng dén hét ngay 29/02/2024; giai doan 2:
Ap dung 14i suét c¢b dinh 1a: 7,3%/nam tir sau ngay két thic Giai doan 1 dén hét 11
thang ké tur ngay nhan ng; Giai doan con lai: Ap dung Lai suét vay tha noi trong thot
gian tiép theo va dugc xac dinh bang (=) Lai suat co sé chuin dai han cong (+) Bién
d6 3,5%/mam nhung khong thap hon 13i suit cho vay tdi thiéu duoc T2 quy dinh
trong timg thoi ky, twong tmg timg dbi tugng khach hang. Lai suat vay tha ndi duoc
diéu chinh dinh ky 01 thang mot (01) 1an vao cac ngay 15 hang thang theo thong bao
cua T2 ting thoi ky.

Ngay 09/12/2023, T1 va 6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi V da ky két Dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 TTC202393205268/01 (Khé wdc nhan no)
v6i ndi dung nhu sau: S6 tién vay: 4.839.650.005 dong; 13i suit vay: Giai doan 1:
Ap dung lai suét ¢b dinh 1a: 7,3%/nam tir ngay nhan ng dén hét 10 thang ké tur ngay
nhan ng; Giai doan con lai: Ap dung Lai sudt vay tha nodi trong tho1 gian tiép theo va
dugc xac dinh bang (=) Lai suit co sé chuan dai han cong (+) Bién do 3,5%/nim
nhung khong thap hon 13i suit cho vay tbi thiéu dugc T2 quy dinh trong timg thoi
ky, twong tng timg d6i tuong khach hang. Lii suit vay tha ndi dugc diéu chinh dinh
ky 01 thang mot (01) 1an vao cac ngay 15 hang thang theo thong bao cia T2 timg
thoi ky.

Pé bao dam cho nghia vy tin dung trén tai Ngan hang, 6ng Nguyén Cong K,
ba Nguyén Thi V di thé chip tai san 1a: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua
ban nha ¢ riéng 1é s6 LK9-16/The Global City/HPMB giita Cong ty C6 phan D va



6ng Nguyén Cong K ngay 28/11/2022. Hop dong thé chap ngay 09/12/2023 giita
Ngan hang va 6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi V.

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung, Khé uwdc nhan no, 6ng Nguyén
Cong K, ba Nguyén Thi V di khong thuc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop
dong tin dung, Khé uéc nhan ng. Ngan hang di nhiéu 1an trao doi, 1am viéc nhung
6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi V van khong thuc hién duoc viéc thanh toan
nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 28/08/2026, 6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi V con no
Ngan hang 13: 46.966.372.279 dong; trong d6: No gbc 1a 38.581.418.522 ddng; 1ai
trong han 13 3.768.197.979 dong; 13i qua han 13 4.155.176.459 ddng; 1ai cham tra 1a
461.579.319 dong.

Vi vay, Ngan hang Thuong mai ¢ phan K1 dé nghi Toa an giai quyét:

Buoc 6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi V thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan K1 tong s tién tinh dén ngay 28/08/2026 theo Hop ddng tin
dung, Khé udc nhan no la: 46.966.372.279 déng; (Trong do: No géc la
38.581.418.522 ddng; lai trong han 1a 3.768.197.979 dong; 13 qua han la
4.155.176.459 dong; 1ai cham tra 1a 461.579.319 dong).

Ong K, ba V phii tiép tuc chiu cac khoan no 1ai phat sinh theo 13i suét thoa
thuan tai Hop dong tin dung, Khé uwdc nhan no ké tir ngay 29/08/2026 cho dén khi
trd xong khoan ng.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi
V khong thanh toan hodc thanh toan khong dy du nghia vu trd ng néu trén va toan
b 13i phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim
quyén ké bién, xtr 1y tai san bao dam 1a: Toan bd quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat dbi voi thira dat s 1843, to ban dd so 58, dién tich 95m?, dia chi: Nha o
s6 L thudc Du an Khu d6 thi S (T); phudong B, thanh phé H6 Chi Minh theo Hop
d6ng mua ban nha & riéng 1é s6 LK9-16/The Global City/HDMB ngay 28/11/2022
giita Coéng ty C6 phan P va 6ng Nguyén Coéng K, Hop dong thé chip ngay
09/12/2023 giita 6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi V voéi Ngan hang Thuong mai
b phan K1.

Trudng hop phai xir 1y tai san, bén thu hudng tai san néi trén tiép tuc ké thira
quyén va nghia vu cia bén mua theo Hop dong mua ban nha ¢ riéng 1¢ s LK9-
16/The Global City/HDMB giira Cong ty Co phan P va 6ng Nguyén Céng K ngay
28/11/2022. Cong ty C6 phan D c¢6 trach nhiém phdi hop voi cac co quan co tham
quyén trong viéc hoan tit cac th tuc ding ky quyén st dung, quyén sé hitu hop
phap theo quy dinh phap luat cho bén thy hudng tai sdn noi trén.



Toan bo sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san duoc dung dé thanh toan nghia
vu tra no ctia 6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi V ddi v6i Ngan hang. Néu sb tién
thu dugc tir viéc xir 1y tai san khong dii thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén
Cong K, ba Nguyén Thi V van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa: Pai dién Ngan hang thuong mai c6
phan K1 rat mot phan yéu cau khai kién vé viée budc 6ng Nguyén Cong K va ba
Nguyén Thi V phai chiu tién phat vi pham hop ddéng véi tong sb tién la:
3.086.513.482 dong (twong tng v4i 8% gia tri vi pham).

Qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Neguyén Cong K va ba Nguyén Thi V thong
nhat trinh bay:

Ong Nguyén Cong K va ba Nguyén Thi V thira nhan ngay 09/12/2023 ¢6 ky
dé nghi giai ngan kiém Hop dong tin dung kiém Khé udc nhan no véi Ngan hang
Thuong mai C6 phan K1 dé vay s tién 38.581.418.522 ddng; muc dich vay: thanh
to4n tién mua bat dong san tai dg &n Khu d6 thi S; thoi han vay: 300 thang.

Pé bao dam cho khoan vay trén tai T3, ngay 09/12/2023 6ng Nguyén Cong
K, ba Nguyén Thi V véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K1 di ky hop dong thé
chép tai san 1a: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha & riéng 1& s6
LK9-16/The Global City/HPMB giita Cong ty C6 phan P va éng Nguyén Cong K
ngay 28/11/2022.

Sau khi ky két cac hop ddng trén, Ngan hang dd giai ngan toan bd sb tién
38.581.418.522 ddng vao thing tai khoan cua COng ty C6 phan B. Qua trinh thuc
hién hop ddng do diéu kién kinh té kho khin nén ong K, ba V khéng thuc hién
dung viéc thanh toan hop ddng tin dung di ky két v6i Ngan hang. Tinh dén ngay
03/12/2025, 6ng K va ba V xac nhan con ng Ngin hang tong sb tién la
42.615.555.068 dong; trong d6 ng gbc la 38.581.418.522 dong; no l3i Ia
4.034.136.546 dong. Nay Ngan hang khai kién budc ong K, ba V phai thanh toan
toan bo sb tién trén thi 6ng K, ba V dé& nghi Ngan hang cho ong K, ba V ¢co thoi
gian dé thanh toan s tién trén. Ong K va ba V ciing dé nghi xem xét thanh 1y hop
déng mua ban vé6i chi dau tu dé chu dau tu tra lai toan bd ng géc cho Ngan hang
va mién giam toan bo phan ng 13i con lai. Truong hop khong thuc hién phuong an
trén thi d& nghi Ngan hang xir Iy tai san bao dam theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 28/11/2022, 6ng K va ba V ky Hop dong mua ban nha ¢ riéng 1& s6
LK9-16/The Global City/HPMB giita Cong ty C6 phan B dé mua cin nha s6 LK9-
16 voi tong gia tri 13 48.446.426.213 ddng. Sau khi ky két hop dong, ong K va ba
V d3 chuyén cho Céng ty c6 phan D s tién khoang 10.000.000.000 dong; sb tién
con lai 6ng K, ba V da thanh toan du cho Cong ty c¢b phan P qua phuong thirc vay
vbn ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan K1. Ngay 30/3/2024, chu dau tu du an da
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ban giao cin nha cho 6ng K, ba V va dé nghi ong K, ba V vao lam gidy chuing
nhan quyén sir dung dat nhung 6ng K, ba V ban nén chua vao lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién céng ty cé phan D trinh bay:

Cong ty Co phan D 1a Cha dau tu Dy an Khu d6 thi S (tén thuong mai 1a
The Global C) toa lac tai phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam.

Ngay 28/6/2022, So Xay dung Thanh phd H c6 Cong vin sb 7742/SXD-
PTN&TTBDS chép thuin cho Cong ty C6 phan B dugc md ban 915 nha ¢ tai Dy
an. Trong do6 c6 can nha ¢ riéng 1¢ s6 LK9-16; thudc thira dat sd 1843; t& ban d6 sb
58; dia chi: phuong A, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 14 phuong B,
thanh phé HO Chi Minh; dién tich 95m? thira dat trén di duoc cdp gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 DD847568; sd vao sd cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat: CT83749 do S& tai nguyén va moi trudng thanh phd H cdp cho Cong ty
C6 phan P ngay 17/01/2022.

Trén co s¢ do, ngay 28/11/2022, Cong ty C6 phan P va 6ng Nguyén Céng K
d3 ky két Hop dong mua ban nha & riéng 1¢ s6 LK9-16/The Global City/HDMB
v6i tong gia tri 14 48.446.426.213 ddng.

Cong ty Co phan b duoc biét, sau khi ky két Hop dong mua ban, ong K c6
nhu ciu vay tién tir Ngan hang thuong mai c6 phan K1 dé thanh toan mot phan gia
ban nha 6. Vi 1& d6, Ngan hang thuong mai C6 phan K1 cing 6ng K va vo 1a ba
Nguyén Thi V da ky két Hop ddong tin dung TTC202393205268/HDTD ngay
09/12/2023 dé ong K, ba V vay tién tir Ngan hang thuong mai c6 phan K1.

Pé bao dam nghia vu thanh toan khoan vay trén, ngay 09/12/2023 ong K va
ba V v&i Ngan hang thuong mai c¢6 phan K1 ky Hop dong thé chap sb
TTC202393205268/HDTC dé thé chap tai san 1a Quyén tai san phat sinh tir Hop
d6ng mua ban nha & riéng 1¢ s6 LK9-16/The Global City/HPMB giita Cong ty cd
phan D va 6ng Nguyén Cong K ngay 28/11/2022.

Ngay 22/01/2024, N ¢ duoc hoan thién xay dung theo thoa thuén tai Hop
d6ng mua ban va dugc nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh cua phap luét.
Ngay 30/3/2024, chi dau tu du an da ban giao cin nha cho ong K. Tinh dén ngay
28/5/2026, 6ng K va ba V da thanh toan cho Cong ty toan bo sd tién theo hop dong
hai bén da ky két.

Pén nay, Ngan hang thuong mai c6 phan K1 ¢6 y kién dé nghi ké bién, xu ly
tai san thé chap 1a can nha ¢ s6 LK9-16; dia chi: Phuong B, thanh phd Ho Chi
Minh trong truong hop 6ng K va ba V khong thanh toan hoac thanh toan khong
day du theo hop ddng tin dung, hop dong thé chap di ky két thi Cong ty C6 phan D
cling d6ng ¥ voi v kién cua Ngan hang.
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BPai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuee 2 — Hai Phong phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ngudi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don da chdp hanh ding quy dinh ctua Bo luat TH tung
dan su, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé co ban da chap hanh quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su. Bi don chua chép hanh déy du céc quy dinh cia B9
luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 3 Piéu 26; Piéu
35; khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 91; Diéu 144; Diéu 147; Diéu 217; khoan 2
Piéu 224; khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su; cac diéu
317, 319, 325, 429, 463, 465, 466, 688 cua B luat dan sy nam 2015; cac diéu 90,
91,94 va 95 cua Luat céc td chic tin dung:

1. Pinh chi xét xir so tham yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢ phan K1 vé viéc budc 6ng K va ba V phai chiu tién phat vi pham
hop ddng voi tong s tién 13: 3.086.513.482 ddng (twong umg véi 8% gia tri vi
pham).

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢o phan K1.

- Budc 6ng Nguyén Cong K va ba Nguyén Thi V thanh toan cho Ngén hang
Thuong mai ¢o phan K1 s tién con ng theo dé nghi giai ngan kiém hop dong tin
dung, kiém khé udc nhan ng s6 TTC202393205268/HDTD ngay 09/12/2023 va Bé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sé6 TTC202393205268/01 ngay 09/12/2023
(tam tinh dén ngay 28/8/2026) la: 46.966.372.279 dong; (Trong d6: No gbc 1a
38.581.418.522 dong; lai trong han la 3.768.197.979 dong; 13 qua han 1a
4.155.176.459 dong; 1ai cham tra 1a 461.579.319 dong).

Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan no cac bén da ky két. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan
hang cho vay thi 1i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay nhung phai phi hop véi quy dinh cua
phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng Nguyén Coéng K va ba
Nguyén Thi V khong thanh toan hodc thanh toan khong day du nghia vu tra no thi
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan K1 c¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n ¢
tham quyén ké bién, xtr 1y tai san bao dam 1a: Toan bo quyén sir dung dét va tai san
gin lién voi dat tai thira dat s6 1843, to ban do sé 58, dién tich 95m?, dia chi: Nha
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6 s6 L thuoc Dy an Khu d thi S (T); phudng B, thanh phd HO Chi Minh; thira dt
trén da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DD847568; sb vao sb cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat: CT83749 do So tai nguyén va moi trudng
thanh phd H cip cho Cong ty C6 phan P ngay 17/01/2022; theo Hop dong mua
ban nha ¢ riéng 1¢ s6 LK9-16/The Global City/HDMB ngay 28/11/2022 gitta Cong
ty ¢d phan P va 6ng Nguyén Cong K, Hop dong thé chap ngay 09/12/2023 giita
6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi V voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K1.

- Truong hop phai xir 1y tai san, bén thy hudng tai san noi trén tiép tuc ké thira
quyén va nghia vu cia bén mua theo Hop dong mua ban nha ¢ riéng 1¢ s LK9-
16/The Global City/HDMB giita Cong ty C6 phan P va 6ng Nguyén Céng K ngay
28/11/2022. Cong ty C6 phan P c¢6 trach nhiém phdi hop voi cac co quan co tham
quyén trong viéc hoan tit cac thi tuc dang ky quyén st dung, quyén sé hitu hop
phap theo quy dinh phap luét cho bén thy hudng tai san noi trén.

- Néu sau khi xir Iy tai san dam bao, s tién thu duoc dung dé tra khoan ng
cta 6ng K va ba V cho Ngan hang con thira thi duoc tra lai cho 6ng K va ba V.
Truong hop sb tién thu dugc tir viée xur 1y tai san thé chip khong du tra ng cho
Ngan hang thi dng K va ba V phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan hét khoan no.
- V& an phi: Ong K va ba V phai chiu 4n phi din sy so thim theo quy dinh
cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] V& thim quyén va quan hé phap luat: Pay 1a tranh chip Hop ddng tin
dung duogc ky két giita hai bén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T4 tung
dan su vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Khi thu Iy vu an va qua trinh
giai quyét vu an, bj don 6ng Nguyén Coéng K va ba Nguyén Thi V, cing dija chi:
S6 C A, t6 dan phd T, phudng A, thanh phd Hai Phong. Can ctr quy dinh tai Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan sy vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong.

[2] Vé viéc ngdn hang rit mot phan yéu cau khoi kién: Qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai ¢ phan K1 rat yéu cau budc ong K
va ba V phai chiu tién phat vi pham hop dong véi tong sb tién 1a: 3.086.513.482
ddng (twong tmg v6i 8% gia tri vi pham).

Hoi dong xét xtr nhan thay, trudc khi mo phién toa Ngan hang Thuong mai
c¢b phan K1 rdt yéu cau budc ong K va ba V phai chiu tién phat vi pham hop dong
v6i tong so tién 1a: 3.086.513.482 dong (twong tmg voi 8% gia tri vi pham) 13 hoan
toan tu nguyén va khong trai quy dinh ctia phap luat nén can ctr quy dinh tai khoan



2 Piéu 244 Bo luat T tung dan su, dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[3] Vé 4p dung phap luat: Ngan hang Thuong mai c6 phan K1 véi 6ng
Nguyén Cong K va ba Nguyén Thi V ky cac hop dong tin dung tai thoi diém Luat
Céc t6 chire tin dung nam 2010 stra doi bo sung nam 2017 ¢6 hiéu lyc phéap luat.
Cin ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 210 Luét Cac t6 chirc tin dung nim 2024,
Ho6i déng xét xr ap dung cac quy dinh tai Luat Cac td chirc tin dung nam 2010 stra
d6i bo sung nam 2017 dé giai quyét.

[4] Vé viée V:flng mit cta bi don: Tai phién toa, bi don dng Nguyén Cong K
va ba Nguyén Thi V da dugc triéu tap hop 18 1an 2 nhung vang mat; dai dién theo
iy quyén ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a Céng ty C6 phan P véang
mat coy kién dé nghi xét xu Véng mit nén cin ct Diéu 227; Piéu 228 Bo luat TH
tung dan sy, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xr vu an Véng mat bi don Oong Nguyén
Cong K, ba Nguyén Thi V; dai dién theo uy quyén cta nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan Cong ty C6 phan D.

[5] Vé hop dong tin dung:

Ngay 09/12/2023, 6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi V di ky két vai Ngan
hang Thuong mai ¢4 phan K1 dé nghi giai ngan kiém Hop ddng tin dung kiém Khé
wéc nhan no s6 TTC202393205268/HDTD (Hop dong tin dung); Dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no sé6 TTC202393205268/01 ngay 09/12/2023 dé vay sb tién
38.581.418.522 déng; muc dich vay: thanh toan tién mua bat dong san tai dy an Khu
do thi S; thot han vay: 300 thang.

Hoi dong xét xir nhan thiy: Viéc ky két hop ddng tin dung giira hai bén 1a
hoan toan tu nguyén, c¢6 ndi dung va hinh thie phu hop quy dinh tai Pidu 117,
Diéu 119 ctia Bo luat Dan su, Diéu 91 ctia Luat Cac to chire tin dung va khong trai
dao dtrc x3 hoi nén Hop ddng tin dung giita cac bén 1a hop phap va co hiéu luc
phap luat, lam phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén ky két hop dong.

[6] Vé qud trinh thiee hién hop dong:

Sau khi ky két hop dong, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K1 da giai ngan
day du sb tién vay theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung cho ong K va ba V.
Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung 6ng K va ba V di khong thanh toan cac
khoan ng trén theo hop dong dd ky két, vi pham nghia vu thanh toan. Pén ngay
28/11/2025 Ngan hang da chuyén toan by khoan no trén sang khoan ng qua han.
Ngéan hang ciing dd nhiéu 1an don ddc, tao diéu kién dé ong K va ba V tra ng
nhung 6ng K va ba V khéng thanh toan dugc khoan no.

Do vay, cin ctr cac cir Diéu 117, Piéu 307, 466 cua Bo luat Dan su, Diéu
95 ctia Luét Céc to chuec tin dung, chép nhan yéu cau cla Ngéan hang Thuong mai
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C6 phan K1 budc: Ong Nguyén Cong K va ba Nguyén Thi V tra sd tién con no cia
Pé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung, kiém khé uéc nhan no sb
TTC202393205268/HDTD ngay 09/12/2023, Dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 TTC202393205268/01 ngay 09/12/2023 (tam tinh dén ngay 28/8/2026)
1a 46.966.372.279 ddng; trong d6: No gdc 1a 38.581.418.522 ddng; 13i trong han 1a
3.768.197.979 dong; 1di qua han 1a 4.155.176.459 dong; 13i cham tra 1a
461.579.319 dong.

[7] Vé yéu cau tinh ldi sudt: Xét, yéu cau tinh 13i suat caa Ngan hang 1a phu
hop voi thoa thudn cta hai bén trong Hop dong tin dung va khé udc nhan no dugc
ky két giira hai bén va phu hop véi cac quy dinh phap luat nén can budc 6ng K va
ba V phai tiép tuc thanh toan cac khoan tién 14i trong han va 1ai qua han, 1di chdm
tra 13i theo thoa thuan di duoc ky két tai Hop dong tin dung va khé wéc nhan no
giita hai bén ké tir sau ngdy xét xir so tham.

[8] Vé hop dong thé chap ngay 09/12/2023:

Pé bao dam cho khoan vay trén ngay 09/12/2023 dng Nguyén Cong K, ba
Nguyén Thi V véi Ngan hang Thuong mai c6 phan K1 da ky hop dong thé chap tai
san 13: Quyén tai san phat sinh tir Hop ddng mua ban nha ¢ riéng 1¢ s6 LK9-16/The
Global City/HPDMB giita Cong ty c¢6 phan B va 6ng Nguyén Céng K ngay
28/11/2022.

Hoi ddng xét xir xét thay, viéc 6ng Nguyén Cong K, ba Nguyén Thi V ding
quyén tai san phat sinh tir Hop ddng mua ban nha & dé bao dam thuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang 1a tu nguyén, ndi dung hop ddng khong vi pham diéu cam
cta luat, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop véi quy dinh tai cac diéu 317, 318
cua B0 luat Dan sy va khong trai dao dirc xa hdi nén hop déng thé chép co hiéu
luc, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu cila minh ddi va&i nhau theo nodi dung
d3 thoa thuan trong hop dong thé chip.

Tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua
Chinh pht quy dinh “Bén nhdn bdo dam xdc ldp quyén doi véi phan hodc toan bé
tai san bao dam la tai san hinh thanh trong twong lai ké tir thoi diém phan hodc
toan bé tai san bdao dam dwoc hinh thanh”. Do d6, quyén ctua Ngan hang ddi voi
tai san bao dam duogc xac 1ap theo ndi dung Hop dong thé chip va pham vi tai san
ma cac bén da thoa thuan dung dé bao dam nghia vy trd no.

[9] Vé yéu cau xik Iy tdi san bdo dam thé thu héi no:

Theo céc tai lidu c6 trong hd so thé hién: Ngay 17/01/2022 Cong ty C6 phan
b d3 duoc S¢ T cip gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & tai
san san khic g.’fm lién véi dat tai thira dat sd 1843; to ban d6 sb 58; dién tich 95 m2;
dia chi: Phudng A, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, thanh
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phd H6 Chi Minh); gidy chting nhan quyén st dung dat sb DP847568; s vao sd
cap gidy chimg nhan 83749.

Ngay 28/11/2022, Cong ty C6 phan P va 6ng Nguyén Cong K di ky két
Hop déng mua ban nha & riéng 1¢é s6 LK9-16/The Global City/HPMB véi tong gia
tri 1 48.446.426.213 dong.

Pén ngay 22/01/2024, cin nha theo Hop dong mua ban nha & riéng 1¢ sb
LK9-16/The G da duoc hoan thién xay dung theo thoa thuan. Ngay 30/3/2024,
Cong ty C6 phan P d3 ban giao cin nha cho ong K. Mit khéac, qua trinh giai quyét
vu 4n Cong ty Co phan P xac nhin 6ng K da thanh toan toan bo gid tri cin nha trén
cho cong ty.

Tai khoan 1 Piéu 24 nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh:

“Bén nhdn bao dam xdc ldp quyén déi véi phan hodc toan bé tai san bdo dam la

tai san hinh thanh trong twong lai ké tir thoi diém phan hodc toan bé tai san bdo
dam nay dwoc hinh thanh”.

Tai diém c tiéu muc 1.1 Diéu 1 Hop ddng thé chap tai san ngay 09/12/2023
giita 6ng Nguyén Céng K, ba Nguyén Thi V v6i Ngan hang Thuong mai ¢ phan
K1 quy dinh: “... Quyén s¢ hitu bat dong san sau khi hoan tat...”

Nhu vay, tai san thé chap 1 toan bo quyén st dung thira dat s6 1843; to ban
d6 s6 58; dién tich 95 m2; dia chi: Phuong A, thanh phd T, thanh phd HO Chi Minh
(nay la phudng B, thanh phd HO Chi Minh) va vat kién trc trén dat da duoc hoan
thanh sau khi cac bén ky két hop dong thé chip va thudc pham vi tai san ma cac
bén di thoa thuan dung dé bao dam nghia vu tra ng. Mat khac, qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng K, ba V va Cong ty C6 phan P déu khong c6 ¥ kién gi trong trudng hop
Ngén hang dé nghi ké bién, xtr 1y tai san bao dam trén dé dam bao thu hdi no.

Do d6, can clr cac diéu 299, 320, 323 ctia Bo luat Dan sy c6 cdn clr chap
nhan yéu cau ké bién, xir 1y tai san bao dam cua ngan hang dé thanh toan khoan no
ctua ong K va ba V trong truong hop ong K, ba V khong thuc hién hoac thuc hién
khong ding nghia vu da cam két.

[10] V& chi phi t6 tung: Do Ngan hang khong yéu cau nén Hoi ddng xét xur
khong xem xét giai quyét.

[11] V& an phi: Ong Nguyén Céng K, ba Nguyén Thi V phai chiu an phi dan
su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228, Diéu 273 ctia Bo luat TS tung dan su;
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Cin ctr cac diéu 117, 119, 280, 292, 295, 298, 303, 307, 323, 357, 463, 466,
470 cua B0 luat Dan su;

Can ctr cac diéu 90, 91, 95, 98 ciia Luat Cac to chirc tin dung nam 2010;
Can cir Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh Phu;

Cian ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ﬁy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai C
phan K1 vé viéc budc ong Nguyén Cong K va ba Nguyén Thi V phai chiu tién phat
vi pham hop dong véi tong sb tién 1a: 3.086.513.482 ddng (twong ung voi 8% gia
tri vi pham).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan K1.

- Budc 6ng Nguyén Cong K va ba Nguyén Thi V thanh toan cho Ngén hang
Thuong mai ¢o phan K1 sé tién con ng theo dé nghi giai ngan kiém hop dong tin
dung kiém khé u6c nhan no sé TTC202393205268/HDTD ngay 09/12/2023 va dé
nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sé6 TTC202393205268/01 ngay 09/12/2023
(tam tinh dén ngay 28/8/2026) la: 46.966.372.279 dong; (Trong d6: No gbc 1a
38.581.418.522 do6ng; lai trong han la 3.768.197.979 dong; 13 qua han la
4.155.176.459 dong; 1ai cham tra 1a 461.579.319 dong).

Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan no cac bén da ky két. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan
hang cho vay thi 1di sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay nhung phai phi hop véi quy dinh cua
phép luat.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng Nguyén Cong K va ba
Nguyén Thi V khong thanh toan hodc thanh toan khong day du nghia vy tra ng thi
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan K1 c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thim
quyén ké bién, xtr 1y tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi
dat tai thira dat s6 1843, to ban d6 sb 58, dién tich 95m?, dia chi: Nha o s6 L thude
Dy 4n Khu d6 thi S (T); phuong B, thanh phé HO Chi Minh; thira dat trén di duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 DD847568; sb vao sb cip gidy chung
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nhan quyén st dung dat: CT83749 do Sé tai nguyén va méi truong thanh phd H cip
cho Céng ty c6 phan P ngay 17/01/2022; theo Hop dong mua ban nha & riéng 1é s6
LK9-16/The Global City/HPMB ngay 28/11/2022 giita Cong ty cd phan P va 6ng
Nguyén Cong K, Hop ddng thé chap ngay 09/12/2023 gitta 6ng Nguyén Cong K, ba
Nguyén Thi V véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K1.

- Nguoi mua duge tai san bdo dam trong qua trinh xwr 1y thi hanh &an dugc
tiép tuc ké thira quyén va nghia vu cua bén mua theo Hop dong mua ban nha ¢
riéng 1¢ s LK9-16/The Global City/HPMB giita Cong ty C6 phan P va ong
Nguyén Cong K ngay 28/11/2022. Cong ty ¢ phan  c¢6 trach nhiém phdi hop véi
cac co quan co thAm quyén trong viéc hoan tat cac thu tuc dang ky quyén sir dung,
quyén s& hiru hop phap theo quy dinh phap luat cho bén thu hudng tai san néi trén.

- Néu sau khi xir Iy tai san dam bao, s tién thu dugc dung dé tra khoan ng
cta 6ng K va ba V cho Ngan hang con thira thi duoc tra lai cho 6ng K va ba V.
Truong hop sb tién thu dugc tir viée xur 1y tai san thé chip khong du tra ng cho
Ngan hang thi dng K va ba V phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan hét khoan no.

- V& 4n phi: Tra lai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K1 sé tién 75.307.000
ddng tam tmg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0002826 ngay 16 thang 3 ndm 2026 ciia Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai Phong.

Ong Nguyén Cong K va ba Nguyén Thi V phai chiu 154.966.372 ddng an
phi dan sy so tham.

- V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don; ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan vang
mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc ni€ém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8 va 36 Luat thi
hanh &n dan sy nam 2025; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 34 Luat thi hanh an dan su nam 2025.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Nhan  Phung Ngoc Anh Pham Tuin Anh
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